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A. INFORMACIÓN GENERAL 

INMOBILIARIA HAROLMAR 5 A, fue constituida en Guayaquil el 21 de marzo del 2007. La 
actmidad principal de la Compañía es la compra-venta, permutar, administrar, bienes 
inmuebles, urbanos ó rústicos. 

La Compañía es propietana de la ofina 2701 y parqueos signados No. 5 y 17 ubicados en 
tas calles 9 de octubre 100 y Malecón, Edifico La Previsora, destinadas exclusivamente para 
el alquiler de oficinas 

La actividad de la Compañía está controlada por la Superintendencia de Compañías del 
Ecuador 

La mformación contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la 
administración de la Compañía 

Aprobación de los estados financieros 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido emitidos 

el 28 de febrero del 2019 con la autonzación del Gerente General y postenormente serán 
puestos a consideración de la Junta General de Accionistas para su aprobación definitiva 

B. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

A continuación, se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación 
de estos estados financieros Tal como lo requiere la Norma Internacional de Información 
Financera, estas políticas han sido diseñadas en función a ía NIJF para Pymes vigente al 31 
de diciembre de 2018 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en 
estos estados financieros 

Declaración de cumplimiento 

Los estados financieras han sido preparados de conformidad con las Normas 
Internaconales de Información Finandera (NIIF para Pymes).
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Base de preparación 

Los estados financieros de la Compañía han sido preparados de acuerdo con el prnaipio del 
costo histórico La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIIF para Pymes 
requiere el uso de certos estimados contables criticos, También requiere que la 
Administración ejerza su Juicio en el proceso de aplicación de las políticas contables de la 
Compañía, 

Moneda funcional y de presentación 

Las partidas en los estados financieros de Ja Compañía se expresan en dólares 
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentación de la Compañía 

Efectivo y equivalentes de efectivo 

Ej efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible y depósitos a la 
vista en bancos Los mencionados valores son de libre disponibilidad 

Activos y pasivos financieros 

Clasificación 

La Compañía, a partir del 1 de enero del 2018, clasifica sus activos financieros en tas 
siguientes categorias, “activos financieros al costo amortizado”, “actos financieros a valor 
razonable con cambios en otro resultado integral” y “activos financieros a valor razonable 
con cambios en resultados”, Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes 
categorías: “pasivos financieros a costo amortizado” y “pasivo financiero a valor razonable 
con cambios en resultados” 

  

La clasificación de los activos financieros depende del propósito para el cual se adquirleron, 
tomando en consideración el modelo de negocio utilizado para la Administración de estos 
instrumentos, así como los términos contractuales de sus fiujos de efectivo La clasificacion 
de los pasivos financieros depende del propósito para el cual se contrataron dichos pasivos, 
La Administración determna Ja clasificación de sus activos y pasivos financieros a la fecha 
de su reconocimiento Inicial 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compañía mantiene activos financieros en las 
categorías de “activos financieros a costo amortizado” y mantiene Únicamente pasivos 

financieros en la categoría de "pasivos financieros a costo amortizado”, Las características 
de los refendos Instrumentos financieros se explican a continuación:
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(a) Activos financieros a costo amortizado 

Los activos financieros son designados a costo amortizado si el activo financiero se 
mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es obtener los flujos de 
efectivo contractuales y las condiciones det actvo financiero dan lugar, en fechas 
especificadas, a flujos de efectivo que son únicamente pagos del principal e tereses 
sobre el importe del prncipal pendiente Se incluyen en el activo cornente ya que 
presentan vencimientos originales de hasta doce meses o menos 

(b) Pasivos financieros a costo amortizado 

Todos los pasivos financieros se miden a costo amortizado a menos que los mismos 
sean mantenidos para negociación o se aplique la opción de valor razonable con 
cambios en el resultado del periodo, 

  

Reconocimiento y mi n inicial y posterior 

Reconocimiento 

Una entidad reconoce un activo o pasivo financiero en su estada de situación financiera 
solo cuando se conmerte en parte de las cláusulas contractuales del instrumento. 

Medición inicial 

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable más 
cualquier costo atribuible a la adquisición, que de ser significativo, es reconocido como 
parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiera no sea designado como 
de "valor razonable con cambios en resultados”. Los costas de transacción de actos 
financieros a valor razonable a través de resultados se registran en resultados integrales 
Con postenoridad al reconocimiento inicial la Compañía registros los instrumentos 
financieros como se descnbe a continuación, 

Medición posterior 

(a) Activos financieros a costo amortizado 

Postenor a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método 

de interés efectivo Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja en cuentas, se 
reconoce directamente en resultados y se presenta en otras ganancias/(pérdidas) 
junto con las ganancias y pérdidas por diferencial cambiario. Las pérdidas por 
detenora se presentan como una partida separada en el estado de resultados 
integrales En específico, la Compañía presenta las siguientes cuentas dentro de esta 
categoría"
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(0 Cuentas por cobrar compañías relacionadas Estas cuentas corresponden a los 
montos adeudados por compañías relacionadas por préstamos para su 
operatividad de bienes muebles e inmuebles. Se reconocen a su valor nominal 
que es equivalente a su costo amortizado y no generan Intereses. 

(1), Cuentas por cobrar clientes. Estas cuentas corresponden a los montas adeudados 
par los clientes Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo 
amortizado y no generan intereses 

(0) Dnstrus E an vencimiento: Estas cuentas 
corresponden a los montos invertidos en Plastik, Dipac, Ent y Tía por emisión 
de obligaciones, Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo 
amortizado y si generan intereses. 

(iv) Intereses por cobrar: Estas cuentas corresponden a los intereses generados por 
los instrumentos financieros que mantienen, se Iiquidan en el corto plazo, 

Pasivos financieros a costo amortizado 

Posterior a su reconocimiento inicial se muden al costo amortizado aplicando el 
método de interés efectivo La Compañía mantiene fas siguientes cuentas dentro de 
esta categoría” 

() Cuentas por pagar proveedores; Son obligaciones de pago por bienes o servicios 
adquindos de proveedores en el curso normal de los negocios Se reconocen a 
su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que no generan 
intereses y son pagaderas en plazos menores a 90 días. 

Deterioro de activos financieros 

El objetiva de los requertruentos de detenoro de valor es reconocer tas pérdidas crediticias 
esperadas durante el tiempo de vida del activo, para todos los instrumentos financieros en 
los cuales existen incrementos significativos en el nesgo crediticio desde el reconocimiento 
mucial, evaluado sobre una base colectiva o individual 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compañía no ha registrado deterioro por pérdidas 
crediticias esperadas, debido a que no mantiene cuentas por cobrar que excedan el tiempo 

de crédito otorgado
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Baja de activos y pasivos financieros 

Un acbvo finanaero se elrmuna cuando expiran los derechos a reabir los flujos de efectivo del 
activo o si la Compañía transfiere el activo a un tercero fiquidándoto, Un pasivo es eliminado 
cuando las obligaciones de la Compañía se han extinguido, esto es, cuando la obligación 
espeuficada haya sido pagada 6 tancelada, o haya expirado. 

Impuestos y retenciones 

Corresponden principalmente a crédito tributario del impuesto al valor agregado efectuadas 
por terceros. Cuando la Admunistración estima que dichos saldos no podrán ser recuperados 
se cargan a los resultados del año. 

Propiedades y equipos 

Las propiedades, están registrados al costo hustórico, menos depreciaciones acumuladas y 
pérdidas por deterioro, en caso de producirse El costo mduye los desembolsos 
directamente atribuibles a la adquisición o construcción del activo. Los desembolsos 
posteriores a la compra o adquisición sólo son capitalizados cuando es probable que 
beneficios económicos futuros asociados a la inversión fluyan hacia la Compañía y los costos 
pueden ser medidos razonablemente. 

Los terrenos no se deprecian. La depreciación de las propiedades, es calculada Imealmente 
basada en la vida Úbl estimada de las propiedades y equipos, o de componentes 
significativos identificables que posean vidas Úbiles diferenciadas, y no considera valores 
residuales, debido a que la Administración de la Compañfa estima que el valor de realización 
de sus propiedades al término de su vida útil es irrelevante, Las estimaciones de vidas úbles 
y valores residuales de los activos fizos son revisadas, y ajustadas si es necesano, a cada 
fecha de cierre de los estados financieros. 

Las vidas úbles estmadas de propiedades son las siguientes 

Tipo de bienes Número de años 
Edificos 20
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Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, se calculan comparando los ingresos 
obtenidos con el valor en libros y sé incluyen en el estado de resultados mtegrales. 

Cuando el valor en libros de un activo de propiedades excede a su monto recuperable, este 
es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable. 

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén 
relacionados con la construcción de activos calificables Un activo calificable es aquél que 
requiere de un tiempo prolongado para que esté listo para su uso, período que la 
Administración ha definido como mayor a un año, 

Deteriora de activos no financieros (propiedades y equipos, e inversiones en 
acciones) 

Los activos sujetos a depreciación se someten a pruebas de detenoro cuando se producen 
eventos o circunstancias que indican que podría no recuperarse su valor en libros Las 
pérdidas por detenoro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede 
a su valor recuperable El valor recuperabie de los activos Corresponde a] mayor entre el 
monto neto que se obtendrá de su venta o su valor en uso. 

Pata efectos de la evaluación por deterioro, los activos se agrupan a los niveles más 
pequeños en los que generen flujos de efecuvo identificables (unidades generadoras de 
efectivo). En el caso que el monto del valor fibros del activo exceda a su manto recuperable, 
ta Compañía registra Una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio Los saldos en 
bros de activos na financieros que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a 
cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del 
deterioro 

La Compañía evalúa anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus activos 
no financieros Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 no se han reconocido pérdidas por 
deterioro de activos no financieros, debido a que la Administración ha determinado que no 
existen indicadores de deterioro 

Impuesto a ta renta corriente y diferido 

El gasto por impuesto a la renta del año comprende el impuesto a la renta cornente y el 
difendo El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se 
trata de partidas que se reconocen directamente en el patnmonio En este caso el impuesto 
tambien se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio, 

(1) Impuesto a [a renta cornente; La provisión para Impuesto a la renta se calcula 
mediante la tasa de impuesto aplicable a las Utilidades gravables y se carga a los 
resultados del año en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible
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(1) Impuesto a la renta diferido: El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su 
totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen 
entre las bases tributanas de activos y pasivos y Sus respectivos valores mostrados 
en los estados financieros preparados bajo NIF para Pymes. El Impuesto a la renta 
diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha 
del estado de situación financiera y que se espera serán aplicabies cuando el impuesto: 
a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague 

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de Impuestos sobre 
las ganancias a recuperar en penodos futuros, relacionadas con: 

(0. las diferencias temporarias deducibles; 
(il) la compensación de pérdidas obtenidas en periodos anteriores que todavía no 

hayan sido objeto de deducción fiscal; 
(1) ta compensación de créditos tnbutanos no utilizados procedentes de periodos 

anteriores, siempre y cuando no se solicite su devolución ante el Servicio de 
Rentas Internas y sea probable la disponibilidad de ganancias fiscales futuras, 
para su utilización 

Los impuestos a la renta difendos activos sólo se reconocen en la medida que ses 
probable que se produzcan beneficios tributanos futuros contra los que se puedan 
usar las diferencias temporales, 

Los saldos de impuestos a la renta difendos activos y pasivos se compensan cuando 
exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con 
impuestos pasivos corrientes y cuarido los impuestos a la renta difendos activos y 
pasos se relacionen con la misma autoridad tributaria. 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compañía no ha determinado la exstenaa de 
diferencias temporarias entre sus bases tnibutanas de ACEVOS Y PASIVOS Y Sus respectivos 
valores mostrados en los estados finanaeros preparados bajo NIIF para Pymes. 

Provisiones corrientes 

Las provisiones se reconocen cuando: (1) la Compañía tene una obligación presente, ya sea 
legal o implícita, como resultado de eventos pasados, (1) es probable vaya a ser necesana 
una salida de recursos para Iiguidar la obligación y (1) el monto se ha estmado de forma 
fiable. Los montos reconocidos como provisión son la mejor estimación de la adrmnstración, 
a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesanos para liquidar 
la obligación.
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Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos comprenden el valor razonable de los contratos de concesión en el curso 
ardinanio de las operaciones de la Compañía. Los ingresos se muestran netos de impuestos, 
devoluciones y descuentos otorgados. 

No existen componentes de financiarmento significativo dado que se realizan a un plazo de 
crédito de 30 días, lo cual es considerado consistente con las prácticas locales 

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneñcios 
económicos fluyan hacia la Compañia, puedan ser medidos can fiabilidad y cuando se 
cumplan los critenos desentos para cada línea de negocio, 

El monto de los ingresos no puede ser medido confiablemente hasta que todas las 
contmgeneias relacionadas con ja concesión hayan sido resueltas, La Compañía basa sus 
estimados en resultados históricos, considerando el tipo de cliente, de transacción y 
condiciones específicas de cada acuerdo. 

(0 Ingreso por concesión: Los ingresos provenientes de servicios por concesión de sus 
bienes muebles e inmuebles, correspondientes a contratos a preclos fijos, que se 
reconocen en el período en el que se estipulan. 

(4) Ingresos por intereses - Los ingresos provenientes de mtereses se reconocen sobre la 
base de la proporaón de tempo transcurdo, usando el método de interés efectivo. 
Cuando un préstamo o cuenta por cobrar ha sufiido desvaforzación a detengro, la 
Compañía reduce el valor en hibros a su valor recuperable, siendo jos flujos de efectivo 
futuros descontados a la tasa de mterés onginal 

Costos y Gastos 

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren, 
mdependientemente de la fecha en que se reahza el pago, de acuerdo a los lineamientos de 
la técnica contable de acumulación (devengo) en la Sección 3 "Presentación de Estados 
Financieras” 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 

Factores de riesgo financiero 

Las actividades de la Compañía la exponen a una variedad de riesgos financieros nesgos 
de mercado (Incluyendo nesgo de valor razonable por tipo de interés y riesgo de precio y 
concentración), riesgo de crédito y nesgo de Íiquidez El programa general de 
administración de nesgos de ta Compañía se concentra pnncipalmente en lo impredecible
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de los mercados financieros y trata de mnwmizar potenciales efectos adversos en el 
desempeño financiero de la Compañía. 

La Compañía dispone de una organización administrada por el Presidente, que permite 
identficar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer medidas de mitigación, 
ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad 

[3 

(b) 

() 

Riesgos de mercado 
  

Riesgo de valor razonable por tipo de interés: 

El riesgo de tasa de Interés para la Compañía surge las inversiones a valor razonable 
Las inversiones a tasas variables exponen a la Compañía al nesgo de tasa de interés 
sobre sus flujos de efectivo La Compañía durante el 2018 y 2017 mantiene 
inversiones en títulos valores, 

Riesgo de crédito 

Las polítcas de administración de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por 
el área de finanzas. El nesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo, activos 
financieros a valor razonable y cuentas por cobrar otras. 

Respecto a los bancos e mstituciones financieras donde se mantiene el efectivo, 
tienen calificaciones de nesgo independiente que denaten nuweles de solvenga y 
respaldo adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificación “A”. 

La Compañía mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en instituciones 
financieras con las siguientes calficaciones al menos AA y en títulos valores en 
sociedades con calificaciones de al menos AA 

Riesgo de liquidez 

La Administración tiene la responsabilidad final por la gestión de liquidez La 
Administración de la Compañía ha establecido un marco de trabajo apropiado para la 
gestión de liquidez de manera que se pueda manejar los requenmientos de flujo a 
corto, mediano y largo plazo. 

Para efectos de aplacamiento del nesgo de liquidez, la Compañía cuents con un 
presupuesto de flujo de caja, el cual se revisa mensualmente, y empareja las 
inversiones en activos financieros de tal forma que el flujo proveniente de éstas 
cumpla con los requenmientos de pago, El portafolio de inversiones de la Compañía
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está conformado por Instrumentos con características de liquidación inmediata, en el 
evento de así necesitarse. 

(d) Administración del riesgo de capital 

Los objetwos de la Compañía al administrar el capital son el salvaguardar la 
capacidad de la misma de continuar como empresa en marcha con el propósito de 
generar retornos a sus accionistas, beneficios a otros grupos de Interés y mantener 
Una estructura de capital óptima para reduasr el costo del capital 

La Administración de la Compañía revisa los requerimientos presupuestarios de 
manera mensual, en base a la programación anual La Compañía tiene pasivos 
financieros significativos que financia sus inversiones án inmuebles. 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de estados financieros requiere que la Compañía realice estimaciones y 
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas 
relacionadas Las estimaciones realizadas y supuestos ublizados por la Compañía se 
encuentran basadas en la experiencia histénca, cambios en la industria e información 
sumunstrada por fuentes externas calficadas Sim embargo, Jos resultados finales podrían 
difenr de fas estimaciones bajo ciertas condiciones. 

  

Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son 
importantes para reflejar correctamente la situación financiera y los resultados de la 
Compañía y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administración 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Composición 

SALDO AL SALDO AL 
DETALLE 31-12-18 31-12-17 

BANCOS. 16,947 85 C.1 10,532 37 

INVERSIONES 28,220 53 0,2 38,500 09 

TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES 45,068.38, 49,032.37, 

Incluye depósitos en los Bancos el cual son de bre disponibilidad.
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C.1 El detalle es como sigue, 

SALDO AL SALDO AL. 
DETALLE 31-12-18 31-12-17 

BANCOS 
Pacífico 16,847 85 10,532 37 

TOTAL EFECTIVO EN BANCOS 16,847.85 10,532.37 

C.2 El detalle es como sigue: 

SALDOAL — SALDOAL 
DETALLE 31-12-18 31-12-17 

INVERSIONES. 

Banco Internacional 28,220 53 38,500 00 
28,220.53 38,500.00 

ACTIVOS FINANCIEROS 

Composición: 
SALDOAL SALDO AL 

31-12-18 31-12-17 

VERSIONES ENVALORES 
Dipac Manta S A 10,029 00 00 

TOTAL INVERSIONES EN VALORES 10,020.00 

  

CRÉDITO FISCAL 

Composición: 
SALDO AL SALDOAL 

31-12-18 31-12-47 
CRÉDITO FISCAL 
Retención en la fuentes WA. 261.15 461 15 
Retencion en la fuentes IR 6,211 52 4,073 29 
Crédito Tributario IVA 733 975 
Iva Pagado en Compras 5357 4973 

TOTAL CRÉDITO FISCAL 6,733.57 4,593.97
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OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Composición. 

OTRAS CLENTAS POR COBRAR. 
Anticipos Proveedores 9935 9935 
Inmobiliaria Morovesa 20,408 54 20,405 29 
Deudores Varios 138 80 00 

TOTAL OTRAS POR COBRAR 20,643.69 20,504.64 

GASTOS ANTICIPADOS 

Composición: 

SALDOAL SALDO AL 
DETALLE 31-12-18 31-12-17 

GASTOS ANTICIPADOS 

Seguros Pagados Por Anticipado 1,072 97 1,072.97 

Amoruzacion de Seguros 73528 71528 
TOTAL GASTOS ANTICIPADOS 53 357.69 

  

  

Seguro de las edificaciones y equipos contratado con la Compañía de Seguros Cóndor con 
vigencia 10/05/2018 al 10/05/2019 

PROPIEDADES Y EQUIPOS 

El movimiento y los saldos de Jas propiedades, se presentan a continuación: 

DETALLE 

PROPIEDADES Y EQUIPOS 

COSTO HISTÓRICO 
EDIFICIO 

TOTAL COSTO HISTÓRICO 

DEPRECIACIÓN ACUMULADA 
DepAcum de Edificaciones 
TOTAL DEPRECIACIÓN ACUMULADA 

TOTAL PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS 

SALDO AL SALDO AL 
31-12-18 31-12-17 

470,000 00 470,000.00 
470,000.00 970,000.00 

270,366 12 -246,866 16, 
-270,366.12 -246,866.16 

9 BA
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H.1 Ei detalle es como sigue 

  

  

SALDO AL SALDO AL 
DETALLE FIEZAZ (9) Adiciones (Bajan (+/) Recaniicación 34-12-18 
COSTO HESTRICO 
EDICIO 470,500.00 0.00 000 000 470,000.00 

DEPRECIACION ACUMULADA: 246,866 16 — -23,49996 000 000 -27026612 

TOTAL 

CUENTAS POR PAGAR 

Composición: 
SALDO AL SALDO AL 
31-12-18 31-12-17 

CUENTAS POR PAGAR 
Acreedores Varios 4,951 44 4,873 39 
TOTAL CUENTAS POR PAGAR 2,951.44 4,973.39 

IMPUESTOS POR PAGAR 

Composición: 
SALDO AL. SALDO AL 
31-12-18 31-12-17 

IMPUESTOS POR PAGAR 
Retenciones en la fuente 875 829 
laa cobrado 658 78 658 78 

TOTAL IMPUESTOS POR PAGAR ES $87.07 
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PRÉSTAMOS BANCARIOS 

Composición" 

DETALLE 

CORTO PLAZO 
PRÉSTAMOS BANCARIOS 
INTERESES POR PAGAR 
TOTAL PRÉSTAMOS BANCARIOS 

LARGO PLAZO 
CAPITAL 
BANCO CENTRAL DEL ECUADOR 
TOTAL CAPITAL 

TOTAL 

DOCUMENTOS POR PAGAR 

Composición. 

DETALLE 

DOCUMENTOS POR PAGAR. 

RELACIONADAS 
GRS Inmobiliaria 
Cartagine 
TOTAL RELACIONADAS 

SALDO AL 
31-12-18 

9,051 24 
9,051.24 

164,567 30 
164,567.30 

173,618.54 

SALDO AL 
31-12-18 

6,028 95 
6,028 95 

12,057.90 

SALDO AL 
31-12-17 

12,158 05 
12,158.05 

199,107 41 
199,107.41 

213,265.46 

SALDO AL 
31>12-17 

6,028.95 
6,028 95 

12,057.90
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CAPITAL SOCIAL 

El capital autorizado, suscrito y pagado de a Compañía al 31 de diciembre del 2018 y 2017 
comprende 800 partcipacones acumulativas e indivisibles de valor normal US$1 cada una; 
a continuación se presenta un resumen de las accionistas. 

20482 0 
Nacionalidad Beciones Ye Acciones  % 

GRS Inmobiliaria 400 50% 400 50% 
Cartagine S A 409 50%, 400_ 50% 

809 800 
  

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS 

Reserva Legal 

Corresponde a apropiaciones de las utilidades anuales, previo disposición de la Junta 
General de Accionistas de la Compañía. 

Resul lo 

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, 
manteniendo registros que permiten identficar su ejercicio de ongen Con la aprobación de 
la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las 
ublidades/pérdidas se mantienen en Resultados acumulados y cuentas patrimoniales de 
libre disposición de los accionistas 

UTILIDAD POR ACCIÓN 

La utilidad por acción se calcula dividiendo la ublidad neta del período para el promedio 
ponderado de las acciones en circulación durante dicho penodo, Al 31 de diciembre del 
2018 y 2017 asciende a US$28 y US$18,58 respectivamente, 

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

Durante el período que culmuna al 31 de diciembre del 2018 se presentan las siguientes 
transacciones que se produjeron con partes relacionadas: 

A continuación corresponden a saldos en activos y pasivos con partes relacionadas:
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SALDOAL — SALDOAL 
DETALLE 31-12-18 31-12-17 

'OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Inmobiliaria Morovesa 20,40554 — 20,40529 

SALDO AL SALDO AL 

DETALLE 31:12:18 31-12-17 
DOCUMENTOS POR PAGAR 
RS Inmobilaria 6,028 95 6,028 95 

Cartagine 6,028 95 6,028 95 

TOTAL POR PAGAR 72,057.90. 12,057.30 

IMPUESTOS 

Ala fecha de emisión de los estados financieros, la Compañía no ha sido físcalizada por las 
autondades tributarias. De acuerdo con la normativa tributaria mgente, los años 2015 al 
2018 se encuentran abiertos a revisión por parte de tas autondades fiscales, 

Impuesto a la rento 

Al 31 de diciembre de 2018 la determinación del impuesto a la renta por pagar fue como 
sigue. 

  

  

  

  

SALDO AL 
DESCRIPCIÓN 31-12-18 

UTILIDAD (PÉRDIDA) CONTABLE 25,543 54 
Más: 
(+) Gastos no deducibles locales 092 
() Deducción adicional 11,270 00 

UTILIDAD (PÉRDIDA) GRAVABLE 14,274,46 

IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO. 3,140.38 

() Retenciones en la fuente que le realizaron en el ejercicio fiscal 5,278 61 
(+) Credito Tributario de Años Anteriores 4,073 29 

IMPUESTO ALA RENTA A PAGAR 0.00 
  

SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE 6,211.52 
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La provisión para impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto 
aplicabte a las ublidades gravables. Las normas tnbutanias vigentes establecen una tasa de 
impuesto a la renta para las pequeñas empresas del 22% aplicable a las ublidades 
distribuidas, dicha tasa se reduce al 12% si las utlidades son revertidas por el 
contribuyente en activos productivos. 

Otros asuntos 

“Lay Orgánica para el Fomento Productivo, Atracción de Inversiones, Generación 
de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal” El 21 de agosto del 2018 se publicó la 
refenda Ley en el Suplemento del Registro Oficial No 309, en la cual se incluye las 
siguientes consideraciones prnnapales: 

Remisión del 100% ¡ntereses, multas y recargos de obligaciones tributarias, fiscales 
y aduaneras, que incorporó cuya admmistración y/o recaudación le corresponde 
únicamente al Servicio de Rentas Internas, según los térmmos y condiciones 
establecidos por dicho organismo. 

Remisión de la totalidad de los intereses y recargos derivados de las obligaciones 
aduaneras establecidas en control posterior a través de rectificaciones de tnbutos, 
cuya administración y/o recaudación le corresponde únicamente al Servico Nacional 
de Aduanas del Ecuador, determinadas al 2 de abrí del 2018 

Reducción de intereses, multas y recargos de las obligaciones patronales en mora con 
el Insttuto Ecuatonano de Segundad Social (1ESS), causados en obligaciones de 
aportes en mora generados y en firme hasta el 2 de abril del 2018, Se incluyen las 
obligaciones en glosa, títulos de crédito, acuerdos de pagos parciales o conventos de 
purga de mora Se dispuso de un plazo un porcentaje para la reducción de estos 
conceptos. 

Exoneración del Impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en 
sectores prionzados" 

- Las nuevas inversiones productivas (definiciones del Código Orgánico de la 
Producción, Comercio e Inversiones - en los sectores prionzados) tendrán derecho 
a la exoneración del impuesto a la renta, y Su anticipo, por 12 años (que se 
encuentren fuera de las jursdicciones urbanas de los cantones de Quito y 
Guayaquil 

- Las inversiones realizadas en estos sectores en las áreas urbanas de Quito y 
Guayaquil podrán acogerse a la misma exoneración por 8 años,
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Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los sectores pnorizados 
industnal, agroindustrial y agroasociativo, dentro de los cantones de frontera, 
gozarán de la exoneración prevista en este artículo por 15 años, 

+ Las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversión, tendrán 
derecho a la exoneración del Impuesto a la salida de divisas (15D) en los pagos 
realizados al extenor por la importaciones de bienes de capital y materias primas 
necesarias para el desarroflo del proyecto (montos y plazos establecidos en el 
contrato); y, diadendos distibuidos por sociedades nacionales o extranjeras 
domciladas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de 
beneficiarios efectivos que sean personas naturales domiciliadas o residentes en el 
Ecuador 0 en el extenor 

. Las sociedades que reinviertan en el país desde al menos el 50% de las utilidades, en 
nuevos activos productivos, estarán exoneradas del ISD, por pagos al exterior por 
concepto de distribución de dividendos a beneficiarios efectivos residentes en el 
Ecuador 

+ Remisión del 100% de intereses, multas, costas procesales de procedimientos de 
ejecución coactiva y demás recargos derivados del saldo de las obligaciones, cuya 
administración y recaudación le corresponde única y directamente a la 
Supenntendencia de Compañías, Valores y Seguros, en un plazo de 90 días 

+ Las nuevas inversiones en los Sectores economicos determinados como Industnas 
básicas (definición del Código Orgánico de la Producción, Comercia e Inverstones), 
tendrán derecho a la exoneración del impuesto a la renta y su anticipo por 15 años 
Los plazos de exoneración se ampliarán por 5 años más, en el caso de que dichas 
inversiones se realicen en cantones fronterizos del país 

“Código del Trabajo”; El 6 de abril del 2018 se publicó la últma modificación mediante 
sentencia de la Corte Constitucional del Ecuador declarando fa inconstitucionalidad de 
ciertos artículos al tratar sobre el techo de las utilidades. 

“Ley Orgánica para la Reactivación de la Economía, Fortalecimiento de la 
Dolarización y Modernización de la Gestión Financiera (Ley de Reactivación de 
la Economía)” El 29 de diciembre del 2017 se publicó la referida Ley en el Segundo 
Supfemento del Registro Oficial No 150, donde, entre otros aspectos, se efectúan las 
siguientes reformas detalladas a contmuación: 

+ — Incremento de la base imponible para pago de Impuesto a la renta de personas 
naturales e incremento del 22% al 25% para sociedades.. Para los Casos de 
sociedades con accionistas en paraísos fiscales, regímenes fiscales preferentes o 
Jurisdicaones de menor imposición, la tanfa pasaría del 25% al 28% en la parte 
correspondiente a dicha participación,
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» Cambios en los criterios para la reducción de tanfa de IR por ta reversión de 
utilidades. Las sociedades exportadoras habituales, así como las que se dediquen a 
la producción de bienes, Incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o 
más de componente nacional y aquellas sociedades de tunsmo receptivo que 
reinviertan sus ubiidades en el país, podrán obtener una reducción de 10% de la tarifa 
del impuesto a la renta sobre el monto revertido en actvos productivos 

+ Cambios en los cnterios para la reducción de tanfa de IR por la reversión de 
utilidades. La reducaón de la tanfa de impuesto a la renta del 10% sobre el monto 
de utilidades remvertidas, aplicaría únicamente a !) sociedades exportadoras 
habituales; 1) a las que se dediquen a la producción de bienes, ncluidas las del sector 
manufacturero, que posean 50% o más de componente nacional, y; 11) aquellas 
sociedades de turismo receptivo. 

+ Exoneración del pago de impuesto a la renta para micro y pequeñía empresa durante 
tres años contados a partir del pnmer ejercicio fiscal en el que generen Ingresos 
operacionales. Para exportadores habituales, esta tarifa se aplicará siempre que en el 
correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo, 

+ Rebaja de 3% de la tarifa impositiva para micro y pequeñas empresas o exportadoras 
habituales. 

+ El Servicio de Rentas Intemas podrá devolver total o parcialmente el excedente entre 
el anticipo de Impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta causado, siempre 
que se venfique que se ha mantenido o incrementado el empleo neto, Así también 
para el cálculo del anticipo del Impuesto a la Renta se exclunía los pasivos 
relacionados con sueldos por pagar, 13% y 14% remuneración, así como aportes 
patronales al seguro social obligatorio 

« Se establece la devolución Impuesto a la Salida de Divisas para exportadores 
habituales, en la parte que no sea utilizada como crédito tributario 

» Eliminación de la obligación de contar con estudio actuanal para sustentar la 
deducibilidad de la Jubilación patronal y desahucio sólo serán deducibles los pagos 
por estos conceptos siempre que no provengan de provisiones declaradas en 
ejercicios anteriores. 

+ Disminución del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema 
Financiero de US$5 000 a US$1.000 el monto determinado para la obligatonedad de 
utilizar a cualquier institución del sistema financiero para realizar el pago, a través de 
grros, transferencias de fondos, tarjetas de crédito y débito, cheques o cualquier otro 
medio de pago electrónico.
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De acuerdo con la Gerencia de fa Compañía, no se esperan efectos sigruficativos en sus 
operaciones 

PRECIOS DE TRANSFERENCIA 

De conformdad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al Impuesto 
a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo 
período fiscal por un importe acumulado superior a US$15 millones, están obligados a 
presentar el estudio de Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han 
sido efectuadas a valores de plena competencia, El importe acumulada de las operaciones 
de la Compañía con partes relacionadas durante el año 2018, no supera el importe 
acumulado mencionado. 

CONTRATOS 

Al 31 de diciembre del 2018, la Compañía tiene susento contratos de alquiler con cientes 
por el arrendamiento de oficinas y parqueos, con plazos hasta 5 años desde Ja fecha de 
susenpción de las mismos Estos contratos establecen el pago de un valor mensual de 
alquiler, cuya tarifa se calcula de acuerdo a cada oficina y parqueo. 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de dicembre del 2018 y la fecha de preparación de estos estados financieros, no 
se produjeron eventos que, en la opiruón de la Administración de la Compañía, pudieran tener 
un efecto significauivo Sobre dichos estados financieros, que no se hayan revelado en los 
mismos y que ameriten una mayor exposición. 

NA 
Paul E. Palacios 

Representante Legal


