INMOBILIARIA HARQLMAR S.A,

NOTAS DE LOS ESTADDS FINANCIERQS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresado en dilares estadounidenses}

A. INFORMACTION GENERAL

INMOBILIARIA HAROLMAR. 5.4, fue constituida en Guayaquil el 21 de marzo del 2007, La
actividad principal de la Compafiia es la compra-venta, permutar, administrar, bienes
inmuebles, urbanos ¢ risticos.

La Compafiia es propietaria de la oficina 2701 y pargueos signados No. 5 ¥ 17 ubicados en
jas calles 9 de octubre 100 y Malecdn, Edificio La Previsora, destinadas exciusivamente para
el alquiler de oftcinas.

La actividad de la Compaiiia estd controlada por la Superintendencia de Compariias del
Ecuador

La informacidn contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
administracion de la Compafiia.

Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 21 de diciembre del 2018, han sido emitidos
el 28 de febrero del 2019 con la autorizacion del Gerente General y posteriormente seran
puestos a consideracidn de la Junta General de Accionistas para su aprobacién definitiva.

B. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en |2 preparacién
de estos estados finandieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Informacion
Financiera, estas politicas han sido disefiladas en funcion a fa NIIF para Pymes vigente al 31
de diciembre de 2018 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en
estos estados financieros

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han side preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF para Fymes).
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Base de preparacion

Los estados financieras de la Compafiia han sido preparados de acuerdo con el pringipic del
costo histérico. La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para Pymes
requiere el uso de ciertos estimados contables criticos. También requiere que la
Administracidn ejerza su juicia en el proceso de aplicacion de las politicas contables de 1a
Compahia,

Moneda funcional y de presentacién

Las partidas en los estadps financierps de Ja Compafiia se expresan en ddlares
estadounidenses, que es la maoneda funcional y ia moneda de presentacién de fa Compafila.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efective y equivalentes de efectivo comprenden el efective disponible y depdsitos a la
vista en bancos. Las mencionados valares son de libre disponibilidad.

Activos y pasivos financieros
Clasificacion

lL.a Compafila, a partir del 1 de enerc del 2018, clasifica sus activos financieros en las
siguientes categorias; “activos financieros al costo amortizado”, “activos finandieros a valor
razonable con cambios en otro resultade integral” y “activos financieros a valor razonable
con cambios en resultados”, Los pasivos financiergs se dasifican en las siguientes
categorias: “pasivos financieros a costo amortizadg” y "pasivo financiero a valor razenabie
con cambios en resultados”.

La clasificacién de \os activos financieros depende del propésito para el cual se adquirteron,
tomandg en consideracidn el modelo de negocio utilizado para la Administracion de estos
instrumentos, asi come los términos contractuates de sus fiujos de efectivo. La clasificacion
de los pasivos finandieros depende del propdsito para el cual se contrataron dichos pasivos.
La Adrministracién determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha
de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compafia mantiene activos financieros en las
categorias de "activos financieros a costo amortizado” y mantiene Unicamente pasivos
financieros en la categoria de *pasivos finanderos a costo amortizado®, Las caracteristicas
de los referidos instrumentos financieros se explican a continuacidn:
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(a) Activos iinancieros a costo amortizado

Los activos financieros son designados 2 costo amaortizado si el activo financiero se
mantfena dentro de up modelo de negocio cuyo objetivo es cbtener los flujos de
efective contractuales y las condiciones det activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son {nicamente pagos del principal e intereses
sobre el importe del principal pendiente. Se incluyen en el activo corriente ya que
presentan vencimientos originales de hasta doce meses o menas.

{b) Pasivos financieros a costo amortizado

Todos los pasivos financieros se miden a ¢osto amortizado 3 menos gue los Mmismos
sean mantenidos para negociaciddn © se aplique @ opcidn de valor razonable con
cambios en el resultado del periodo.

Reconocimiento y medicion iniclal y posterior
Reconacimiento

LUina entidad reconoce un activo © pasivo financiero en su estado de situacion financiera
solo cuando se convierte en parte de las dausulas contractuales del instrumento.

Medician Inicial

Los aclivos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la adquisicion, que de ser significativo, es reconocide como
parte del activo o pasive; siempre que el active ¢ pasive financiero no sea designado como
de “valor razonable con cambios en resultados”. Los costos de transaccién de activos
financieros a valor razonable a través de resultados se registran en resuftados integrales.
Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafiia registros Ins instrumentos
financieros como se describe a continuacion;

Medicidn posterior
(a) Activos financieros a costo amortizado

Posterior a su reconacimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando e} método
de interés efective. Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja en cuentas, se
reconoce directamente en resultados y se presenta en otras ganancias/{pérdidas)
junto con las ganancias y perdidas por diferencial cambiaric. Las pérdidas por
deterioro se presentan como una partida separada en el estado de resultados
integrales. En especifico, |a Compafia presenta las siguientes cuentas dentro de esta

categoria:



INMOBILIARIA HAROLMAR S.A,

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado an dofares estadounidenses}

(i} Cuentas por cobrar compaiias relacionadas: Estas cuentas corresponden a los
montos adeudados por compaiifas relacionadas por préstamos para su
operatividad de bienes muebles e inmuebles. Se reconocen a su valor nominal
que es eguivalente a su costo amortizado vy no generan intereses.

(i) Cyentas por cobrar clientes: Estas cuentas corresponden a2 ios montos adeudados
par los clientes, Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado v no generan intereses.

{iif) u ie anteni vencimiente: Estas cuentas
corresponden a los montos invertidos en Plastlit, Dipac, Enlit y Tia por emision
de obligacionas. Se reconocen a su valor naminial que es equivalente a su costo
amortizado y si generan intereses,

(iv} Intereses por cobrar: Estas cuentas corresponden a3 ios intereses generados por
los instrumentos financieros que mantienen, se liquidan en el corto plazo.

Pasivos financieros a costo amortizado

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de interés efeciive. La Compaiiia mantiene ias siguientes cuentas dentro de
esta categoria:

() Cuentas por pagar proveedores; Son obligaciones de pago por bienes o servicios

adquiridos de proveedores en el curso normal de los negocios. Sé reconocen a
sU valor nominai que es equivalent2 a su costo amortizado ya que no generan
intereses ¥ son pagaderas en plazos menores 2 90 dias.

Deteriora de activos financieros

Ei ohjetiva de los requerimientos de deteriprp de valor es reconocer las pérdidas crediticias
esperadas durante el tiempo de vida del active, para todos los instrumentos financieros en
los cuales existen incrementos significativos en e riesgo crediticio desde el reconacimiento
iniciai, evaluado sobre una base colectiva o individual.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compafia no ha registrado deteriora por pérdidas
crediticias esperadas, debido a que no mantiene cuentas por cobrar que excedan el tiempe
de crédito otorgada.
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Baja de activos y pasivos financiercs

Un activo finandero se elimina cuando expiran los derechos a reabir los flujos de efectivo del
activo o sf la Compafiia transfiere el active a un tercero fiquidandolo, Un pasivo es eliminado
cuando las obligaciones de la Compariia se han extinguido, esto es, cuando la cbligacion
aspecificada haya sido pagada ¢ Cancelada, © haya expirado,

Impuestos y retenciones

Corresponden principalmente a crédito tributario del impuesto al valor agregado efectuadas
por tercerps. Cuando la Administracion estima que dichos saldos no podran ser recuperados
se cargan a los resultados del afio.

Propiedades y equipos

Las propiedades, estan registrados al costo histdrico, menos depreciaciones acumuladas y
pérdidas por deterioro, en caso de producirse. Eb costo incluye los desembolsos
directamente atribuibles a la adquisicién o construccion del activo, Los desembolsos
posteriores a la compra o adquisicidn sdlo son caphtalizados cuando es probable que
beneficios econdmicos futuras asociados a la inversion fluyan hada la Compafiia y los costos
pueden ser medidos razonablemente,

Los terrenos no se deprecian, La depreciacion de las propiedades, es calculada linealmente
basada en la vida Ul estimada de (as propiedades vy equipos, o de componentes
significativos identificables que pesean vidas dtiles diferenciadas, y no considera valores
residualas, debido a que la Administracién de la Compafifa estima que el valor de realizacién
de sus propiedades ai término de su vida Gti! es irrelevante, Las estimaciones de vidas (tiles
y valores residuales de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada
fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas dtiles estimadas de propiedades son las siguientes:

Tipo de bienes Normero de afios
Edificios 20
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Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, se calculan comparando los ingresos
obtenidos con &l valor en libros ¥ s incluyen en el estado de resultados integrales,

Cuzando el valor en libros de un activo de propiedades excede a su monts recuperable, este
&s reducido inmediatamente hasta su valor recuperable,

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén
relacionados con la construccion de activos calificables. Un activo calificable es aguél que
requiere de un tiempo prolongado para que esté listo para su uso, perodo que ia
Administracion ha definido como mayor a un afo.

Deterioro de activos no financieros (propiedades y equipos, e inversiones en
accianes}

Los activos sujetos a depreciacion se someten a pruebas de rdeterioro cuando se producen
eventos O circunstandias que indican que podria no recuperarse su vaior en libros. Las
pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activa excede
a su valor recuperable, Ef valor recuparabie de los activos corresponde al mayor entre el
monto neto que se obtendra de su venta o su valor en uso,

Para efectos de la evaluacién por deterioro, los activos se agrupan a los niveles més
pequefios en los que generen flujos de efective identificabiles {unidades generadoras de
efectiva). En el caso que el monto del valor fibros del activo exoada a st mdanto recuperable,
la Compafiia registra una pérdida por deterioro en los resuitades del ejercicip. Los saldos en
iibros de adlivos ng finandieres que han sido objeto de castigos por deteriord s& revisan a
cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del
deterioro.

La Compafia evalia anualmente la existencla de indicadores de deterioro sobre sus actives
no financieros. Al 31 de diciembre del 2018 v 2017 no se han reconocido pérdidas por
deteriore de activos na financierns, debida a que la Administracion ha determinado que no
existen indicadores e deterloro.

Impuesto a 12 renta corrienta y diferido

El gasto por impuesta & la renta del afie comprende &l impuesto a la renta corriente v el
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultades integrates, excepte cuando se
trata de partidas que sa reconocen directamente en el patimanic. En este caso el impuesto
también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimenio.

(i Impuesto a [3 renta comriente; La provision para Impuesto a Ja renta se calgula
mediante la tasa de impuesto aplicable 2 \as utilidades gravables y se carga a los

resultados del afio en que se devenga con base en el impuestp por pagar exigible,
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(i) Impuesto g la renta diferido: El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su
totafidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen
entre las bases tributarias de activas y pasivos y 5us respectivos valores mostrados
en ios estados financieras preparados bajo NIIF para Pymes. El Impuesto a la renta
diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha
del estade de situacién financiera y que se espera seran aplicablies cuando el impuesto
a la renta diferido activo se realice o el impuesto 2 la renta pasive se pague

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sotre
las ganancias a recuperar en periodos futuros, relacicnadas con:

(i) las diferencias temporarias deducibles;

(i} 'a compensacion de pérdidas obtenidas en periodos anteriores que todavia no
hayan sido objeto de deduccién fiscal;

(iii) la compensacion de créditos tributarios no utilizados procedentes de periodos
anteriores, siempre ¥ cuando no se solicite su devolucion ante el Servicio de
Rentas Internas y sea probable la disponibilidad de ganancias fiscales futuras,
para su utilizacién.

Los impuestos a la renta diferidos actives sélo se reconocen en la medida gue ses
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra fos que se puedan
usar las diferencias temporales,

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando
exista el derechp legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con
impuestos pasives cortientes v cuando los impuestos a la renta diferidos activos v
pasivos se relacionen ¢on {a misma autoridad tributaria.

Al 31 de diciembre dei 2018 y 2017, la Compafila no ha determinado la existencia de
diferencias temporarias entre sus bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos
valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF para Pymes.

Provisiones corrientes

Las provisicnes se reconacen cuando: (i) la Compania tiene una ohligacion presents, ya sea
legal o implicita, coma resultade de eventos pasados, {ii) es probable vaya a ser necesaria
una salida de recursos para liguidar |a cbligacidn y (iii) €l monto se ha estimado de forma
fiable. Los maontos reconocidos como provisidn son la mejor estimacion de la administracion,
a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembalsos necesarios para liquidar
la obligacion,
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Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el vaior razonabie de los contratos de concesion en & curse
ordinario de |35 operaciones de la Compafia. Los ingresos se muestran netos de impuestos,
devoluciones ¥ descuentos ctorgados.

No existen componentes de financiamiento significativo dado que se realizan a un plazo de
credito de 30 dias, lo cual es considerads consistente con las practicas iocales.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios
econdmicos fluyan hacia la Compaiiia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando se
cumplan los criterios descritos para cada linea de pegodio.

El monto de lps ingresos no puede ser medido confiablemente hasta que todas las
contingencias relacionadas con Ja concesidn hayan sido resueltas, La Compania basa sus
estimados en resultados histdricos, considerando el tipo de chente, de transaccién y
condiciones especificas de cada acuerdo.

(i) Inaresoc por concesidn: Los ingresos provenientes de servicios por concesidn de sus
bienes muebles e inmuebles, correspondientes a contratos a precios fijos, que se
reconocen en &l periodo en el gue se estipulan,

(i) Ingresos por intereses - Los ingresos provenientes de intereses se reconocen sobre la
base de la proporcién de tempo transcurrido, usando el métedo de interés efectivo.
Cuando un préstamo 0 cuenta por cobrar ha sufrido desvalorizacion o dgeberiors, la
Compafiia reduce el valor en libros a su valor recuperable, siendo s flujos de efectivo
futuros descontados a 12 tasa de interés original.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos s raconocen 3 medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerda a los lineamientos de
la técnica contable de acumulacién {devengo) en la Seccidn 3 "Presentacion de Estados
Financieras”,

ADMINISTRACION D RIESGOS FENANCIEROS

Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compabhia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos
de mercade {incluyendo riesgo de valor razonable por tipo de interés y riesgo de predio y

concentracicn), riesgo de créditc y riesge de liquidez. El pregrama general de
administracion de riesgos de 'a Companila se concentra principalmente en lo impradecible
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de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el
desempefio financiero de la Compaiia.

La Compafiia dispone de una organizacion administrada por el Presidente, que permite
identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, propener medidas de mitigacién,
ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

(a)

(b)

(c}

Riesgos de mercado
Ri | I ipo de | -

Ei riesgo de tasa de interés para la Compafifa surge ias inversiones a valor razonable.
Las inversiones a tasas variables exponen a la Compafiia al riesgo de tasa de interés
sobre sus flujos de efectivo. La Compafila durante el 2018 y 2017 mantiene
inversiones en titulos valores,

Riasgo de crédito

Las politicas de administracion de riesgo crediticio son aplicadas principslmente por
el area de finanzas. El riesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo, activos
financieros a valor razonable y cuentas por cobrar otras.

Respecto a lps bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efective,
tienen calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de solvendia y
respaldo adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificacion "A”.

La Compafiia mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en instituciones
financieras con las siguientes calificaciones al menos AA y en ttulos valores en
soriedades con calificaciones de al menos AA.

Riesgo de liguidez

La Administracidn tiene la responsabilidad final por la gestibn de liquidez. La
Administracion de la Compaiia ha establecido un marco de trabajo apropiado para la
gestion de liguidez de manera que se pueda manejar los requerimientos de flujo a
corto, mediand vy largo plaze.

Para efectos de aplacamiento de} riesgo de liquidez, la Compafifa cuenta con un
presupuesto de flujo de caja, el cual se revisa mensualmente, y empareja las
inversiones en activos financiercs de tal forma gque el lujo proveniente de éstas
cumpla con los reguerimientos de pago. El portafolio de inversiones de la Compabia
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esta conformado por instrumentos con caracteristicas de liquidacién inmediata, en el
evento de asi necesitarse,

{d) Administracién del riesgo de capitai

Los objetivos de la Compafiia al administrar el capital son el salvaguardar la
capacidad de la misma de continuar como empresa en marcha con el propdsito de
generar retomaos 2 sus acclonistas, beneficios a otros grupos de interds y mantener
una estructura de capital dptima para reducir el costo del capital.

la Administracién de la Compafiia revisa los requerimientos presupuestarios de
manera mensual, en base a la programacién anual. La Compaiiia tiene pasivos
financieros significativos que finahcia sus inversiones en inmuebles,

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estades financieros requiere gue 1a Comparila realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los mentos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se
encuentran basadas en la experiencia histdrica, cambios en la industria e informacion
sumirtistrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de 1as estimaciones bajo dertas condiciones,

Las estimaciones v politicas contables significativas son definidas come aquellas que son
importantes para reflejer correctamente la situacién financiera v los resultados de la
Compafiia y/o as que requigren un alto grade de juicio por parte de 'a Administracién.

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Compasicitn:
SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-18 31-12-17
BANCOS 1684785 C.1 10,532,37
INVERSIONES 28,220.53 C.2 38,500.00
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES 45.068.38 49,032.37

Incluye depdsitos en los Bancos el cual son de libre disponibilidad.
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C.1 El detalle es como sigue:

SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-18 31-12-17
BA NCOS
Pacffico 15,847.85 10,532.37
TOTAL EFECTIVO EN BANCDS 15,.847.85 10,532.37
C.2 El detzlie es como sigue:
SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-13 31-12-17
INVERSIONES
Banco Interpacional 28,220.53 38,500.00
28,220.53 38,500.00
ACTIVOS FINANCIEROS
Composicitn:
SALDD AL SALDOAL
31-12-18 31-12-17
INVERSTONES EN YALORES
Dipac Manta S.A. 10,020.00 0.00
TOTAL INNERSIONES EN VALDRES 10.020.00 0.00
CREDITO FISCAL
Composicion:
SALDO AL SALDO AL
. 31-12-18 31-12-17
CREDITO FISCAL
Retencidn en |2 fuentes WA 451 1% 461 .45
Retencidn en 12 fuentes IR 6,2411.52 4,073.29
Crédito Tributario IvA 7.33 9,75
Iva Pagado en Compras 53.57 49.73
TOTAL CREDITO ASCAL 6,733.57 4,593,92
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OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Composicion:
OTRAS CLENTAS POR COBRAR
Anticipos Proveadoees 5935 95.35
Inmobiliaria Moravesa 20,405.54 20,405,259
Deydores Yarios 138.80 0.0
TOTAL OTRAS POR COBRAR 20,643.69 20,504.64
GASTOS ANTICIPADOS
Composicion:
SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-18 31-12-17
GASTOS ANTICIPA DOS
Sequros Pagados Por Anticipads 1,072.97 1,072.97
Amortizacion de Seguros -715.28 -715.28
“TOTA L GASTOS ANTICIPADOS 357.69 357.69

Sequra de las edificaciones y equipos contratado con la Compadia de Seguros Céndor con

vigencia 10/05/2018 al 10/05/2019

PROPIEDADES Y EQUIPOS

£l movimiento v los saldes de Jas propiedades, se presentan a continuacidn:

DETALLE
PROPIEDA DES Y EQUIFQS

COSTO HISTORICO
EDIFICID
TOTAL COSTO HISTORICO

DEPRECIA CION A CUMLLA DA
Dep.Acum. de Edificaciones
TOTAL DEPRECIA CION ACUMULA DA

“TOTAL PROPIEDAD PLANTA ¥ EQUIPOS

SALDO AL SALDO AL
31-12-18 31-12-17
470,000.00 470,000.00
470,000.00 470,000.00
270,366.12 -246,865.16
-270,366.12 -246,866.16
199,633.88 223,133.84
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H.1 Ei detalle es como sigue:

SALDO AL SALDO AL
CETALLE 31-12-17 [+) Adiciones (-} Bajau_(+/-) Reciastficacién 31-12-18
ELAFICIO 4703,000.00 0op 000 000  470,000.00
DEPRECIA CIGN A CUMULA DA -246,866.16  -23499.96 0.0 0.00  -270,366.12
TOTAL 213,133.84 -23.499.96  0.00 0.00 199.633.B8
CUENTAS POR PAGAR
Composicidn:

SALDO AL SALDD AL

31-12-18 31-12-17
CUENTAS POR PAGAR
Acreadores Varios 4.5951.44 4 873.39
TOTAL CUENTAS POR PAGAR 4,951,444 4.873.39
IMPUESTOS POR PAGAR
Composition:

SALDO AL SALDD AL

31-12-18 31-12-17
IMPUESTOS POR. PAGAR
Retenciones en la fuenta f.75 B.29
Iva cobrado 658.78 £58.78
TOTAL IMPLESTDS POR PAGAR 667.53 867.07
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PRESTAMOS BANCARIOS

Composicién:
SALDO AL SALDO AL

DETALLE 31-12-18 31-12-17
CORTO PLAZO
PRESTAMOS BA NCARIOS
INTERESES POR PAGAR 9,051.24 12,158.05
TOTAL PRESTAMOS BANCARIOS 9,051.34 12,158.05
LARGO PLAZO
CAPITAL
BANCO CENTRAL DEL ECUADOR 164,567.30 159,107.41
TOTAL CAPITAL 164,567.30 159,107.41
TOTAL 173,618.54 211 265.46
DOCUMENTOS POR PAGAR
Cornposicion;

SALDO AL SALDO AL

OETALLE 31-12-18 31-12-17
DOCUMENTOS POR PAGAR
RELA CIOMADAS
GRS Inmaebiliaria 6,028.95 6,028.95
Cartagine 6,028.95 6,028.85

TOTAL RELACIONADAS 12,657.90 12,057.90
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CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de {a Compaiiia al 31 de dicembre del 2018 v 2017
comprende 800 participacignes acumulativas e indivisibles de valor nominal US$1 cada una;
a continuacién se presenta un resumen de los accionistas:

2018 2017
Maconalkiad Acciones % Acciones %%
GRS Inmoblitaria 400 50% 400 S0%
Cartagine 5.A. 400 50% 400 50%
800 800

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva Legal

Cerresponde a apropiaciones de las utilidades anuales, previc disposicidn de la Junts
General de Accionistas de la Compania.

Resul o

Los resultados {utilidades o pérdidas) de c¢ada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de crigen. Con la aprobacion de
la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las
utilidades/pérdidas se mantienen en Resultados acumulados y cuentas patrimoniales de
libre disposicidn de los accionistas.

UTILIDAD POR ACCION

La utilidad por accidn se calcula dividiendo la utilidad neta del periodo para el promedio
ponderado de Yas acciones en circuladbn durante dicho penodo, A 31 de diciembre del
2018 y 2017 asciende a US4$28 y US$18.58 respectivamente,

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Durante el periodo que cuimina a2l 31 de diciembre del 2018 se presentan las siguientes
transacciones que se produjerch con partes relacionadas:

A continuacion corresporden a saldos en activos y pasivos con partes relacionadas:
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SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-18  31-12-17
OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Inmobiliaria Morovesa 20,405.54 20,405.29
SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31.12-18 31-12-17
DOCUMENTOS POR PAGAR
GRS Inmobiliaria 6,028.95 §,028.95
Cartagine 6,028.95 6,028.95
TOTAL POR PAGAR 12,057.90 12,!]5?.531]_
IMPUESTOS

A fa fecha de emision de los estados financieros, la Compafiia no ha side fiscalizada por las
autoridades tributarias., De acuerdo con la normativa tributaria vigente, fos aifos 2015 af
2018 se encuentran abiertos a revision por parte de las autoridades fiscales.

Impuests 2 12 renta

Al 31 de diciembre de 2018 la determinacion del impuesto a la renta por pagar fue como
sigue:

SALDO AL
DESCARIPCION 31-12-18
UIMIDAD {PERDIDA) CONTABLE 25,543.54
Mas:
{+) Gastos no deducibles |ocales 0.92
{ -) Deduccidn adicional 11,270.00
UTILIDA P (PERDIDA) GRAVABLE 14,274,46
IMPLESTO A LA RENTA CALUSADO 3,140.38
{-} Retenciones en ia fuente que le realizaron en el gjardcio fiscal 5,278.561
{-) Crédito Tributario de Afos Anteriores 4,073.29
IMPLUESTD A LA RENTA A PAGAR 0.00

SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE 6,211,52




INMOBIIARIA HAROLMAR S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresade en ddlares estadounidenses)

La provision para impuesto a {2 renta corriente se ¢alcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de
impuesto a3 la renta para las pequefias ernpresas del 22% aplicable a 1as utilidades
distribuidas; dicha tasa se reduce al 129% si las utilidades scn reinvertidas por el
contribuyente en adtivos productivos,

Otros asuntos

“Ley Organica para el Fomento Productivo, Atracclén de Inversiones, Generacion
de Emplec, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal™ El 21 de agosto del 2018 se publicé la
referida Ley en el Suplemento del Registro Oficial No. 309, en la cual se incluye las
siguientes consideraciones principales:

Remision dei 100% intereses, muitas y recargas de obligaciones tributarias, fiscales
y aduaneras, que incorpord cuya administracidn yfo recaudacién le corresponde
unicamente al Servicio de Rentas Internas, segdn los términos y condiciones
establecides por dicho organismo

Remisidn de la totalidad de los intereses y recargos derivados de las obligaciones
aduaneras establecidas en control posterior a través de rectificaciones de tributos,
cuya administracion y/o recaudacién le corresponde (nicamente al Servicio Naciona!
de Aduanas del Ecuadert, determinadas al 2 de abril de! 20186.

Reduccion de intereses, multas y recargos de las obligaciones patronales en mora con
el Instituto Ecuatorianc de Seguridad Sociai (IESS), causados en obligaciones de
aportes en mora generados ¥ en firme hasta el 2 de abril del 2018, Se incluyen las
obligaciones en glosa, titules de crédito, acuerdos de pagos parciales o convenios de
purga de mora. Se dispuso de un piazo un porcentaje para la reduccion de estos
conceptos.

Exoneracion del Impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en
sectores priorizados:

- Las nuevas inversiones productivas {definiciones del Cédiga Qrganico de la
Produccion, Comercio e Inversiones - en los sectores priorizados) tendran derecho
a la exoneracion del impuesto a la renta, ¥ su anticipo, por 12 afios (que se
encuentren fuern de las jurisdicciones urbanas de los cantones de Quito y
Guayaquil.

- Las inversiones realizadas en estos sectores en las areas urbanas de Quito y
Guayaquil podran acogerse a la misma exoneracion por 8 afios,
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- Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los sectores priorizados
industrial, agroindustrial y agroasociativo, dentro de los cantones de frontera,
gozardn de la exoneracién prevista en este articulp por 15 afios.

. Las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversion, tendran
derecha a la exoneracion del Impuesto a Ja salida de divisas {ISD) en los pagos
realizados al exterior por la importaciones de bienes de capital ¥ materias primas
necesarias para el desarrolle del proyecto (montes y plazos establecidos en el
contrato); y, dividendes distibuidos por sociedades nadonales o extranjeras
domiciliadas en el Ecuador, después de! pago del impuesto a la renta, a favor de
beneficiarios efectivos que sean personas naturales domiciliadas o residentes en el
Ecuader o en el extenior.

. Las sociedades que reinviertan en el pais desde al menos el 50% de Jas utilidades, en
nueves activos productivos, estaran exoneradas del ISD, por pagos al exterior por
concepto de distribucién de dividendos a beneficiarios efectivos residentes en el
Ecuador.

. Remisién del 100% de intereses, multas, costas procesales de procedimientos de
ejecucion coactiva v demas recargos derivados del saldo de las obligaciones, cuya
agministracion ¥y recaudacién le comrespande dnica y directamente a la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, en un plazo de 90 dias.

. Las nuevas inversiones en los sectores economicos determinados como industrias
basicas (definicion del Codigo Crgdnico de la Produccién, Comercia e Inversionesj,
tendran derecho a la exoneracién del impuesto a la renta y su anticipo por 15 afios.
Los plazos de exoneraddn se amoliardn por 5 afios més, en el caso de que dichas
inyersipnes se realicen en cantones fronterizos del pais.

“Cadigo del Trabajo™; El 6 de abril del 2018 se publicd la ditima modificacién mediante
sentencia de la Corte Constitucional del Ecuador deciarando la inconstitucionalidad de
ciertos articulos al tratar sobre el techo de las utilidades,

“Ley QOrgdnica para la Reactivacidn de fa Economia, Fortalecimlento de la
Dolarizacién y Modernizacién de la Gestién Financiera {Ley de Reactivacidn de
ja Economia)” El 29 de diciembre del 2017 se publicd la referida Ley en el Segundo
Suplemanto def Registro Oficial No. 150, dande, entre ptros aspectos, se efectian las
siguientes reformas detalladas a continuacion:

. Incremento da la base imponible para pago de impuesto a la renta de personas
naturales e incremento ¢el 22% al 25% para sociedades.., Para los casos de
sociedades con accionistas en paraisos fiscales, regimenas fiscales preferentes o
iurisdicciones de menor imposicidn, la tarifa pasaria del 25% al 28% en la parte
correspondiente a dicha participacién,



INMOBILIARIA HAROLMAR S.A,

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE GEL 2018
{Expresado en délaras estadounidenses)

» Cambios en los criterlos para la reduccidn de tarifa de IR por fa reinversion de
utilidades. Las sociedades exportadoras habituales, asi como las que se dediquen a
la produccion de bienes, Incuidas las del sector manufacturers, que posean 50% o
mas de componente nacicnal y aguellas sociedades de turismo receptive que
reinviertan sus utitidades an el pais, podran obtener una reduccién de 10% de la tarifa
de! impuesto a la renta sobre el monte reinvertido en actives productivos.

. Cambios en los criterios para la reduccion de tarifa de IR por la reinversidn de
utilidades. La reduction de la tarifa de impuesto a fa renta del 10% sobre el monto
de utilidades reinvertidas, aplicaria Gnicamente a: |} sociedades exportadaras
habituales; ii) a las que se dediquen a la produccién de bienes, incluidas las del sector
manufacturero, que posean 50% 0 mds de componente nacional, y; iii} aguellas
sociedades de turismo receptivo.

. Exoneracion del pago de impuesto a la renta para micro v pequeria empresa durante
tres afios contados a partir del primer ejercicio fiscal en el que generen ingresos
operacionales. Para exportadores habituales, esta tarifa se aplicara siempre que en al
correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el empleq.

. Rebaja de 3% de ia tarifa impositiva para micro vy pequenas empresas o exportadoras
habituales,

. El Servicio de Rentas Internas podra devoiver total o parcialmente el excedente entre
el anticipo de Impuestu a Ya Renta pagado y & impuesto a Ja renta causado, siempre
que se verifique que se ha mantenido o incrementado el empleo neto. Asi tembién
para el calcufo del anticipo del Impuesto a la Renta se exduiria los pasivos
relacionados con sueldos por pagar, 13% y 14° remuneracién, asi como aportes
patronales al seguro social obligatorio.

. Se establece la devolucidn Impuesto a la Salida de Divisas para exportadores
habituales, en [a parte que no sea utilizada como crédite tributario.

. Eliminacidn de la obligacion de contar con estudio actuarial para sustentar la
deducibilidad de la jubilacidn patronal v desahucio sdlo serdn deducibles los pagos
por estos conceptos siempre que no provengan de provisiones declaradas en
ejercicios anteriores.

. Cisminucion del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través dei Sistema
Financiero de US45.000 a US%1.000 el monto determinade para la obligatoriedad de
utilizar a cualquier institucién del sistema financiero para realizar el pago, a través de
giros, transferencias de fondos, tarjetas de crédito y débito, cheques o cualquier otro
medio de pago electrénico.
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De acuerdo con la Gerencia de fa Compafiia, no se espearan efectos significativos en sus
operaciones.

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al Impuesto
a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo
perindo fiscal per un importe acumulado superior a U%$15 millones, estdn obligados a
presentar el estudio de Precios de Transferenda que determine si tales operaciones han
sitlo efectuadas a valores de plena competencia. El importe acumulada de las operaciones
de ia Compaiia con partes relacionadas durante el afio 2018, no supera el importe
acumulado mencionado,

CONTRATOS

Al 31 de dicdembre del 2018, |8 Compaiiia tiene suscrito contratos de alquiler con dientes
por et arrendamiento de oficinas y parqueos, con plazos hasta 5 afios desde Ja fecha de
suscripcidn de los mismos. Estes contratos establecen el pago de up valor mensual de
alquiler, cuya tarifa se calcula de acuerdo a cada ofiCina y parqueo.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de dicembre del 2018 y la fecha de preparacion de eslos estados financieros, no
se produjeron eventos que, en la opinidn de la Administracién de la Compafifa, pudieran tener
un efecto significativo sobre dicheos estados financieros, que no se hayan revelado en los
Mismos ¥ (que ameriten una mayar exposicion.

D

Paul E. Palaclos
Representante Legal




