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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

1. OPERACIONES 
INMOBILIARIA HAROLMAR SAA Fue constituida en Marzo 21 2007 en la ciudad de 
Guayaquil, la actividad principal de le Compañia es comprar, vender, permutar, 
admunistrar, tomar o dar en arriendo O Subarremdo bienes inmuebles, sean estos 
Urbanos O FUStIcos. 

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1 Decteración de compliracato 

Los estados financieros han sido preparados de confomidad con las Normas 
Intemacionales de Informacion Financiera (NIF PARA LAS PYMES) 
La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF PARA LAS 
PYHES requere que la Administración reallce ciertas estimaciones y establezca algunos 
supuestos inherentes a ía actwidad económica de la entidad, con el propésta de 
detemminar la presemacón de algunas partidas que forman pane de los estados 
franderos En cpirión de la Admistración, tales estimaciones y supuestos estuveron 
basados en a mejor unlzacin de la Información disponible al momento, los cueles podran 
legar a dear de sus efetos finales 
A contiruacion se descen tas principales polícas cortables adoptadas en la preparacion 
de estos estados financieros al como lo requere la NIIF PARA LAS PYMES, estas polcas 
han sido definidas en función e las NIIE PARA LAS PYMES vaentes, picada de manera 
Uniforme a tados los penodos que se presentan 

2.2 Bases de preparacion 

Los estados financieros de INMOBILIARIA HAROLMAR S.A. Comprengen Jos estados de 
tuación financiera Al 31 de diciembre del 2017, los estados de resultados, de cambios en 
el patnmonio y de Rujos de efecto por los años terminados el 33 de diciembre del 2017 
Estos estados fInancieros han sdo preparados de acuerdo con Normas Intemacionates de 
Información Financiera (NIIF PARA LAS PYMES) en su adopción Por pnmera vez 

2.3 Efectivo 

El efectivo induye los saldos de caja y depósitos en cuentas corrientes en anos locales, 

23.1 activos financiaros mantenidos hasta su vencimiento 

Los acbwos financieros mantenidos hasta su vencimiento son activos flnancieros no 
derivados con pagos fijos O determinables y vengmiento fijo, que la aciministracon de 
la Compaña bene la intención y la capacidad de mantener hasta su vencrmento $
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la Compara vendese un importe signficatwo ge los activos financieros mantenidos 
hasta su vencimiento, la categona completa se reciasificama como disponitie para la 
venta 

Estos activos financieros se clasfican en activos no corrientes, excepto aquellas ran 
vencimientos orignales Inferiores a 12 meses a paror de la fecha del estado de 
situacion fnancera, que se clasifican como activos corrientes, 

23,2  Bajaencuentas de un activo financiero 

La Compaña dará de baja en cuentas un acbvo financiero unicamente cuando expiren 
los derechos contractuales sobre los Myyos de efectivo del activo financiero, y 
transfiere de manera sustancal los riesgos y beneficios inberentes 2 la propiedad del 
acuvo financiero Sila Compañía no transfiere ni retiene sustancialmente tados los 
riesgos y ventajas sheremes a la propiedad y continua reteniendo el control del 
activo transferido, la Campaña reconocerá su participacion en el activo y la obligacion 
asanada par los valores que tendra que pagar Si la Compañía retiene 
sustancialmente todos los rlesgos y ventajas Inherentes a la propedad de un acuvo 
financiero transferido, la Compañia cominyará reconociendo el acto finanero y 
también reconocerá un prestamo colateral por los ingresos reotedos. 

2.4 Propiedades y equipos 
24. Medición en ol momento del reconocimiento 

Las partidas de propiedades y equipos se mediran insialmente por su costo 

El costo de propiedades y equipos comprende su precia de adquisicion mas todos los 
COStOS dieectamente relacionados COn la ubicacion gel actvo, Su puesta en 
condiaanes de funcionamiento segun la grevsto por la gerencia y la estimación ¿nal 
de cuilquier costo de desmantelamento y retiro del elemento o de renabibtación de 
Ta ubicación del activo 

Adicionalmente, se conderara como costo de las partidas de proptedades y equipos, 
les costas por prestamos de la financiacion directamente atribuietes a la adquiscion o 
construccion de artivos que reguleren de un penado de tempo sustancial antes de 
estar listos para su USO. 

24.2 Medición posterior al reconoamiento: modelo del costo 

Después del reconocimiento inicial, las propiedades y equipos son regstracas al costo 
menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de las perdidas de 
getenaro de valor Los gastos de reparaciones y manteamientos se imputan 3 
resultados en el penodo en que se producen 

24.3 Métodode depreciación y vidas delle 

El costo o valor revaluado de propiedades y equipos se geprecia de acuerdo con al 
método de lnea cecta La wda útil estimada, valor resul y metodo de depreciación 
Son tévisados al finsi de cada año, siendo el efecto de cualguer cambio en el 
estimado registrado sobre una base prospectwa
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A continuación se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y las 
vidas utiles bsadas en el calculo de la depreciacian 

guaro PORCENTAJE — TIEMPO 
Ediicos 5% 29 años 
Maquinarias y equipos. 10% 10 años 
Equipos de oficina 10% 10 años 
Muebles y enseres. 10% 10 años 
Instalaciones adecuación — 10% 10 años 
Equipos de computo 3% 3 años 

Vehiculos 20%, 5 años 

244 Reto o venta de propledades y equipos 

La ublidad o pérdida que surja del retiro o venta de una paga de propiedades y 
equipos es calculada como la diferenca entre el precio de vena y el valor en libros 
del activo, y reconocida en resultados 

2.5 Impuestos 

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del Impuesto a la renta por pagar 
corriente y elimpuesto diferido. 

251 Impuestocoriente 

El impuesto por pagar comente se basa en la unidad gravable (Enbutana) 
regisvada durante el año La unlidad gravable difiere de la utilidad contable, 
debido a las paradas de ingresos o gastos imponibles o dedudbles y partidas que 
nunca son gravables o deducibles El paswo de la Compañía por concepto del 
impuesto comente se calcula uUluando las tasas fiscales aprobadas al fnal de cada 
penodo. 

25.2 Impuestos diferidos 

El impuesto difenco se reconoce sobre las diferencas temporanas entre el valor en 
libros de los acóvos y pasivos incluidos en los estados finanaeros y las bases 
fiscales correspondientes utlizadas para determnar la utlldad gravable El paswo 
por impuesto díendo se reconoce generalmente para todas las diferencias 
emporanas imponibles. Se reconocerá un activo por mpuestos dferidos, par causa 
de todas las diferencias temporanas deducibles, en la medida en que resulte 
probable que la Compaña disponga de ubidaces gravables futuras contra las que 
se podna cargar esas diferencias temporánas deducibles. 

Los actos y pasivos por impuestos diferidos deben medrse empleando las tasas 
fiscales que se espera sean de aplicación en el período en el que el activo se reaice 
0 el paswo se cancele 

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de Impuestos o en la 
normativa tmbutarla, ta re esumacion de la recuperabilidad de los actvos por
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impuestos difendos o en la forma esperada de recuperar el vator en libros de un 
activo, Se reconoce en el resultado del pertodo, excepto en la medios en que se 

relacione con partidas previamente recongodas fuera de los resultados det penado, 

La Compañia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasos por 
impuestos diferidos 9, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de 
compensar frente a ía atondad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y 
los acovos por impuestos difendos y lOs paswos por impuestos diferidos se derivan 
gel impuesto a la renta y la Compaéa tiene la mtencion de liquidar Sus acúvos y 
pasivos como netos 

Impuestos corrientes y diferidos 

Los mpuestos corrientes y difencos, deberán reconocerse como mgresa a gasto y 
ser incluos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una 
transacción u suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado 
¡ftegral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se 
reconoce fuera del resultado, O Cuando surgen del registro Inkial de Una 
combinación de negocios 

2 6 Reconocimiento de impresos 

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, 
tentenao en cuenta el importe estimado de cualquier descuento 0 rebaja comercial que la 
Compañia pueda otorgar 

27 Gastos 

Los gastos se registran al costo Iustónco, Los costos y gastos se reconocen a medida que 
son Wturridos, indenendientemente de la fecha en que se ha realízado el pago, y se 
registran en el peroo más cercano en el que se conocen, 

2.5 Compensación de saldos y transacciones 
Como noma general en los estados financieros no se compensan los actos y pasos, 
tampoco los Ingresos y gesto, Selwo aquellos casos en los que la compensan ses 
requendo o permitida por alguna norma y esta presentación sea el refjo de la esencia de 
la vensaccón 

Los ingresos y gastos con úrigen en transacciones que contractualmente o por una noma 
tegal, contemplan la posiblidad de compensación y la Compaña tiene la intencion de 
liquidar por su importe neto o de realzar el Artwb y proceder al pago del paswo de forma 
simultánea, se presentan netos en resultados 

3 
Un resumen de efectivo es como sigue 

Suentas 
Paofico 
Sold Fino! 

 



TROZOBILIARIA HAROLMAR $ A, 

4 ACTIVOS CORRIENTES 
Registra valor por cuertas por cobrar esto tibutaro del Impuesto a la Renta 

  

Cuentas 2017 
Rex, Fe aña en Curso amo 
¡VA Pagago Sobre Compras e 
Ret.Fte gel IVA. ms 
Coódao Tnbutaro IVA - 
Tota 459932 

Regstrar títulos de valares que se compraron a traves de la bola de valores. 
Cueatas. 207 
hrtcposa Proveedores e. 
Irmebiana osovesa za 
Fotar — soon. 

Activas financieros 2017 Documentos 3850000 
Total 29,500.90, 

5 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 
Lo compaña ha elegido continuar reconociendo sus elementos de propiedad planta y equipo 3 sus 
respecbwos velos Contables previos bajo NEC, Sn haber acruatzado mnguno de estas a su valor 
razonable. Es dor se hallan valarados al costo de acauisidon, menos su cepreciación acumulada, 

  

gunas a 
Fa cnscoco 
() Depreciain Inmuebles desta 1 
Total 223.9334 

$ ACTIVOSOIFERIDOS Un Resumen delos Acs Diendos es como sue 

Pagos Snticiordos 29 
Seguros Pago Par atipacos sema 
1) Amoruzac deseas 1 

rota 5759 
7 pasIos Un resumen de los pasos coments es como sue 

Cuentas 202 
Arrantores Vanos aora 
Total Peso Financiero. 4873.39
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Irapuaatos Por Pagar 2012 
Rotana or Seras 22 
IVA conraco 12% sao 

Tato) 56707, 

Documentos por Pagar 202 
Interesa Por Pegar ms 
ros Pue Pagar 25 

Toros 2215895 

. Pasivor a Largo Plazo 207 
Prestarsos de Acconates tazorso 
Prestanos Bancanos —— mae 

  

Fetal Za 165.21 

3 IMPUESTO AJA RENTA 
De acuerdo con dsposones legales a tar para el mpuesto 2 Lo sento se estblecz en el 22% pora 
el 2017. porcentae que Se reducía 9 5e procede con la caputariacón delos resutagos obreras 
la Canetlacn env la ubldas según los estados financieras yla ulidad gravable es como sigue 

  

  

Vlad ames de mpuesto a la renta 1906632 
(15% Paricpacion de trabajadores 00 
(+) Costos no Deduotses 276 
RESULTADO GRAYABLE 

PATRIMONIO: 
Cuentas zz 
comal $00 
Reserva Legal rss 
Agorte de Acconstas vue 
Vbldades Años Antenres sos 
Perdida AÑOS Arterres, amos 
Vil del Ejercito genes 
TOTAL 5875854 

Capital Social, 
A131 de diciembre del 2017, esta constituido por 800 acciones de valor nominal 
Unitanio de US$1 00 

Aportes para futuras capitalizaciones: 
Comprende los aportes a futuras capltalizaciones 

Resultados Acumulado; 
Comprende los resultados acumulados hasta el año 2016 
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Resultado del Ejercicio. 
Comprende el resultado al 31 de Diciembre del 2017 

9 RESULTADOS 
Ingresos, 
Comrende los mgresos porel año 2017 

   

  

    

Cuentas 2017 
Ingresos Gasados 576 
Ingresos Esertos 8881 
tom EXA 

Gastos 
Comprende los Gastos Acmunstrnos 

Gastos Adminitraivos 207 
Servo Conratados 250 
Suminsvos de Ofcno 109 

impuesto y Conintuones 22 
¿Gastos Lega 2. 
Degreciacones ns 

Amoruzacores pa 
Veras de femnsraón ME 
votar 483735 
cuemos 2007 
Gastos Financieros 
ioereses 1099678 
Comores us 
¿Gastos Bancanos PA 
Total 1504274 

cuentas 2007 
GastosimpuestoRemta   

Total 2198s 

YESO 
Representante Legal 

 


