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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1. DPERACIONES
INMOBILIARIA HARDLMAR S.A, Fue consthuida en Marzo 21 2007 en 1a ciudad de
Guayaguil, fa actwidad princlpsl de 1@ Compafia es {ornprar, vender, permutar,
administrat, tomar ¢ dar en arriends 0 subarreindo bienis inmushles, sean estos
urbancs o nosticos.

3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
& 1 Decleracidn do rarmplimivnio

Los estades financieros han slde  preprados de conformidad con las  Mormas
Internacionales de Informacign Ananciera [(NIIF PARA LAS PYMES).

Lo preparacion de os presentes estados financierss en conformidad con RIIF PARA LAS
FYMES requiere gue 12 Adminlstracién reallce clertas estimaciones v establezea algunos
SUDLESIDS inharenies a (@ actiidad econkimica de la enfidad, oo @ papdsite de
determinar |3 presentacion de algunas partidas que forman  parte de |05 estados
finanderas, En gpinidn de la Administracién, tales estimadones ¥ supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacian de la Informacdn disponible al mopmenta, los cuales podrian
llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuagion se describen las principales politicas contables adeptadas en la preparacion
de estos estadps financiengs. Tal coma lo requiere la NIIF PARA 1 AS PYMES, estas ppliticas
har sid0 definidas en funciénh de las NIIF PARA LAS PYMES vigentes, aplicadas de manera
unifgrme & todes o5 pentdos que se presentan,

2.2 Bases de preaparacicn

Los estados flmantlenas de INMOBILIARIY HARDLMAR SA Compeenden lps estagos de
sityacidn financiera Al 31 de didernbre del 2017, 103 estados de resultados, de cambios en
el patrimonla y de Aujos de efectivo por los arfos terminadaos & 31 de diclembre del 2017,
Ectos estadps financlergs han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Rnanciera [MIIF PARA LAS PYMES) en su adopGtn por primera vez.

2.3 Efactivo
El efectivo induye los saldos ge caja y depdsitis en cuentas corrientes en hanoos [ocales,
231 Actives financigros mantenidas fasta su vendmiento
L% activos financierns mantenidos hasta su vencimients son actlvos fnancieros no

derivadns con pagos filos o determinables v vencimiento fijn, que 1a administracén de
la Cimpadia tene la inencidn ¥ 13 capacidad de mantener hasa su vencirmento. S
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la Compaiia vendlese un importe significativo de los actlvos financierns mantenldos
hasta sy vencimiento, ia categoria completa s& reclasificaria como disponibie para Ia
venta.

Estos activos bnancieros se clasifican en activos no cortlentes, excepte aguellos cun
vencimientas originales [nfariores a 12 meses a pattir de Ia fecha del estado de
situadidn finandiera, que se dasifican comg activos covrientes,

2.2 Baja an cuenlag o8 un active financlaro

La Compaiiia derd de baja en cuentas uh activo finanders gnicamente Guando expinen
o5 derechos contractuales sobre los Mujos de efectivo del active financiers, ¥
transfiere de manera systancial ios lesdos y beneflclos inherentes a la propiedad del
activo financiers, S la Compadla ng transfiere nl retlene sustancialmente todos bos
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad y continda reteniends & contrgd el
activo ransferido, la Compafea reconoterd su participatdon en el activo v 13 obligacién
asadiada por los valores que tendrla que pagar. S la Compaffa retiene
sustanciaimente todos |os rlesgos y ventajas Inherentes a la propedad o un active
financlerp transfarido, la Compafia continuard reconociendn el activo financiero y
tambifn recDnOCerd un préstams: colateral por 105 ingresos recibidos.

2.4 Propiedades y equipos
2.4.1 Medicidn an 8f smomente def reconocimiants

Las partidas de progiedades y equipos $é mediran inicialmente par sy casto,

El costo de propiedades v equipos comprande su precio de adqulsician mas todos los
costos directamente  heladonados oM la ubicacidn gel actve, Su puesta en
condicanes de FnCiGnananta segur o previste por 12 gerancia v 12 ostimacldn inicial
de cualquler costo de desmantelamiento y retiro del elemento ¢ de rehabilitaclén de
la ubicacidn del activa,

Adicionatmente, se considerara COMo costo de las partidas de proptedades v equipos,
o5 Costas por préstamos de |a Anangiacicn directaments atricuitdes a ia adqulsiclon o
construcclan de artivos gue requleren de un periodo d2 tiempo sustancial antes de
estar listos para su usd.

2.4.2 Medicidn posterior 3l recomocimiento; modele del costo

Despuds dael reconadimiento inicial, 125 propiadades v equpos son registradas al costo
mends la depreciacion acumulada ¥ ol importe acumulado de l1as perdidas de
detericry de valor. Los gastos de réparaciones y mMantenumientDs s& (mpuian &
resultados en el pericdn en gque s producen,

2.4.3 Métode de depreciacion y vidas difes

El ¢oste o valor reveluado de propiedades v equipos se deprecia de acuerdo con el
mrétacts de iined recta. La vida gt estimada, walor resigla) y metedp de depredacion
san revisadgos al finad de cada atky, siendo & efecto de cualquier cambio en o
estimadn redistraco sobre und base prospectiva,
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& continuacion so presentan las pdndpalés partidas de propiedades v equipos y las
vidas Ofiles usadas en el calculg de la depreclacion:

2449

EMBRQ PORCENTAIE TEEMPO
Edifictos 5% 2 afios
Maquinarlas y equlpos 10% 10 afas
Equipos de oflcina 10% 10 afos
Muebles v ensenas 10°% 10 ahos
Instalaciones adecuacion.  10% 10 afos
Equipes de computo 13 3 afios

wvehiculos 20% 5 afios

Retirng 0 venta de propladades y equipos

la utilidad & pérdida que surja del reliro o venta de una partiga de propiedades y
equipos es calCulada como |a diferencia entre ef predo de venta y o valor en libras
del activo, ¥ raconocida en resultados.

2.5 Impuestos

E! gagto por impuasto a la renta representad la syma del Impuestd & |a renta por pagar
eeriene v e impueste difarldn.

251

252

Impuesto corrfente

El impuests por pagar cormiente S8 basa en la ublidad gravable (fributara)
reqistrada durante of afp.  La utilidad gravable difiere de la utilidad contable,
debida a |as partidas de ingresas ¢ gastos imponibles o deductbles y partidas gue
nnca son gravables o deduciples.  El pasivo de Ya Compafia por concepto del
impuasts corrignte se calcula utiizands fas tasas fscales aprobadas al final de cada
periogo.

Impuestos diferidos

El impuesto diferds se reconoce sobire Fys diferencias temporarias entre & valor en
libress de los activas v pasivos incluldgs en los estados finandergs v las bases
fiscales cormespondigntes willizadas para deterrminar la ubllldesd graveable. El pasivo
por impuesto  diferide se reconoce generalmente para todas 1as diferencias
remporarias impontbles, Se reconocerd un activg por impuestes diferidos, por causa
de todas las diferenciags temporarias deduclbles, en la medida en que resulte
prubanle que la Compafia disponga de utilidades gravables futuras coniva las que
sa podria cargar esas diferencias temporanias deducibles.

Lps actives y pasivos por impuestos diferigos deben medrse empleantdn las tasas
fiscales Que se espera sean ge aplicacitn en el paricdo en @ que el active sg realice
0 gl pasivd 58 Cancede,

El impueasto diferidn, correspondiente @ cambios &n |a tasa da Impuestos o en la
normativa fributarla, fa re estmacion de la recuperabllidad de s actives por
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2.53

impuestes diferides ¢ en 1a forna esperada de recuperar & valor en lirgs de un
active, 5e reconbre an el resultado del periode, excepte an la medida en gue sg
relagione con partidas previamente reconocidas fuera de 105 resultados del period,

La Compafia debe compensar attives poe impuestos diferidos opn pasvos por
impuestos diferidos s, vy 500 5 Sene reconocido legalmente o derecha de
compensar, frertd a (3 aubomdad 58, das importes reconddidos an esas partidas; ¢
los actwds por impuestos difesidos v 105 paswos por impuestas diferldos se derivan
del impuesto a 13 renta y la Compadia tiene la intencion de liguidar 55 aCives y
PASIVDS COMQ nekhs.

Impuesios cormantes y diferfdos

Los impuestos corrientes y diferidos, deberdn reconocerse domo ingresa o gasto, v
sor includos en el resultade, excepto Bn la medida en Que hayan surgidd o2 una
transaCcidn o sucess gue se recontie fuera del resuttada, va sea en otro resultado
integral o directamente en el patimanio, en cuyo caso €l impuesto también se
reconoce fuera del resyltado; o cuvange surgen del reglstro Inldal de una
rormbinacidn de negocios.

2.6 Reconpoimiento de ingresos

Los ingresos se calculan 2 valor razonable de |3 contraprestacion cobrada o por cobrar,
teniendn en cuenta & imparte estimado de Cualguier descuanto ¢ rebaja caenercial que |a
Compahia pueda ctorgar,

2.7 Gastos

Los gastos se registran al costo histhhico, Los costos v gastos 52 reconocen a medida gue
son nturrides, independientemente de 12 fecha en que se ha reallzade el page, v se
registran en el perigttc mas cercano en el que se conacen.

2.8 Compensacion da saidos y transacciones

Como narma general en ks estados financierps no se compensan los activos ¥ pasivis,
tampdco 1os ingresos vy gastos, saivo aguellos <ases en los Ogue |3 comeensacion Sea
renuerida o permitida por alguna notma v esta presentacidn sea e refielo de la esencia de
la transaccidn.

Los inGresos ¥ gastos con Grigen en transaccidnes que, contractualmente ¢ por una normpg
legal, contemplan la posibilidad de compensaclén y fa Comparia dene la intencién de
quidar por su importe nets o de reallzar 81 activo y proceder ai pago del pasivo de forma
simultanaa, se presentan netos en resultados.

3. CFECTIWY

Un mSurmen de efedivo 85 cOma §igua:

Luentas 2017
Patifico 10,532.37
Faldo Fingl 18,532.37
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4, ACTI¥OS CORRIENFES
Reqisted valor por cuertas por cobrar crbdita britwtarlo del Impuesino a 12 Renta:

Cuentay 7
Ret, Fle Afd en Curso 4579
(WA Fagado Sobre Compras 4073
Rek, Fhe del VA 45105
Cridio Trbutarg TVA . 974
Tatal 4,593,582

Fegistrar ttulos de valtres gue se comprargn 3 Trdves de (3 Bolsa de valores

Cuenfsy a7
Articipos 8 Froveedares 0y 3%
Inmehlliaria Morovesa B4l 70
Totar 20,504, 64
Activas finangeros 017
Dorumertes 38.500.00
Tolal JEESEE.W

5. PROPIEQAD. FLANTA Y EQUIPO

La compadia ha eflegidp continuar rectrddionda sus elementos de propledad, planta ¢ equipo 3 Sus
respectivis walorss Coomables previos bajo NEC, Sin haber avtuadizade mnguno de esiog a su walor
rezonable, Es dedir $& hallan yalarades al oosbe de adguisicldn, menas su deprediacidn acumuladza,

Cuentas 2012
Edifcio SI0000 P
{-} Depreciacion Inmuables -2¢5 B 15
Total 223,133.84
6.
Un Reswomen de o5 Actings Diferidas &2 comeg SIgUe:
Baros Anticipados a7
Sequrds Pagades Par anticl pados 1,072 97
{-) Amortizecida de saquras Y}
Toiad i57. 69
7. PASIVDS
LK pesumen OF K5 pasnos comentes g5 O0mo e
Guantss 017
Arcrasdores Yanios __4.E13 30
Total Pasiva Financlere 487338
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Impuestcs Por Pagar 017
Retarteidet g Seriales A
IVA Sobrade 12% 534 7H
Taiol B&7.07
Cocumanton por Pager FALEY
Inieragas Por Pagar 19085 5
Dlres Por Fager ] _Ens
Taal 12.158.05
L1
Pasiver a Largo Plazo it} ¥
Prestarsas de Accionsies 12,047 490
Préalamos Bantanogs . ibaqaTac
Total 211,185 31

8. IMPUESTO A LA RENTA

Ca aruerdn Con Sposicionms pgales b tarifa pars & impussto 2 La rénta s& establece en al 22% para
€l 2017, porventale que € epciia 9 %0 procede oon I3 Capiaancn O€ o5 resuilados oboencdos.
La ConeMlacidn entre 1a ublidad seqdn |os estados fimandieras y [a utihdad gravabie, €5 ¢omo slgue:

Uthdad antes de impuesto a fa rénta 19.066.32
[+ 15% Participacicn de trabajadoras 0.0
{+) Gastos ny Deduchies 1760
RESULTADD GRAVABLE 19083902
PATRIMONIOQ
Cuenlas 2017
Capital S0Q.00
Resana Legal 725 M
Aporte de Acdomistas 17 43474
Ltlidades Anos Anberitres A48a TR
Fertida Afgs Amteriones - TN
Utilidad del Ejerclcio . lapsTBe
TOTAL _ 58,758.64
Capital Social:

Al 31 de dictermbre del 2017, esta constitlide por 900 accionas de valor ngminal
Unitario de U5$1.00

Aportes para futuras capitalizaciones:
Comprende los aportes a futuras capltalizaciones

Resultados Acumulados:
Comprende fns resultados acumulados hasta el afo 2016,
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Resultado del Ejercicia;
Comprende el resultado al 31 de Diciembre del 2017,

¢. RESULTADOS
Ingresos:
Camprande |os engresos por al afa 2017

LINTLRF 201r
Ingresas Dravados 65,877 60
Ingrasas Exentos £8.81
Total BS 365,41

Gaxbos:
Comprende los Gasios Administrabivos

Gastos Adminiatrativos 207
Servicios Contratados 343,08
Suminlstros de CHicin 1*6.03
Impuestos y Contnibuoiones *7ITH
Gastos Legales 257
Depreclaciones 23,499.55
AMotizagigres 1.07287
Varios ge Admimstraclén _ 776
Total J1 85735
Cegnras 201F
Gastes Financieros

Intereses 14,396 76
Comislgnes T
Gastos Bancarios S4.cE
Total 15,042,749
Cuentas 2017
Gaitns Impuesto Renta 450 a8
Toral 4,138 45

Paul E. Palacios Martinez
Repregantants Legal




