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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1. OPERACIONES
INMOBILIARIA HAROLMAR S.A. fue constituida en Marzo de 2007 en la ciudad de
Guayaquil, la actividad principal de la Compaiiia es la de actividades de compra, venta,
alquller y explotacién de bienes inmuebles.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
2.1 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros ham sido preparedos de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF PARA LAS PYMES).

La preparacion de los presentes estados financiercs en conformidad con NIIF PARA LAS
PYMES requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a2 la actividad economica de la entidad, con el propdsito de
determinar la presentacidn de aigunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En oplnion de la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momenta, los cuales podrian
llegar a diferir de sus efectos finales,

A continuacién se describen las prindpales politicas contables adoptadas en la preparacion
gde estos estados finanderos. Tal como lo requiere la NIIF PARA LAS PYMES, estas politicas
han sido definidas en funcién de las NIIF PARA LAS PYMES vigerites, aplicadas de manera
uniforme a todos los periodos que se presentan.

2.2 Bases de prepaoracion

Los estados financieros de INMOBILIARIA HAROLMAR S.A. Comprenden los estados de
situacldn financiera Al 31 de diciembre del 2012, los estados de resuftades, de cambios en
el patrimonio ¥ de flujos de efectivo por los afias terminados ef 31 de dicembre def 2012,
Estas estados financieros han sido preparados de acuerdo con Nommas Intemacionales de
Informacién Financiera (NIIF PARA LAS PYMES) en su adopcidn por primera vez.

2.3 Efectivo

Bl efectivo induye los saldos de caja v depositos en cuentas corrientes en bancos locales.

23X Activos financioros mamtenidgos Rasta su vencimianin

Las activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son aclivos finahderos no
derivados con pagos fijos o determinables vy vencimiento fijo, que Ja administracion de
la Compaiiia tiene la intencitn v la capacided de mantener hasta su vencimiento. Si
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la Conpadia vendiese un importe significativo de los activos financieros mantenidos
hasta su vencimiento, la categorla compieta se reclasificaria tomo disponible para la
venta.

Estos activos financieros se clasifican en activos no conjentes, excepto aquellos con
vencimientos orginales inferfores & 12 meses 2 parir de Ja fecha del estado de
situacién financiera, que se clasifican como activos commientes.

23.2 Baja en cventas de yn activo financero

La Compafifa daré de baja en cuentas un active financiero dnicamente cuando expiren
fos derechos contractuales sobse Yos fluios de efective del activo finandero, y
transfiere de manera sustancial los resgos y beneficios inherentes a la propiedad del
activo finandiero. Si la Compafila no transfiere ni retiene sustandalmente todoes los
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad y continda reteniends e control det
activo transferido, la Compania reconocera su participacion en el activo y la obligacién
asocCiada por los valores que tendra gque pagar. Si la Compafiia retiene
sustandalmente todos los riesgos y ventaias inherentes a la propiedad de un activo
fnandero transferido, la Compaiiia continuara reconaciendo el activo financiero v
también reconocera un préstamo colateral por 05 ingresos recibidos.

2.4 Propiodades y oquipos
242 Madicion en of momento del reconocimiento

Las partidas de propiedades y equipos se mediran inicialmente por su costo,

Et costo de propiedades y eguipos comprende su precio de adquisicién mas todos Jos
costos directamente nelacionados con la ubicacidn de) activo, su puesta en
condiciones de funcionamiento segln lo previsto por la gerencia y la estimacion inlcial
de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacidn de
la ubicacidn del activo.

Adicionalmente, se considerard coimo custa de las partidas de propiedades y equipos,
los costos por préstamos de a finandiacion directamente atribuibles a la adquisiclén o
construccion de actives gue requieren de un periodo de tiempo sustanclal antes de
estar jistos para su uso.

242 Medicion posterior af reconocmiento: modelo del costo

Despues del neconadimiento iniclal, las propiedades y equipos son registradas al costo
menos la depreciacion acumulada v el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones ¥y mantenimientos se imputan a resultados en el perodo ]‘n
en que se producen. i

243 Método de depraciaclon y vidas utiles
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El casto @ valor revaluads de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el
método de linca recta. La vida ti! estimada, valor residual y método de depreciadion
son revisados al final de cada aho, siendo el efecto de cualquier cambio en el
estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las prindpales partidas de propiedades y equipos y 1as
vidas Utites usadas en el cilculo de la deprediacion:

2.4.4

RUBRO PORCENTAJE TJIEMPOD
Edificios 5% 20 afos
Maquinarias y equipos 10% 10 ahos
Equilpes de ofidna 10% 10 afios
Muebles y enseres 10% 10 afios
Instalaciones

adecuacion, 10% 10 afios
Equipos de computo 33% 3 afios
Vehiculos 20% 5 afios

Retiro o venta de propladades y equipos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades y
equipos &s calculada como la diferencia entre €l precic de venta y el valor en libros
del adtive, y reconocida en resultados.

2.5 Impuasios

El gasto por impuesto a la renta representa |a suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido.

2.5.1

2-5-2

Impuesto corrfente

B impuesto por pagar Comente se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el aho. La ublidad gravable difiere de la utilidad contable,
debido a las partidas de ingresos 0 gastos imponibles 0 deducibles y partidas que
nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la Compahia por concepio del
impuestc comiente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
penodo.

Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconooe sobre las diferencias temporarias entre ef vaior en
libros de los activos y pasives incluidos en Ios estados financieros y las bases
fiscales comespondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable. El pasivo
por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
ternporarias imponibles. Se reconocerd un activo por impuestos diferidos, por causa
de todas las diferencias temporaras deducibles, en la medida en que resulte
probable gue la Compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que
se podia cargar esas diferencias temporarias deducibles.
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Los activos y pasivos par impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacién en el periodo en & que el activo se realice
a el pasivo se cancele.

£l impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la
normativa tributaria, la re estimacin de la recuperabilidad de los activos por
impuestos diferidos o0 en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un
activo, se reconoce en el resultado del periodo, excepto en ia medida en que se
relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo.

La Compaiila debe compensar activos por impuestos diferides con pasivos por
impuestos diferidos si, y sblo si tene reconocido legalmente el derecho de
compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas; y
los activos par impuestos diferides v los pasivas por impuestos diferidos se derivan
del impuesto a Ja renta y Ya Compafiia tiene la intencion de liguidar sus activos vy
pasivos omo netos.

Impuestos corrientos y ditferidos

Los impuestos comrientes y diferidos, deberdn reconocerse como ingreso o gasto, y
ser incluidos en el resultado, excepte en (2 medida en que hayan surgide de una
transaccién o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo casc e impuestn también se
reconoce fuera def resultado; o cuands surgen del registro inicial de una
combinacion de negocios.

2.6 Reconocimiento de ingrasos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento ¢ rebaja comercial que la
Compafiia pueda otorgar.

Z7 Gastos

Los gastos se registran al costo historico. Los costas y gastos se reconocen a medida que
son incurvidos, independientemente de la focha en que se ha realizado el pago, y se
registran en el periode més cercano en el que se conocen.

2.8 Compensaciin de saldos y transacciones

Como noma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingreses ¥ gastos, salvo aguellos casos en los que la compensacidn sea
requerida o permitida por alguna norma ¥ esta presentacion sea el reflejo de la esencia de
la transaccidn.

Los ingresas ¢ gastas con origen en ransacciones que, contractuaimente o par una Norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacidon y la Compafila tiene 1a intendén de
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liquidar por su importe neto o de realizar el activa y proceder al pago del pasivo de forma
simultanea, se presentan netos en resuftados.

3. EFECTIVO
Un resumen de efectivo es como sigue:
Cuentas 2012
Caja Chica Principal 215.85
Pacifo B,937.50
Saldo Final 2.153.38
4. ACTIVOS FINANCIEROS
Un Resumen de los Activos Financieros es ooma skjue:
Pagos Anticipados 2012
Crédita Tributario IVA 51.37
Retenciones aiig 2012 B,B78.12
Total & 929.49
Inversiones Corto Plazo 2012
Comandato 13,771.25
Quinpac 10,000.00
Cbligaciones 5, 000.00
Total I8 77125
Otras Cusnias por Cobrar 2012
intereses por Cobrar 368.83
Deudores Varios 610.49
Tofal 97932

5. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS:

La compafia ha elegido continuar reconociendo sus elementos de Propiedad, Planta y
Equipo a sus respectivos valores contables previos bajo NEC, sin haber actualizado ninguno
de estos al Valor Razonable. Es decir se hallan valorados al costo de adquisicidn, menos su
depreciacion acumulada.
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Costo
Depreciacion acumulada

Total
Clasificacion:

Edificky
Depraciacidn Acumulada

Total

6. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Sequros pagados por Anticipados:

Seguros Pagados por Anticipados
Amortizackin de Seguros
Total

7. PASIVOS FINANCIEROS
Un Resumen de los Pasivas  Finandieros cosmienta 85 oxeno sigue:

Cuentas
Impuestos por Pagar

Otros Paslvos
Intereses por Pagar
Obllgaciones por Pagar

Préstamo Bancario

Total Pasivo Financiero

8. IMPUESTO A LA RENTA

De acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el impuesto a la renim, se establece en & 23% para el
2012, porcentaje que se reduciria si se procede con la capitalizacién de los resuttados obtenidos,

La condiliacidén entre la utilidad segan estados financieros vy 12 utilidad gravable, es como sigue:

31-Dic-12
470,000.00
-129,366.36

340,633.61

470,000.00
-129,366.35

340,633.64

31-Dic-12
1,025.32
-683.52

F41.80

31-Dic-12
595,45

19,398.24

340,274.82

350 27251

¥
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Perdida antes de impuesto a la renta -£58.50
(-) 15% Participacion de trabajadores -
{-3 Ingresos No Gravables -
{+) Gastos no Deducibles 2,691.51
RESULTADO GRAVASLE L 2T A1

9. PATRIMONIO

Cuentas Saldo al
31-12-2012
Capital Social Pagad B0G.00
Aportes futura Capitalizaciones 28,544.76
Perdida Retenidas -2,808 .41
Perdida del Eierdicio -658.50
TOTAL 26, 53835

Capital Soclal:
Al 31 de digembre del 2012, esta constituido por 800 acciones de valor nominal unitario de
UsS$1.00

Resultados Acumulados:

Comprende los resultados acumulados hasta el afio 2011, Incluye l0s valores resultantes de
los ajustes originados en la adopcion por primera vez de las NIFF. El saldo acreedor podrd
ser utilizado para compensar pérdidas acumuladas. Este saldo no es disponible para el pago
de dividendos y no podrd ser capitalizado. Los trabajadores no tendran derecho a una
participacion sobre este saldo y podra ser devuelta en el caso de liquidacion de la compaiiia

Resultado de Ejercicio:
Comprende el Resultado al 31 de Diciembre del 2012

10. RESULTADOS
Ingresos:
Registra los valores por asesorias, por ajuste de inversiones y otros ingresos.

Cuanias Saldo al
31-12-2012
Ingresos Operacionales
Alquiler de Ofidina 56932.14
Otros Ingresos 1,528.05
Tolx! 5B 560.19
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Gastos:
{omprenden los Gastos:
Cuentas Saido al
31-12-2012

Gastos Operadonales
Serviios Contratados 6,270.25
Suministros de Oficina 25.00
Impuestos y Contribuciones 1,843.30
Gastos Legales 46.72
Depreciaciongs 23,499.96
Amortiraciones 1,025.32
Varigs de Adminlstracion 2,887 41
Comisiones a Tercerps 119.50
Todad I35 T2 456
Financderos & Bancarios
Interesas ¥ Recargos 23,450.76
Lastos Bancarios 47.47
Total 23 498,23
Todal Gastos 580 .218.69

Maria Fernanda Santistevan Marzo

Reprasantants Legal




