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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

1. OPERACIONES 
INMOBILIARIA HAROLMAR S.A. fue constituida en Marzo de 2007 en la ciudad de 

Guayaquil, la actvidad principal de la Compañía es la de actividades de compra, venta, 

alquiler y explotación de bienes inmuebles. 

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1 Declaración de cumplimiento 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIIF PARA LAS PYMES). 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF PARA LAS 
PYMES requiere que la Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos 
supuestos inherentes a la actvidad económica de la entidad, con el propósito de 
determinar la presentación de aigunas partidas que forman parte de los estados 
financieros. En opinión de la Administración, tales esumaciones y Supuestos estuvieron 
basados en la mejor utilización de la información disponible al momento, los cuales podrían 

llegar a difenr de sus efectos finales. 

A continuación se descnben las principales políticas contables adoptadas en la preparación 
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIE PARA LAS PYMES, estas políticas 
han sido definidas en función de las NIIF PARA LAS PYMES vigentes, aplicadas de manera 
uniforme a todos los períodos que se presentan. 

2.2 Bases de proparación 

Los estados financieros de INMOBILIARIA HAROLMAR S.A Comprenden los estados de 
situación financiera Al 31 de diciembre del 2012, los estados de resultados, de cambios en 
el patrimomo y de flujos de efectivo por los años terminados el 31 de diciembre del 2012, 
Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de 
Información Financiera (NIIF PARA LAS PYMES) en su adopción por primera vez. 

2.3 Efectivo 

El efectivo indluye los saldos de caja y depósrtos en cuentas corrientes en bancos locales. 

23.1 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento 

Los activos financieros manterudos hasta su vencimiento son activos financieros no 
denvados con pagos fijos o determinabies y vencimiento fijo, que la administración de 
la Compañía tene la intención y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si 
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la Compañía vendiese un importe significabvo de las activos financieros mantenidos 
hasta su vencimiento, la categoría completa se reclasificaría como disponible para la 
venta. 

Estos activos financieros se clasfican en activos no comentes, excepto aquellos con 
vencimientos originales mferlores a 12 meses a partir de la fecha del estado de 
situación financiera, que se clasifican como activos comentes 

2.3.2 Baja en cuentas de un activo financiero 

La Compañía dará de baja en cuentas un activo financiero únicamente cuando expiren 
los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y 
transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del 
activo financiero. Si la Compañía no transfiere m retiene sustancialmente todos los 
nesgos y ventajas inherentes a la propiedad y contínia reteniendo el control del 
activo transferido, la Compañía reconocerá su participación en el activo y la obligación 
asociada por los valores que tendría que pagar, Si la Compañía retiene 
sustancialmente todos los mesgos y ventajas inherentes a la propiedad de un activo 
financero transfendo, la Compañía continuará reconociendo el activo financiero y 
también reconocerá un préstamo colateral por los ingresos recibidos. 

2.4 Propiedades y equipos 

241 Medición en el momento del reconocimiento 

Las partidas de propiedades y equipos se medirán inicialmente por su costo, 

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisición más todos los 
costos directamente retacionados con la ubicación del activo, su puesta en 
condiciones de funcionamiento según lo previsto por la gerencia y la esomación inicial 
de cualquier costo de desmantelamiento y rebro del elemento o de rehabihtación de 
la ubicación del activo 

Adicionalmente, Se considerará como costo de las pardas de propiedades y equipos, 
los costos por préstamos de la finanaación directamente atribuibles a la adquisición o 
construcción de activos que requieren de un período de tiempo sustancial antes de 
estar hstos para su USO. 

242 Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo 

Después del reconocimiento inicial, las propiedades y equipos son registradas al costo 
menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de 
detenoro de valor 

Los gastos de reparaciones y manterumientos se imputan a resultados en el período Ll, 
en que se producen > 

243 Método de depreciación y vidas útiles 
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El costo y valor revaluado de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el 
método de línea recta. La vida útl estimada, valor residual y método de depreciación 
son revisados al final de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en el 
estimado registrado sobre una base prospectiva. 

A continuación se presentan las pnnapales partidas de propiedades y equipos y las 
vidas Útles usadas en el cálculo de la depreciación: 

RUBRO PORCENTAJE — TIEMPO 
Edificios 5% 20 años 
Maquinanas y equipos 10% 10 años 
Equipos de ohiana 10% 10 años 
Muebles y enseres 10% 10 años 
Trstalaciones 

adecuación. 10% 10 años 
Equipos de cómputo 33% 3 años 

Vehículos 20% 5 años 

244 Retiro o venta de propladades y equipos 

La utilidad o pérdida que suna del retro o venta de una paruda de propiedades y 
equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros 
del activo, y reconocida en resultados. 

2.5 Impuestos 

El gasto par impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar 
corriente y el Impuesto difendo. 

25.1 Impuestocoriente 

El impuesto por pagar comente se basa en la utilidad gravable (tributaria) 
registrada durante el año. La ublidad gravable difiere de la wtidad contable, 
debido a las partidas de ingresos O gastos imponibles a deducibles y partidas que 
nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la Compañía por concepto del 
impuesto comente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada 
período. 

25.2 Impuestos diferidos 

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarías entre el valor en 
libros de los activos y pasivos Incluidos en los estados finanaeros y las bases 
fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable. El pasivo 
por impuesto difendo se reconoce generalmente para todas las diferencias 
temporarias imponibles, Se reconocerá un activo por impuestos difendos, por causa 
de todas las diferencias temporerias deducibles, en la medida en que resulte 
probable que la Compañía disponga de utlidades gravables futuras contra las que 
se podría cargar esas diferencias temporanas deducibles, 
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Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medvse empleando las tasas 
fiscales que se espera sean de aplicación en el período en el que el actwo se realice 
0 el pasivo se cancele. 

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la 
normabva tmbutana, la re esbmación de la recuperabilidad de los activos por 
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un 
activo, se reconoce en el resultado del perfodo, excepto en la medida en que se 
relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del período. 

La Compañía debe compensar achvas por impuestos diferidos con pasivos por 
impuestos difendos s, y sólo si bene reconocido legalmente el derecho de 
compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas; y 
los activos par impuestos diferidos y los pasivos por impuestas difendos se derivan 
del impuesto a la renta y la Compañía tene la intención de liquidar sus acbvos y 
pasivos como netos. 

Impuestos corrientes y diferidos 

Los impuestos corrientes y diferidos, deberán reconocerse como ingreso O gasto, y 
ser incluidos en el resultado, excepto en fa medida en que hayan surgido de una 
transacción o Suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado 
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se 

reconoce fuera del resultado; O cuando surgen del registro imical de ua 
combinación de negocios 

2.6 Reconocimiento de Ingrasos 

Los imgresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada y por cobrar, 
temendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento o rebaja comercial que la 
Compañía pueda otorgar. 

2.7 Gastos 

Los gastos se registran al costo histórico. Los costas y gastos se reconocen a medida que 
son ncumdos, Idependientemente de la fecha en que se ha realizado el pago, y se 
registran en el período más cercano en el que se conocen. 

2.8 Compensación de saldos y transacciones 

Como norma gerieral en los estados financieros no se compensan los activas y pasivos, 
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea 
requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea el refiejo de la esencia de 
la transacción. 

Los ingresas y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o par una núrma 

tegal, contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tene la intención de



INMOBILIARIA HAROLMAR S A 

liquidar por su importe neto o de realizar el actvo y proceder al pago del pasivo de forma 
simultánea, se presentan netos en resultados. 

3. EFECTIVO 
Un resumen de efectivo es como sigue. 

Cuentas 2012 
Caja Chica Prncpal 215.86 

Pacifico 8,937.50 
Saldo Final 9,153.36 

4. ACTIVOS FINANCIEROS 

Un Resumen de los Activos Finanaeros es como sigue: 

  

Pagos Anticipados 2012 
Crédito Tributario IVA 5137 

Retenciones año 2012 6,878 12 

Total 892949 

Inversiones Corto Plazo 2012 
Comandato 13,771 25 

Quinpac 10,000 00 
Obligaciones 5,000 00. 
Total 28,771.25. 

Otras Cuentas por Cobrar 2012 
Intereses por Cobrar 368 83 
Deudores Vanos $610 49 

Total 979.32 
  

5. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS: 

La compañía ha elegido continuar reconociendo sus elementos de Propiedad, Planta y 
Equipo a sus respectivos valores contables prevos bajo NEC, sin haber actualizado ninguno 
de estos al Valor Razonable. Es decir se hallan valorados al costo de adquisición, menos su 
depreciación acumulada
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I1-Dlo-12 
Costo 470,000.00 
Depseciacion acumulada 129,366 36 

Total 340,633.64 

Ciasificación. 
Edificio 470,000.00 
Deprecación Acumulada -129,366.36 
Total 340,633.64 

6. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 

Seguros pagados por Anticipados: 

31-Dic-12 
Seguros Pagados por Anticipados 1,025.32 

Amortizacón de Seguros -683.52 
Total 

  

PASIVOS FINANCIEROS 
Un Resumen de los Pasivos Financieros comente es como sigue" 

  

Cuentas 31-Dhc-12 
Impuestos por Pagar 599.45 

Otros Pasivos 
Intereses por Pagar 19,398.24 

Obligaciones por Pagar 
Préstamo Bancano 340,274.82 

Tota! Pasivo Financiero 360,272.51 

8. IMPUESTO A LA RENTA 

De acuerdo con disposicones legales la tarifa para el impuesto a la renta, se establece en el 23% para el 
2032, porcentaje que se reducrría sí se procede con la capitalización de los resultados obtenidos, de 

La conaltación entre la utilidad segun estados financieros y ta utilidad gravable, es como sigue" 
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Perdida antes de impuesto a la renta 658 50 
€) 15% Participación de trabajadores - 
(Ingresos No Gravables 

  

(+) Gastos no Deducibles 2,891 91 
RESULTADO GRAVABLE PRESA A 

9. PATRIMONIO 

Cuentas Saldo al 

31-12-2012 

Capital Soaal Pagado 800 00 

Aportes futura Capitalizaciones 28,544.76 
Perdida Retenidas -2,808 41 
Perdida del Ejeraoo. -658 50 

TOTAL 26,536.35 

Capital Social: 
Al 31 de diciembre del 2012, está constituido por 800 acciones de valor nominal unitano de 
US$1.00 

Resultados Acumulados: 
Comprende los resultados acumulados hasta el año 2011. Incluye los valores resultantes de 
los ajustes originados en la adopción por primera vez de las NIFF. El saldo acreedor podrá 
ser utilizado para compensar pérdidas acumuladas. Este saldo no es disponible para el pago 
de dividendos y no podrá ser capitalizado. Los trabajadores no tendrán derecho a una 
participación sobre este saldo y podrá ser devuelta en el caso de liquidación de la compañía 

Resultado de Ejercicio: 
Comprende ei Resultado al 31 de Diciembre del 2012 

10. RESULTADOS 
Ingresos: 
Registra los valores por asesorías, por ajuste de mversiones y otros Ingresos. 

Cuentas Saldo al 

31-12-2012 

Ingresos Operacionales 
Alquiler de Oficina 56932,14 

Otros Ingresos. 1,628.05 

Total —_ 3450039 
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Gastos: 
Comprenden los Gastos: 

Cuentas Saldo al 
31-12-2012 

Gastos Operacionales 
Servicios Contratados 6,270.25 
Surmimstros de Oficina 28.00 
Impuestos y Contribuciones 1,843.30 
Gastos Legales 4672 

Depreciaciones 23,499.96 
Amortizaciones 1,025.32 
Varios de Administración 2,887.41 
Comisiones a Terceros 119.50 

Total T2DAS 

Financieros d Bancarios 
Intereses y Recargos 23,450 76 
Gastos Bancarios 47.47 

Total 23,498.23 

218.69 

  

María Fernanda Santistevan Marzo 
Representante Legal 

 


