INMORBILIARIA MOROVESA 5.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 20159
{Expresado en ddlares estadounidenses)

A. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA MORCVESA S.A. fue constituida en Guayaquil el 21 de marzo del 2007, La
actividad principal de la Compaiifa es la compra-venta, permutar, administrar, bienes inmushkes,
urbanos & rdsticos.

La Compafiia es propietaria de 1a oficina 2602 v 3005 ubicadas en las calles 9 de octubre 100 v
Malecdn, Edificio La Previsora, destinadas exciusivamente para el alquiler de oficinas.

La actividad de |a Compafia esta controlada par la Superintendencia de Compafiias del Ecuador

La informacién contenida en estos estados finanderns s responsabilidad de fa administracion de
la Compafiia.

Aprobacidn de los estados financieros

Los estados financieros por &l afio terminado el 31 de diciembre del 2019, han sido emitidos el
28 de febrero del 2020 con la avtorizacion del Gerente General y posterlormente seran puestos
2 consideracién de la Junta Ganeral de Accionistas para su aprobacién definitiva.

B. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacidn, se describen las principales politicas contahles adoptadas en la preparacion de estos
estados financieras. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Informacidn Financiera, estas
politicas han sido disefiadas en funcion a la NIIF para Pymes vigente al 31 de diciernbra de 2019 v
aplicadas de manera uniforme &n tedos los ejerdcios presentados en estos estados financieros

Declaracion de cumplimientao

Los estados financieros han sido preparades de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera {NIIF para Pyrnes),

Base de preparaclén

Los estades financieros de la Compafiia han sido preparados de acuerdn con el principio del costo
histérico, La preparacidn de los estados financieros de acuerdo con NIIF para Pymes reguiere el
uso de ciertos estimades contables criticos, También reouiere que la Administracion ejerza su
juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compafiia.

Moneda funcional y de presantacidn

Las partidas en los estades financieros de la Comparita s& expresan en ddlares estadounidenses,
gue es la moneda funcional v 1a moneda de presentacidn de la Compania,

Efactivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efactivo disponible y depdsitos a la vista en
bancos. Las mencionados valares son de libre disponibilidad.

Activos y pasivos financleros
Claslificacion

La Compafiia, a partir del 1 de enero del 2019, clasifica sus activos financieros en las sigtientes
tategorias: “activos financierss al costo amortizade®, “activos financieros a valor razonable con
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cambios en otro resultado integral” vy “activos financieres a valor razonable con cambios en
resultados”. Los pasivos financieros se ¢lasifican en |as sipuientes categorias: “pasivos financieros
a costo amortizado” ¥ “pasivo finandiero a valor razonahle con cambios en resultados”,

La clasificacion de los activos financieros depende del prapdsito para el cual se adquitieron,
tomando en cansideracién el modelo de negocio utilizado para la Administracién de estos
instrumentos, asi come los términos contractuales de sus flujos de efectivo. La clasificacidn de
los pasivos financieros depende del propdsito para el tual se contrataron dichos pasivos. La
Administracién determina la clasificacidn de sus activas v pasivos financieros a la fecha de su
reconocimientrs inicial.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compafila mantiene activos financieros en las categorias
de "activos financieros a costo amortizado” y mantiene Unicamente pasivos financiercs en Iz
categoria de “pasivos financieros s costo amortizado”, Las caracteristicas de los referidos
instrumentos financieros se explican a continuacidn:

(a) Activos financieros a costo amortizado

Los activos financigras son designados a costo amortizada si el activo financiero se mantiena
dentra de un modela de negacio cuyo objetivo es abtener los flujos de efective contractuales
v las condiciones del activa financiera dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo
que son Unicamente pages del principal e intereses sobre e importe del principal pendiente.
Se induyen en el active cornente ya gque presentan vengimientos originales de hasta doce
MesEs & Menss.

{b) Pasivos financieros a costo amortizado
Todos los pasivos financieros se miden a costo amortizado 8 menos Gue Ios mismos sean
mantenidos para negociacion o se aplique la opcion de valor razonable con cambios en el
resultado del periodo.

Reconocimiento y medicidn inicial y posterior

Reconocimiento

Una entidad reconoce un active o pasivo financiero en su estado de situacién financiera solo
cuanda se convierte en parte de (as cldusulas contractuales del instrumentn.

Medicién inicial

Las activas y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable més cualguisr
costo atribuible a la adquisicién, gque de ser significativo, es reconocido como parte del active o
pasivo; siempre que el activo o pasivo financierd no sea designado como de “valor razonable con
cambios en resultados™. Los costos de transaccidn de activos financieros a valor razanable a
través de resultados se registran en resultados integrales, Con postericridad al reconpcimiento
inicial la Campafiia registras 108 instrumentos financieros como se describe a continuacién:

Medicién posterior
{a) Actlvos financlieros a costo amortzado
Posterior a su reconacimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de

interés efectivo. Cualguier ganancia o perdida que suria de la baja en cuentas, se reconoce
directamente en resuitados ¥ se presenta en otras ganancias/{perdidas) junto con las
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ganancias y pérdidas por diferencial cambiaric, Las pérdidas por deterioro se presentan
como una partida separada en el estado de resultados integrales. En especifico, la
Compafiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria;

(i) Cuentgs por cobrar compaRias relacionadas: Estas cuentas corresponden a los montos

adeudados por compafiias relacionadas por préstamos para su aperatividad de bienes
muebles & inmuebles, Se recanocen a su valor nominal gue es equivalente a su costo
amortizada y no generan intereses.

{ii) Cuentas por cobrar clientes; Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por
los clientes, Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado

¥ No generan intergses.

{iiiy lnstrumentps financieros mantenidas al vencimiento: Estas cuentas corresponden a

los montos invertidos en Plastlit, Dipac, Enlit ¥ Tia por emisidn de obligaciones. Se
reconocen a su valor nomingl que es equivalente a su costo amortizado y i generan
intereses,

{iv) Intereses por cobrar: Estas cuentas corresponden a los intereses generados por los
nstrumentas financieros gue mantienen, se liquidan en el carto plazo.

Pasivos financieros a costo amortizado

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al coste amortizado aplicando el métoado de
interés efectivo. La Compafila mantiene las siguientas cuentas dentro de esta categonia;

{ij Cuentas por pagar proveedores: Son obligacionss de pago por bienes o servicios

adquiridos de proveedores en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su
valor nominal que es equivalente a su costo amertizado ya que no generan Interesas
¥ 50N pagaderas en plazos menores a 30 dias.

Daterioro de activos financleros

El objetivo de los requerimientos de deterioro de vatar es reconocer las pérdidas crediticias
esperadas durante el tiempo de vida del activo, para todos los instrumentos financieros en los
cuaies existen incrementos significatives en el riesgo crediticio desde el recanocimianto inidial,
evaluado sobre una base colectiva o individual.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compafia no ha registrado deterioro por pérdidas
crediticias esperadas, debido a que no mantiene cuentas por cobrar gue excedan g tiempo de
crédito clorgado.

Baja de activos y pasivos financieros

Un active Ainanciero se elimina cuando expiran los derschos a redbir los flujos de efective del activo
0 si la Compafiia transfiere el active a un tercero liquidandelo. Un pasive es eliminado cuando las
obligaciones de la Compaiiia se han extinguide, esto es, cuando la obligacion especificada haya sido
pagada o cancelada, o haya expirado.

Impuestos vy retenciones
Corresponden principalmente a crédito tributario del impuasto al valer agregado efectuadas por

terceros, Cuando la Administracion estima que dichas saldos ne podrén ser recuperados se cargan
a los resultados del afio.
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Propiedades y equipos

Las propiedades, astan registrados a! costo historico, menps depreciaciones acumuladas y
pérdidas por deterioro, en caso de producirse. £l costo incluye los desembolsos directamente
atribuibles a la adquisicién o canstruccidn del active. Los desembolsos posteriores a ta compra o
adquisicibn sdlo son capitalizados cuando s probable que beneficios econdmicos Futuros
gsociados a la inversion fluyan hacia la Compafifa v los costos pueden ser medidos
razonablemente.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion de las propiedades, es calculada linealmente
basada en |a vida util estimada de las propiedades v equipes, o de compaonentes significativos
identificables que posean vidas Utiies diferenciadas, y no considera valares residuales, debido a
que |a Administracion de la Compariia estima gue el valor de realizacidn de sus propiedades al
términG de su vida ukil s irrelevante, Las estimacianes de vidas (tiles y valoras residuales de los
actives fijos son revisadas, y ajustadas si es necesario, 2 cada focha de cierre de los estados
financiergs,

Las vidas Utiles estimadas de propiedades son las siquientes:

Tipo de bienag Nomere de afos
Edificios 20
nstalaciones 10

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, se calculan comparando los ingresos
ohtenidns con el valor en libros ¥ se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando gl walor en libros de un activo de propiedades excede a su monto recuperable, aste es
reducids inmediatamente hasta su valor recuperable,

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuandd estén
relacionados con 1a construccion de activos calificables. Un activo calificable es aguél que requiere
de un tiempa prolongado para que esté listo para su uso, pericdo que la Adminmistracion ha
definido como mayor a un afio.

Deterioro de activos no financieros {propledades y equipes, e Inversiones en
acciones)

Los activos sujetos a depreciacién se someten a pruebas de deterioro cuando se producen
eventos ¢ circunstancias que indican que podria no recuperarse su valar en fibrgs. Las pdrtidas
par detenoro corresponden al monto en el que el valar en libros del active excede a su valor
recuperable. El valor recuperable de las activos corresponde al mayor entre el monto neto que
se& obtendra de su venta o su valor en uso.

Fara efectos de la evaluacidn por deteriorg, los activos se agrupan a los niveles mas pequefios
en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadaras de efectivo). En al caso
gue &l manto del valor libros del activo exceda a su monte recuperable, 1a Compafia registra una
pérdida por deteriore en los resultades del gjercicio. Los saldos en libros de activos no finanderos
gue han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados
financieros para verificar posibies reversiones del deterion.

La Compafila evalda anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus activos no
financieros, & 31 de diciembre del 2019 y 2018 no se han reconocido pérdidas por deterioro de
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activos no financiergs, debide a gue la Administracidn ha determinado que no existen indicadores
de detetioro.

Impuesto a la renta corrlente y diferido

El gasto par impuesta a la renta de! afio comprende el impuesta a |a renta corriente y el diferido.
El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrates, excepto cuando se trata de
partidas que se reconocen directamente en ef patrimonio, En este caso el impuesto también se
reconoce en otras resultadas integrales o directamente en el patrimoanio.

{i}y Impuesto a la renta corrienta: L2 provisidn para Impuesto a la ranta e calcula mediante
la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afic

en que s devanga con base an el impuestd por pagar exigible,

(i) Impuesto a la renta diferido: El Impuesto a la renta diferido se provisiona an su totalidad,
por el método del pasivo, sabre las diferencias temporarias que surgen entre las bases
tributarias de activos y pasivos ¥y sus respectivos valores mostrados en los estados
financieros preparados bajo NIIF para Pymes. El Impuesto a la renta diferido se determina
usando tasas tributarias gue han sido promulgadas a la fecha del estado de situacidn
financiera y qua se espera seran aplicables ouando el impuesto a la renta diferido activo
ge realice o el impuests a |a renta pasivo se pague

Los actives por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre las
ganancias a recuperar en periodos fuburos, relacionadas con:

(i} las diferencias tempararias deducibles;

{ii} la compensacion de pérdidas obtenidas an perivdos anterigres que todavia no hayan
sido objeto de deduccion fiscal;

{iii} la compensacidn de créditos tributarios no utiizados procedentes de periodos
anteriores, siempre y cuando no se salicite su devolucion ante el Servicio de Rentas
Internas ¥ sea probable |a disponibiidad de ganancias fiscales futuras, para su
utilizacion,

Los impuestos a |a renta diferides activos solo se reconocen en la medida que sea probable
que se preduzcan beneficios tributarins futuros contra los que se puedan usar las
diferencias tempcrales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasives se compensan cuando exista
el derecho legal exigible a compensar impuestos activos carriantes con impuestos pasivos
corrlentes ¥ cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen can
la misma avtoridad tributaria,

Al 31 de diciembre de! 2019 y 2018, Ja Compafia no ha determinado la existencia de diferencias
temporarias entre sus bases tributarias de activos y pasivos y 5us respectivos valores mastrados
en los estados financieros preparados bajo NIIF para Pymes.

Provisiones corrientes

Las provisionas se reconocen cuando: (i) la Compafiia tiene una obligacidn presante, ya sea legal
o implicita, come resultado de eventos pasados, {ii) es probable vaya a ser necesaria una salids
de recursos para liquidar la obligacidn y (i) el monto s ha estimado de forma fiable, Los montos
reconocidas como provisidn son la mejor estimacion de la administracidn, a la fecha de dierre de
los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacién,
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Reconocimientd de ingrasos

Los ingresos comprenden el valor razonable de los contratos de concesién en ! curso ordinario
de las operaciones de la Compafiia. Los ingrescs se muestran netos de impuestos, devoluciones
¥ descuentos otorgados,

Mo existen componentes de financiamiento significativo dado que se realizan a un plazo de crédito
de 30 dias, |o cuval es considerade consistente can las practicas locales,

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econdmicns
fluyan hacia |a Compafia, puedan ser medidos con fiabilidad ¥ cuando se cumplan los criterios
descritos para cada |inea de negocio,

El manka de las ingresos no pueda ser medido confiablemeante hasta que todas las contingencias
relacionadas con la concesidn hayan sido resueftas. La Compafila basa sus estimados en
resultados histdricos, considerando el tipo de cliente, de transaccion y condiciones especificas de
cada acuerdo.

{i)  Iporesp por concesidn; Los ingresos pravenientes de servicios por congesion de sus bienes
myebles & inmuebles, correspondientes a contratos a precios fijos, que se reconocen en el
perioda en el gue se estipulan,

{iil Ipgresos por intereses - Las ingresos provenientes de intereses se reconocen sobre la base
de la praporcion de tiempo transcurrido, usande el método de interés efectivo, Cuando un
préstamo @ cuenta por cobrar ha sufrido desvalonizadidn o deterioro, la Compafiia reduce el
valor en libros a su valor recuperable, sienda los flujos de efective futures descontados a la
tasa de interés nriginal.

Costos y Gastos

Los costos v gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurran,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamiantos de a
técnica cantable de acumulacidn {devengo} en fa Seccdén 3 “Prasentacion de Estades Financieres”.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafia la exponen a una variedad de riesgos financieros; rigsgos de
mercado finduyenda riesge de wvalor razonable por tipo de interés y riesgo de precio v
concentracion), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administracion de
resgos de la Compania se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados
financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desemperio financiero de la
Compafia.

La Compariia dispone de una crganizacion administrada por el Prasidente, que permite ldentificar
dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer medidas de mitigacién, ejecutar dichas
medidas vy controlar su efectividad.

{a) Riesgos de mercado

El riesgo de tasa de interés pare la Compafia surge |as inversiones a valor razonable. Las |
inversiones a tasas variables exponen a |z Compafiia al fiesgo de tasa de interés sobire sus
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flujos de efectivo. La Compafiia durante el 2019 v 2018 mantiene inversiones en titulos
valores,

{b) Riesgo de crédito

Las politicas de administracion de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por el drea
de finanzas. El riesgo de crédito se encuentra presente an el efectivo, activos financieros
a valor razonable y cuentas por cobrar otras,

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene l efectivo, tienen
calificaciongs de rigsgo independiente que denoten niveles de solvenca y respaldo
adecuados, dichas calificacionss en general suparan la calificacidon “A".

La Compariia mantiene su efectivo v equivalente de efectivo en instituciongs finangieras
con las sigufentes calificaciones al menos AA y en titulos valores en sociedades con
calificaciones de al mengs AA,

{c} Riesgo deliquidez

La Administracién tiene |a responsabilidad final par la gestidn de liquidez. La Administracién
de la Compafila ha establecido un marco de trabajo aprapiado para la gestidn de liquidez
de mangra fue s¢ pueda manegjar los requerimientos de flujo a corto, mediano ¥ largo
plazo.

Para efectos de aplacamiento del riesgo de liquidez, la Compafiia cuenta con un
presupuesto de flujo de caja, el cual se revisa mensualmente, y emparefa las inversiones
en actives financieros de tal forma que el fAujo proveniente de éstas cumpla con los
requerimientos de pago. El portafolio de inversionas de la Compania estd conformado por
instrumentos con caracteristicas de liquidacion inmediata, en el evento de asi necesitarse.

{d) Administracion del riesgo de capltal

Los objetivos de la Cormpafiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de
la misma de continuar come empresa en marcha con ef propésito de generar retornos a
sus accionistas, beneficios a obros grupos de interés v mantener una estructura de capital
optima para redugir el costo del capital.

La Administracion de la Compariia revisa los requerimientos presupuestarios de manera
mensual, en base a la programacion anval, La Compafiia tiene pasivos financieres
significativas que financia sus inversionas en Inmuebles.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros reguiere gue la Compafia realice estimaciones v utifice
supuestas que afectan [os montes incluidos en estos estados financieros v sus notas relacionadas,
Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basadas en la
experiencia histérica, camblos en la industria e informacion suministrada por fuentes externas
calificadas. 5in embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo clertas
condiciones,

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aguellas gue son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y 1os resultados de 1a Compafiia
¥{0 las que requieren un altw grado de juicio por parte de la Administracidn.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
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Composicidn:
DETALLE

BANCOS
IMVERSIONES

TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENIES

Incluye depdsitos en [ps Bancos el cual son de libre disponibilidad.

ACTIVOS FINANCIEROS

Composicidn:
DETALLE
MANTENIDOS AL VENCIMIENTD

INVERSTOMES EN VA LORES
Obligaciones

TOTAL INWERSIONES EN VALORES

INTERESES POR. COBRAR
Oblgacicnes

TOTAL INTERESES POR COBRAR

TOTAL MANTENIDOS AL VENCIMIENTY

CREDITO FISCAL
Composicidn:

'CREDITO TRIBUTA RIO
Credito Ret. Fte
va Pagado Sobre Compras

Ret.Fta del IVA
TOTAL CREDITO TRIBUTARIO

GASTOS ANTICIPADOS
Composicion:

DETALLE

GASTOS ANTICIPADOS

Seguros Pagados For Anticipada
Amortizacion de Sequros
TOTAL GASTOS ANTICIPADOS

SALDO AL
31-12-18

-1,006

SALDO AL SALDO AL
31-12-19 31-12-18
37,052 24,196
0 37,301
37,052 51,497
SALDO AL SALDO AL
31-12-19 31-12-18
12,000 17,938
12,000 17,938
117 158
117 158
12 117 18,096
7,691 6,381
b 54
0 645
7,691 7,080
SALDO AL
31-12-19
——
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Seguro de las edificaciones v equipos cantratado con la Compafila de Seguros Céndar con vigencia
10/05/2012 al 10/05/2028

PROPIEDADES Y EQUIPOS

El movimiento y os saldos de las propiedades, se presentan a continuacion:

SALDO AL SALDO AL

DETALLE 31-12-19 31-12-18
PROPIEDADES Y EQUIPOS
COSTO HISTORICO
EDIFICIC 683,350 683,350
INSTALACIONES 8,700 8,700
TOTAL COSTO HISTORICE 693,050 693,050
DEPRECIA CION A CUMULA DA
Dep.Acum. de Edificacionas -281,430 =247 263
Dep.Acum.de [nstalaciones -3,718 -2, 748
TOTAL DEPRECIA CION A CUMULA DA -285,148 -250,011
_TOTAL PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS 407,902 443,035
El detalle es como sigue:

SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-18  (+)Adiclones (+/-] Reclasificacién  31-12-189
COSTO HESTORICO
EDIFICID 6E3,350 0 o 663,350
MNSTALACIONES g, 700 f 1] g,700
DEPRECTA CION A CUMULA DA [250,t11) (35,137 o [285,148)
TOTAL 443,039 {35.137) a 407,902
CUENTAS POR PAGAR
Composicion:
SALDO AL SALDO AL
31-12-19 31-12-18

IMPLESTOS POR PAGAR
Retenciones en |z fuente 10 g
Fa cobrado 224 021
TOTAL IMPUESTOS POR PAGAR 233 930
PRESTAMOS BANCARIOS

Composicidn:
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DETALLE

PRESTAMOS BA NCARIOS
CORTO PLAZO

PRESTAMOS BANCARIOS
INTERESES POR PAGAR AL BCE

TOTAL PRESTA MOS BANCARIOS
LARGO PLAZD

CAPITAL
BANCO CENTRAL DEL ECUADOR
TOTAL CAPITAL

TOTAL PRESTA MOS BANCARIOS

DOCUMENTOS POR PAGAR

Composician:

DETALLE
OBLIGA CIONES POR PAGAR

RELACIOMNADAS
Inmebiliatia Harolmar
GRS

{Cartagine

TOTAL RELACIOMNADAS

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrita y pagado de la Compafia al 31 de diciembre def 2019 y 2018
comprende 800 participaciones acumulativas e indivisibles de valor nominal US%$1 cada una; 8

SALDD AL
31-12-1%

£.832

SALDO AL
31-12-18

9,098

6,832

9,098

105,603

135,439

105,603

135,439

112,435

144,537

SALDO AL
31-12-1%

24,606
80,919
81,592

SALDO AL
31-12-18

24,606
93,419
94,092

187,116

212,116

continuacian, se presenta un resumen de [os accionistas;

Empresas
GRS Inmobiliaria
Cartagine S.A.

2019 2018
Acciones % Acciones %
400 50% 400 50%
400 S0% 400 50%

800 800

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva Legal

Corresponde a apropfacianes de jas utilidades anuales, previa disposician de la Junta General de

Accianistas de la Compafiia,

Resultados Acumulados
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en délares estadounidenzes)

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo
registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con |a aprobacian de |a Junta General
de Accionistas y cumpliends las disposiciones normativas aplicables, las utilidades/pérdidas se
mantienen en Resultados acumulados y cuentas patrimoniales de libre disposicidn de los
accignistas,

UTILIDAD POR ACCION

Lz utilidad por accidn se calcula dividiendo |z utilidad neta del periodo para el promedio ponderado
de las acciones en circulacion durante dicho periode, Al 31 de diciembre del 2015 v 2018 asciende
a LIS$41.06 ¥ US$39.10 respectivamente,

SALDOS ¥ TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Durante el pericdc que culmina al 31 de diciembre del 2019 se presentan las siguientes
transacclones gue s produjeron con partes relacionadas;

A continuacion, corresponden a saldos en pasivas con partes relacionadas:

RELACTONADAS

Inmobiliaria Harolmar 24,6086 24,608
GRS #0919 93,419
Cartagine 81,592 94,092
TOTAL RELACIONA DA S _ 187,116 212,116
IMPUESTOS

A la fecha de emisién de los estados financieros, la Compaiiia no ha sido fiscalizada por las
autaridades tributarias. De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los afios 2016 al 2019 se
encuentran abiertos a revisidn por parte de fas autcridades fiscales.

Impuesto a la renta

Al 31 de diciembre de 201% la detarminacian del impuesto a la renta por pagar fue como sigue;

. SALDD AL
DESCRIPCTON 31-12-19
UTILIDAD {PERDIDA ) CONTABLE 38,527.25
Mas:

{+) Gastos no deducibles locales 6.57
{ -3 Deduccidn adicional 11,310.00
UTILIDA D {PERDIDA} GRAVABLE 27,623.82
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 5,077.24
{-)} Retenciones en la fuente que le realizarcn en el efercicio fiscal 7.387.35
{-} Crédito Tributario de Afios Anteriores 5,381.30
IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR 0.0{)

SALDC A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE 7,691.41
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{Expresado en délares estadounidenses)

La provisicn para impuesto a |a renta corriente se caleula mediante la tasa de impuesto aplicable
3 las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto a |z
renta para las pequefias empresas del 22% aplicable a las utilidades distribuidas; dicha tasa se
reduce al 1286 silas utilidades son reinvertidas por el contribuyente en actives productivos.

Otros asuntos

"Ley Drganica de Simplificacidn y Progresividad Tributaria™ El 31 de diciembre del 2019
se publicd fa referida Ley en el Suplementn del Registro Oficial No, 111, donde, entre otros
aspectos, se efectdan las siguientes reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno:

v Estan exantos para la determinacién de impuesto a la renta, los dividendos y utilidades,
calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidas por sodedades residentes
nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, & favor de otras sociedades nacionales. La
capitalizacion de utilidades no sera considerada como distribucién de dividendos, inclusive en los
casos en |os que dicha capitalizacion se gerere por efectos de |a reinversion de utilidades,

v También estan exentos del impuesto a la renta las utilidades, rendimientos o beneficos
de las saciedades, fandos y fideicomisas de titularizacion en el Ecuador, o cualquier otro vehiculo
similar, cuya actividad economica exclusivamente sea |z inversidn y administracion de activos
inmuebles, con el cumplimiento de ciertos requisitos.

. Las provisiones para atender el pago de desahucio y de pensiones jubilares patronales,
siempre que, para estas altimas, se cumplan las siguientes condiciones:

a. Se refieran al personal que haya cumplido por lo menos diez afios de trabajo en la misma
Bmpresa; y,

b. Los aportes en efectiva de estas prowisiones sean administrados por empresas
aspecializadas en administracion de fondos autorizadas por Iz Ley de Mercado de Valores."

. Las personas naturales que tengan ingresos retos mayores a den mil ddlares de los
Estados Unidas de América {USD4$100.000,00), solo podran deducir sus gastos personales de
salud por enfermedades catastrificas, raras o huérfanas debidamente certificadas o avaladas por
la autoridad sanitaria nacional competente,

. Las saciedades que realicen actividades econdmicas, y que hayan generado ingresos
gravados iguates o superiores a {US$1.000.000) en el ejercicio fiscal 2018, pagaran unz
contribucion Unica vy temporal, para los glercicios fiscales 2020, 2021 vy 2022, calculada de
acuerdo a los ingresos declarados en el 2018, con tarifas que van entre el 0,10% hasta 0,20%,
en ningdn caso esta cantrbucién serd superior al veinte vy cinca por clento (25%) del impuesto a
la renta causadn del ejercicio fiscal 2018. Esta contribucidn no puede ser utifizada comao crédito
tributario, ni camo gasto deducible.

. Se elimina &l anticipa obligatorio de impuesto a la Renta, este podra anticiparse de forma
yoluntaria, ¥ serd equivalente at 50% del impuesto a la Renta causado del ejercicia fiscal anterior,
menas [as retenciones en la fuente efectuadas en dicho ejercicic fiscal.

- Se incluye un nuevo tratamiento tributario para la distribucidon de dividendes., Se
consigera coma ingreso gravado el 40% del monto distribuido, Solo estardn exonerados 103
dividendos distribuidos a sociedades residentes en Ecuadar.
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. En el caso que la distribucion se realice a personas naturales residentas fiscales en el
Ecuvador, el ingreso gravade formard parte de su renta global, Las sociedades que distribuyan
dividendos actuaran como agentes de retencidn del impuests aplicando una tarifa de hasta ef
veinte y cinca por giento (25%) sobre dichao ingreso gravado, conforme |a resolucién que para el
efecto emita el Servicio de Rentas Internas;

. En el caso de que la scciedad que distribuye los dividendos incumpla el deber de infarmar
sobre suU composicidn societaria, se procederd a la retencion del impuesto a la renta, sobre los
dividendos que correspondan a dicho incumplimiento, con |a maxima tarifa de impuesto a la renta
aplicable a parsonas naturales.

. Se establece un régimen impositivo, aplicable a los impuestos a la renta, al valor agragado
¥ a 105 consumeos especialas, para microempresas, incluidos emprendedores que cumplan con s
gondician de microempresas, y de acuerdo a las disposiciones contanidas en |2 lay.

Los contribuyentes determinaran el impuesto a la renta aplicande la tarifa del dos por ciento
{2%) scbre los ingresos brutos del respectivo ejercicia fiscal exclusivamente respecto de
aquelios ingresos provenientes de la actividad empresarial. Los ingresos percibidos por las
microempresas por fuentes distintas a la actividad empresarial se sujetaran al régimen
general del impuesto a la renta y serd de aplicacion obligatoria para las microempresas.
Ciartas actividades econdmicas como fa inmebiliaria v la de servicies profesionales, no
pueden acogerse a este régimen.

«  Se tendrd derecho a crédito tributario por el IVA pagado en las adquisiciones locales o
importaciones de los bienes que pasen a formar parte de su activa fije; o de los hienes, dea las
materias primas ¢ insumos y de los servicios, siempre que tales bienes y servicios se destinen
Unicamente a la produccidn y comercializacion de otros bienes y servicios gravados con este
impuesto, que podra ser Usado hasta en cince (5) afios contados desda la fecha de exigihilidad
de la declaracion,

“Ley Orgénica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inverslones, Generacidn de
Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal” El 21 de agosto del 2018 se publicd |2 referida Ley
en el Suplemento del Registro Oficial No. 309, en |a cual se incluye |as siguientes consideraciones
pringipales:

. Remision de! 100% intereses, multas y recargos de obligaciones tributarias, fiscales y
aduaneras, que incorpord cuya administracion y/o recaudacion le corresponde dnicamente al
Servicio de Rentas Internas, seglin los térmings y condiciones establecidos por dicho organismo

. Remision de la totalidad de los intereses y recargos derivados de las obligaciones
aduaneras establecidas en contrel posterior a trevés de rectificaciones de tributos, cuya
administracidn yfo recaudacion e corresponde dnicamente al Servicio Nadional de Aduanas del
Ecuador, determinadas al 2 de abril del 2018,

. Reduccién de intereses, multas y recargos de |as abligaciones patronales en mora con &l
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sacial (IESS), causados en obligaciones de aportes en mora
genarados y en firme hasta el 2 de abril del 2018, Se Incluyen las obligacicnes en glosa, titulos
de crédito, acuerdos de pagos parciales o convenios de purga de mara. Se dispuse de un plazo
un porcentaje para la reduccion de estos conceptos,

. Exoneracion def Impuesto 2 12 renta para las nuevas inversiones productivas en sectores
priorizados:

« Las nuevas inversiongs productivas (definiciones del Codiga Organico de 12 Produccidn,
Comercio e Inversiones - en |os sectores priorizados) tendrén derecho a la exoneracidn del
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impueste a la renta, y su anticipo, por 12 afios (que se encuentren fuera de las
jurisdicciones urbanas de los cantones de Quito y Guayaguil.

« Lag inversiones realizadas en estos sectores en las draas urbanas de Quito ¥ Guayaquil
podran acogerse a la misma exoneracion por 8 anos.

» Lag nuevas inversiones productivas que se ejecuten en |os sectores priorizados industrial,
agroindustrial vy agro-asociativo, dentro de los cantones de frontera, gozaran de la
exoneracion prevista en este articuio por 15 afios,

« Las nuevas inversiones productivas gque suscriban contratos de inversidn, tendran
derecho a la exoneracion del Impuesto a la salida de divisas {ISD) en los pagos reaflzados
al extarior por las importaciones de bienes de capital y materias primas necesarias para el
dasarrolle del proyecto {montos v plazos establecides en el contrato); y, dividendos
distribuidas por sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuader, despuss
de! pago del impuesto a la renta, a favor de bereficiarios efectivos que sean personas
naturzles domiciliadas o residentes en el Ecuador o en al axterior.

. Las sociedades que reinviertan en 2l pais desde al menos af 50% de las utilidades, en
nuevos activos productives, estardn exaneradas del ISDy, por pagos al exterior por concepto de
distribucidn de dividendos a beneficiarios efectives residentes en el Ecuador.

. Remisién del 100% de intereses, rmultas, costas procesales de procedimientos de
ejecucidn coactiva y demas recargos derivados del salde de las obligaciones, cuya administracion
y recaudacion le corresponde (nica y directamente a la Superintendencia de Compafias, Valores
¥ Sequrns, en un plazo de 90 dias.

' Las nuevas inversiones en los sectores econdmicos determinados came industrias bésicas
{definicion del Codiga Organico de 1a Produccidn, Comercio & Inversiones), tendran derecho a |2
excneracion del impuesta a 1a renta vy su anticipo por 15 ahfos. Los plazos de exoneracion se
ampliardn por 5 afos mas, en el caso de gque dichas inversiones se realicen en cardores
fronterizos del pais.

De acuerdo con la Gerencia de la Compafia, no se esperan efectos significativos en sus
ppEraciones.

CONTRATOS

Al 31 de diciembre del 2019, la Compania tiene suscrito contratos de alquiler con clientes por el
arrendamiento de oficinas y parquess, con plazas hasta 2 afios desde la fecha de suscripcidn de
los mismos. Estas contratos establecen ef pago de un valor mensual de alquiler, cuya tarifa se
calcula de acuerdo a cada oficina y parqueg.

EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la ferha de emisidn de estos estados financieros { Febrerg 28, 2020) no se produjeron
eventos, en la opinién de la Administracidn de la compafila, que pudieran tener un efecto
significativo scbre |05 estados financieros que no hayan sidg ajustados o reveladas en 1os mismos.

&?Clﬂﬁr:?:.)

Paul E, Palacios
Representante Legal




