INMQBILIARIA MOROVESA S.A.

INMOBILIARIA MOROVESA §.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1. OPERACIONES
INMOBILIARIA MOROVESA S.A. Fue constituida en Marzo 21 2007 en {a ciudad de
Guayaquil, 1@ actividad principal de l2 compaiiia es comprar, vender, permutar,
administrar, tomar o dar en arriendo o subarreindo bienes inmuebles, sean estos
urbanos o rusticos.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
2.1 Dedlaracidn de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Intemadonales de Informacion Finandera (NIIF PARA LAS PYMES),

L2 preparacibn de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF PARA LAS
PYMES requiere que la Administracibn realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos Inherantes a2 la actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de
determinar la presentacidn de algunas partidas que forman parte de los estados
financleros. En opinidn de {a Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en {a mejor utilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales podrian
llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacin se describen [as principales polfticas contables adoptadas en 1a preparacion
de estos estados financieros, Tal como lo requiere la NIIF PARA LAS PYMES, estas politicas
han sido definidas en funcién de las NIIF PARA LAS PYMES vigentes, aplicadas de manera
uniforme a todos 10s perfodos que se presentan.

2.2 Bases de preparacién
Los estados financieros de INMOBILIARIA MOROVESA S.A. Comprenden los estados de
situacidn finandera Al 31 de diciembre dal 2017, los estados de resultades, de cambios en
el patrimondo y de fiujos de efective por los afies terminados ef 31 de diciembre del 2017,
Estus estados finanderas han sido preparadas de acuerdo con Normas Intemacionales de
Informacidn Financiera (NIIF PARA LAS PYMES) en su adopcion por primera vez,

2.3 Efective

El efectiva inciuye los saldos de caja y deplsitos en cuentas corrientes en bancos locales.

231 Activos financieros mantenidos hiasta su vencimiento

Los activos financleres mantenidos hasta su vencimiento son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables y vencimiento fijn, que la administracién de



INMOBILIARIA MORQVESA S.A.

la Compafila tlene la intencién y la capacidad de mantener hasta su vencimiento, $i
la Compafifa vendiese un importe significativo de Jos activos finandieros mantenidos

hasta su ventimiento, la categona completa se reciasificaria como disponible para la
venta.

Estos activos financieros se dlasifican en activas no corrientes, excepto aquelios con
vencimientps offginales infericres 2 12 meses a partir de la fecha del estado de
situacién financiera, que se clasifican como activos corrientes.

2.3.2 Baja en cuentas de un activo financiero

ta Compafila dard de baja en cuentas un activa financiero Gnicamente cuando expiren
los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y
transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del
activo financierc, Si la Compafifla no transfiere ni retiene sustancialmente todos los
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad y continda reteniendo el control del
activo transferido, la Compafiia reconocerd su participacin en el activo y la abligacién
asociada por los valores gque tendria que pagar. Si la Compafila retiene
sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la prapiedad de un activo
financiero transferido, la Compafiia continuard reconociendo el activo finandero y
también reconocerd un préstamo colateral por los Ingresos recibidos.

2.4 Propiedades y equipos
24.13 Medicién en el momento del reconocimiento
Las partidas de propiedacies y equipos se medirdn inicialmente por su costo.

£l costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicién mds todos los
costos directamente relacionados con la uwblcacidn del activo, su puesta en
condiciones de funcionamiento segin io previsto poria gerencia y 1a estimacion inicial
de cualgiser costo de desmantelamiento y retiro det elemento o de rehabllitadén de
la ubicacidn det activo,

Adicionaimente, se considerard como costo de las partidas de propiedades y equipes,
los costas por préstamos de 13 financiacldn directamiente atribuibles a la adquisicién o
construcgion de actives que requieren de un periodo de tiempo sustancial antes de
estar listos para su Lso.

24.2 Medlicidn posterior al reconodmiento: modelo del costo
Después del reconocimiento inicial, las propiedades y equipos son registradas ai costo
menos la depreciacién acumulada y e mporte acumuladc de las pérdidas de
deterioro de vator.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo
€n que se producen,

2.4.3 Método de depreciacién y vidas iitites
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El costo o valor revaluado de propiedades y equlpos se deprecia de acuerdo con et
método de iinea recta. La vida Ot estimada, valor residual y método de depreciadién
son revisados ol final de cada ano, siendo & efecto de cualguier cambio en ¢
estimado registrado sobre una base prospectiva,

A continuacidn se presentan fas principales partidas de propiedades y equipos v [as
vidas Utiles usadas en et célculo de 1a depreciacion:

BURRO PORLCENTAJE TIEMPO
Edificios 5% 20 afips
Maguinarias y equipos 10% 10 afos
Eguipas de oficina 10% 10 afios
Muebles y enseres 10% 10 afios
Instalaciones adecuacidn.  10% 10 aios
Equipos de cdmputo 33% 3 afios

Vehicuios 20% 5 afios

2.4.49 Retiro o venta de propledades y equipos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades y
equipos es calculada como la diferencia entre & precio de venta v ¢ valor en libros
del activo, y reconocida en resultados.

25 Impuestos

El gasto por impuesto 3 la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
cormente v el Impuesto diferido.

251 Impuesto vorriente

El impuesto por pagar comiente se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afo. La utilidad gravable diflere de {3 utifidad cordable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que
nunca son gravables o deducibles. € pasivo de 18 Compaiia por concepto del
impuesto corriente se calcula utitizarxio 1as tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo.

252 Impuestos diferides

El impuesta diferido sa reconoce sobre ias diferencias temporarias entre el valor en
libros de los activos y pasivos incuidos en los estados financieros y las bases
fiscales correspondientes utifizadas para determinar la utilidad gravable, El pasivo
por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Se recohocerd un activo por impuestos diferidos, por causa
de todas las diferencias temporarias deducibles, en {3 medida en que resuite
probable que la Compafiia disponga de utilidades gravabies futuras contra las que
se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.
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2.53

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas
fiscates que se espera sean de aplicacion en ef periodo en el que el activo se realice
o gl pasivo se cancele,

El impuestc diferido, correspondiente a cambios en 13 tasa de impuestos ¢ en la
normativa tributaria, 13 re estimacidn de la recuperabilidad de los activos por
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libvos de un
activo, se reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en que se
relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados ded perfode.

La Compafila debe compensar activos por impuestos diferidos con pasives por
impuestos diferidos si, y sblo si tene reconocide legaimente e derecho de
compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas; y
los activos por Impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferides se dertvan
del impuesto 2 la renta y la Compaiiia tiene fa intencidn de liquidar sus activos y
pasivos como netos.

Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, deberdn reconocerse como ingreso o gasto, v
ser incluidos en e} resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccidn o suceso que se reconoce fuera del resultado, va 5€a en otro resultade
integral o directamente en e patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resuitado; o cuando surgen del registro Inidal de una
combinacion de negocios.

2.6 Reconecimiento de ingresos

Los Ingresos se caiculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuents o rebaja comercial que 1a
Companfia pueda oforgar.

2.7 Gastos

Los gastos se registran al costo histdrico. Los costos y gastos se reconocen a medida que
son incurridos, independientemente de [3 fecha en que se ha realizado el pago, y se
registran en el periode mas cercano en el que se conocen.

2.8 Compensaciin de saldos y transacciones

Como norma general en lps estados financerps no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, saivo aquellos casos en jfos que ja compensacién sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacidn sea el refiejo de la esencia de
la transaccian.
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Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractuaimente o por una norma
tegal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene la Intencion de
liquidar por su Importe neto o de realizar & activo v praceder al pago del pasivo de forma
simuitinea, se presentan netos en resuitados.

3. EFECTIVO

Un resumen de efectivo as como sigue:

Cuantas 2017
Efectivo y Equivalente de flectivo 13,378.13
Total 13,379.13

4. ACTIVOS CORRIENTES.
Regisira valor por cuentas por cobrar: erddite tributacio det Impuesto 3 la Renta, crédito tritudans del

WA, y anticipo en compra de oficing,
Cuentas 2017
Crédito Tributario VA 1,881.7
Crédito Tributario Renta 4,756,286
Total 6,637.96

5. ACTIVOS FINANCIEROS
Registra titulos de vaiores que se venden a través de la bolsa de valores.

Cuentas 2017
Inversiones 30,600.00
Total 30,600.00

6. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

La compafiia ha slegido continuar reconotiends sus elementos de propiedad, planta y equipo a sus
respectivos valores contables previc bajo NEC, sin haber actualizade ninguno al valor razonable, Es dedir
se hallan valorados al coste de adquisicién, ménos su depreciacion acumutada:

Cuentas 2017
Edificie 623,350.1
Instalaciones 9,700.16
Depreciaciones Edificaciones -213,095.29
Depreciacianes Instalacionss -1,778.26
Total 478,176.75
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7. ACTIVOS DIFERIDOS

Un Resumen de |os activos diferidos es como sigue:

Cuentas 2017
Seguros 1,509.7
Amortizacidn de Seguros -1,006.48
Total 503.21

8. PASIVOS CORRIENTES

Ur resumen te ios pasives CoMmignes en como sigue:

Cuentas 2017
Proveedores 6.58
Acreedores Varios 212,115.67
impuestos Por Pagar 932.80
intereses Por Pagar 11,948.75
Total 225,003.90

9. PASIVOS A LARGQ PLAZO

Comprende préstamo al banco central por largo plazo y deposito en garantia de 12 compafifa Medimax

S.A,
Cuentas 2017
Préstamos Bancarios 162,936.9
Depésitos en Garantia §,840.00
Total 169,776.89
10.JMPUESTO A LA RENTA

De acuerdo con dispositiones legales la tarifa para el impuesto a la ranta se astablecid en 22% para o
2017, porcentaje que se reducird si se protede con fa capitalizacién de los resuitados obtenides.

La conclliacion entre la utlidad segun estados financieros v 1a utifidad gravable es como sigue:

Perdida del Ejercicip 22,607.92
{-) 15% Participacién de trabajadores 0.00
(+y Gastos no Deducibles 637.21
RESULTADO GRAVABLE 23.245.13



INMOBILIARIA MOROVESA S.A,

11. PATRIMONIO
Cuentas 2017
Capital 800.0
Reserva Legal 801.24
Aporte a Futuras Capitalizaciones 106,401.33
Utllidades Aitos Anteriores 8,771.33
Utitidad del ejercicio 17,742.36
Total 134,516.26
Capital Sodal:

Al 31 de diciembre del 2017, estd constituido por B0Q acciones de valor nominal
Unitario de US$1.00

Aportes para futuras capitalizaciones:
Comprende los valores aportados por los accionistas de la empresa.

Reserva Legal

La ley de compafias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad
tiquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que esta alcance como minimo
el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en
efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad,

Resultados Acumulfados:
Comprende ios resultados acumulados hasta el arfo 2016.

Resultados del Ejercicios
Comprende los resultados dentro del periodo 2017,

12. RESULTARQS
Ingresos:
Comprende los ingresos por el afio 2017
Ingresos 2017

Ingresos por Alguiler 64,487.5
Utilidad en Venta De Propiedad 47,315.71
Otros Ingresos 50.52
Total 111,854.15
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Gastos: _
Comprenden los Gastos Administrativos
Gastos 2017
Servicios Contratados 15,382.1
Servicios Basicos 20.14
Suministros de Oficina 121.08
Impuestos Tasas y Contribuciones 7,204.26
Arnortizaciones 1,645.64
Gastos Bancarios 58.40
Varios de Administracién 24,012.52
Depreciaciones 39,802.14
Total 89,246.23
I@Am
Paul E. Palacios M.
Representante Legal



