INMOBILIAR A B.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

1. OPERACIONES
INMOBILIARIA MOROVESA 5.4, fue constituida la ciudad de Guayaquil e inicid
sus operaciones en 21 de Marzo del 2007, la actividad principal de la Compafiia
es de compra, venta, alguiler v explotacion de bienes inmuebies.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
2.1 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Mormas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF PARA LAS PYMES).

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF
PARA LAS PYMES requiere que la Administracion realice ciertas estimacionas y
establezca ailgunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la
entidad, con el propdsito de determinar la presentacion de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros. En opinion de Ja Administracién,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacidn de la
informacidn disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

A continuacion se describen |as principales peliticas contables adoptadas en la
oreparacion de estos estados financieros. Tal como |0 requiere la NIIF PARA
LAS PYMES, estas politicas han sido definidas en funcién de las NIIF PARA LAS

PYMES vigentes, aplicadas de manera uniforme a todos los pericdos que se
presentan.

2.2 Bases de preparacicn

Los estados financieras de INMOBILIARIE MOROVESA S.A. Comprenden los
estados de situacién financiera Al 31 de diciembre del 2013, los estados de
resultados, de cambigs en el patrimonio y de fiujos de efectivo por los anos
terminados el 31 de diciembre del 2013, Estos estados financieros han sido
preparades de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF PARA LAS PYMES) en su adopcién por primera vez.

2.3 Electivo

Fl efectivo incluye los saldos de caja y depositos en cuentas corrientes en
bancos locales.




231 Activos financieros mantenidos hasta sy vencimiento

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables y vencimiento
fijo, que la administracién de la Compania tieng la intencion y fa
capacidad de mantener hasta su vencimiento, Si la Compafiia vendiese
un importe significativo de {os activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento, |a categoria completa se reclasificaria como disponible para
Ia venta.

Estos activas financieros se dasifican en activos no comientes, excepto
aquellas con vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la
fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos
corrientes,

2.3.2 Baja en cuentas de un activo financiero

La Compania dard de baja en cuentas un active financiers dnicamente
clando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo financiers, y transfiere de manera sustancial |os riesgos vy
beneficios inherentes a la propiedad del active financiero. Si la Compaiiia
no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y wventajas
inherentes 2 la propiedad y continla reteniendo el control del activo
transferido, la Compariia reconocerd su participacion en el activo v [a
obligacion asociada por los valores que tendria que pagar. Si 3
Comparia retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes
a la propiedad de un activo financiero transfarido, la Compafiia continuara
recongciendo €l activa financiero y también reconocera un préstamo
colateral por |05 ingresos recibidos.

2.4 Propiedades y equipos
2.4.1 Madicion en ef momento del reconocimiento

Las partidas de propiedades y equipos se medirdn inicialmente por su
costo.

El costo de propiedades vy equipos comprende suU precio de adguisicion
mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del
activo, su puesta en condiciones de funicionamiento segun lo previsto por
la gerencia y fa estimacién inicial de cualquier costo de desmantelamiento
y retiro del elemento ¢ de rehabilitacion de |la ubicacion del activo, ){‘I

Adicionalmente, se considerara como costo de las partidas de propiedades
y equipos, los costos por préstamos de la financiacion directamente
atribuibles a la adquisicion o construccidn de activos gue requieren de un
periodo de tiempo sustancial antes de estar listos para su USo.
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Medicion posterior al reconocimiento: modelo def costo

Después del reconocimiento inicial, las propiadades y equipos son
registradas al costc menos (a depreclacion acumulada y el importe
acumulado de |as pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en
el periodo en gue se producen.

2.5 Impuestos

El gasta por impuesto a la renta representa la suma del impueste a la renta por
pagar corriente y el impuasto diferido.
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2.5.2

Imprasto corviente

Bl impuestc por pagar corriente se basa en la utilidad gravabie
{tributaria) registrada durante el ano. La utilidad gravable dificre de |2
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles
¢ deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El
pasivo de |la Compafia por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada pericdo.

Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre
et valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados
financieros v las bases fiscales correspondientes utilizadas para
determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto diferido se
recongce  generalmente para todas las  diferencias  termmporanas
imponibles. Se reconocera un activo por impuestos diferidos, por causa
de todas las diferencias temporarias deducibles, en i@ medida en que
resuite probable que la Compafila disponga de utilidades gravables
futuras contra las que se podna cargar esas diferencias temporarias

deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando
las tasas fiscales que se espera sean de aplicacién en el periodo en el
que el activo se realice © el pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos
6 en la normativa tributaria, la re estimacion de la recuperabilidad de
las activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar
al valor en libros de un activo, se reconoce en €l resultado del periodo,
excepto en la medida en que se relacione con partidas previamente
reconacidas fuera de los resultados del periodo.




La Comparia debe compensar activos por impuestos diferidas con
pasivos por impuestos diferidos si, y sélo si tiene reconocido legalmente
el derecho de compensar, frente a la auteridad fiscal, los importes
reconocidos en esas partidas; y los activos por impuestos diferidos v los
pasivas por impuestos diferidos se derivan del impuesto a la renta y la
Compafila tiene la intencidn de liquidar sus activos y pasivos COmMo
netos.

2.5.3 Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corientes y diferidos, deberdn recenocerse como ingreso
o gasto, v ser incluidos en el resultado, excepto en la medida en que
hayan surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del
resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimenio, en cuyo caso el impuesto tambieén se reconoce fuera del
resultads; o cuando surgen del registro inicial de una combinacign de

negocios.
2.6 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento ©
rebaja comercial que la Compafia pueda otorgar.

2.7 Gastos

Los gastos se registran al costo histdrico. Los costos ¥y gastos se recondcen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se ha
realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que s&

conacen.
2.8 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no 5e compensan los activos ¥
pasivos, tampoco los ingresos v gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacion sea requerida ¢ permitida por alguna norma y esta presentacin
sea el reflejo de Ia esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones gue, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafiia
tiene la intencion de liquidar por su importe neto ¢ de realizar el activo y
proceder al pago del pasive de forma simultanea, se presentan netos en

resyu|tados,

3. EFECTIVO

Un resumen de efectiva es como sigue:




Cuentas 2013

Banco del Pacifico 15,951.57
Caja 217.60
Saldo Final 15,169.23

4. ACTIVOS CORRIENTES

Registra valor por cuentas por cobrar : crédito tributario del Impuesto a la Renta.

Cuentas Por cobrar 2013
Crédito Fiscal IVA 493.59
Credito Fiscal Ret. Fte. E,448.90
Otras Cuentas por cobrar 395.40

Total 6,337.89

5. ACTIVOS FINANCIEROS

Registra titulos de valores que se compraron a traves |a Bolsa de Valores.

Inversiones 2013
Comandato 2,865.86
QUIMPAC 5,000.00
MESTERBLUE 7.500.00

Total 15,365.86

6. PROPLEDAD, PLANTA Y EQUIPOS:

La compafia ha elegide continuar reconociendo sus elementos de Propiedad,
Planta v Equipo a sus respectivos valores contablas previos bajo NEC, sin haber
actualizado ninguno de estos al Valor Razonable. Es decir s& hallan valorados al
costo de adquisicién, menos su depreciacion acumulada.

Saldo al

32 Dic. 2013

Costo Edificios 368,000.00
Depreciacion acumulada -115,844.38
Total 252,155.62




7. PASIVOS CORRIENTES
Un Resumen de [os Pasivos corriente es coma sigue:

Cuentas 31-Dic-13
Acreedores Varios 9,485.93
Intereses por Pagar 16,678.93
Impuestos por Pagar 469.14
Total 26,634.00

8. PASIVOS LARGO PLAZO

Camprende préstamo al Banco Central por largo plazo:

Documentos 31-Dic-13
Prestamos Bancarios 253,008.85
Total 253,009.85

9. IMPUESTO A LA RENTA

De acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el impuesto a la renta, se
establece en el 22% para el 2013, porcentaje que se reduciria si se procede con
la capitalizacion de los resultados obtenidos.

La conciliacion entre la utilidad segln estados financieros y la utiiidad gravable,
25 Comd sigue:

Utilidad antes de impuesto a [a renta 3,483.6%
{+)} Gastos no Deducibles . 5.08.
RESULTADO GRAVABLE 3,488.77
10.PATRIMONIO
Cuentas Saido al
31-12-2013
Capital Social Pagado 800.00
Aportes a futuras capitalizaciones 22,851.02
Reserva Legal 201.24
Resultados Acumulados -15,007.64
Resultado del Ejercicio 1,811.18

TOTAL 10,655.80




Capital Social:
Al 31 de diciembre del 2013, estd constituido por 800 acciones de valor nominal
unitario de U5$1.00

Aportes a Futuras capitalizaciones
Comprende los aportes a futuras capitalizaciones

Resultados Acumulados:
Comprende los resultados acurnulados hasta ¢l afc 2012,

Resultado de Ejercicio:
Comprende el Resultado al 31 de Diciembre del 2013.
11.RESULTADOS

Ingresos:
Comprende los ingresos por el afig 2013

Ano
Ingresos Operacionales 2013
Ingresos por Arriendo 45,800.16
Otros Ingresos 1,493.3%
Total | 47,293.51
Gastos:
Comprenden los Gastos Administrativos
Cuentas Saldo al
31-12-2013
Gastos Administrativos
Honaorarios Profesionales 4,310.47
Utiles de Oficina 88.00
Impuestos y Contribuciones §70.49
{tros Gastos 54.92
Depreciaciones y Amortizaciones _19.213.16

Tolal 24.637.04

.=



Gastos Financieros
GGastos Bancarios

Gastos de Interés

Total

orarn Folal

Maria Faernanda Santistevan M.

Representante Legal

76.00

19, 172.78

43,800.82




