
INMOBILIARIA MOROYVESA 5. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

1. OPERACIONES 

INMOBILIARIA MOROVESA 54 fue constituida la ciudad de Guayaquil e inicio 
sus operaciones en 21 de Marzo del 2007, la actividad principal de la Compañía 
es de compra, venta, alquiler y explotación de bienes inmuebles 

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1 Declaración de cumplimiento 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas 
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF PARA LAS PYMES) 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF 

PARA LAS PYMES requiere que la Administracion realice ciertas estmaciones y 
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad economica de la 

entidad, con el proposito de determinar la. presentacion de algunas partidas 
que forman parte de los estados financieros En opimon de la Administración, 
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la 
información disponible al momento, los cuales podnan llegar a difenr de sus 
efectos finales 

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la 

preparacion de estos estados financieros Tal como lo requiere la NIIF PARA 

LAS PYMES, estas politicas han sido definidas en función de las NIIF PARA LAS 

PYMES vigentes, aplicadas de manera uniforme a todos los penodos que se 
presentan 

2.2 Bases de preparación 

Los estados financieros de INMOBILIARIA MOROVESA SA Comprenden los 
estados de situación financiera Al 31 de diciembre del 2013, los estados de 
resultados, de cambios en el patamonio y de flujos de efectivo por los años 
terminados el 31 de diciembre del 2013, Estos estados financieros han sido 
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera 
(NIIF PARA LAS PYMES) en su adopción por primera vez 

2.3 Efectivo k . 

El efectivo incluye los saldos de caja y depósitos en cuentas cornentes en 
bancos locales 

 



23.1 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento 

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son activos 
financieros no denvados con pagos fijos o determinables y vencimiento 
fio, que la administracion de la Compaña tene la intención y la 
capacidad de mantener hasta su vencimiento — Si la Compañia vendiese 
un importe significativo de los activos financieros mantenidos hasta su 
vencimiento, la categoria completa se reclasificania como dspomble para 
la venta 

Estos activos financieros se clasifican en activos no cormientes, excepto 

aquellas con vencimientos onginales inferiores a 12 meses a partir de la 
fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos 
corrientes 

2.3.2 Baja en cuentas de un activo financiero 

La Compañia dara de baja en cuentas un activo financiero unicamente 
cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del 
activo financiero, y transfiere de manera sustancial los mesgos y 
beneficios inherentes a la propiedad del actwo financiero Si la Compañia 
no transfiere ni retiene sustancialmente todos los mesgos y ventajas 
imherentes a la propiedad y continua retemendo el control del activo 
transferido, la Compañia reconocerá su participacion en el activo y la 
obiigación asociada por los valores que tendrá que pagar Sila 
Compañía retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes 
a la propiedad de un activo financiero transferido, la Compañia continuara 
reconociendo el activo financiero y tambien reconocera un préstamo 
colateral por los ingresos recibidos 

2.4 Propiedades y equipos 

241 Medición en el momento del reconocimiento 

Las partidas de propiedades y equipos se mediran micialmente por su 
costo 

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisición 
mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del 
activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por 
la gerencia y la estimación inicial de cualquier costo de desmantelamiento 
y retiro del elemento o de rehablitacion de la ubicacion del activo b 

Adicionalmente, se considerará como costo de las partidas de propiedades 
y equipos, los costos por préstamos de la financiación directamente 

atribuibles a la adquisición o construccion de activos que requieren de un 
período de tiempo sustancial antes de estar hstos para su Liso 

 



2.42 Medición posterior al reconocimiento; modelo del costo 

Despues del reconocimiento inicial, las propiedades y equipos son 
registradas al costo menos la depreciación acumulada y el importe 
acumulado de las perdidas de deterioro de valor 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en 
el periodo en que se producen 

2.5 Impuestos 

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por 
pagar cormtente y el impuesto diferido 

251 Impuesto corriente 

El impuesto por pagar comente se basa en la ublidad gravable 
(tmbutaria) registrada durante el año La Utilidad gravable difiere de la 
Ublidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles 
o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles El 
pasivo de la Compañía por concepto del impuesto corriente se calcula 
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada período 

25.2 Impuestos diferidos 

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre 
el valor en libros de los activos y pasios incluidos en los estados 
financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para 
determinar la utlidad gravable El paswo por impuesto diferido se 
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias 
impombles Se reconocera un activo por impuestos diferidos, por causa 
de todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que 
resulte probable que la Compañia disponga de ublidades gravables 
futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias 
deducibles 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando 
las tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el 
que el activo se realice o el pasivo se cancele 

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos 
o en la normativa tributaria, la re estimación de la recuperabilidad de 
los activos por mpuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar 
el valor en libros de un activo, se reconoce en el resultado del periodo, 
excepto en la medida en que se relacione con partidas previamente 
reconocidas fuera de los resultados del pertodlo, 

 



La Compañía debe compensar activos por impuestos diferidos con 
pasivos por impuestos diferidos s, y sólo si tiene reconocido legalmente 
el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes 
reconocidos en esas partidas, y los activos por impuestos diferidos y los 
pasivos por impuestos difendos se dervan del impuesto a la renta y la 
Compañía tene la intencion de liquidar sus activos y pasivos como 
netos 

2.5.3 Impuestos corrientes y diferidos 

Los impuestos comentes y diferidos, deberan reconocerse como ingreso 
o gasto, y ser incluidos en el resultado, excepto en la medida en que 
hayan surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del 
resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el 
patrimonio, en cuyo caso el mpuesto tambien se reconoce fuera del 
resultado, o cuando surgen del registro inicial de una combinación de 
negocios 

2.6 Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por 
cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento o 
rebaja comercial que la Compañía pueda otorgar 

2.7 Gastos 

Los gastos se registran al costo historico Los costos y gastos se reconocen a 

medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se ha 
realizado el pago, y se registran en el periodo más cercano en el que se 
conocen 

2.8 Compensación de saldos y transacciones 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los actos y 
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la 
compensacion sea requenda o permitida por alguna norma y esta presentacion 
sea el reflezo de la esencia de la transacción 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por 
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensación y la Compañaa 
hene la intención de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y 
proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en 
resultados 

EFECTIVO 

  

Un resumen de efectivo es como sigue 

 



Cuentas 2913 

  

Banco del Pacifico 15,951 57 

Caja 217,66 

Saldo Final 16,16: 

4. ACTIVOS CORRIENTES 

Registra valor por cuentas por cobrar credito tnbutano del Impuesto a la Renta 

  

Cuentas Por cobrar 2013 
Credito Fiscal IVA 493 59 
Credito Fiscal Ret Fte 5,448 90 
Otras Cuentas por cobrar 395.40 

Total 

  

5, ACTIVOS FINANCIEROS 

Registra títulos de valores que se compraron a traves la Bolsa de Valores 

  
   

Inversiones 2013 

Comandato 2,865 86 

QUIMPAC 5,000 00 

MESTERBLUE 7,500 00 

Total 15,365.86 

6. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS: 

La compañia ha elegido continuar reconociendo sus elementos de Propiedad, 
Planta y Equipo a sus respectivos valores contables previos bajo NEC, sin haber 
actualizado ninguno de estos al Valor Razonable. Es decir se hallan valorados al 
costo de adquisición, menos su depreciación acumulada 

Saldo al 

31 Dic. 2013 
368,000 00 Costo Edificios 

Depreciación acumulada 115,844 38 
252,155.62. Tota! — AA 

 



7. PASIVOS CORRIENTES 
Un Resumen de los Pasivos comente es como sigue 

Cuentas 31-Dic-13 
Acreedores Vartos 9,485 93 
Intereses por Pagar 16,678.93 
Impuestos por Pagar 469 14 

Total 26,634.00 

8. PASIVOS LARGO PLAZO 

Comprende prestamo al Banco Central por largo plazo 

Documentos 31-Dic-13 
Prestamos Bancarios 253,009 

   Total 253,009.85. 

9. IMPUESTO A LA RENTA 

De acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el impuesto a la renta, se 
establece en el 22% para el 2013, porcentaje que se reducina si se procede con 
la capitalización de los resultados obtenidos 

La conciliación entre la utilidad segun estados financieros y la utilidad gravable, 
es como sigue 

Utilidad antes de impuesto a la renta 3,483 69 

(+) Gastos no Deducibles _ 508 

RESULTADO GRAVABLE 3,488.77, 

10.PATRIMONIO 
Cuentas Saldo al 

31-12-2013 

Capital Social Pagado 800 00 
Aportes a futuras capitalizaciones 22,851 02 
Reserva Legal 201 24 
Resultados Acumulados -15,007 64 
Resultado del Ejercicio 1811.18   

TOTAL 

  
 



Capital Social: 
Al 31 de diciembre del 2013, esta consttuldo por 800 acciones de valor nominal 
unitano de US$1 00 

Aportes a Futuras capitalizaciones 
Comprende los aportes a futuras capitalizaciones 

Resultados Acumulados: 
Comprende los resultados acumulados hasta el año 2012 

Resultado de Ejercicio: 
Comprende el Resultado al 31 de Diciembre del 2013 

11. RESULTADOS 

    

Ingresos: 
Comprende los ingresos por el año 2013 

Año 
Ingresos Operacionales 2013 
Ingresos por Arnendo 45,800 16 
Otros Ingresos 1,493 35 

Total 47,293.51 

Gastos: 

Comprenden los Gastos Administrativos 

Cuentas Saldo al 
31-12-2013 

Gastos Administrativos 

Honorarios Profesionales 4,310 47 
Úules de Oficina 88 00 
Impuestos y Contribuciones 970 49 
Otros Gastos 54.92 
Depreciaciones y Amortizaciones 19,213.16 
Total 24,637.04 

 



Gastos Financieros 
Gastos Bancarios 7600 

Gastos de Interés 19,096 78. 
Total 19,172.78 

Gran Total 

  

  

María Fernanda Santistevan M. 
Representante Legal 

 


