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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1. OPERACIONES
INMOBILIARIA MOROVESA S.A. fue constituida en Marzo del 2007 en (a ciudad de Guayaquil,
la actividad principal de la Compafiia es la de Adividades de compra, venta, alquiter y
explotacion de bienes inmuebles.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

21 Doclaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Intermacionales
de Informacién Financiera (NIIF PARA LAS PYMES).

La preparacidn de los presentes estados financieros en conformidad con NEIF PARA LAS
PYMES requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y estabezca algunos
supuestos inherentes 3 la actividad econdmica de la entidad, con €l proposito de determinar
la presentacidn de algunas partidas que forman parte de Jos estados financierps. En
apinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basadoes en la mejor
utllizacidn de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados finanderos. Tal como lo requiere ia NIIF PARA LAS PYMES, estas politicas han
sido definidas en funcion de las NIIF PARA LAS PYMES vigentes, aplicadas de manera
uniforme a todos los pericdos que se presentan.

2.2 Baseas de preparacion

Los estados financieros de INMOBILIARIA MOROVESA S.A. Comprenden los estados de
situacion financiera Al 31 de diciembre del 2012, los estados de resultades, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por los anos terminados el 31 de didembre del 2012,
Estos estados financieras han sido preparados de acuerdo con Normas Intemacdionales de
Informacion Financiera (NITF PARA LAS PYMES) en su adopclén por primera ver,

2.7 Efective

El efectivo incluye los saldas de caja y depdsitos en cuentas comrientes en bances locales.

3.1 Activos financieros mantenidos hasta su vencomiento

Los actives finanderos mantenidos hasta su vencimiento son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables y vendmiento fijo, que Ja administracidn de ‘E*
la Compafiia tiene la intencidn y la capadidad de mantener hasta su vencimiento. Sila
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Compania vendiese un importe significativa de los activos financieros mantenidos hasta
su vencimiento, la categona completa se reclasificaria como disponible para la vents.

Estos activos financieros se dasifican en actives no oprientes, excepto aguellos con
vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de
situacidn financiera, que se clasifican como actives cormientes.

232 Baja en cuentas de un activo Fnanciero

La Compafifa dard de baja en cuentas un activo financiero Gnicamente cuando expiren
los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere
de manera sustancial los rfesgoes y heneficios inherentes a la propiedad del activo
finandero. Si la Compafiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad y continlda reteniendo o control del activo
transferido, la Compafila reconocera su participacién en el activo v la obligacién
asociada por log valores que tendria que pagar. Si la Compania retiene sustancialmente
todos los riesgos y ventajas inberentes a la propiedad de un active financiero
transferido, la Compafiia continuara reconodende el activo financiero y también
reconocera un préstamo colateral por los ingresos recibidos.

24 Propieaades y egnpos
24X Medicion en el momento del reconodmiento
Las partidas de propiedades y equipos se mediran inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicidn mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacion def activo, su puesta en condiciones
de funcionamiento sequn lo previsto por la gerernia y la estimacién inicial de cualquier
costo de desmantelamiento y retiro ded elemento 0 de rehabilitacidn de la ubicacion del
activo.

Adicionalmente, se considerard como costo de las partidas de propiedades y equipos,
los costos por préstamos de la financlacion directamente atribuibles a la adquisicidn o
construccién de actives que requieren de un peniodo de tiempo sustancial antes de
estar liskos para su uso,

2,4.2 Medicidn posterior al reconodmiento: modelo del costo

Después del reconocimiento iniciat, las propiedades y equipos son registradas al costo
menos la depreciacion acumulada y e importe acumulado de las pérdidas de deterioro
de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en
que se producen,

24.3 Método de depreciacion y vidas itiles

El costo o vakir revaluado de propiedades y equipos se deprexia de acuerdo con el M
método de linea recta. La vida dtil estimada, valor residual y método de depreciacidn
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soft revisados al final de cada ano, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimade
registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y las
vidas Utiles usadas en el céloulo de la depredacion:

RUBRO PORCENTAJE TIEMPO
Edificios 5% 20 afios
Maquinarias y equipos 10% 10 afos
Equipos de oficna 10% 10 afvos
Muebles y enseres 10% 10 afos
Instalaciones adecuacidn. 109 10 afas
Equipos de computo I3% 3 afios

Vehiculos 208 5 afigs

2.4.4 Retiro o vanta de propledades y equilpos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades y
equipos es calaulada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del
active, ¥ reconodda en resultados.

2.5 Impuastos

El gasto por impueste a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
comiente y el impuesto diferido.

251 Impurasto cortlente

El impuesto por pagar corriente se basa en {a utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de ia utilidad contable, debido a las
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son
gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiiia por concepto del impuesto
cortiente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

252 Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre ef valor en
libros de los activos y pasivos induidos en ks estados financieros y las bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable. El pasivo por
impuesto diferide se reconace generalmente para todas las diferendas temporarias
imponibles. Se reconocerd un activo por impuestos diferidos, per causa de todas las
diferencias temporarias dedudbles, en la medlda en que resulte probabie que la
Compaiia disponga de utilidades gravables futuras contrs las que se podria cargar
esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidas deben medirse empleando las tasas k]
fiscales que se espera sean de aplicadén en el pariodo en el gue el activo se realice o
el pasivo se canhcele,
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El impuestn diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la
normativa tributaria, la re estimacién de la recuperabilidad de los activos por
impuestos diferidos o en ja forma esperada de raguperar el valor en (ibros de un
activo, se reconoce en el resultado dei periodo, excepto en la medida en que se
refacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo.

La Compariia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensar, frente 2 la autoridad fiscal, 105 importes reconocidos en esas partidas; y
fos activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se derivan
del impuesto a la renta v la Compaiifa tiene {a intencidn de liquidar sus actives y
pasivos coma netos.

253 Impuestos cormiontes y diferidos

Los impuestos cortientes y diferidos, deberdn reconocerse como ingreso o gasto, y
ser incluidos en ef resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccidn o suceso gue se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonig, en cuyo caso ¢ impuesto tambien se
reconace fuera del resultada; o ruanda surgen del registro inicial de una combinacion
de negocios.

2.& Roconodmienty de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta €l Importe estimado de cuaiguier descuento o rebaja comercial que la
Compafia pueda otorgar.

2.7 Gastas

Los gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a medida que
son incurridos, independientemente de la fecha en que se ha realizado el pago, y se
ragistran en el periodo maés cercano en el que se conocen.

2.8 Compensadcidn de sakias y transacciones

Como rrorma general en fos estados fingnderos no se compensan los adtivos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los gue la compensacion sea
requerida ¢ permitida por alguna norma y esta presentadon sea el reflejo de | esencia de la
transaccidn.

Los ingresos y gashos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma \7
legal, contemplan la posibilidad de compensadidn y la Compafiia tiene la intencidn de quidar
por su importe neto o de realizar 2l active y proceder al pago del pasive de forma

simultanea, se presenten netas en resultados.




. INMOBILIARIA MOROVESA S A

3., EFECTIVO
Un resumen de efectivo es como sigue:

Cuenas 2012
Caja Chica Frincipal 217.64
Pacifico 4,001.16
Saldo Final 4218.82

4. ACTIVOS FINANCIEROS
Un Resumen de los Activos Financleros commiente es como sigue:

Pagos Anticipados 2012
Crédite Tributario IvVA 163.07
Retenciones IVA 319.24
Retenciones afio 2012 5,155.66
Totai 5837.97
Inversiones Corto Plago 2012
Trularizaciones 4,590.42
Cbligaciones 15,000.00
Total 19.590.42
Otras Cuventas por Cobrar 2012
Intereses pot Cobrar 221.11)
Deudores Varios 414.02
Tolal &35, 12

5. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS:

La compaiiia ha elegido continuar reconociendo sus elementos de Propiedad, Planta y Equipo
a sus respectivos valores comables previos bajo NEC, sin haber actualizado ninguno de estos
al Valor Razonable. Es decir se hallan valorades al costo de adquisicion, menos su
depreciacion acumulada.

J1-DNe-1.2
Costa 368,000.00
Depreciacién acumulada -07,444 42
Total 270,555.58
Clasificacion:
EdifTcio 358,000,000
Depreciacion Acumulada 97 44142
Total 270 555 58
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6. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Seguros Pagados por Anticipados
31-Dic-12
Sequros Pagados por Anticipados 1,626.32
Amortizadan de Segums -1,355.24
Total 271.08
7. PASIVOS FINANCIEROS
Un Eesumen de ks Pasives Ananders es como sigue:
Cuanias 31-Dic-12
Impuestos por Pagar 466.53
iros Pasivos
Acreedores Varios 16,34
Inteneses por Pagar 18583.%
Obligaciones por Pagar
Préstamo Bancario 271,297.39
Total Pasivo Financlero 290.368. 15

8. IMPUESTO A LA RENTA

De acuerdo con dispasiciones legales [a tarifa para el impuesto a la renta, se establece en of 23% para el 2012,
porcentaje que se reducita si se procede con la capitalizacién de los resultados obtanidas.

La conciliacidn entre la utilidad segiin estados finanderos y la utilidad gravable, es como sigue:

Perdida antes de impuesto a la renta -5,041.38
{-) 15% Participacitn de trabajadores -
(-} Ingresas No Gravables -
(+) Gasws n¢ Deducibles 2,851.91
RESULTADD GRAVABLE -3,149.47
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9. PATRIMONIO

Cuentas Saldo al
31-12-2012
Capital Social Pagado 800.00
Apartes futura Capitalizaciones 22,851.02
Perdidas Retenidas -7.066.81
Perdida del Ejervicio -6,041.38
TOTAL L0 54287

Capital Social:
Al 31 de diciembre del 2012, esta constituido por 800 acciones de valor nominal unitario de
US$1.00

Resuttados Acumulados:

Comprende los resultados acumulados hasta el afo 2011. Incluye los valores resultantes de
los ajustes originados en la adopcién por primera vez de las NIFF. El saldo acreedor podra ser
utilizado para compensar perdidas acumuladas. Este saldo no es disponible para el pago de
dividendos ¥ no podrd ser capitalizado. Los trabajadores no tendrdn derecho a una
participacion sobre este saldo y podra ser devuelta en el caso de liquidacidn de la compafiia

Resultado de Ejercicio:
Comprende el Resultado al 31 de Diciembre del 2012.

10. RESULTADOS

Ingmns:
Registra los valores por ingresos.
Cueantas Salta al
31-12-2012

Ingresos Operacionales
Alquiler de Oficina 56932.14
Otros Ingresos 1,628.05
Total 58,.560.1%
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Gastos:
Comprenden los Gastos Administrativos

Coentas

Gastos Operacionales
Servioos Conbatados
Suministros de Oficina
Impuestos ¥ Contribuciones
3astos Legales
Depreciaciones
Amortizaciones

Varios de Adminlshacion
{Comisiones a Tercetos

Total

Financleros & Bancarios
Intereses ¥ Recamgos
(Gastos Barwarios

Tota/

Total Gasios

Saldo al
31-12-2012

6,270.25
28.00
1,843.30
46.72
23,499.96
1,025.32
2,887.41
119.50

35 72046

23,450.76
47.47

23.498.23

58.218.69
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Pail €. Palaclos M.
Representante Legal




