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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de
INMOBILIARIA MOROVESA S.A.

Guayaquil, 03 de marzo del 2020

Informe sobre la auditeria de los estados financieros
Opinian

Hemos auditade los estadoes financieros gue se adjuntan de la Compaiiia INMOBILIARIA
MOROVESA S.A., que comprenden el estado de situacidn financiera al 31 de diciembre del
2019 vy los comespondientes estados de resultados integrales, de cambios en el
patrimonic y de flujos de efective por el afio terminade en esa fecha, asi como un
resumen de lgs politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinién, {os estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, fa situacion financiera de la Compariia INMOBILIARIA MOROVESA
S.A. al 31 de diciembre del 2019, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo
por el afo terminado en esa fecha, de acuerdo con ilas Normas Intemacionales de
Informacion Financiera - NIIF para Pymes.

Fundamento de la opinidn

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerde ¢con Normas Internacionales de Auditoria -
MIA. Nuestra responsabilidad de acuerde con dichas Normas se describe mas adelante en
la seccion “Responsabilidades del auditor en refacidn con la auditoria de los estados
financieros” de nuestro informe.

Somos independientes de la Compafiia INMOBILTARIA MOROVESA 5.A. de acuerdo con el
Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) junto con los
requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros
en Ecuador y hemos cumplide las demas responsabilidades de ética de acuerdo con esos
requerimientos y con el codigo de ética de TESBA. Consideramos que la evidencia de
auditorfa que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra
opinion.
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A los Accionistas de
INMOBILIARIA MOROVESA S.A.
Guayaquil, 03 de marzo del 2020

Asuntos claves de la auditoria

Los asuntos claves de |a auditoria son aquellas, a nuestro juicio profesional, fuercn |os de
mavyar significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros correspondientes al
afc terminado el 31 de diciembre del 2019, Estos asuntos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditorfa y para formamos nuestra opinidn sobre los estados
financieros en su conjunto, ¥ ho expresamos una Opinion por separada de estos asuntos.

| Asuntos significativos Como enfocamos los asuntos en
: nuestra en auditoria
|

Propiedades en bienes inmuebles Nuestros procedimientos de auditoria:

La Compania es propietaria de inmuebles | « Revision de documentacion fisica
ubicados en el edificio denominadoe “LA para comoborar ia pertenencia de
PREVISORA” destinados a oficinas los bienes inmuebles a favor de la
exclusivamente, los cuales estdn alquiladas Compania.

de acuerdo a los contratos de arrendamiento.
La existencia y valuacién razonable de estos | » Mediante revision de la
activos depende del monitoreo permanente documentacion  corroboramos el
por parte de la Administracidn. Al 31 de valor de los bienes inmuebles, para
diciembre el wvalor de libros de Ios bienes determinar que corresponde a su
inmuebles en uso asciende a US$407,902 valor razonabie.

gue representa el 81% del total de activos de
la Compafiia. » Evaluamos la razonabilidad de los
cargos por depreciacidan mediante el
recalculo de depreciacion anual de
las edificaciones.

Responsabilidades de la Administrecion de la Compaiia sobre los estados
financieros

La Administracién de la Compafiia INMOBILIARIA MOROVESA S.A. es responsabie de
preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con
Nermas Internacionales de Informacion Financiers — NIIF para Pymes, y del control
interno que considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres
de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros adjuntos, tz Administracién es responsable de
la evaluar la capacidad de la Compefiie para continuar como negocio en marcha,
revelandc segun corresponda los asuntos relacionados con empresa en marcha vy
utilizando el principio contable de empresa en marcha al menos que la Administracion
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A los Accionistas de
INMOBILIARIA MOROVESA S.A.
Guayaquil, 03 de marzo del 2020

tenga la intencidn de liquidar la Compafiia 0 de cesar sus operaciones, o bien no exista
otra altermativa realista.

La Administracion de la Compafila INMOBILIARIA MOROVESA S.A. es responsable de la
supervision del proceso de informacion financiera de la Compafiia.

Raesponsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son cbtener una seguridad razonable de que los
estados financieros en su conjunto estdn libres de errores materiales, debido a fraude o
error, y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinidn. Seguridad razonable
es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte un error
material cuando existe. Los errores materiales pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o en su conjunto podrian razonablemente influir
en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con Jas Normas Internacional de Auditorfa,
aplicamas nuestro juicio profesional y mantenemos ung actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También como parte de nuestra auditoria:

+ Identificamos y valorames o5 riesgos de error material en los estadas financieros,
debido a fraude o error, disefiamas v aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinién. Ei rfiesgo de no detectar un emor
material debido a un fraude es mas elevado que en el ¢aso de un error material
debido a error, ya que el fraude puede impiicar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencicnadamente erroneas o la vulneracion de control
internc.

+ Dbtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditeria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las
circunstanclas y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficiencia del
control interno de la Compariia.

s Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la comrespondiente informacion revelada por Jla
Administracian de la Compafiia.

s {oncluimos sobre lo adecuado de |a utilizacién, por parte de la Administracion, del
principic contable de empresa en marcha y, determinames sobre |a base de la
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A los Accionistas de
INMOBILIARIA MOROVESA S.A.
Guayaquil, 02 de marze del 2020

evidencia de auditoria obtenida, si existe ¢ no una incertidumbre material relacicnada
con heches o condicicnes que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad
de la Compariia para continuar como empresa en marcha, Si concluimos gue existe
una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en puestro informe
de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados financieros
0, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemas una opinidén modificada.
Nuestras conclusiones se basan eén la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha
de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden
ser causa de que la Compafiia deje de ser una empresa en marcha.

« Evaluamos |a presentacion globai, la estructura y el contenido de los estados
financieras, incluida la informacion revelada, v si los estados financieros representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo gque logran su presentacién
razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia en relacidn con,
entre otras cuestiones, el alcance v el momento de realizacion de la auditoria planificados
y los haltazgos significativos de la auditoria, asf como cualquier deficiencia significativa del
cantrol intemo gue identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionames a los responsables de la Administracion de la Compaftia una
declaracién de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacién con
la independencia y comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demas
cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra
independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas,

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacién con los responsables de la
Administracién de la Compafifa, determinamos los mas significativos en la auditoria de los
estados financieros del periodo actual y que son, en consecuencia, 1os asuntos claves de
la auditoria, Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo gue las
disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar piblicamente estos asuntos o, en
circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemaos gue un asunte no se
deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las
consecuencias adversas superaran los beneficios de interés pdblico del mismo.

Informe sobre otros reguerimientos legales y reglamentarios
Nuestra opinidn por el egjercicio terminade el 31 de diciembre del 2019, sobre el

cumplimiento de las obligaciones tributarias como agente de retencidn y percepcidn de
INMOBILIARIA MOROVESA S.A., se emite por separado.
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A los Accionistas de
INMOBILIARIA MOROVESA S.A.
Guayaquil, 03 de marzo del 2020

Informe sobre el cumplimiento de las normas de PLAF

Nuestro informe de procedimientos previamente convenidos para la revision de las
medidas de prevencién de lavade de activos, financlamiento del Terrorismo y Otros
delitos provenientes de actividades ilicitas, se emite por-separado.

Auditing & taxes

Guayaqull, Marze 03 del 2020
SC-RNAE-2 No. 769 Registro 25124
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INMOBILIARIA MOROVESA S.A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 201% Y 2018

{expresado en dblares)

2019 2018
ACTIVO Notas
ACTIVO CORRIENTE
Efective ¥ sus Equivakntes C 37,052 61,497
Activos Fimancienos mantendos al vcto. (B 12,117 18,096
Crédio Fecal E 7,891 7,080
Otras Cuentas por Cobrar 40,000 0
Gastos Antkipados F 505 503
TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE % 97,355 87,176
ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedad v Equipos G 407,502 443,039
TOTAL DEL ACTIVO NO CORRIENTE 407,502 443,039
TOTAL ACTIVD $ 505,267 530,215

Ver notas a bbs estados financieros

WD

-.
- 1

Paul E. Palacios M. CPA. Carmef Infriago 5.
Represertante Legal Contador
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INMOBILIARIA MOROVESA 5.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 201% Y 2018

(expresado en dblares)
2019 2018

PASIVO Y PATRIMONIO Notas
PASIVO CORRIENTE
Impuestos por Pagar H 233 330
Depdsko en Garanti 6,840 5,840
Préstames Bancaris I 6,832 9,098
TOTAL DEL PASIVO CORRIENTE 5 13,905 16,868
DODCUMENTOS POR PAGAR ] 187,116 212,116
PRESTAMOS BANCARIOS I 105,603 135,439
TOTAL PASIVOD 3 306,625 364,423
PATRIMONID
Caplal Sociad k BOO 80O
Aportes Futuras Captalzacicnes 106,401 106,401
Resetva Legal L 801 801
Resukades Acuruldos L 57,790 26,514
Ltidad (Pérdida) del Ejerccio M 32,850 31,276
TOTAL FATRIMONIO 3 198,642 1657192
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 4 505,267 530,215
Ver notas a Ips astados financieros

S 2 rel
Paul E. Paladias M, CPA, Carmef Thtriago S.
Representante Legal Contador
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INMOBILIARIA MOROVESA 5.A,

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018

{expresado en délares)
2019 2013
Notas
INGRESOS
Alguienas 92,310 81,51
Intereses ganados 734 1,904
TOTAL INGRESOS 93,043 93,845
COSTOS ¥ GASTOS
Servicios Contratadas 7,207 7,151
Sumiistros de Oficha 37 135
Impuestos y Contribuciones 2,612 3.31a
Deprecacones 35,137 35,137
Amartzaciones 1,512 1,510
Varios de Administracion 15 an
Inbereses Pagados 7,445 8,345
Comisiones Pagadas 108 97
Gastos Bancarios 41 50
TOTAL COSTOS Y GASTOS 54,116 56,829
UTILIDAD/PERDIDA DEL EJERCICIO ANTES DE
PARTICIPACION A TRABAJADORES 38,927 37,016
Impuesto a b Renta Q 6,077 5,740
Reserva Legal -
UTILIDAD ; PERDIDA DEL EJERCICIO 32,850 31,276
Ver notas a bs estados financiercs
@ C

Pauf E. Palacios M,
Representante Legal

CPA. Carmer\ In‘ﬁ'iago 5.
Contador
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INMOBILIARIA MOROVESA 5.A.

ESTADO DE FLUIOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 20138
{expresado en dolares)

FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION

Recbido de cientes v relacbnadas

Fagado a terceros y relcionadas

Flujo de efectvo provenienta de actividades de
operacién

FLUJO DE EFECTIVD EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Diminuckin vabres de papeies en boka de vabres

Flujo de efectivo usado de actividades de

inversidn

2019

53,043

- 26,631

24,412

2,978

5978

FLUIO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Préstameo neto rechido/pagado

Cbigaciones pagadas

Flujo de efectivo usado de actividades de
financianmiento

CAJAY EQUIVALENTES DE EFECTIVO:

Aumento Neto de Efectivo v sus Equivakentes durante el percdo

Efective v sus equivakentes al inkio del peribda

Efectivo v sus equivalentes al final del periodo

-29,836

-25,000

(54,836)

{24,445}
61,497

37,052 &

IR

Faul E. Palacios M.
Representante Legal
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INMOBILIARIA MOROVESA 5. A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 ¥ 2018

{exprasado en ddlaras)

Capital Aparte Resultado

Suscritoy  Futuras RI':':::“ mﬂ del Total

Pagado  Capital ajercicio
SALDG AL 317/12/2018 800 106,401 801 26,514 31,275 165,792
Transferencia - 31,276 31,276 -
Retig -
Resukado dal ejerciio - 38,927 38,927
Impuesta a b Renta - - 5,077 6,077
SALDO AL 31712720109 200 106,401 801 57.7%0 32,850 198,542
SALDO AL 3171212017 BOD 106,401 801 8,771 17,742 134,516
Transferencia 17,742 17,742 -
Retio
Apomes -
Resukadc dal ejercico 37,018 37,016
Impuestc a B Renta -0, 740 -5, 740
SALDO AL 31/12/201R8 800 306.401 201 25,514 31,276 165,792

"\

J(éccy

Paul E. Palacios M.
Representante Legal

Corntador
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INMGBILIARIA MOROVESA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 201%
(Expresado en dolares estadounidenses)

A. INFORMACTON GENERAL

INMOBILIARLA MOROVESA. S.A. fue constituida en Guayaquil el 21 de marzo del 2007. La
actividad principal de la Compafiia es la compra-venta, permutar, administrar, bienes
inmuebles, urbanos & rusticos.

La Companila es propietaria de la oficina 2602 y 3005 ubicadas en las calles 9 de octubre
100 y Malecdn, Edificio La Previsora, destinadas exclusivamente para ai alquiler de
oficinas.

La actividad de la Compafiia estd controlada por la Superintendencia de Compafiias del
Ecuador

La informacidn contenida en estos estados financieras es responsabilidad de la
administracion de la Compaiiia.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros por el afic terminado el 31 de diciembre del 2019, han sido
emitidos el 28 de febrero del 2020 con ia autcrizacién del Gerente General y
posteriormente serdn puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su
aprobacién definitiva.

B. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuaddén, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Tal como o requiere la Norma Intemacional de Informacidn
Financiera, estas politicas han sido disefiadas en funcion & la NIIF para Pymes vigente al 31
de diciembre de 2019 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados
en estos estados financieros

Declaracién de cumplimiento

Los estados financiercs han side preparades de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF para Pymes).
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INMOBILIARIA MOROVESA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 21 DE DICYEMBRE DEL 2019
{Expresado en dolares estadounidenses)

Base de preparacion

Los estados financieros de 12 Compaiiia han sido preparados de acuerdo con el principio
del costo histérico. La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para
Pymes requiere el uso de ciertos estimados contables criticos. También requiere que la
Administracién ejerza su juicio en el proceso de aplicacidn de las politicas contables de la
Compaiiia.

Moneda funcional y de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compaifiia se expresan en ddlares
estadounidenses, que es |z moneda funcional y la moneda de presentacién de la
Compafiia,

Efectivo ¥ equivalentes de efectivo

Ei efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible y depdsitos a la
vista en bancos. Los mencionados valores son de libre disponibitidad.

Activos y pasivos financieros
Clasificacion

La Compafiia, a partir del 1 de enero del 2019, clasifica sus activos financieros en ias
siguientes categorias: “activos financieros al costo amortizade”, “activos financieros a
valor razoneble con cambios en otro resultade integral” y “activos financieros a valor
razonable con cambios en resultados”. Los pasivos financieros se clasifican en las
siguientes categorias: “pasivos financieros a costo amortizado” y “pasivo financiero a valor
razonable con cambios en resultados”.

La clasificacién de los actives financieros depende del propdsitc para el cual se
adquirieron, tomando en consideracign el modelo de negocio utilizado para la
Administracion de estos instrumentos, asi como los términos contractuales de sus flujos
de efective. La clasificacién de los pasivos financieros depende del propdsito para el cual
se contrataron dichos pasivos. La Administracién determina ia clasificacion de sus activos
y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial,

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compafia mantiene activos financleros en las
categorias de "activos financieros a costo amortizade” y mantiene (nicamente pasivos
financieros en la categoria de “pasivos financieros a costo amortizado”. Las caracteristicas
de |os referidos instrumentos financieros se explican a continuacion:

{12)



INMOBILIARIA MOROVESA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresada an ddlares estadounidenses)

(a) Activos financleros a costo amortizado

Los activas financieros son designados a costo amortizado si el activo financiero se
mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetive es obtener los flujos de
efective contractuales y ias condiciones del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efective que son dnicamente pagos del principal e intereses
sobre el importe del principal pendiente. Se incluyen en el activo comriente ya gque
presentan vencimientos originales de hasta doce meses o menos.

{b) Pasivos financiercs a costo amortizado

Todos los pasivos financeros se miden a costo amortizado 2 menos que los mismes
sean mantenidos para negociacién o se aplique la opcidn de valor razonable con
cambios en al resultado del periodao.

Reconocimiento y medicion inicial y posterior
Reconocimiento

Una entidad reconoce un activo o pasivo financiero en su estado de situacion financiera
solo cuando se convierte en parte de las cldusulas contractuales del instrumento.,

Medicién inlcial

Los activas y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable més
cualquier costo atribuible a la adquisicion, que de ser significativa, es reconocido como
parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado
como de “valor razonable con cambios en resultadeos”. Los costos de transaccion de
activos financieros a valor razonable a través de resultados se registran en resultados
integrales. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafiia registros los
instrumentos financieros como se describe a continuacion:

Medicion posterior
(a} Activos financieros a costo amortizado

Posterior a su recenocimiento nicial se miden al costo amortizado aplicando el
métode de interés efectivo. Cualquier ganancia o pérdida gue surja de la baja en
cuentas, se reconoce directamente en resultados y se presenta en otras
ganancias/(pérdidas) junto con las gamancias y pérdidas por diferencial cambiaric.
Las pérdidas por deterioro se presentan come una partida separada en el estadc de
resultados integrales. En especifico, ia Compafiia presenta las siguientes cuentas
dentro de esta categoria:
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INMOBILIARIA MOROVESA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en ddlares estadounidenses)

{i) Cuentas por cobrar compafifas relacionadas: Estas cuentas corresponden a los

mentos adeudados por compafiias relacionadas por préstamos para su
operatividad de bienes muebles e inmuebles. Se reconocen a su valer nominal
que as equivalente a su costo amortizado ¥ no generan intereses.

{ii) Cyentas por cobrar clientes: Estas cuentas corresponden a los montos

adeudados por los clientes. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente
a su costo amortizado ¥ no generan intereses,

(i} finangi manteni i : Estas cuentas
corresponden a los montes invertidos en Plastiit, Dipac, Enlit v Tia por emision
de obligaciones. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a sU costo
amortizado vy si generan intereses,

(iv) Intereses par cobrar: Estas cuentas corresponden a (05 intereses generados por
los instrumentos financierps que mantienen, se liquidan en el corto plazo.

Pasivos financieros a costo amortizado

Posterior a su reconccimiento inicial se miden al coste amortizado aplicando el
método de interés efective. La Compafiia mantiene las siguientes cuentas dentro de
esta categoria:

(1) Cuentas por pagar proveedores; Son obligaciones de pago por bienes o
servicios adquiridos de proveedores en el curso normal de los negocios. Se
reconocen a su vator nominal gue es equivalente a su casto amortizade ya que
no generan intereses y son pagaderas en plazos menares a 90 dias.

Deterioro de activos financlergs

El objetivo de los requerimientos de deteriorc de valor es reconoger las pérdidas
crediticias esperadas durante el tiempo de vida del active, para todos los instrumentos
financieros en los cuales existen incrementos significativos en el riesgo crediticio desde el
recanccimiento inicial, evaluado sobre una base colectiva o individual.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compafiiia no ha registrado deteriore por pérdidas

crediticias esperadas, debido 2 que no mantiene cuentas por cobrar que excedan el
tiempo de crédito otorgado.
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INMOBILIARIA MOROVESA S5.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Exgresado en dolares estadounidenses)

Baja de activos y pasivos financieros

Un active financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compahia transfiere el activo a un tercero liquidandolo. Un pasivo es
eliminado cuando las obligaciones de la Compafiia se& han extinguido, esto es, cuande la
obligacién especificada haya sido pagada o cancelada, o haya expirado.

Impuestos y retenciones

Carresponden principalmente g crédito tributario del impuesto al valor agregado
efectuadas por terceros. Cuando la Administracion estima que dichos saldos no podran
ser recuperados se cargan a los resultados del afo.

Propiedades y equipos

Las propiedades, estan registrados al costo histdrico, menos depreciaciones acumuladas y
pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos
directamente atribuibles a la adquisicién o construccidn del activo. Los desembolsos
posteriores a la compra o adquisicion sdio son capitalizados cuando es probable que
beneficios econdmicos futuros asoclados a la inversién fluyan hacia la Compadia y los
costos pueden ser medidos razonablemente.

Los terrenos no se deprecian, |a depreciacion de las propiedades, es calculada
Iinealmente basada en la vida atil estimada de las propiedades y equipos, o de
componentes significativos identificables que posean vidas (tiles diferenciadas, v no
considera valores residuates, debido a que la Administracion de 1a Compaiiia estima que el
valor de realizacion de sus propiedades al término de su vida Otil es irrelevante. Las
estimaciones de vidas (tiles y valores residuales de los actives fijos son revisadas, v
ajustadas si es necesario, a cada fecha de clerre de 105 estados financieros.

Las vidas (tiles estimadas de propiedades son las siguientes:
Ti bien Momero de afies

Edificios 20
Instalaciones 10
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Las perdidas y ganancias por la venta de propiedades, se calculan comparando los
ingresos cbtenidos con el valor en libros ¥ se incluyen en el estado de resultados
integrales,

Cuando el valor en libros de un active de propiedades excede a su monto recuperable,
este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros coslos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén
relacionados con la construccion de activos calificables. Un activo calificable es aquél que
requiere de un tiempo prolongade para que esté listo para su uso, periodo que fa
Administracién ha definido como mayor a un afe.

Deterioro de activos no financieros {propiedades y equipos, e inversiones en
acciones)

Los activos sujetos a depreciacién se someten a pruebas de deterioro cuando se producen
eventos o circunstancias que indican que pedriz no recuperarse su valor en libros, Las
pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo
excede a su valor recuperable, El valor recuperable de los activos corresponde al mayor
entre el monto neto gue se obtendra de su venta o su valor en uso.

Para efectos de la evaluacidn por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas
pequenos en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de
efectivo). En el caso que e monto del valer libros del activo exceda a su monto
recuperabie, la Compafiia registra una pérdids por deterioro en los resuitados del ejercicio.
Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castiges por
deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar
posibles reversiones del deterioro.

La Compafiia evalda anualmente la existencia de indicadeores de deterioro sebre sus
activos no financieros. Al 31 de diciembre def 2015 y 2018 no se han reconocido pérdidas
por deteriore de activos no financieros, debido a que la Administracion ha determinado
que no existen indicadores de detericro.

Impuesto a la renta comriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afc comprende el impuesto a ia renta corriente v el
diferide. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando
se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el
Impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el
patrimeanic.
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(i

(i)

Impueste a |a renta corriente: La provision para Impuesto a {a renta se caloula

mediante la tasa de impuesto aplicabie a |as utilidades grevables v se carga a los
resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Impueste 3 |13 renta diferido: El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su

totalidad, por & método del pasivo, scbre las diferencias temporarias gue surgen
entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en {05 estados financieros preparados bajo NIIF para Pymes. El Impuesto a la renta
diferido se defermina usando tasas tributarias que han sido promuigadas a fa fecha
del estado de situacidon financiera y que se espera serdn aplicables cuando el
impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se

pague

Los activos por impuestos diferidos comprenden |as ¢antidades de impuestos sobre
las ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas con:

(i) tas diferencias temporarias deducibles;

(i) la compensacién de pérdidas obtenidas en periodos anteriores gue todavia no
hayan side objeto de deduccion fiscal;

(i} la compensacion de créditos tributarios no utilizados procedentes de periodos
anteriores, siempre y cuando no se solicite su devolucian ante el Servicio de
Rentas Internas y sea probable la disponibilidad de ganancias fiscales futuras,
para su utilizacidn.

Los impuestos a la renta diferidos activos solo se reconocen en la medida que se
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra fos que se puedan
usar las diferencias temporales.

Los saldos de Impuestos & {a renta diferides activos y pasivos se compensan cuando
exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con
impuestos pasivos corrientes v cuando los impuestos & la renta diferidos activos v
pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Comparia no ha determinado la existencia de
diferencias temporarias entre sus bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos
valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF para Pymes.

Provisiones corrientes

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compania tene una obligacidn presente, ya
sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (i) es probable vaya a ser
necesana una salida de recursos para liquidar fa obligacion y (iiij el monte se ha estimado
de forma fiable. Los montos reconocides coma provision son la mejor estimacién de |a
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administracién, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos
necesarios para liquidar la obligacién.

Recanocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valer razonable de los contratos de concesidn en el curso
ordinario de las operaciones de ja Compafiia. Los ingresos se muestran netos de
impuestos, devoluciones y descuentos otorgados.

No existen componentes de financiamiento significativo dado que se realizan & un plazo
de crédito de 30 dias, lo cual es considerado consistente con las practicas locales,

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios
econdmicos fluyan hacia la Compafia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando se
cumplan |os criterios descritos para cada linea de negocio.

El monto de los ingresos no puede ser medido confiablemente hastz que todas las
contingencias relacionadas con la concesion hayan sido resueltas. La Compafiia basa sus
estimados en resultados historicos, considerando el tipo de ciiente, de transaccion y
condiciones especificas de cada acuerdo.

(i) Ingreso por concesidn: Los ingresos provenientes de servicios por concesion de sus
bienes muebles e inmuebles, correspondientes a contratos a precios fijos, que se
reconacen en el pariodo en el que se estipulan.

(il Ingresos por intereses - Los ingresos provenientes de intereses se reconocen sobre ia
base de la proporcidn de tiempo transcurrido, usando el método de interés efectivo.
Cuando un préstamo ¢ cuenta por cobrar ha sufrido desvalorizacidn o deterioro, la
Compafila reduce el valor en libros a su valor recuperable, siende los flujos de efective
futures descontados a la tasa de interés original.

Costos y Gastos
Los costos ¥ gastos se registran al costo, estos se reconacen 2 medida en que se incurren,
independientemnente de |a fecha en gue se regliza el pago, de acuerdo a los lineamiantos de

la técnica contable de acumulacidn (devengo) en la Seccidon 3 “Presentacién de Estados
Financieros"”,

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de rdesgo financiero

Las actividades de la Compafiia |2 exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos
de mercado (incluyendo riesgo de valor razonable por tipo de interés y riesgo de precio y
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concentracion), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa generzl de
administracion de riesgos de la Compaiifa se concentra principalmente en lo impredecible
de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversas en el
desempenio financiero de la Compafia.

La Compafila dispone de una organizacion administrada por el Presidente, que permite
identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer medidas de mitigacién,
&jecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

(a)

(b)

{c)

Riesgos de mercado
Ri valor razonabl r ti interés:

El riesgo de tasa de interés para la Compaiia surge las inversiones a valor
razonable. Las inversiones a tasas variables exponen a la Compaiiia al riesgo de
tasa de interés sobre sus flujos de efective. La Compafiia durante el 2015 y 2018
mantiene inversiones en titulos valores.

Riesgo de crédito

Las politicas de administracién de riesgo crediticic son aplicadas principalmente por
el area de finanzas. El riesge de crédito se encuentra presente en el efectivo,
activos financieros a valar razonable y cuentas por cobrar otras.

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo,
tienen calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de solvencia y
respaldo adecuados; dichas calificaciones en general superan |a calificacion "A”,

La Compafila mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en instituciones
financieras con las siguientes calificaciones al mencs AA y en titulos valores en
sociedades con calificaciones de al menos AA.

Riesgo de liquidez

La Administracion tiene |la responsabilidad final por la gestion de liquidez. La
Administracidn de la Compafia ha establecido un marco de trabzjo apropiado para
la gestion de liquidez de manera que se pueda manejar los requerimientos de flujo
a corto, mediana y langa plazo.

Para efectos de aplacamiento del riesgo de liquidez, |3 Compafia cuenta con un
presupuesto de flujo de caja, el cual se revisa mensuglmente, y empareja las
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inversiones en actives financieros de tal forma que el flujo proveniente de éstas
cumpla con los requerimientos de page. El portafolio de inversiones de la Compafifa
estd conformado por instrumentos con caracteristicas de liquidacién inmediata, en

el evento de asi necesitarse.

(d) Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compafiia al administrar el capital son el salvaguardar la

capacidad de la misma de continuar como empresa en marcha con el propdsito de
generar retornos & sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener
una estructura de capitat dptima para reducir e} costo del capital.

La Administracidn de ta Compafiia revisa los requerimientos presupuestarios de
manera mensual, &n base a la programacion anual. La Compafia tiene pasivos

financieros significativos que financia sus inversiones en inmuebles,

ESTIMACIONES Y CRITERICS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros requiere que la Compafia realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montes incluidos en estos estados financieros y sus
notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se
encuentran basadas en la experiencia histérica, cambios en la industria e informacion
sumiristrada por fuentes externas calificadas. Sin embargs, ios resultadss finales padrian

diferir de |as estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la

Compariia y/o las que requieren un 2lto grado de juicio por parte de la Administracién.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:

' SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-19 31-12-18

BANCOS 37,052 24,156

INVERSIONES 0 37,301

TOTAL EFECTIVO Y EQUIVA LENTES 37,052 61,497

Incluye depdsitos en los Bancos ¢l cual son de libre disponibilidad.
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ACTIVOS FINANCIEROS

Compasicién:
SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-19 31.12-18

MANTENIDOS A L VENCIMIENTO

INVERSIDNES EN VALCRES

Obligaciones 12 000 17,538

TOTA L INVERSIONES EN VALORES 12,000 17,938
INTERESES POR COBRAR

Obligaciones 117 158

TOTAL INTERESES POR COBRAR 117 158
TOTAL MANTENIDOS AL VENCIMIENT( 12,117 18,006
CREDITO FISCAL

Composician:

'CREDITO TRIBUTARIC

Creditz Ret. Fie 7,691 6,381

Iva Pagado Scbre Compras o 54

Ret.Fte del IVA 0 645

TOTAL CREDITO TRIBUTA RIO 7,691 7,080
GASTOS ANTICIPADOS

Composicion;

SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-19 31-12-18

GASTOS ANTICIPADOS

Seqgurds Fagados Por Anficipaco 1,514 1,510
Amortizacion de Seguros -1,003 -1,006
TOTAL GASTUS A NTICIPADOS 505 503

Seguro de las edificaciones y equipos contratado con la Compafia de Seguros Candor con
vigencla 10/05/2019 al 10/05/2020
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PROPIEDADES Y EQUIPOS

El movimiento y los saldos de las propiedades, se presentan a continuacién:

DETALLE
PROPIEDA DES Y EQUIPOS

COSTO HISTORICO
EDIFICIO

NS TALACIONES

TOTAL COSTO HISTORICO

DEPRECTA CION A CUMLULA DA
Dep.Acum, de Edificaciones
Dep.Acum .de Instalagiongs

TOTAL DEPRECIA CION A CUMULA DA

TOTAL PROPIEDA D PLANTA Y EQUIPOS

El detalie es como sigue:

SALDO AL SALDO AL
31-12-19 31-12-18

683,350 683,350

9,700 5,700

693,050 693,050

-281,430 247,263

-3,718 2,748

-285,148 -250,011

407,902 443,039

SALDO AL SALDT AL

DETALLE 31-13-18 {+) Adiclonas  {+/-} Racasificackia 31-12-19

EDTFICIO 833,350 0 1) 683,350
NS TALACIONES 9,700 0 0 9,700
DEPRECIACION ACUMULA DA {260, 011) {35,137 ¥; [2B5,148)
TOTAL 443 039 {35,137) 1] 07,902
CLUENTAS POR PAGAR
Compasicion:

SALDC AL SALDO AL

31-12-19 31-12-18
IMPUESTOS POR PAGAR
Retenciones en la fuente 10 9
Iva cobrado 224 921
TOTAL IMPUESTOS POR PAGAR 233 930
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PRESTAMOS BANCARIOS
Composicion:
SALDO AL SALDO AL
‘ DETALLE 31-12-19 31-12-18
PRESTAMOS BANCARIOS
CORTO PLAZD
PRESTAMOS BANCARIOS
INTERESES POR PAGAR AL BCE 6,632 9,098
TOTAL PRESTAMOS BANCARIOS 5,832 9,098
LARGO PLAZO
CAPITAL
BANCO CENTRAL DEL ECUADOR 105,603 135,419
TOTAL CAPTTAL 105,603 135,439
“TOTAL PRESTAMOS BANCARI)S 112,435 144,537
DOCUMENTOS POR PAGAR.
Composicion;
SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-19 31-12-18
OBLIGA CIONES POR PAGAR
RELACIOMNADA S
Inmobdiiaria Harolmar 24,605 24,606
GRS 80,919 93,419
Cartagine 81,592 540452
TOTAL RELACTONADAS 187,116 212,116
CAPITAL SOCIAL

El capital autorizade, suscrito y pagado de ia Compafia al 31 de diciembre del 2019 y
2018 comprende 800 participaciones acumulativas e indivisibles de valor nominal US$1
cada una; a continuacion, se presenta un resumen de |os accionistas:
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2019 2018
Emprasas Acciones % Acclones Yo
GRS Inmaobiliaria 400 Z0% 400 50%
Cartagine 5.A. 400 50% 400 50%
200 800

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva Legal

Corresponde a apropiacionas de las ubiidsdes anuales, pravia disposicidn de la Junta
General de Accionistas de la Compafiia.

Resultados Acumulados

Los resultados {utilidades ¢ pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen, Con la aprobacion
de la Junta General de Accionistas y cumpliende las disposiciones normativas aplicables,
las utilidades/pérdidas se mantienen en Resultados acumulados y cuentas patrimoniaies
de libre disposicién de los accionistas.

UTELIDAD POR ACCION

La utilidad por accién se calcula dividiende la utilidad neta del periodo para el promedio
penderado de las acciones en circulacidn durante dicho pericda, Al 31 de diciembre del
2019 y 2018 asclende a US$41.06 y US$39.10 respectivamente.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACTONADAS

Durante e/ periodo que cuimina al 31 de diciembre del 2015 se presentan las siguientes
transaccioneas que se predujeron con partes relacionadas:

A continuacidn, correspenden a saldos en pasivos con partes relacionadas:

RELACIONADAS

Inmobillaria Harolmar 24,606 24,606
GRS 80,919 93,419
Cartagine 81,552 04,002
TOTAL RELACIONADA S 187,116 212,116
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IMPUESTOS

& la fecha de emision de los estados financieros, la Compafia no ha sido fiscalizada por
las autoridades tributarias, De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los afios 2016
al 2019 se encuentran abiertos a revision por parte de |as autoridades fiscales.

Impuesto a la renta

Al 31 de diciembre de 2019 la determinacion del impuesto a la renta por pagar fue como
sigue:

SALDO AL
DESCRIPCION 31-12-19
UYILIDA D (PERDIDA) CONTABLE 38,927.25
Mas;
f+) Gastos no deducibles locales 6.57
{ -) Deduccién adicional 11,310.00
UTILIDAD {PERDIDA ) GRAVABLE 27,623.82
IMPUESTO A LA RENTA CAUSA DO 6,077.24
(-] Retencicnes en la fuente que fe realizaron en 2l ejercicio fiscal 7.387.35
(-) Crédito Tributaria de Afios Anteriores 6,381.30
IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR 0.00
SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE 7,691.41

La provision para impuesto a la renta corriente se calcula mediante ia tasa ge impuesto
aplicable a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa
de impuesto a la renta para las pequefias empresas del 22% aplicable a las utilidades
distribuidas; dicha tase se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el
contribuyente en activos productivos,

Otros asuntos

“Ley Organica de Simplificacion y Progresividad Tributaria™ El 21 de diciembre
del 2019 se publicd la referida Ley en el Supiemento del Registro Oficial No. 111, donde,
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entre otros aspectos, se efectiian tas siguientes reformas a la Ley de Régimen Tributaric
Interno:

. Estan exentos para la determinacion de impuesto a la renta, los dividendos y
utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos por
sociedades residentes nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de otras
sociedades nacionales. Lz capitalizacion de utibdades no serd considerada como
distribucion de dividendos, inclusive en los casos en los que dicha capitalizacion se genere
por efectos de la relnversién de utilidades.

. También estdn exentos del impuestc a la renta las utilidades, rendimientos o
beneficios de las sociedades, fondos v fideicomisos de titularizacion en el Ecuador, o
cualquier otro vehiculo similar, cuya actividad econdmica exclusivamente sea la inversién
y administracion de activos inmuebles, con el cumplimiente de ciertos requisitos,

= Las provisiones para atender el pago de desahucio y de pensiches jubilares
patronales, siempre que, para estas (limas, se cumplan las siguientes condiciones:

a. Se refieran al personal que haya cumplido por lo menaos diez aifos de trabajo en la
misma empresa; v,

b. Los aportes en efectivo de estas provisiones sean administrados por empresas
aspecializadas en administracion de fondos autorizadas por la Ley de Mercado de
Valores."

. Las personas naturales que tengan ingresos netos mayores a cien mil dolares de
los Estados Unidos de América (USD$:00.000,00), solo podran deducir sus gastos
personales de salud por enfermedades catastréficas, raras o huérfanas debidamente
certificadas o avaladas por la autoridad sanitaria nacional competente,

. Las sociedades gque realicen actividades econdmicas, ¥ gue hayan generado
ingreses gravedos iguales o superiores a (US$1.000.000) en el ejercicio fiscal 2018,
pagaran una contribucion dnica y temporal, para los ejercicios fiscales 2020, 2021

y 2022, calculada de acuerdo 2 los ingresos declarados en el 2018, con tarifas que
van entre el 0,10% hasta 0,20%, en ning(n caso esta contribucion serd superior al
veinte y cinco por ciento (25%) del impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal
2018. Esta contribucion no puede ser utilizada como crédito tributario, ni como gasto
deducible.
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. Se elimina el anticipo obligatorio de impuesto a la Renta, este podra anticiparse de
forma voluntarfa, y serd equivaiente al 50% del impuesto a |z Renta causado del ejercicio
fiscal anterior, menos las retenciones en |a fuente efectuadas en dicho ejercicio fiscal.

. Se incluye un nuevo tratamiento tributaric para la distribucidon de dividendos. Se
considera como ingreso gravado el 40% del monto distribuido. Sclo estaran exonerados
los dividendos distribuidos a sociedades resigentes en Ecuador.

. En &l caso gue Iz distribucion se realice a personas naturales residentes fiscalas en
el Ecuador, el Ingreso gravado formara parte de su renta globai. Las sociedades que
distribuyan dividendos actuaran como agentes de retencidn del impuesto aplicande Lna
tarifa de hasta el veinte y cinco por ciento (25%) sobre dicho ingrese gravado, conforme
la resolucidn que para el efecto emita el Servicio de Rentas Internas:

. En el caso de que |a sociedad que distribuye los dividendos incumpla el deber de
informar sobre su composicién societaria, se procederd a la retencion del impuesto a la
renta, sobre los dividendos que correspondan a diche incumplimiento, con fa maxima
tarifa de impuesto & la renta aplicable a personas naturales.

. Se establece un régimen impositive, aplicable a los impuestos a la renta, al valor
agregado y a los consumes especiales, para microempresas, incllidos emprendedores gue
cumplan con la condiclén de microempresas, y de acuerde a las disposiciones contenidas
en la ley.

Los contribuyentes determinaran el impuesto z la renta aplicando la tarifa del dos por
ciento {2%) sobre los ingresos brutos del respectivo ejercicio fiscal exclusivamente
respecto de aquellos ingresos provenientes de la actividad empresarial. Los ingresos
percibidos por las microempresas por fuentes distintas a {a actividad empresarial se
sujetardn al régimen general del impuesto a la renta y serd de aplicacidn obligatoria
para las micreempresas, Ciertas actividades econémicas como la inmobiliaria v la de
servicios profesionales, no pueden acogerse 2 este régimen.

N Se tendrd derecho a crédito tributaric por el IVA pagado en las adquisiciones
locales o importaciones de lps bienes que pasen a farmar parte de su activo fijo; o de los
bienes, de ias materias primas o insumos y de los servicios, siempre que

tales bienes y servicios se destinen Unicamente a 1z produccitin y comercializacién de

otros bienes y servicios gravados con este impuesto, que podra ser usado hasta en
cinco {5) afios contadaos desde la fecha de exigibilidad de la declaracidn.
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“Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones,
Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal” El 21 de agosto del 2018
se publicd la referida Ley en el Suplemento del Registro Oficial No. 309, en la cual se
incluye |las siguientes consideraciones principales:

. Remisidn del 100% intereses, multas y recargos de obligacicnes tributanas,
fiscales y aduaneras, que incorporé cuya administracién y/o recaudacion le corresponde
Unicamente al Servicio de Rentas Internas, segun los términos y condiciones establecidos
por dicho organismo

. Remisién de la totalidad de los intereses y recargos derivados de |as obligaciones
aduaneras establecidas en control posterior a través de rectificaciones de tributos, cuya
administracion yfo recaudacion le corresponde (nicamente al Servicio Macional de
Aduanas del Ecuador, determinadas al 2 de abril del 2018,

. Reduccian de intereses, multas y recargos de las obligaciones patronales en mora
con el Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social (IESS), causados en obligaciones de
aportes en mora generados ¥ en firme hastg el 2 de abril del 2018, Se incluyen las
cbiigaciones en glosa, titulos de crédito, acuerdos de pagos parciales o convenios de
purga de mora. Se dispuso de un plazo un porcentaje para la reduccidn de estos
conceptos.

. Excneracién del Impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en
sactares priorizados:

s Las nuevas inversiones productivas (definiciones del Cédigo Organico de |z
Produccion, Comercio e Inversiones - en los sectores priorizados) tendran derecha 2
ia exoneracion del impuestc a la renta, ¥ su anticipo, por 12 afias (gque se
encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones de Quito y

Guayaqull.

s Las inversiones realizadas en estos sectores en las areas urbanas de Quito y
Guayaquil podran acogerse a la misma exoneracion por 8 afios.

» Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los sectores priorizades
industrial, agroindustrial y agro-asociative, dentroc de los cantones de frontera,

gozaran de la exoneracion prevista en este articuto per 15 afios.
. Las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversion, tendran

derecho a la exoneracién dei Impuesto a la salida de divisas (ISD) en los pagos realizados
al exterior por las importaciones de bienes de capital y materias primas
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necesarias para ¢l desarrolio del proyecto {montos v plazos establecidos en el
contrato); vy, dividendos distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras

domiciliadas en el Ecuador, despugs del pago del impuesto a la renta, a favor de

beneficiarios efectivos que sean personas naturales domiciliadas o residentes en el
Ecuador 0 en el exterior.

. Las sociedades que reinviertan en el pais desde al menos ef 50% de las utilidades,
en nuevos activos productivos, estaran exoneradas del ISD, por pagos al exterior por
concepto de distribucidn de dividendos a beneficiarios efectivos residentes en el Ecuador.

. Remisién del 100% de intereses, multas, costas procesales de procedimientos de
gjecucion coactiva y demés recargos derivados del saldo de las obligaciones, cuya
administracion y recaudacién le corresponde Unica ¥ directamente a la Superintendencia
de Compariias, Valores y Sequros, en un plazo de 90 dfas.

. Las nuevas inversiones en los sectores economicos determinados come industrias
basicas (definicién del Codigo Qrgénico de la Produccidn, Comercio e Inversiones),
tendrén derecho a la exoneracién de! impuesto a la renta y su anticipo por 15 afios. Los
plazos de exoneracion se ampliaran por 5 afios mas, en el caso de que dichas inversiones
se realicen en cantones fronterizos del pais.

De acuerdo con la Gerencia de la Compaiiia, no se asperan efectos significatives en sus
operaciohes.

CONTRATOS

Al 31 de diciembre del 2019, la Compaiiia tiene suscrito contratos de alquiler con clientes
por & arrendamiento de oficinas y parqueos, con plazos hasta 2 afios desde la fecha de
suscripcion de los mismos. Estos contratos establecen el pago de un valor mensual de
alquiler, cuya tarifa se calcula de acuerdo a cada oficina y pargueo.

EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emisidn de estos estados financieros { Febrero 28, 2020) no se
produjercn eventos, en 2 opinidn de la Administracion de la compafiia, que
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros que no hayan
sido ajustados o revelados en los mismos.
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