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Auditine 
ros 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Señores Accionistas de 

INMOBILIARIA MOROVESA S.A. 

Guayaquil, 03 de marzo del 2920 

Informe sobre la auditoría de los estados financieros 

Opinión 

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de la Compañía INMOBILIARIA 
MOROVESA S A, que comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 
2019 y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el 
patnmonio y de flujos de efectivo por el año termmado en esa fecha, así como un 
resumen de las políticas contables significativas y otras notas explicativas. 

En nuestra opinión, tos estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos 
los aspectos matenales, la situacion financiera de la Compañía INMOBILIARIA MOROVESA 
S.A al 31 de diciembre del 2019, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo 
por el año terminado en esa fecha, de acuerdo con las Normas Internacionales de 
Información Financiera - NIIF para Pymes. 

Fundamento de la opinión 

Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría - 
NIA Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas Normas se describe mas adelante en 
la sección “Responsabilidades de! auditor en relación con la auditoría de los estados 
financieros” de nuestro informe, 

Somos independientes de la Compañía INMOBILIARIA MOROVESA S.A. de acuerdo con el 
Código de Étuca para Profesionales de la Contablidad del Consejo de Normas 
Internacionales de Ética para Contadores (IESBA por sus siglas en ingles) junto con los 
requenmientos de etica que son aplicables a nuestra auditoría de los estados financieros 
en Ecuador y hemos cumplido las demás responsabilidades de etica de acuerdo con esos 
requerimientos y con el código de éuca de IESBA Consideramos que la evidencia de 
auditoría que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra 
opirión. 
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Alos Accionistas de 
INMOBILIARIA MOROVESA 5.A. 
Guayaquil, 03 de marzo del 2020 

Asuntos claves de la auditoría 

Los asuntos claves de la auditoría son aquellas, a nuestro juicio profesional, fueron los de 
mayor significatividad en nuestra auditoría de los estados financieros correspondientes al 
año terminado el 31 de diciembre del 2019. Estos asuntos han sido tratados en el 
contexto de nuestra auditoría y para formamos nuestra opinión sobre los estados 
financieros en su conjunto, y no expresamos una opinión por separado de estos asuntos. 
  

  

" Asuntos significativos Como enfocamos los asuntos en 
nuestra en auditoría 

| 
Propiedades en bienes inmuebles Nuestros procedimientos de auditoría 

La Compañía es propietana de inmuebles | + Revisión de documentación fisica 
ubicados en el edificio denominado "LA| — para corroborar la pertenencia de 
PREVISORA” — destinados a ofcnas| los bienes inmuebles a favor de la 
exclusivamente, los cuales están alquiladas | Compañía. 
de acuerdo a los contratos de arrendamiento. 
La existencia y valuación razonable de estos | + Mediante — revisión de la 
actos depende del monitoreo permanente | documentación — corroboramos el 
por parte de la Admwustración Al 31 de| — valor de los bienes inmuebles, para 
diciembre el valor de libros de los bienes |  determmar que corresponde a su 
inmuebles en uso asciende a US$407,902 | — valor razonable. 
que representa el 81% del total de activos de 
la Compañía. + Evaluamos la razonabilidad de los 

cargos por depreciación mediante el 
recalculo de depreciación anual de 
las edificaciones.     

  

Responsabilidades de la Administración de la Compañía sobre los estados 
financieros 

La Administración de la Compañía INMOBILIARIA MOROVESA S.A es responsable de la 
preparacion y presentación razonable de estos estados financieros de acuerdo con 
Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF para Pymes, y del control 
termo que considere necesario para permi la preparación de estados financieros libres 
de errores matenales, debido a fraude o error 

En la preparacion de los estados financieros adjuntos, la Adranistración es responsable de 
la evaluar la capacidad de la Compañía para contnuar como negocto en marcha, 
revelando segun corresponda los asuntos relacionadas con empresa en marcha y 
utlizando el principio contable de empresa en marcha al menos que la Administración 

(2)



A los Accionistas de 
INMOBILIARIA MOROVESA S.A. 
Guayaquil, 03 de marzo del 2020 

tenga la intención de liquidar la Compañía o de cesar sus operaciones, o bien no exista 
otra alternativa realista 

La Administración de la Compañía INMOBILIARIA MOROVESA S.A. es responsable de la 
supervisión del proceso de información financiera de la Compañía. 

Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados 
financieros 

Los objetivos de nuestra auditoría son obtener una seguridad razonable de que los 
estados financieros en su conjunto están llbres de errores matenales, debido a fraude o 
error, y emvur un informe de auditoría que incluya nuestra opinion Seguridad razonable 
es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoría realizada de 
conformidad con las Normas Intemacionales de Auditoría siempre detecte un error 
material cuando existe Los errores matenales pueden deberse a fraude o error y se 
consideran materiales si, individualmente o en su conjunto podrían razonablemente influir 
en las decisiones económicas que los usuamos toman basándose en los estados 
financieros. 

Como parte de una auditoría de conformidad con las Normas Internacional de Auditoría, 
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una acutud de escepticismo 
profesional durante toda la auditoría También como parte de nuestra auditoría" 

+ — Kdentficamos y valoramos los nesgos de error matenal en los estados financieros, 
debido a fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoría para 
responder a dichos nesgos y obtenemos evidencia de auditoría suficiente y adecuada 
para proporcionar una base para nuestra opinión. El nesgo de no detectar un error 
matenal debido a un fraude es más elevado que en el caso de un error material 
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusión, falsficación, omisiones 
deliberadas, manifestaciones Intencionadamente erróneas o la vulneracion de control 
Interno 

+ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoría con el fin de 

diseñar procedimientos de auditoría que sean adecuados en función de las 
ercunstancias y no con la finalidad de expresar una opinton sobre la eficiencia del 
control interno de la Compañía. 

+ - Evaluamos si las políticas contables aplicadas son apropiadas y la razonabilidad de las 
estimaciones contables y la correspondiente información revelada por la 
Administración de la Compañía. 

+ — Concluimos sobre lo adecuado de la utilización, por parte de la Administración, del 
principio contable de empresa en marcha y, determinamos sobre la base de la 
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Alos Accionistas de 

INMOBILIARIA MOROVESA S.A. 
Guayaquil, 03 de marzo del 2020 

evidencia de auditoría obtenida, sí existe o no una incertidumbre matenal relacionada 
con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad 
de la Compañía para continuar como empresa en marcha Si concluimos que existe 
una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atención en nuestro informe 
de auditoría sobre fa correspondiente información revelada en los estados financieros 
o, $: dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinión modificada 
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditona obtenida hasta la fecha 
de nuestro informe de auditoría. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden 
ser causa de que la Compañía deje de ser une empresa en marcha. 

+ Evaluamos la presentación global, la estructura y el contenido de los estados 
financieros, meltuda la información revelada, y s1 los estados financieros representan 
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su presentación 
razonable 

Comunicamos a los responsables de la Administración de la Compañía en relacion con, 
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realización de la auditoría planificados 
y los hallazgos significativos de la auditoría, así como cualquier deficiencia sigrificativa del 
control intemo que identficamos en el transcurso de la auditoria. 

También proporcionamos a los responsables de la Administración de la Compañía una 
declaración de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relación con 
la independencia y comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demás 
cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra 
independencia y, en su cáso, las correspondientes salvaguardas, 

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicación con los responsables de la 
Administración de la Compañía, determnamos los más significativos en la auditoría de los 
estados financieros del penodo actual y que son, en consecuencia, los asuntos claves de 
la auditoría, Descnibimos estos asuntos en nuestro informe de auditoría salvo que las 
disposiciones legales o reglamentarias prahiban revelar públicamente estos asuntos o, en 
ercunstancias extremadamente poco frecuentes, determmemos que un asunto no se 
debería comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las 
consecuencias adversas Superaran los beneficios de interés público del mismo. 

Informe sobre otros reque: 

  

jentos legales y reglamentarios 

Nuestra opiión por el ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2019, sobre el 
cumplimiento de las obligaciones tributarias como agente de retención y percepción de 
INMOBILIARIA MOROVESA S.A, se emite por separado 
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A los Accionistas de 

INMOBILIARIA MOROVESA S.A. 
Guayaquil, 03 de marzo del 2020 

Informe sobre el cumplimiento de las normas de PLAF 

Nuestro informe de procedimientos previamente convenidos para la remsion de las 
medidas de prevención de lavado de activos, financiamiento del Terronsmo y Otros 
delitos proveruentes de actividades ilícitas, se emite por separado. 

Auditing s. taxes 
Guayaqull, Marzo 03 del 2020 
SC-RNAE-2 No. 769 Registro 29124 
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INMOBILIARIA MOROVESA S.A. 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
  

  

  

(expresado en dólares) 

2019 2018 

ACTIVO Notas 

ACTIVO CORRIENTE 

Efectivo y sus Equivalentes c 37,052 61,497 

Actwos Fmanceros mantenidos al ycto D 12,117 18,096 
Credio Fscal E 7,691 7,080 
Otras Cuentas por Cobrar 40,000 0 
Gastos Antepados F 505 503 

TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE $ 97,365 87,176 

ACTIVO NO CORRIENTE 
Propedad y Equipos 6 407,902. 443,039 

TOTAL DEL ACTIVO NO CORRIENTE 407,902 443,039 

TOTAL ACTIVO $ 505,267 530,215 

Ver notas a bs estados fnanceros 

(Dese 
Paul E. Palados M CPA Carme Intriago S 

Representante Legal Contador 
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INMOBILIARIA MOROVESA S.A. 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
  

(expresado en dólares) 

PASIVO Y PATRIMONIO Notas 

PASIVO CORRIENTE 
Impuestos por Pagar a 
Depásto en Garanta 
Préstamos Bancaros 1 
TOTAL DEL PASIVO CORRIENTE 

DOCUMENTOS POR PAGAR. 3 

PRÉSTAMOS BANCARIOS 1 

TOTAL PASIVO 

PATRIMONIO 
Captal Social K 
Aportes Futuras Captalzacones 
Reserva Legal L 
Resutados Acumulados L 
tidad (Pérdela) del Ejeraco M 
TOTAL PATRIMONIO 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 

Ver notas a bos estados fnancieros 

Gai? / 

Paul E Palacios M 
Representante Legal 

5 

$ 

2019 

233 
6,840 
6,832 

15,905 
  

187,116 

105,603 

208,825 

800 
106,401 

57,790 
32,850 
196,642 

505,367 

2018 

930 
6,840 
9,098 

  

16,868 

242,116 

135,439 

354,42 

800 
106,401 

26,514 
31,275 
165,792 

530,215 

CPA Carmeh Ihtriago S 
Contador 
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INMOBILIARIA MOROVESA S.A. 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018 

  

(expresado en dólares) 

2019 2018 
Notas 

INGRESOS 
Alquieres 92,310 91,941 
Intereses ganados 734 1,904 
TOTAL INGRESOS $ 93,043 93,845 

COSTOS Y GASTOS 
Servicios Contratados 7,207 7,151 
Sumbistros de Oficina 37 135 

Impuestos y Contribuciones 2,612 3,316 
Deprecacones 35,137 35,137 
Amortizaciones 1,512 1,510 

Vamos de Admimstracion 15 88 

Intereses Pagados 7,495 9,345 
Comsiones Pagadas 108 97 
Gastos Bancanos 4 50 

TOTAL COSTOS Y GASTOS $ 59,115 56,829 

UTILIDAD/PÉRDIDA DEL EJERCICIO ANTES DE 
PARTICIPACIÓN A TRABAJADORES $ 227 37,916 

Impuesto a la Renta Q 6,077 5,740 
Reserva Legal - 

UTILIDAD / PÉRDIDA DEL EJERCICIO 32,850 31275 

Ver notas a tos estados financieros 

Car 
Paul E. Palaos M 
Representante Legal 

  

    
Contador 
CPA Carmen Infriago S 
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INMOBILIARIA MOROVESA S.A. 

  

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 

(expresado en dólares) 

2019 

FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Recbido de cientes y relacionadas 53,043 
Pagado a terceros y relaconadas 28,531 
Flujo de efectivo provenienta de actividades de 
operación 24,412 

FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 
Disminución vabres de papeles en boba de valores 5,978 

Fluno de efectivo usado de actividades de 
inversión 5,978 

FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 
Prestamo neto recbido/pagado 29,836 
Obligaciones pagadas 25,000 
Flujo de efectivo usado de actividades de 

financiamiento (54,836) 

CAJA Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO: 
Aumento Neto de Efectivo y sus Equvalentes durante el periodo (24,445) 
Efecto y sus equialentes al nico del perodo 61497 

Efectivo y sus equivalentes al final del período 37,052, $ 

  

T YOU 
Paul E Palacios M CPA Carmed Intfriago S 

Representante Legal Contador 
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INMOBILIARIA MOROVESA S.A 

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 

  

  

(expresado en dólares) 

Canta! ADOS maserva. peoutacos: Mesultado seo y rote Rena penados E a 
Pagado — Capital ejercicio 

SALDO AL 31/12/2018 800 106,401 801 26,514 31,276 165,792 
Transferencia 31,276 31,276 
Retro 
Resukado del ejercicio. - 38,927 38,927 
Impuesto a lb Renta - z 6,077. 6,077, 
SALDO AL 31/12/2019 $ 800 106,401 201 57,790 32,850, 198,642 

SALDO AL 31/12/2017 800 106,401 E 8,771 17,742 134,516 
Transferencia 17,742 17,742 me . 
Aportes. 
Resukado del ejercicio. 37,016 37,016 
Impuesto a l Renta 5,740 5,740 
SALDO AL 31/12/2018 $ 800 106,401 201 26,514 31,276 165,792 A CA CO 

¡Quid 97 
Paul E Palacios M CPA Carmeh Intbiago $ 
Representante Legal Contador 
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INMOBILIARIA MOROVESA S.A. 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

A, INFORMACIÓN GENERAL 

INMOBILIARIA MOROVESA SA fue constituida en Guayaquil el 21 de marzo del 2007 La 

actividad pnncipal de la Compañía es la compra-venta, permutar, administrar, bienes 
inmuebles, urbanos ó rústicos 

La Compañía es propietaria de la oficina 2602 y 3005 ubicadas en las calles 9 de octubre 
100 y Malecón, Edificio La Previsora, destinadas exclusivamente para el alquiler de 
oficinas 

La actvidad de la Compañía está controlada por la Superintendencia de Compañías det 
Ecuador 

La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la 
adminstracion de la Compañía. 

Aprobación de los estados financieros 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2019, han sido 
emitidos el 28 de febrero del 2020 con ta autonzación del Gerente General y 
postenormente serán puestos a consideracion de la Junta General de Acciomstas para su 
aprobación definitiva 

B. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

A continuación, se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación 
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Intemacional de Información 
Financiera, estas políticas han sido diseñadas en función a la NIIF para Pymes vigente al 31 
de diciembre de 2019 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados 
en estos estados financieros 

Declaración de cumplimiento 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIF para Pymes) 

a



INMOBILIARIA MOROVESA S.A. 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

Base de preparación 

Los estados financieros de la Compañía han sido preparados de acuerdo con el prnapio 
del costo histórico La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIIF para 
Pymes requiere el uso de ciertos estimados contables críticos. También requiere que la 
Administración ejerza su Juicio en el proceso de aplicación de las políticas contables de la 
Compañía, 

Moneda funcional y de presentación 

Las partidas en los estados financieros de la Compañaa se expresan en dolares 
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentación de la 
Compañía. 

Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible y depósitos a la 
vista en bancos Los mencionados valores son de libre disponibilidad. 

Activos y pasivos financieros 

Clasificación 

La Compañía, a partir del 1 de enero del 2019, clasifica sus activos financieros en tas 
siguientes categorías" “activos financieros al costo amortizado”, “activos financieros a 
valor razonable con cambios en otro resultado mtegral” y “activos financieros a valor 
razonable con cambios en resultados”. Los pasivos financieros se clasifican en las 
siguientes categorías: “pasivos financieros a costo amortizado” y "pasivo financiero a valor 
razonable con cambios en resultados” 

La clasificación de los actwos financieros depende del propósito para el cual se 
adquineron, tomando en consideración el modelo de negocio utilizado para la 
Adrunistracion de estos mstrumentos, así como los términos contractuales de sus flujos 
de efectivo. La clasificación de los pasos financieros depende del proposito para el cual 
se contrataron dichos pasivos, La Admunistración determina la clasificación de sus activos 
y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial. 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compañía mantiene actvos financieros en las 
categorías de “activos financieros a costo amortizado” y mantiene Únicamente pasivos 
financieros en ja categoría de "pasivos financieros a costo amortizado” Las caracteristicas 
de los referidos instrumentos financieros se explican a continuación 

(12)



INMOBILIARIA MOROVESA S.A. 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

(a) Activos financieros a costo amortizado 

Los activos financieros son designados a costo amortizado si el actvo financiero se 
mantiene dentro de un modelo de negacio cuyo objetivo es obtener los flujos de 
efectivo contractuales y las condiciones del activo financiero dan lugar, en fechas 
espeaficadas, a flujos de efectivo que son únicamente pagos del principal e intereses 
sobre el importe del principal pendiente, Se incluyen en el activo comente ya que 
presentan vencimientos originales de hasta doce meses o menos. 

(b) Pasivos financieros a costo amortizado 

Todos los pasivos financieros se miden a costo amortizado a menos que los mismos 
sean mantenidos para negociación o se aplique la opción de valor razonable con 
cambios en el resultado del penodo. 

Reconocimiento y medición inicial y posterior 

Reconocimiento 

Una entidad reconoce un activo o pasivo financiero en su estado de situacion financiera 
solo cuando se convierte en parte de las cláusulas contractuales del instrumento. 

Medición inlcial 

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable más 
cualquier costo atribuible a la adquisición, que de ser sigrificativo, es reconocido como 
parte del activo o pasivo, siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado 
como de “valor razonable con cambios en resultados” Los costos de transacción de 
activos financieros a valor razonable a través de resultados se registran en resultados 
integrales. Con postenordad al reconocimiento inicial la Compañía registros los 
instrumentos financieros como se descnbe a continuación: 

Medición posterior 

(a) Activos financieros a costo amortizado 

Posterior a su reconocimiento Inicial se miden al costo amortizado aplicando el 
método de interés efectivo, Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja en 
cuentas, se reconoce directamente en resultados y se presenta en otras 
ganancias/(pérdidas) junto con las ganancias y pérdidas por diferencial cambiario. 
Las pérdidas por deterioro se presentan como una partida separada en el estado de 
resultados integrales. En específico, ta Compañía presenta las siguientes cuentas 
dentro de esta categoria. 
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INMOBILIARIA MOROVESA S.A. 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 

(Expresado en dolares estadounidenses) 

(1) Cuentas por cobrar compañías relacionadas Estas cuentas corresponden a los 
montos adeudados por compañías relacionadas por préstamos para su 
operatividad de bienes muebles e muebles Se reconocen a su valor nominal 
que es equivalente a su costo amortizado y no generan Intereses 

(1) Cuentas por cobrar clientes Estas cuentas corresponden a los montos 
adeudados por los clientes. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente 
a su costo amortizado y no generan intereses, 

(1) Instrumentos financieros mantenidos al vencimiento Estas cuentas 
corresponden a los montos invertidos en Plastiit, Dipac, Enlit y Tia por emisión 
de obligaciones Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo 
amortizado y s1 generan intereses, 

(1) Intereses por cobrar: Estas cuentas corresponden a los intereses generados por 
los Instrumentos financieros que mantienen, se liquidan en el corto plazo 

Pasivos financieros a costo amortizado 

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el 
método de interés efectivo La Compañía mantiene las siguientes cuentas dentro de 
esta categoría: 

íi) Cuentas por pagar proveedores, Son obligaciones de pago por bienes o 
servicios adquiridos de proveedores en el curso normal de los negocios Se 
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que 
no generan intereses y son pagaderas en plazos menores a 90 dias 

Deterioro de activos financieros 

El objeto de los requerimientos de detenoro de valor es reconocer las pérdidas 
crediticias esperadas durante el tempo de vida del activo, para todos los instrumentos 
financieros en los cuales existen incrementos significativos en el niesgo crediticio desde el 
reconocimiento nical, evaluado sobre una base colecta o individual 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compañía no ha registrado deterioro por pérdidas 
crediticias esperadas, debido a que no mantiene cuentas por cobrar que excedan el 
tiempo de crédito otorgado 
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INMOBILIARIA MOROVESA S.A, 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
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Baja de activos y pasivos financieros 

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo 
del actwo o si la Compañía transfiere el activo a un tercero Iiquidandolo Un pasivo es 
eliminado cuando las obligaciones de la Compañía se han extinguido, esto es, cuando la 
obligación especificada haya sido pagada o cancelada, o haya expirado 

Impuestos y retenciones 

Corresponden pancipalmente a crédto trbutano del impuesto al valor agregado 
efectuadas por terceros Cuando la Administración estima que dichos saldos no podrán 
ser recuperados se cargan a los resultados del año 

Propiedades y equipos 

Las propiedades, están registrados al costo historico, menos depreciaciones acumuladas y 
pérdidas por detenoro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos 
directamente atnbubles a la adquisición o construcción del activo. Los desembolsos 
posteriores a la compra o adquisición sólo son capitalizados cuando es probable que 
beneficios económicos futuros asociados a la inversión fluyan hacia la Compañía y los 
costos pueden ser medidos razonablemente 

Los terrenos no se deprecian, La depreciación de las propiedades, es calculada 
Inealmente basada en la vida utl estimada de las propiedades y equipos, o de 
componentes significativos identficables que posean vidas útles diferenciadas, y no 
considera valores residuales, debido a que la Administración de la Compañía estima que el 
valor de realizacion de sus propiedades al término de su vida Útil es irrelevante. Las 
estimaciones de vidas Úbles y valores residuales de los activos fijos son revisadas, y 
ajustadas sí es necesano, a cada fecha de cierre de los estados financieros 

Las vidas Únles estimadas de propiedades son las siguientes 

Ti biens Numero de años 
Edificios 20 
Instalaciones 10 
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Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, se calculan comparando los 
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados 
integrales, 

Cuando el valor en llbros de un activo de propiedades excede a su monto recuperable, 
este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable. 

Los mtereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén 
relacionados con la construcción de activas callficables. Un activo callficable es aquél que 
requlere de im tiempo prolongado para que esté listo para su uso, período que la 
Administración ha definido como mayor a un año. 

Deterioro de activos no financieros (propiedades y equipos, e inversiones en 
acciones) 

Los activos sujetos a depreciación se someten a pruebas de deteroro cuando se producen 
eventos O circunstancias que indican que podría no recuperarse su valor en libros. Las 
pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del actwo 
excede a su valor recuperable, El valor recuperable de las activos corresponde al mayor 
entre el monto neto que se obtendra de su venta o su valor en uso. 

Para efectos de la evaluación por detenoro, los acbvos se agrupan a los niveles más 
pequeños en tos que generen flujos de efecto identificables (unidades generadoras de 
efectivo). En el caso que el monto del valor libros del actwo exceda a su monto 
recuperable, la Compañía registra una pérdida por detenoro en los resultados del ejercito. 
Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por 
deterioro se revisan a cada fecha de «ierre de los estados financieros para venficar 
posibles reversiones del deterioro 

La Compañía evalúa anualmente la exstencia de indicadores de deterioro sobre sus 
activos no financieros Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 no se han reconocido perdidas 
por detenoro de activos no financieros, debido a que la Administración ha determinada 
que no existen indicadores de deterioro 

Impuesto a la renta corriente y diferido 

El gasto por impuesto a la renta del año comprende el impuesto a la renta corriente y el 
difendo El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando 
se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el 
Impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el 
patrimonio. 
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10) 

0) 

Impuesto a la renta cornente: La provision para Impuesto a la renta se calcula 
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los 
resultados del año en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible 

Impuesto a la.renta diferido, El Impuesto a la renta difendo se provistona en su 
totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen 
entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados 

en los estados financieros preparados bajo NITF para Pymes El Impuesto a la renta 
difendo se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha 
del estado de situación financiera y que se espera serán aplicables cuando el 
impuesto a la renta diferdo activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se 
pague 

Los activos por Impuestos diferidos comprenden las cantidades de Impuestos sobre 
las ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas con: 

(0), las diferencias temporarias deducibles; 
(1) la compensación de pérdidas obtenidas en penodos anteriores que todavia no 

hayan sido objeto de deducción fiscal; 
(u) la compensacion de créditos tnbutarios no utilizados procedentes de penodos 

anteriores, siempre y cuando no se solicite su devolución ante el Servicio de 
Rentas Internas y sea probable la dispormbilidad de ganancias fiscales futuras, 
para su utlización 

Los impuestos a la renta difendos actwos sólo se reconocen en la medida que ses 
probable que se produzcan beneficios tbutarias futuras contra tos que se puedan 
usar las diferencias temporales. 

Los saldos de Impuestos a ta renta difendos activos y pasivos se compensan cuando 
exsta el derecho legal exigible a compensar impuestos activos cornentes con 
impuestos pasivos comentes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y 
pasivos se relacionen con la misma autondad tnbutaria 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, ta Compañía no ha determinado la existencia de 
diferencias temporarias entre sus bases tnbutarias de activos y pasivos y sus respectivos 
valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF para Pymes 

Provisiones corrientes 

Las provisiones se reconocen cuando (1) la Compañía tene una obligación presente, ya 
sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (1) es probable vaya a ser 
necesana una salida de recursos para hquidar fa obligación y (11) el monto se ha estimado 
de forma fiable Los montos reconocidos como provisión son la mejor estimación de la 
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administración, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos 
necesanos para liquidar la obligación 

Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos comprenden el valor razonable de los contratos de concesión en el curso 
ordinario de las operaciones de la Compañía Los mgresos se muestran netos de 
impuestos, devoluciones y descuentos otorgados. 

No existen componentes de financiamiento significativo dado que se realizan a un plazo 
de credito de 30 días, lo cual es considerado consistente con las prácticas locales, 

Los mgresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios 
económicos fluyan hacia la Compañía, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando se 
cumplan los enttenos desentos para cada Inea de negocio. 

El monto de los ingresos no puede ser medido confiablemente haste que todas las 
contnigencias relacionadas con la concesion hayan sido resueltas La Compañía basa sus 
estimados en resultados históncos, considerando el tipo de cijente, de transaccion y 
condiciones específicas de cada acuerdo. 

(0. Ingreso por concesion: Las ingresos provenientes de servicios par concesión de sus 
bienes muebles e inmuebles, correspondientes a contratos a precios fijos, que se 
reconocen en el período en el que se estipulan 

(1) Ingresos por intereses - Los ingresos provenientes de intereses se reconocen sobre la 
base de la proporción de tiempo transcurrido, usando el método de interés efectivo 
Cuando un préstamo o cuenta por cobrar ha sufnido desvalonzación o dstenoro, la 
Compañía reduce el valor en libros a su valor recuperable, siendo los flujos de efectivo 
futuros descontados a la tasa de interés onginal. 

Costos y Gastos 

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren, 
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los Ineamentos de 
la técrica contable de acumulación (devengo) en la Sección 3 “Presentación de Estados 
Financieros”. 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 

Factores de riesgo financiero 

Las actividades de la Compañía la exponen a una variedad de nesgos financieros: riesgos 
de mercado (Incluyendo mesgo de valor razonable por tipo de Interés y nesgo de precio y 
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concentración), nesgo de crédito y mesgo de liquidez El programa general de 
administracion de nesgos de la Compañía se concentra principalmente en lo impredecible 
de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el 
desempeño financiero de la Compañía 

La Compañía dispone de una organización administrada por el Presidente, que permite 
identificar dichos nesgos, determinar su magnitud, proponer medidas de mitigación, 
ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad 

(a) 

(b) 

tc) 

Riesgos de mercado 

  

Ri valor razon: r ti interé 

El nesgo de tasa de interés para la Compañía surge las inversiones a valor 
razonable. Las inversiones a tasas varables exponen a la Compañía al nesgo de 
tasa de interés sobre sus flujos de efectivo La Compañía durante el 2019 y 2018 
mantiene inversiones en títulos valores. 

Riesgo de crédito 

Las políticas de administración de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por 
el área de finanzas. El riesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo, 
activos financieros a valor razonable y cuentas por cobrar otras 

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo, 
tienen calificaciones de nesgo independiente que denoten niveles de solvencia y 
respaldo adecuados, dichas calificaciones en general superan la calificación “A”, 

La Compañía mantiene su efectvo y equivalente de efectivo en instituciones 
financieras con las siguientes calficaciones al menos AA y en títulos valores en 
sociedades con calificaciones de al menos AA. 

Riesgo de liquidez 

La Administracion tiene la responsabilidad final por la gestión de liquidez. La 
Administración de la Compañía ha establecido un marco de trabajo apropiado para 
la gestión de liquidez de manera que se pueda manejar los requenmientos de flujo 
a corto, mediano y largo plazo 

Para efectos de aplacamiento del riesgo de liquidez, la Compañía cuenta con un 
presupuesto de flujo de caja, el cual se revisa mensualmente, y empareja las 
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inversiones en activos financieros de tal forma que el flujo proveniente de estas 
cumpla con los requermuentos de pago El portafolio de inversiones de la Compañía 
está conformado por instrumentos con características de liquidación inmediata, en 
el evento de asi necesitarse 

(d) Administración del riesgo de capital 

Los objetivos de la Compañía al administrar el capital son el salvaguardar la 
capacidad de la misma de continuar como empresa en marcha con el propósito de 
generar retornos a sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener 
una estructura de capital óphma para reducir el costo del capital 

La Administración de la Compañia revisa los requerimientos presupuestarios de 
manera mensual, en base a la programación anual. La Compañía tiene pasivos 
financieros significativos que financia sus inversiones en Inmuebles, 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de estados financieros requiere que la Compañía realice estimaciones y 
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus 
notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañía se 
encuentran basadas en la experiencia histórica, cambios en la industria e información 
suministrada por fuentes externas calificadas Sin embargo, tos resultados finales padrían 
difenr de las estimaciones bazo ciertas condiciones 

Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son 
importantes para reflejar correctamente la situación financiera y los resultados de la 
Compañía y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Adranistración 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Composición 

SALDO AL SALDO AL 
DETALLE 31-12-19 31-12-18 

BANCOS 37,082 24,196 
INVERSIONES o 37,301 

TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES 37,052 61,497 

Incluye depositos en los Bancos el cual son de libre disponibilidad 
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ACTIVOS FINANCIEROS 

Composición 
SALDO AL 

DETALLE 31-12-19 
MANTENIDOS AL VENCIMIENTO 

INVERSIONES EN VALORES 
Obligaciones 12,600 
"TOTAL INVERSIONES EN VALORES 12,000, 

INTERESES POR COBRAR 
Obligaciones u7 
TOTAL INTERESES POR COBRAR 117 

TOTAL MANTENIDOS AL VENCIMIENT 12,117 

SALDO AL 
31-12-18 

17,938 
17,938 

158 
153 

18,096 

CRÉDITO FISCAL 

Composicion* 

CRÉDITO TRIBUTARIO 
Credito Ret Fte 7591 6,381 

Iva Pagado Sobre Compras 0 54 
Ret Fte del IVA 0 695 

TOTAL CRÉDITO TRIBUTARIO 7,691 7,080 

GASTOS ANTICIPADOS 

Composición, 

SALDO AL SALDO AL 
DETALLE 31-12-19 31-12-18 

GASTOS ANTICIPADOS 

Seguros Pagados Por Antcipado 1514 3,510 
Amortización de Seguros 1,009 1,006, 
TOTAL GASTOS ANTICIPADOS 505 503 

Seguro de las edificaciones y equipos contratado con la Compañia de Seguros Cóndor con 
vigencia 10/05/2019 al 10/05/2020 
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PROPIEDADES Y EQUIPOS 

El movimiento y los saldos de las prop! edades, se presentan a continuación 

  

  

SALDO AL SALDO AL. 
DETALLE 31-12-19 31-12-18 

PROPIEDADES Y EQUIPOS 

COSTO HISTÓRICO 
EDIFICIO. 683,350 683,350 
INSTALACIONES. 9,700 9,700 

TOTAL COSTO HISTÓRICO 693,050 693,050 

DEPRECIACIÓN ACUMULADA 
Dep.Acum de Edificaciones 281,430 247,263 

Dep.Acum de Instalaciones 3,718 2,748 
TOTAL DEPRECIACIÓN ACUMULADA -285,148 -250,011 

TOTAL PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS 497,507. 039 

El detalle es como sigue" 

SALDO AL SALDOAL 
DETAULE BLADA8 (a) Adiciones (+) Raciaeticación 31-12-19 
COSTO HISTÓRICO: 
EDIFICIO: 683,350 o o 683,350 
INSTALACIONES 9,700 o o 9,700 

DEPRECIACIÓN ACUMULADA (250,011) (85,137) o (285,148) 

TOTAL 

CUENTAS POR PAGAR 

Composición, 
SALDO AL SALDO A£ 

31-12-19 31-12-18 
IMPUESTOS POR PAGAR 

Retenciones en la fuente 10 9 

Iva cobrado 224 921 
TOTAL IMPUESTOS POR PAGAR 233 930. 
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PRESTAMOS BANCARIOS 

Composición 

DETALLE 

PRÉSTAMOS BANCARIOS 
CORTO PLAZO 
PRÉSTAMOS BANCARIOS 
INTERESES POR PAGAR AL BCE 
TOTAL PRÉSTAMOS BANCARIOS 

LARGO PLAZO 
CAPITAL 
BANCO CENTRAL DEL ECUADOR 
TOTAL CAPITAL 

TOTAL PRÉSTAMOS BANCARIOS 

DOCUMENTOS POR PAGAR 

Composición. 

DETALLE 

OBLIGACIONES POR PAGAR 

RELACIONADAS 
Inmobiliaria Harolmar 
[0 
Cartagine 
TOTAL RELACIONADAS 

CAPITAL SOCIAL 

SALDO AL 
31-12-19 

6,832 
5,832 

105,603 
105,603 

112,435 

SALDO AL 
31-12-19 

29,606 
80,919 
81,592 

187,116 

y 
SALDO AL 
31-12-18 

9,098 
9,098 

135,439 
135,439 

144,537 

SALDO AL 
31-12-18 

24,606 
93,419 
94,092 

212,116 

El capital autonzado, suscrito y pagado de la Compañía al 31 de diciembre del 2019 y 
2018 comprende 800 participaciones acumulativas e indwisibles de valor nominal US$1 
cada una; a continuación, se presenta un resumen de los accionistas. 
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2019 2018 
Empresas Acciones  Y% Acciones 2% 

RS Inmobiliaria 400 50% 400 50% 
Cartagine S A 400_ 50%, 400_50% 

800 300 

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS 

Reserva Legal 

Corresponde a apropiaciones de las utilidades anuales, previa disposición de la Junta 
General de Accionistas de la Compañía 

Resultados Acumulados 

Los resultados (ublidades o pérdidas) de cada ejercicio són incluidos en este rubro, 
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen, Con la aprobacion 
de la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, 
las utlidades/pérdidas se mantienen en Resultados acumulados y cuentas patrimoniales 
de lbre disposición de los accionistas. 

UTILIDAD POR ACCIÓN 

La utilidad por acción se calcula dividiendo la ublidad neta del período para el promedio 
ponderado de las acciones en circulación durante dicho periodo, Al 31 de diciembre del 
2019 y 2018 asciende a US$41 06 y US$39.10 respectivamente 

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

Durante el período que culmina al 31 de diciembre del 2019 se presentan las siguientes 
vansacciones que se produjeron con partes relacionadas. 

A continuación, corresponden a saldos en pasivos con partes relacionadas: 

RELACIONADAS 
Inmobillaria Harolmar 24,606 24,606 
es 80,919 93,419 

Cartagine 81,592 94,092 
TOTAL RELACIONADAS 187,116 212,116 
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IMPUESTOS 

A la fecha de emision de los estados financieros, la Compañía no ha sido fiscalizada por 
las autoridades tributarias, De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los años 2016 
al 2019 se encuentran abiertos a revisión por parte de las autoridades fiscales 

Impuesto a la renta 

Al 31 de diciembre de 2019 la determinación del impuesto a la renta por pagar fue como 
sigue 

  

  

  

  

  

SALDO AL 
DESCRIPCIÓN 31-12-19 

UTILIDAD (PÉRDIDA) CONTABLE 38,927 25 
Más: 
(+) Gastos no deducibles locales 657 
( ) Deducción adicional 11,310 00 

UTILIDAD (PÉRDIDA) GRAVABLE 27,623.82 

IMPUESTO A LA RENTÁ CAUSADO 6077.24 
(O) Retenciones en la fuente que le realizaron en el ejercicio fiscal 7,387 35 
(-) Crédito Tributano de Años Artenores 6,381 30 

IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR 0.00. 
SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE 7,691.41 
  

La provisión para impuesto a la renta cornente se calcula mediante la tasa de impuesto 
aplicable a las utilidades gravables Las normas tributarias vigentes establecen una tasa 
de impuesto a la renta para las pequeñas empresas del 22% aplicable a las utlidades 
distribuidas, dicha tase se reduce al 12% sy las utilidades son remvertidas por el 

contribuyente en activos productivos. 

Otros asuntos 

“Ley Orgánica de Simplificación y Progresividad Tributaria”. El 31 de diciembre 
del 2019 se publicó la referida Ley en el Suplemento del Registro Oficial No 111, donde, 
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entre otros aspectos, se efectúan las siguientes reformas a la Ley de Régimen Tributario 

Interno, 

«Están exentos para la determinacion de impuesto a la renta, los dividendos y 
utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos por 
sociedades residentes nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de otras 
sociedades nacionales. La capitalización de utilidades no será considerada como 
distribución de dividendos, inclusive en los casos en los que dicha capitalización se genere 
por efectos de la reinversión de utilidades. 

. “También están exentos del impuesto a la renta las utildades, rendimientos o 
beneficios de las sociedades, fondos y fideicomisos de titularización en el Ecuador, o 
cualquier otro vehículo similar, cuya actividad económica exclusivamente sea la inversión 
y administración de activos inmuebles, con el cumplimiento de ciertos requisitos. 

= Las provisiones para atender el pago de desahucio y de pensiones jubllares 
patronales, siempre que, para estas últimas, se cumplan las siguientes condiciones. 

a. Se refieran al personal que haya cumplido por lo menos diez años de trabajo en la 
misma empresa; y, 

b. Los aportes en efecto de estas provisiones sean administrados por empresas 
especializadas en administración de fondos autorizadas por la Ley de Mercado de 
Valores." 

+ Las personas naturales que tengan ingresos netos mayores a cien mil dólares de 
los Estados Unidos de América (USD$100.000,00), solo podrán deducr sus gastos 
personales de salud por enfermedades catastróficas, raras o huérfanas debidamente 
certificadas o avaladas por la autoridad sanitana nacional competente. 

+ Las sociedades que realicen actwidades económicas, y que hayan generado 
ingresos gravados iguales o superiores a (US$1 000 000) en el ejercicio fiscal 2018, 
pagarán una contribución única y temporal, para los ejercicios fiscales 2020, 2021 

y 2022, calculada de acuerda a los ingresos declarados en el 2018, con tanfas que 
van entre el 0,10% hasta 0,20%, en ningún caso esta contribución será supenor al 
veinte y cinco par ciento (25%) del Impuesto a la renta causado del ejeracio fiscal 
2018 Esta contribución no puede ser utilizada como crédito tnbutano, m como gasto 
deducible 
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» Se elimina el anticipo obligatorio de impuesto a la Renta, este podrá anticiparse de 
forma voluntaria, y será equivalente al 50% del impuesto a la Renta causado del ejercicio 
fiscal anterior, menos las retenciones en la fuente efectuadas en dicho ejercicio fiscal 

. Se incluye un nuevo tratamiento tnbutario para la distribución de dividendos Se 
considera como ingreso gravado el 40% del monto distribuido, Solo estarán exonerados 
los dividendos distribuidos a sociedades residentes en Ecuador 

«+ Enelcaso quela distribución se realice a personas naturales residentes fiscales en 
el Ecuador, el Ingreso gravado formará parte de su renta global Las sociedades que 
distribuyan dividendos actuarán como agentes de retención del impuesto aplicando Lina 
tanfa de hasta el vente y cinco por ciento (25%) sobre dicho greso gravado, conforme 
la resolución que para el efecto emita el Servicio de Rentas Internas; 

+ Enel caso de que la sociedad que distmibuye los dadendos incumpla el deber de 
informar sobre su composición societaria, se procederá a la retención del impuesto a la 
renta, sobre los dividendos que correspondan a dicho incumplimiento, con la máxima 
tanfa de impuesto a la renta aplicable a personas naturales. 

+ Se establece un régimen impositivo, aplicable a los impuestos a la renta, al valor 
agregado y a los consumos especiales, para microempresas, incluidos emprendedores que 
cumplan con la condición de microempresas, y de acuerdo a las disposiciones contenidas 
en la ley. 

Los contribuyentes determinarán el impuesto a la renta aplicando ja tarifa del dos por 
«ento (2%) sobre los ingresos brutos del respectivo ejerciao fiscal exclusivamente 
respecto de aquellos ingresos provenientes de la actividad empresarial, Los ingresos 
percibidos por las microempresas por fuentes distintas a la actividad empresarial se 
sujetarán al régimen general del impuesto a la renta y será de aplicación obligatoria 
para las microempresas, Ciertas actividades económicas como la inmobiiaria y la de 
servicios profesionales, no pueden acogerse a este régimen. 

+ Se tendrá derecho a crédito tributario por el IVA pagado en las adquisiciones 
locales o importaciones de los bienes que pasen a formar parte de su activo fijo, o de los 

bienes, de las materias primas o Insumos y de los servicios, siempre que 

tales bienes y servicios se destinen únicamente a la producción y comercialización de 
otros bienes y servicios gravados con este Impuesto, que podrá ser usado hasta en 
einco (5) años contados desde la fecha de exigibilidad de la declaración 

q
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“Ley Orgánica para el Fomento Productivo, Atracción de Inversiones, 
Generación de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal” El 21 de agosto del 2018 
se publicó la refenda Ley en el Suplemento del Registro Oficial No. 309, en la cual se 
incluye las siguientes consideraciones principales: 

+ Remisión del 100% intereses, multas y recargos de obligaciones tnbutanas, 
fiscales y aduaneras, que incorporó cuya administración y/o recaudación le corresponde 
únicamente al Servicio de Rentas Internas, según los términos y condiciones establecidos 
por dicho organismo 

+ Remisión de la totalidad de los intereses y recargos denvados de las obligaciones 
aduaneras establecidas en control posterior a través de rectificaciones de tributos, cuya 
administración y/o recaudación le corresponde únicamente al Servo Nacional de 
Aduanas del Ecuador, determinadas al 2 de abril del 2018. 

+ Reducción de intereses, multas y recargos de las obligaciones patronales en mora 
con el Instituto Ecuatonano de Seguridad Social (TES), causados en obligaciones de 
aportes en mora generados y en firme hasta el 2 de abril del 2018, Se incluyen las 
obligaciones en glosa, btulos de crédito, acuerdos de pagos parciales o convenios de 
purga de mora. Se dispuso de un plazo un porcentaje para la reducción de estos 
conceptos 
«  Exoneración del Impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en 
sectores priorizados* 

«Las nuevas inversiones productivas (definiciones del Código Orgánico de la 
Producción, Comercio e Inversiones - en los sectores pnorizados) tendrán derecho a 
la exoneración del impuesto a la renta, y su anticipo, por 12 años (que se 
encuentren fuera de las junsdicciones urbanas de los cantones de Quito y 
Guayaquil 

« Las inversiones realizadas en estos sectores en las áreas urbanas de Quito y 
Guayaquil padrán acogerse a la misma exoneracion por 8 años. 

+ Las nuevas Inversiones productivas que se ejecuten en los sectores priorizados 
industrial, agroindustrial y agro-asociativo, dentro de los cantones de frontera, 
gozarán de la exoneración prevista en este artículo por 15 años 

+ Las nuevas inversiones productivas que suscnban contratos de inversión, tendrán 
derecho a la exoneración del Impuesto a la salida de divisas (15D) en los pagos realizados 
al extenor por las importaciones de bienes de capital y materias prmas 
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necesarias para el desarrollo del proyecto (montos y plazos estableados en el 
contrato); y, dividendos distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras 
domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de 

beneficiarios efectivos que sean personas naturales domiciladas o residentes en el 
Ecuador o en el exterior 

+ Las sociedades que remviertan en el país desde al menos el 50% de las utilidades, 
en nuevos activos productivos, estarán exoneradas del 15D, por pagos al exterior por 
concepto de distnibucion de dividendos a beneficiarios efectwos residentes en el Ecuador 

«Remisión del 100% de mtereses, multas, costas procesales de procedimientos de 
ejecución coactiva y demás recargos denvados del saldo de las obligaciones, cuya 
administración y recaudación le corresponde Única y directamente a la Superintendencia 
de Compañías, Valores y Seguros, en un plazo de 90 días 

. Las nuevas inversiones en los sectores económicos determinados como industrias 

básicas (definición del Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones), 
tendran derecho a la exoneración del impuesto a la renta y su anticipo por 15 años Los 
plazos de exoneracion se ampliarán por 5 años más, en el caso de que dichas inversiones 
se realicen en cantones fronterizos del país. 

De acuerdo con la Gerencia de la Compañia, no se esperan efectos significativos en sus 
operaciones. 

CONTRATOS 

Al 31 de diciembre del 2019, la Compañía tiene suscnto contratos de alquiler con clientes 
por el arrendamiento de oficinas y parqueos, con plazos hasta 2 años desde la fecha de 
susenpción de los mismos. Estos contratas establecen el pago de un valor mensual de 
alquier, cuya tanta se calcula de acuerdo a cada oficina y parqueo 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Hasta la fecha de emisión de estos estados financieros ( Febrero 28, 2020) no se 
produjeron eventos, en la opinión de la Administración de la compañía, que 
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros que no hayan 

sido ajustados o revelados en los mismos. 
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