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Jnformi sobre los estadas financuros 

Opinion 

He suuado los estados Bank oros de EN VIOBILIARIA MOROVEGA St. que meluven los 
gstados de stuacion Enamter 4 al 41 de dicsembre del 2017 y los correspondientes estados de 
resultados mtegord de cusbios en el patrmomo de los aci somstas » de Muyos de etectiso por el 
año tormumido en esa fecha. ss como cl resumen de las políticas contables srgnuficatas + otras 
“rotas explicatmas Los estados hnancicros har sado preparados por la Adnumistracton de acuerdo 

+ Normas. Imteniacionales de Intermación Pangeniera (IE) para Pames, establecidas y 
>utorizadas por la Supenintendencra de Compañras Valores v Seguros de) Ecuador 

  

Eanam oprruon. los estados Sinancietos adjuntos presentan razonablement,_en todos las aspestos 
sgadicatsos, la situsjon tuxanciora de INMOBILIARIA MOROVESA 9.4 al >l de 
diciembre del 2017 los resultados de sus operaciones, los cambros en vu patramonto y lo» Mujos 
de ulestro por lor años terminados en esas techas de acuerdo zon Normas lnrernas tomas de 
Informacion Financiera (NIE) pare Pommes 3 disposiciones establecidas > auaorizadas por 
parntendencra de € ompañras Valores Seguros de) Lcuador 

  

  

Eungamentas de la 0)   

  

Mi sudor fur elicctuada de acuerdo con Nonnas Internacionales de Suhtona (VIA) Vis 
responsabilidados de acuerdo con uhehas mormas se describen as adelente en la secu   

Resporsabuludad del cuduon mdepiendiento en refesion con la anaitaría de los estos 
iimercicros de mi informa Sor mdependiente de la compañsa IYMOBILLARIA 

MOROVESA S.A., de acuerdo con el Codigo de Pica del Contador | custonano eaundo por 
el Insututo de Investigaciones Contables del Icuador (TICE) y tn cumplido con las 
respons.Pulidados ets de contormidad con estos requerimientos Convulero que la sundencta 
le suirorsa que he obtenido proporciona uma base razonable para uu opueoo, 

  

La Wdrmistscion de la Compañta es responsable por la preparacion y presontación razonabl. 
We los estados financieros sh «cuerdo con Normas Internacionales de Informacion Tanancieta 
(NIE) para Pymes establecidas y autorezadas por la Superentendenta de € ompadras Valores > 
Seguros 1 via responsabilidad ¡acta el diseño La implementación + el mantemmento de 
comrole» intumos relevantes para la preparación + presentacion raconabla, de dos estados 
financieros que mo están afectados por disturmones sigmlicammas sean estas cauodas por fraude 
wr rrror mediame la selección y aplicacion de poltucas contables apropraas y la elaboración de 
stimautones contables razonables de acuerdo con fas corvunslancian 

 



tente en relacion con la audituría de los estados 

  

Me obyctaco es oboner una seguridad riyonahle de que dos estados Inancicros em xs conunto 
estan libres de errores materiales debido a Íeude o ermr 3 emo un informe de suditorta que 
contenga mu opimron Ls sepundad razonable e< un alo grado de aseguramiento. pero no garantza 
que una cuenta Hevaala 4 cabo de contimadad con las Yormas Intermacionsles de Auchtona 
siempre detecte un errár materual cuando exuta Los crrores pueden originarse por fraude o csror y 
ve consideran materiales sí de ormanndivadaa! o en conjunto puede prevurso ronablemente que 
indlzan en los decmiones ccomomicas que los usuaris toman hasandose en los estados 
hinancienos 

  

    

  

Como part de na auditoria de contormidad com les NIA aplique juicio profesional y mantuve 
na actitud de excepúicismo profesional durante toda la auditoría y Eárabien 

+ Ldemufique + csalue los rgsgos de error material en lon estados finamscros debido a Imudo o 
ermor diseñe y reales los procedimientos de auditoria para responder a esos megas y 
brenemos evudensia dí auditoria suficiente y udecuada con el Hin de estáblocer las bases pura 
Iundamentar me cpmón El resgo de no detectar un error material que resulto de un trauda 05 
iayor de aquel que se derna de un error materal ya que el fraude puede implicar colusión 
talsficación vsmsrones intencionales. distorsiones. o hacer coso omso del contra ierno 

      

  

+ Obiae un enteidimnto del contro) interno relevante part la sudicoria con el ln de dischar 
procedimientes de suditar qu, scan apronsudos en funezon de las circunstancras. aunque 
£on el proposito de expresar una cpimn sobre la efectmidad del contri memo de la 
€ ompaña 

  

« Uxalus lo apropuado de las pohtrcas comables aplacadas y la razonabaladad dl las estimacioney 
semables y de La revelaciones reuladas por la Admiistcacion 

+ Comlur respecto a la conveniencia del uso por ponte de la Adrumsiración del prneio 
Comtabke del negocio en martha + en bas 4 la evidencia de auditoria obtenida determine que 
o evste una nccrudumbre sigruficata relacionada con eventos 0 condi 1unes que puedan 

suscitar dudas importantes sobre le capacidad de la Compara para continua? como negocios en 
marcha Mis conclusiones se basan en la evidencia de audituia obtenida hasta la focha de mn 
iiorans de andioria. Vin cambargo Jos eventos v condicions futuros pueden causar que la 
Compañia pueda a na continuar com un negocio en marcha 

  

+ Exalue la presentacion: CStructura y contenido general de los exo Emancisros incluyendo 
las esselacsones y va las estados imangicros representan cuentos y Iransacciones wbyacentos 
e maneta que so logro una presentacion razonable 

Me comunique com tos ensargados del Cwbiemo Cemporauro con relacion 3 entre otras 
«cuestiones, cl alcume el mumnento de realizavion de la zuditoria + los resultados Simao 
1nulurdas posables defiviencra en el control temo que idcntfique durant la autora



jafusme sobre reguustos Eegales y normativos 

Los amtirmes de comunicación de deficientzas sobre lu estructura «1el control imtemo y de 
cumplimento de obligaciones tcibutarias de INMOBILIARIA MOROVESA 9.4, por el año 
temnado el 51 do diciembre de 2017 «e enuen por separado 
De auuerdo con disposiciones tmbutanas el Intorm sobre Cumplimiento de Obligaciones 
Fributarias del año local 2017 sera presentado por separado hasta el <1 de julio del 2018, 
conuntament. con los anexos emrdos por el SRI pudiendo resultar ifesencias 4 reportar 
por las coneiciones a realzar por las diversas declaraciones inbutenas del año 2017 
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¡MOBILIARIA MOROY. 

ESTADOS DF SITUACIÓN FINANCIERA 
AL3£DE DICIEMBRE DFL 2017 
  

  

  

  

  

  

  

  

    

NOTAS 2007 
vos 
Activo Corriente 
feet Y equivalente del E octne s 15570 
Cuentas» Posumentos por Qotear 5 128 

Fotal activo corriente 

Promicdad Planta» Equipo « AmYT 
Agres Diferdos 7 sor 

Total Artrs 

Pusavos y patrimonso de los accionistas 
Pavo Corrarate 
£ugatars Documentos por Pagar x 225004 

Total Pasivo Cornente 225.004 

Pasivo No Carmente 
Prestamos Bancarsos > 162.937 
Cuentos y Documentos por Pagar 4 Largo Plazo 10 6340 

Patrimonio de los accioamtas 
Capua! " sos 

Rorersa legal EN 
Aporte dk Accrometas 10601 
Resultados Acumulados go 

resultado del ejeru1o 17792 

Total patremono de los acclomstas 1446 

"Total pasivo y patrimonio de los accionistas 529.297



INMOBILIARIA MEROYESA 5. 

ESTADOS DF RESLEFADOS INTEGRA! 
ALÍ DE DICIEMBRE DEL 2017 

  

  

  

  

  

20 

Ventas Netas 118s4 

muse 

Cuastes Adminiscatvos 26m 
Craso de Veas 
¡ases Finamacros 04590 

Utilidad en operacion 22.608 

Empuesto a la Renta Comente 14260) 

Undidad Neta del $jerereo 1842 

Vrupacion de mena legal 16005 

Resaltado del Ejercicio 1772
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INMOBILIARIA MOROVESASAA 

ESTADO DF FLUJOS DE 3FECTIVO - METODO DIRECTO 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DÉ DICIEMBRE DEL 2017 

  

    

  

  

2017 

Flujo de efectivo por las xetlvadades de opere 
seso ret dudo de «los 80188 

1 fectavo pugado a proveedores empleados ara 
Otros gastos neto 414550) 

Efectivo neto utrluado por actruidados de nperación Po . (242 546) 

Flujo de electo por las actividades de 
Bags de Actos firos 223907 

Ffectio provisto por actwadades de unverson 229907 

Floja de Efectivo por las sctevicade de Financiamiento 
Apr para futuro aumento de capital 15791 

Fíestiro ueto provisto pur las actividades de fizuncia miento 18701 

Aumento neto de electro 182 
| feetivo al cio del pariodo. 15227 

   



INMORILIARIA MOROYESA 5.4 

ESTADO DE FLUJO DF FEECTIVO 
CONCILIACION DF La UTILIDAD DEL EJERCICIO COS 11 FEECTIVO PROVISTO EN 
ACTIVIDADES DE OPERACION 
PORLOS AÑOS TERMESADOS FL 3 DÉ 

  

   PIC IEMBRE DEL 2017 

  

2017, 

Resultado neto del ejercicio 1772 

Partidys que po requieren desembolso 

Depreuiucion de activos fas $5 
Prosasion de Impuesto a ka renta. 4266 
*propiacrón de impuesto a la renta sor 

ta umento) Diaminncion en 
Cuentas por ecbrar cientes (22469 
Otras cuentas por cobrar 136 
Cuemcas por paga   2900 

 



  

ISO] 14 MORO 

SOTAS A LOS ESTADOS FIVANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS El 51 DE DICIEMBRE DEL 2017 

1 INFORMACIÓN GENERAL 

INMOBILIARIA MOROVESA $.4.- (La Compañsa) fuc consinuida In la cnudad de 
Guaraquil el 21 de Marzo del 2007 Su objeto sectal principal es dedicarse a comprar 
vender permutar admnmstrar bienes mimuebles sean esto» urbanos v nústivos 

  

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. 

Las pncipales poliwas contables aplicadas de manera anulorme cn la preparación de los 
estados fimanuieron su detallyn q contmación 

Declaracion de cumplimiento los estados financieros han «ido preparados de acuerdo con 
las Normas Intemacionales «e Informacion Financiera — MIE adoptadas + splicadas por 
peamera 3. en el] cuador cn lora segmentada y parnr del año 2010 de contormudad con 
la Resolucion de Supermiendenera de Compañias No 08 4 DSG «del 20 de noviembre de 
2008 

Banos de preparacion los estados financioros tberon preparados sobre la ham del costo 
hisióneo “de adquisicion aunque modificado por fa revalorización de maquinarias + 
inmmucbles a valor nvonable por aplicación de las NIIF por primera vez con etecto en el 
Patrimonio 

  

Y simaciones 3 quuctos contables lo preparación de los estados finsuros de acuerdo con 
las MITE ovolucra la «Iaboruvron de cstmactones contables que ancaden en la valuacron de. 
etcrmmados activos + pastos + en la deteremmacion de lox resultados, 251 omo en la 
resulación de activo» y pasnos contingentes 
Las estimaciones estan hasadas en la expenencra hustorca y otras suporiciones que se dao. 
compderada razonables baro las csrcunstancias acmales Los cambios son corporados on 
et correspondiente efecto ca los resultados una 1? que el conocimiento mejorada ha sudo 
brenado 0 estan presentes nuey 1 crrcunstancias 

  

Ly los presupuestos y proxecuiones de la Compuia. considerando 
razonablemente los posibles cambios en el mercado Imuestran que INMOBILARIA MOROVESA 
5.8 sere capas de operar dentro det nivel de su finanermento actual 
lara hacur St qucto la Admimisacion consdera la posseron fenamrera de la € omo 
Jas sctuales intenciones, la rentabilidad de las operaciones el accoro a recunvos finanteros + 
analiza ed impact de las varables evonermiess + polítivas que afextas el entomo local en las 
opuriciones de lu Compañia 
Ya Compañsa por la tanto no veualiza motivos para evaluar el no continuar adoptando la 
bass de empresa en marcha al presontes sus estados lrancieros, 

    

 



"NOTAS A LOS ESTADOS FISANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS FI 32 DF DICIEMBRE DEI 2017 

2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICA FIVAS. € untimuación 

orga nuetas y tnediticaciónes adoptadas a partr del periodo 2012 las siguentes NIE £ 
Interprelaciones enuudas han entrado on vigor pra persdos que comienzan a parir de 
escro de 2012. pero que la Agramstrsacion la concluido que no han sida adoptadas por no 
ser aplicable» o porque siendo apheables no han terdo rangun electo signeficativo sobe, los 
estilos manetero de la Compañía 

Nieranorass « merpretaciones. Medalicaciónes 

Exugaa valoras el impuesto deferdo rokr a an 
activo dependiendo de » la Compañia espera 
recuperar el amporte neto en libros del activo + 
través de su uso o venta La modificación 

NIC 12 Impuesto sobe fas imreduce uma exención al prnupio pare la 
danna valoración de SstIvOS Y pasivos por impuestos 

dfendos que surgen de imersiones inmmobihartas 
registradas a valor raromable comecuentomente 
la SIC 21 dejara de aplicar 9 inversiones 
inmobiliarias refistradas valor zaronablo 

    

Requiere que la Compañss agrupe las portas 
presentadas en el otro resultado integral sobre lu 

  

NIC Presentacion dh estados. base de «1 son potencialmente reclasiicables al 
Inasncieros resultado del ejorgicio con postenondad las 

mediticaciunes no Lentemplan que partos ye 
presentan cn otro resultado imegral 

        stones que entraron cn vigor en el penodo actual y que no han sad 
mes NIE cnodifici sones e mterpretaciones emudas entraron en urgor 

ara penodos que cumencen a parur del | de encro de 2017 pero que la Administracion ha 
com.luido que no han sado adoptadas por no ser aplicables. o porque sicdo aplicables no Jun 
emdo ningun ctocio sigasticatso sobre los estados financieros de la Compañia 

  

  

te ts moras «- imterprotaciónes moditicacones. 
= Elimina el metodo de corredor 
+ Racionahza la presentación de. los cambios en los 

aL os y pasivas del plas 
NIC 19 Retribuciones 3 les o Mejora tos reguintos de divulgación imelurendo 
empleados información sobre las caracterstcas de lv» planes. 

de benctieios delimdos + los tiespos que las 
entdado) estan expuestas 4 través de la 
partcipacion en ellos (fecha ufectesa 1 de enero 
$ 2017; 

 



INMOBILIARIA MOROY 

  

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TI     IMADOS FL 3! DE DICIEMBRE DEI 2017 

2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: € onmmuación 

NIF Insiramentos 
Inancieros 

NIE 10 Estados: Inamcros 
consolidados 

Milk LE Acuerdos conjuntos 

MIE 12 Información a sevclar 
sobre partuipación nar 
ertadades 

Mantcne el modulo mixto de valoracion y establece dos 
categonas primespales de satoracion de los getos 
Financieros costo amoruzado $ valor ravonable La base 
de clasificación depende del modelo de negacto + das 
caractenstcas contractuales de los tuyos de electro del 
activo finanerero: Las normas relat us al deteriora de los 
actos finanereros > la cobertura recugeda en la MIC 39 
siguen siendo de aplicacion. 
lea eloctva 1 de cnero de 2017) 

  

Modiica a la MIC 37 define el pancipto de control + 
establece los controles como bass par la cometalaion 
Endica como aplicar el prinuupio de control para ideniulicar 
si un inversor controla a tna asociada y por tanto debe 
consohdaria Sin embargo los requisuo» + la mecanica de 
la consolulacion y la comabilicación del meros 
amorano y los cambios en el control guen siendo los 

echa efectova 1 de enero de 2017 

Determina dos pos de «eundos compuntos operaron 
conjuntas (Jormt operations) y negocios conjuntos (mt 
semturers) Las OPETALIONe comuntas surgen SY Un 
operador comuno tuene derecho sobr, lus actos y 
obligaciones relatos al acuerdo + en consecuencia 
eganita su participacion en los 1cIvoSs. pastyos Ingresos y 
sstos Tos negortos congumo, surgen cuando «1 operador 
«conjunto tiene derochos suhre los astas netos del vento 
Y por tanto el patnmorao ncto reconoce su participacion. 
No permite la comolidacion proporuonal en agas 
conuntos 
Hecha efectraa 1 de enero de 2017 

Requiere roxclar mtormacion que permuta los. 
Usuanos de los estados financieros ovaluar a) ha 
atuealezs de sus parerpecones vn otras entdados y low 
riesgos asociados con estos 4 bn lo Llectos de 0 
PARIMIPACIONOS ED 96 URCION: imaniciera. rendimiento 
Financsero y Mayo de efictivo. 
(fecha efocisa 1 de enero de 2017)



INMOBILIARIA MOROVESA 

NOTAS A LOS ESTADOS FINASCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMIVADOS El. 31 DP DICIEMBRE DF 12017 

2 POLEFICAS CONTABLE» SIGNIFICATIVAS Cominusción 
eras MOTmAS y ImerpreLaciones. Modificaciones   

Mejora y reduce la complenidad proporcionando 
una definicion precisa de 1alor razonabk y los 
Tequermentos de raformacion + presentar Estos 

NE 15 Medición del valer Tequemmientos mo amplian «wo de la 
razonable” contabrlización a sador  azonable pero 

proporcionan una gula sobr como deberia 
aplicarsa cuando su uS0 18 Se sEguIere O permule 

por otras normas 
ifecha electiva 1 de encro de 2017) 

  

Recoge las disposiciones sobr. estados financieros 
separadas que quedan despues de qu las 

NI 27 Estados > financieros disposurones sobr control de la VIC 27 e 
separados «neta on la NIE 0 

ftcche ulectva Y de esuro de 2019 

  

Incluya los requerimientos para que los negocios 
comuntos ass como las asociadas se contabilicen 

NIC 28 Asesiades 4 negocios por) metodo de partiupacion siguiendo la NIF 
comunes. " 

Clicha efecina 1 de encto de 20171 

Actisos tnancioros, la Compañía reconocr actos furaoiacos: qquellos 1 domos com 
pagos Iyos a determinados que no tenen colación bursatil Los activos fenencieros de la 
€ ompañia 1ncluven cuentas per cobrar s rentes qua están registradas al costo de la transsccuon 
pues al momento de su registro no hubieron castor adicionales que deban amortuarse + lo 
Largo de su vada esperada 

  

  

    Deterioro fe valor de los aspas. al dinal de. cada periodo sobre el que se anforma la Compañia 
exalta y existe exidencia objeima de que un activo financiero so encuentra delenorado en su 
valor Tn activo inanniero se vonsudera derenorado en su valor >olamente si exite cxuenra 
byema de deterioro como comecuencia de no p mas acontecimientos que hayan ocurrido. 
despues, del escononmmento aucral del cuyo y cse evento que hay causado la perdida nene 
un impacto sobre los fluyos di ctoctivo futuros estamados del acto Tinanciero qua se puedo 
«stemsr de manera fisble. La evidencia de un detenoro del valor podna mlunr indicios de que 
los deudores se encuemean con dificultades Imancieras sumticamas el imumplimiento a 
roora en los pagos dh capta o amtereses la probabalidad de que entre en qurebra otra forma de 
reorganización Finanusera, y cuando dato» observables indican que ousta uns dimmacia 
medible on los Mluyos de efecto futuros estimados. como cambios adversos cn el estado de los 
pagos o en las condi.tones economicas que se correlactonan con los incumplmasentos 

    

 



INMOBILIARIA MOROVESA S.A, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR105 AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DIE 2017 

  

2 POLEPICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. € antinuación 

Pases Fmancistos. estan regetrados por el otecuvo reerbido_neto de ahonos realizado» y se 
¿lasufican en función de sus venermientos al cierre del ejorcamio es decir se consideran deudas 
comentes aquellas enn vencimiento míenor o 1gual a 12 meses » como deudas no comentes las 
de venimuento superior a dicho penodo, 

  

  

Las pasivos finamurcros de la Compañía meluyon obligaciones financieras cuemas par pagar 
proveedores y otrus que están registradas al costo de transacciones nto de abonos realizados 
pues ademas del mnieres normal no Uienen ningun costo adicional que deban amortzaese 
aplicando 4] metodo de la tusa de mierás efectva 

Valor sizonable de actvos 3 pastos financieros, el valor razonabl. de cuslgurer auto o 
OvO Hnanotero, que Se megoute en lo mercados activos a determinará por referenuta a los 
precios cotizados en «] mercado. Para los actsvos y pasivos que no se negocien en un mercsalo 
tivo 4) valor razonable se determinará visizando las tecnicas de valoraciones adecuadas o 

«evmparaciones de tasas de mteres con el mercado para obhyaciones de similares caracterisucas 

  

  

Listo y 
nancieras 

  cguivalentes incluren efectivo en coja los deposnos a la vista en entidades 

Invuntanos, su valorivan a su costo o su valor neto de reahesuion (VAR) el menor de los dos 
«] costo se determuna por el metodo de costo promodio ponderado El valor ncto de realizacion 
(Y SR) es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio menos los gastos de 
unta y drstbueione 

Propiedades, maquinanas 3 equipos están presentados por su valor sesluado siendo el valor 
razonable el de la fecha de reralusción menos depros1acion acumulada as revalorzaniones 
ve llevan a gabo con suficiente regularidad Cultums a Jiciembre do 2010) de tal manera que ol 
valor en hbros no difiera sustancialmente de los que se determinaron como valores razonables 
al tal de cda periodo 

Ea pohtiva de la Compañto respecto al resitro de les revplonz1 tones es que los s0Ltomentas 
resultantes de los reuvaluos scan reconocidos en el pátrunoma execpto cusado se sexerse una 
disminucion de la reralorización para el misnto activo previamente reconocido en el resultado 
es exo caso se le aurhuve el aumento a las gamancias o perdidas en la medida 4 la 
disminucion previamente reconocido conto gato 

Us depreciación de las propiedades maquinas v equipos ss calculada usundo el método de 
Ines reta y se calcula en funcion de la siguxent. vada utl estomada, 

  

  

Comepta T_T Ta *_ 
Euipos de plo y ote p0años TO 

  

Muebles y Enseres



INMOBILIARIA MOROVESA 94. 

NOTAS A 1/05 ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DF DICIEMBRE DEL 20161 2017 

2 POLETICAS CONTARLES SIGNIFICATIVAS Conturuación 

     

      

  Torneo 
a de Cola 
e 

  

  

  

Tietenoro del valor de los autivos mo Iinancipros. en cada fecha sobre la que se mforma se 
revmtn las propiedades magamanas y equipos para determinar 5 cxastun indus de que esco 
acuvos han expenmentado perdida por delenoro de valor. 1 existen indicios de un poble 
deterioro del valor se estima + compara el import recuperabl de vualquuer notvo afectado 
sor su importe en hbras Sa impone recuperable estimado es infenor se seduce el importe en 
llbwos al import recuperable csumado y $ reconoct una pérdida por deienoro del valor en 
resultados. 

  

Ta, ¡gust manera, en cada fecha sobre la que se anfommo se evalua yu exasto desenioro del valer 
e los amventarios comparando el umporte en libros de cada pauda del intentan con el UNR, 
'w una partida del inventario se ha deteriorado se reduce su importe en hbros al VAR y ye 
reconoce una perdida por detenoro del valor en resultado: 

  

Si una partida por detenoro del valor se revierte posteriormente v umporte cn bros del actswo 
4 Incrementa hasta la esumación revisada de su valor recuporabla. sin superar el importe que 
había sido determinado st no «e hubiera reconocido mnguna perdida por deteroro del valor del 
aelvo en años antersores. Ln reversión por una pérdida por deterioro de 1 alor se reconoxe en 
cesultados, 

Reconocimiento de mgresos, los mgresos ordmanos se valoran por el valor razonuble de La 
contraprestación recibida o por recibir + representan los importes a Lobrae por low brenen 
vendidos netos de descuentos devoluciones y de impuestos. Los mgresos ordinarios «. 
seconoren cuando el imgreso puede medirse con fiabilidad + es probable que la Compañra vaya 
¡a recrbur un benoficto vconormco futuro 
Las ingresos por la venta de bienes se reconocen cuendo la Compañia ha traspasado de manera 
signficama los nesgos » benficios demmados de la propiedad > el comrol de los bienes 1 «1 
importe de los ingresos de la operacion y los costes puedan salorarse con fiabrledad. 

Reconocrmuento de gastos los gastos son reconocidos en el estado de resultados aplicando el 
metado del devengado es deu cuando se produce la cortiente seal de buenos Y servicios que 
los mismos representan con mdependeneia del momento en que »e produzca la comente 
enonetara dernvada de «los 

Impuesto a le renta comgnte y diferdo el gasto por impuesto a la renta del año correspond al 
impuevto a la renta cormente y dlendo 11 impuesto se reconoce en el estado de resultados 
imepsal. excepto cuando se trata de parudas que se recongecn directamente cn el patnimonan



INMOBILIARIA MOROVESA 5.4. 

NOTAS A LOS ESTADOS FIVANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 3 DE DICIEMBRE DEL 2017 

2 POLITICAS COVTABLES SIGNIFICATIVAS Continuacion 

Impuesto a lo rente cornente y difendo Contsmuación 

En esto caso el puesto tambien se reconoce en otros resultados integrales o directamente en 
el potrimomo El impuesto x la renta comente sc calcula mediante la tasa de impuesto aplicable 
a las unlidados gravadas y e carga a los resultados del año en que se devenga con base en el 
>mpuesto por pagar exogrble Las normas tnbutanas vigentes establecen une tasa de impuesto 
del 22% (21% cn el aña 2012) sobre las ullidades granables la cual dismnuve diez puntos 
porcentuales sy las utilidades son remverudas por el contribus ente 

A parur del esereacio fiscal 2010 esta vigente la norma Inbutaria que establece el pago del 
"anticipo mumimo de impuesto a la renta” cuvo valor es detemnado en funcion de las curas 
reportadas el año anterior. Dicha noema dispore que uuando el impuesto a la renta causado es 
menor que el valor del antcspo mamo este ulumo se converira en impuesto a la renta 
defimuso a menos que el comnibuvente solicne su devolución al Sersacio de Rentas Imervas, 

El mpuesto  lasemta diendo se provistona cn su totalidad. por el metodo del pasivo sobr las 
diferencias temporalss que surgen entre las bases imbutanas de aenvos Y pavos y 5us 
respectivos valores reportados en los estados financieros El impuesto a la renta diféndo se 
dieterma usando las asas tnitanas promulgadas a la fecha de lor estados finanscros y que 
ve espera seran aplicables cuando el ampuesto a la renla fondo activo se ealice el umpuesto 

Ta renta pasivo e pagur 
3. ADOPCIÓN POR PRIMERA VEZ DE LAS YORMAS INTERNACIONALES DF 

INFORMACIÓN FINANCIERA (MIF) 

Mediante Resolusion %o 06.Q.ICL00% 13 Superumendencia de Compatras dela Republica del Feuador 
estableurola adopción de las Normas internacionales de Informacion Finar1era (SÍIE) y su aplicación 
bligatora por par delas sompatuas y entidades bayo su control y vigencia 

La aplica, ¡ón de catas normas, supone cambios en politicas concables certo de medición forma de 
presentacion de das estados financiero», Desde el 0) de enero de 2012 la Compañía ha presentado sos 

estados finaacteros conforme a NUIF Los ultimos estados financieros presentados de acuerdo 3 Normas. 
Ecuatoroas de Contabilidad WE fueron los correspondientes al ejorecso finalizado el 31 de 
rcrembre de 2011. por lo que le fecha de transicion a las NIF Jue el de engro de 2011 

dos los ayuses y reclasfica, sones rabzados cn los estados finan. tros de la Compañía. prosemientes 
dle adopción de las NIT Tuecon presentados en el informo correspondiente al periodo anterior 2013



1085 MOROVESA 54 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
PORLOS AÑOS TERMINADOS FL31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

4 EEÉCTIVO Y EQUI ALENTE AL EFECTEV: 

AL 31 de dictembre del 2017 están contas como gue 

  

  

2007 

Banco del Pacfivo La 

15379 

3 CUENTAS TOS POR. 

-AL%1 de diciembre del 201" están constturdos como sigue 

207 

Cuentas y documentos por cobrar 
Obligaciones y Dacumentos 10.500 
Intereses por Cobras 
etencion en la Fuente 2. 
IVA pagado sobre compras 56 
Retencion en la Fuente del YA sl 
Crédito tmbutano sto 
Credito NY A no compensado. 348 

73



  

al LONESA 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TFRMISADOS EL 31 DF DICIEMBRE DEL 2017 

6 PROP] INTA EOU 

31 de dicembre del 2017 están constituidas como sigue 

  

  

  

200 

Edic 685350 
Tastalaciones 270 

593050 
Depreciación Acumulada 287 

977 

Saldo Inia! 916957 
Bayas 20m 
Gastos de Depreciación 280) 
Saldo Final 08177 

195 DI 

ARI de dicerbre del 2017 estan constituidas como sigue 

2097 

Pagos de Seguros por Amiipado sos 
 



AMO! JORQVES, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRF DEL 2017 

$. CUENTAS) DOCLMENTOS POR PAGAR 

AL 31 de diem del 2017 están consirudas como sigue 

  

  

  

  

207 

Prorcedores 7 
Acreedores Y anos. 94.092 
Inmobillana Harolmar 25:08 
GRS 33319 
Impuesto por pagar 933 
Ánreses por pagar 11959 

5007 

5 — PRESTAMOS BANCARIOS 

131 de ducremibos del 201" esti consuma como sgue 

2097 

Banco Central del Exuador wm 162937 

162937 

(a) Constnuve un préstamo con el Ranco Central del Ecuador 

IN CUENTAS Y DOCLMENTOS POR Pas 

AL31 de diciembre del 201" estan consrmudas como sigue 

2017 

Depósitos en Grants (narpi 5,8.) 6250 

$340 

1a



Ñ a 103 

  

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
PORLOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

10. 

n 

CAPITALSOCIAL 
AL de dicuembr del 2016 Y 2017 el capta social de la Compañia s de US$ 800 compuesto por 
ochocientos acerones de USS Jcada una. 

ssp Acciomtstas Numero ps dótares) 
Cargas $. 20 400 
SS Inmotaliana S.A 00 <00 

Totales 1] 20 

ER) e 
Cale señalar que hubo dos apustes mportares en eta cuenta 

1 cta Jona General Extrordinar + Unmersal de Accionistas celebrada cl 20 de Julia del 2017 
donde se dispone el retro de los aportes por $228,0001 

2 Juma General Extraordinaria + Umersal de Ascioniss celebrada el 20 de Julio del 2017 donde 
Se ion la absorcron de la perdido registrada del ejercicio 2016 por-$24.295 

-VELACIONES DISPLES! UPERINTENDENCIA DE CO) 

En cumplimento a lo dispuesto en Resolución No, 02.0 11.008 de abri 23 del 2002, efec 
Jas soguentes ros elciones 

  

Astiva y pastos ciNUngéMos. No existen otros y pasivos contingentes que la Adrramatracion 
los conozca mercacan ser registrados o revelados en los estados Financieros al 31 de diciembre 
del 2017 

Exgnto pusterze  Entve diciembre 31 del 2017 (fecha de ere de los estados financieros) y abril 
2019-03 31 (fecha de culmnacion de a audxoria)_no han existudo exentos importes que revelar 
$ que pudieran altra o modificar los estados finasrers 

Sumplimento de medidas cometugs de compl memo. Durant el año 2017 hemos dado 
umplimienso a ds principales recomendaciones para superar lr Observaciones de control interno 

Las omar ceselaciones dispuestas en Ia menciuade resoluión están reflejadas en las notas 
Eomrespondiento», aquellas o mencionadas son isplicats para la Compañia. portal azon no están 
cesos 

 


