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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A Ila Junts (reneral de Acciomistas de
HMORIDNYESASA.

Informe sohre Ios estados Anancieros

Opinidn

He auditudo [os estades B s de ENMVOBILIARIA MOROYENA S A, gue incloyen s
vritadns de siblcion Hnanciern a1 31 de diciembre del 2007 v los comespondienivs extados de
resu [ Glos Idegral, de cumbios on ol palnmonie de los stciomsts v de Tupos de elegtive por el
aivo wermenggle on esa focha, wsi como ©f resumen de fas politicss contables sipmificativas v olms
melas cxplicativas. Los estados financicros han sido preparados por 1 Adminisineeion de aceerda
a womas Imenoeionales de Informacidn Finamciera (SIEEY pam Pymes, establecilas
autonzadses por (2 Sapenntendenca de Comparniios Yalomes v Scepuns del Ecvadoer.

b ami opinian, les estados fnancicros adjuntos presentan rzonablemente, enowdos los aspechos
sighificativos, b sthwscion fiancicra de INMOBILIARIA MORWESA 5.A. al 31 de
diciembre del 2017, Tos resultados de sus operaciones, los cambios on su patrintonio v los flujos
Jde clevtva por los aios wrminsdos en esas techas, de aceerdo con Normas ooy iomgles de
Imfermacion Fimaneiera (NIEFY pare Pymes, v dispemsiciones etabilocidas v anorizadas por
sSuprerintemlences e Companias, Vialores v Seguros del Vewador,

Funidamenins de ls {Ipinidén

Yiaudiona fue efectuada de acuerde con Moanas Intermacionabes de Aouhtoda (MIA)Y My
responsabilidades de severdo con dichpe normas se Jdeseeaben mas adelanie en la seecion
" Resperrehiliclad Vel cnhior Imdepemdionte en o refaviin com o aediteria dv oy et
Srercivens”  de mi informe. Sov nwdependicnale de la compaiia INMOBLLIARLA
MORODVESA 5A., de acuerda con ¢ Codige de Etica del Contador Eewionano, eminde por
ol lonbitute de Investipaciones Contables del Lewador (TTCE} v, he cumplido con foy
responsybilidades cocas de conlonnidad con estos requenimientos. Cunsidere que la evidenvia
e auddtioria gue he abtenido proporcionn usa base razorable para mi opicion.

Responsahilidad de b Adminisl racido de Iy Compafiy prox; o estados fingncierns

La Adrunistracidn de I3 Compaiiia os responsable por la preparacion v presentacion razonable
e low estieles Anancieros e acuerdo con Normas Intemaciomales de Informiieion Finaneweas
(NHE} para Pymes. establecidis v agorteadas por fa Superintendencia de Compadjas Valores »
Scpures, 1ta responsabilidst inchave el discfio. la implementacion » el sunmicnimicnie Je
controles intemos relevanics para la preparacion » presentcion reeonable de los estawdos
(tnancieros que o sidn atoviudos por distomiones signilicitisas, sean éstas causadis por fraude
v errie, enediante la selecerdn y aplicacion de peliticas contables apropiatas v o cluborecion de
estimaciones contables razonables de acuerds con Fus cineunatangis,




Responsabilidades del Auditor Iodepndiente ¢n redaciin con la andiloria de los estados
fAnaocitios:

i objetive ey obicner wna seguridad rgonahle de gue los estados Tinancicmas en s Lorquni
estan libres de errores matcrigles. debido a froude o error, » emitir wn informe de audileria gue
grnienga mi opinten. | a sepunidad rasonable ¢< un afio grade de asseummicnto. pere me geantidi
gque ung sditeria Nesvada o cabo de conformidad con lzs Noeemas Intemacionabes Je Auditona
sigmpee Jetecte un error material coanda exista. Tos ermores pueden orginarse por fravde o emor x
st censideran muoeriales sic de forma individual o en conjunto pueds preverse reeonablemente gue
iMluyan en las decisiones econdmicus gue los usoarios toman hasdndese en los estados
Financienss.

Como parte Jv nna awditeria de confermidad con las SLA, apligee juicio profesional » maniove
uma actitud de cxcepticismo profesional durdnte 4ala Ya awditorlu. ¥ ambién:

#  |ldentifiqud » cvalue fos rivagos de ermor matertal en lee estados Hinamweros, debido a Inmde o
ertor. diseie > redloed los procedirientes de smdiwera para cesponder o 250N Ticss v
obtenemas evidencia de guditvoeia suficieme v udecuada von ol Hn de vsuiblecer las buses para
[undarmenur mi opinain. B riesgo de oo detectar on error miaderial que resulic de un fmody cs
mayer de agquel que se derive de une ector matedal, ya que el Tfroude puede implicar colusion,
falsificacien, eamisiones intencionales. distorsiones. o hacer case omise del contrmd interme.

= Obbeve un entendimiente del contral intems relevante para o aoditorid. con el Oin de disehar
procedimientos doaedilariz goe scan apropindes en luneidn de las circunstincias. aungue e
volt el prophdito de expressr ung opinidn spbre 2 oefectividad del contne] mmiemo de 1z
Lo,

s aale o apropade de las politicas contables aplicadas v Ja raronabilidad de las estimaciones
vamables y de los revelacivnes reulizadas por L Administraciin,

e Conclui respects a la comvenicovia det wso por pone Jde 2 Adminisizeion del principio
contable del negocio en mancha y, on hase a la evidencia de swditoria obtenida, determing gu
s wniste umd inceridumbne signilcativa relacionads con evemes o condivienes gue pusdan
ste it Judas impurtantes sobre [ capacidad de ke Compatia par continoar comies negoeio en
marcha, Mis comelusiones se basan en la evidenyia de aodituria ohienids hasta Ly fecha de mi
nloree e anditeris, Rin cmbargs, los eventos o coadiciones futuros poeden crusar gue s
Compadtia pricda o noocontimuar come un negoein en manch.

¢ Eaalug la presentacion, cstmcturs ¥ contenide genoral de los esnades linancieros, incluyenda
las revelaciomes, ¥ s los gstados linangicros represenian cventos ¥ LRnsacciones subyacenrcs
de maners que sc logre una presentacidn rmaonabie.

Me comonigud con bos engargadas del Gobleto Caveporative con relacitn 3, ontre ofras
cuestwrwts, ol alcance. ¢l mamento de regthizacion de l suditoria ¥ [es resubados siomilicatiy os.
i luidas pasibles defiviencizs en el contrel intema que idertifigeé durante la guditornis,



Informe sghre (TIETIqn: lez v pprmatives

los infurmes de comunicacion de deficiencias sobfe la estructura del comimol imtermo » de
cumiplimicnde de obligaciones Cibutarias de INMORBILIARIA MOROVESA 5. A, por ¢ afie
terminade ol 31 de diciembre de 2017, = emiten por separadeo.

e acuende con disposiciones tnbulanas, el [ntorme sobre Cumplimiente de Obligaciones
Tributurtss del afie Tiscal 2017, serit prosentado por separade haswe el 31 de julie del 2018,
conjuntamnentie oon los anexos exigidos por el SRL pudiendo resuliwe diferencias a reporiar
por kas coneifiaciones a realizar por las diversas declaraciones imbmanas del afio 2007,
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INMOBILIARIA MOROVESA 5 5.

ESTADOS DE SITUACEN FINANCIERA,
AL 31 DE MCIEMBRE I}EL M7

NOTAS 017
Activia
Activo Corricnle
Ifective ¥ Ixquisalenie del b fectise ] 13,379
Luemias 3 [dewimentos por Cobwar 5 T2
Tital active coericnte 50617
Propedod, Flata » Fyguipo h ATH T
Activos [Nferidas T b
Tozal Activos 519,297
Fusivon ¥ patrimueaio de bs accionisius
Pasive { orrieale
LCagalas v Dcnnvctlas por Pagar X 225004
Tatnl Pusive {orrente 225004
Pashvo Mg Carnenle
Preatiimus Hancarios 9 162,937
Cuentws ¥ Docomentos por Pagar s Dorgo 2aze L b K4
Patcinonio de los acciouistas:
Copital B R0
Reserva logal Hili
Aporte Ue Accionistus 1. 401
Hesuldos Acyumuladon T2
rosuhade del gjergicin [7.742
Toilul putrimonio de lus accloaistas 134.508
Total pasine ¥ palrimonio de ks wccionivias 52Y9.297

N1



INMOEBILIARLA MOV ES

ESTAD DE RESUETADOS [NTEGHAL
AL M DE MCIEMBRE BEL 2017

anz

Woerias Wedas 111851

11155
Ciastos Administralivos (7A.RRT)
Crastees de Ventag -
Ciastes Finamy: ko B B
Lhilidad en operercion 220K
hpuesia a la Rema Comenie i} 260
Litlidad Neta del ¥ jercicin 18.342
AMgiacion de revers s legal i b

Resultadn del Ejercicin 17.742
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INMOBILIARIA MOROVESA S.A.

ESTA) BE FLUJOS DE FFECTTVO - METODO HRECTO
POR 1.0 ARNDS TERMIKADOS EL 3 DE DICIEMBRE DEL 2017

2017

Flujn de efective por las actividades de operacibn:
Lre v regibido de elicntes IR
Ldeelive pagado a provecdores, empleadaos (317372
CMros pasios, el 114,539
Efcitive neto utilizado por actividades Je operacion

re ’ 1242 546
Flujo de electivn por las actividades de ipversion:
Hapa de Actives {ios 23597
Efectivo provisto por actividades de inversion 213007
Flgjn de Efoctive por s actividades do Financiamienio
Apaorte para fulure Aumgnto de capital 18791
Fleciivo aelo provice poi Iad actividades de fioaociamiento 18791
Aumeiete neto de eleclive 152
[tectivo al imcio del perindo F3,227
Efectivo al final del periodo 13,379




INMOBILIARLA MOROVESA 8.4,

ESTAD? DE FLEIO DE EFECTIVO

COMCILIACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICHF COX EL FFECTVD PROVINTO EM
ACTIVIDADES DE OFERACHN

PFOR LO% ANOS TERMENADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

ANY7

Resultado nelo del ejercicio 17.742
Partidus que po requicren desembnlan

Pepreviucion de activos 17 R0
Frovisidin do Impuesio 3 B renta 4.256
Apropacion de Impueste a la renta Billd
{Auments) [Meaminpcion en:

CueTlas por cobrar clientes {22460
Chras Cusidas por cobrar 126
Cugmnias par pagar (25040050}

Efcetive oeto proviste por lus aclividadres de eperackin {242.546)




NOTAS A LOS ESTATHOS FINANCIEROS
POR LAY ANOS TERMINADGS EL M DE THCIEMERE DEL 2017

I. INFORMACLON GEXERAL

INMOBILIARIA MOROVESA S.A.- (La Compafliz) (uc constiiuida In la onsdfad do
Givaraguilo el 21 de Mars de] 2007, 5u objclo social principal os dedivarse 2 comprar
wender, permutar, administrar bienes inmiebles, sean e urbanos o Aisticos.

2. POLITHCAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales politivas contables gplicadas de manera uniforme en la preporacidn de [os
esiadas Firancietos, s detallan a oo o

Dreclarugion de cumphimientir. s los estados financieros han =ido preparados de seoerdo con
las Meormas [Intermucionales de Informacion Financiera — KHF. adopwdas v uplicadas por
peimera v et el Newador en brmoa segrnentada o panir del ano 2000, de conformmidad con
[a Resolkion de Supenntendencia de Compafios Mo, O8G LSS el 20 de noviembre de
20038,

Buses de preparacion: ks estados financicros fueron preparados sobre la base del costoe
hislérica de adguisecion, aungque modilicado por fa mevalorizacion de maguinadas
inenuebles o valor mueonable por aplicacion de las NIE por primcra vez, con etecto en ol
PRITETON O,

Estimactones 3 juicios contables: fa preparacidn de los estdos Gnancicros de acuerdo con
[as ™I ieveuer b claborecion de cstimaciones contables gue inciden en 12 valuacem de
determunados aclivos » pasiuos, v oen la determbagion de los resuliades, asi como en la
revifacion de actives y pasivas conlingenles.

[as estimaciones estin hasadas en |3 expericneia hisioncs ¥ olras suposiciones gue s han
cotmpderada mzenibles bajo las circunstancias aciules. Los cambins son incorporados, con
¢t comespandicnie efecla e los resuliados, una ver que ¢l comwimiento gicjoraio ha sido
obtenido o vilin presentes nuevis cireunstaneiss.

Lonpresa en marcha: oy presupucstos v proveccivnes de la Compatia. considerando
razenablenente los posibles cambios en ol mercado, muesinn gue INMOBIUARI MOROVESA
S.A. xerd cape de operar denire det nivel de su NRoancimienio actual.

'ara hgeer este juicien, T Adminisiracion considera Ja posicién lmanciera de la {Compaiia.
las getuales inlenciones, ki rentabilidad de las opericiones, el aoceso 3 recursos financivros v
analiza of impawte de bas vadables eeondmicas ¥ pelitivas que afevtan el eotome local en las
apericivaes de L Compafia.

La Cuornpariiz por fo tants no visualiza motives para evaluar ol oy continuay adoptowe la
base de empresa on marcha al presentar sus esixdos lnanciems.



NOTAS A LO% ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOR TERMENAINS EI 3t NF NICIEMARE DEL N7

2. POLITICAS CONTARLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

oy nuesas v neditheaciones adomadas a partie del periadoe 20030 Yas sigmenes NIEE ¢
interpretaciones enutidas han cotado on vigor para perisldos gque cunaenyan o parir de
enete de 2012, pero que Ja Administtgcion ha conceluido que no han side adopladas por no
ser aplicables o porque siemdo aplicables no han teaido ningon clecto sipnifcetivo sobe los
cubikhos Fimaneierns de [a Compania,

ey NoTAN © NIETPrElacInRSs S o o s

Exigia valorar ¢l impuesto ditendo relativo a on
active dependiendo de w1 Ja Compofiia cspera
recuperar el impore neto on libros del active o
wavdés de 3o owe o vent La mwewliticacion
WNIC 12 Impuesicr sobre fs imroduce una cxencidn gl primcipie pare lu
LAnAnC s valoracion de activos 3 pazivos por impucstos
diferidos que surgen de inversioncs inmubiliarias
registiadas @ valor meonable, consecuenlgments
la &M 20 dewgrd de aplivar & inversiones
inmnbiliarias registradas o valor rirenable.

Reguicre gque la Compatir agrope les pactidis
presentadas en o org resultade ineemd soboe ly
NI ] Presentacion due extados base d¢ =i som polencialmente reclasilicables al
[Trancieros” resultade del ejercicin con posteroridad. Las
mediticiciones no comemplan gue padiudas se
presentian en olro resaltado imepral,

Sucvas nomss ¥ modiliciiones qus cnlranen on viger on el periodo actual v gue e han sado
adepladas: las siguienwes NHF, modificiiones ¢ interprtaciconss emitidas entmron o vigor
rara penodes quo cormiencen 8 pantic del | de cncre de 2007, pore gue lo Administracion ha
cunvhuide gue no han side adoptadas por ne ser apbicables o porque sicndo aplicables o lan
teneder nyEon elecio sapoilicating sobre los estados lTinaocietos de Ta Compatin.

SUCYILY TOFTHAS & inlerproedaciones ]} Aessiones
= Elimina el méioda de comedor,
* Racionaliza la prescalacian de loy cambios on los
activos y pasivos del plan.
IO 19 “Retribucivnes a los * Mejora los reguisitos de Jdivalgacidn. incluvends
ernpleides” informucitm sobre las caracteristicas de los planes
de benclicios delimdos v s riespos gue las
entidades  estan espuestas o través  de la
participavion en ellos, {fecha ¢fectiva: 1 de cnero
die 2017



MOTAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS
POR LON ASOS TERMINADOX FL 31 DE DICIEMHERE DEL 2017

2, TMOLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAN: Conhinuacidn

MITF it I ramaentos
linansiens”
NUE W “Ustados  Dimancierss

consolidados™

MIE TE Acoerdos conpuntbos™

NIE 12 “Intormavcidn a cevelar
suhre paricipeiion o Ao
cntidades”

Manticne ¢! modele mixio de valomcein y establete dos
calegoriag  principales de valorscidn de los  actios
financieros: costo amoizady ¥ salor mzonable. La base
de clasificacion depende del modeie de negogo ¥ las
caractenisticus contraciwles de los Nuos de electivo del
aciive fipameiene. [as mwpnmias relativas al deterioro de los
mAivos financieros ¥ la cobertura recogida en la 510 59
siguen siendo de aplicacion,

{lecha efectiva: 1 de cnere de XHT)

Modihica o la NIE 27 define o pnncapio de control »
vilableoe los vontroles como base parn I consolidpoion.
fslica como aplicar ef pripcipio de cendrol para wentificar
$i un inversor cotteola a una aseciads v opor kanie debe
consolidarka. Sin embargo los requisitos v la mecanica de
fa consolidacion ¥ o comabilizcidn  del  mengs
minorianoe ¥ los cambivs vnoel control sipuen siende [os
T30 rEghs.

{fecha chectivn: 1 de eners de 2007

Peenning dox tpos de avuendos compunios; OpoeTsienes
conjuntas (joind operalions), ¥ Regocios conjuntos (jomt
venlurers), las operaciongs comjuntas  surgen  siooum
operador comunte digne derecho sobre oy activos v
obligacioncs relitives al swuerde » en consevuenia
repistra su parckpacion en fos aelivos. pastyos, inaresos
pastos. T.os negocios confumos, surgen cwande ¢ opetador
conpunito tienes dercchos sobre los activos meies del aowerdi
v poT lanto el palnmonio ncto feooRoTe U participacion.
wo pennile la consolidaciin proporcional en oceocios
eomyjustoy.

{Rechy ¢heetiva 1 de enere de 20017

Fecquicre rovelar inlormacion gue permita a s

Lauarios de los edtados fnancierns ovaluoar a) da
natsralegs Jo sus pargicipsciones on odras enfidades ¥ os
riespos wociados con estos: &, b Tos clectos de s
PAFLICIPASIONCS o0 su siluacion linanciers  rendimienio
ltnanciero ¥ Mujo de eleclivo.

ilecha efectivae: 1 de encro de 2007



NOTAN A LOS ESTADINOS FINASCIERS
POR 1L ANDS TERMINAINY EL 3 DY DICEEMBRE DEL 20107

1. POHLETECAS CONTABLES SIGNIFECATIVAS: Continuachin
v QOTTRAS ¢ IMETPReLaCionss Modilicaciones

Mejora y redwee Lo complendad proporcionando
una definicion precisa de weher razonable v los
reuerimientivs do jaformacion a presenar. Esos
1T 13 “Medicen del saler requenmientos ne oamplian ¢l e Jde a
taronable” contabilizacion . valor  rwoonable poro
ptopotcionan  upd  gufa  sobre cimo  debena
aplicarse cugndo sy use 1A S foguicTe O permile
PUr OTRE MOMARS.
{fecha clectiva: 1 Jde erero de 3007

Fecope las disposiciones sobre estades Hoamwicne,

separadis  que  guoedan  despwds de gue las
NI 37 “Estados  financieros  disposiciones  soboe contrel de la NIC 27w
separadns” sluyian en Fu MITE Lib

{focha electiva: 1 de envra de 24007

Incluve s roquenmienios par Jgue los negosios

conjuntos, asi cono las asociadas, se contabilicen
NIC 28 “Aseciadas v pepocios por ¢ métede de partivipacion siguicndo la WIIF
cO s’ 11,

{lecha electivg: 1 de encro de 01T

Activos finaneierps: la Compafita teconoce activas [maoceoos sgquetlos oo Jerivadas, con
pages Figos o determimados gue ne tenen eollcacrdn bursalnl, Fox activos Nmancieros de la
Compaiia 1ncluven cucnlas por cobrar & clienles que oxtan registradas al costo de la transaecion
pucs. al momerta de su registie o hubieron costos adicionales yue deban smortizarse o lo
Lo e su vida esperada.

Deteriong el vador de Jus activos; al final Je cada periswdo sobre el yue se informi. ia Compaitis
cvalie s existe evidencia objeliva de que un active finucicre s cikuenira delenorado en sy
valor, Ut active financieno 3¢ considera detoriorado ¢n su valor, solumenie 51 existe ovidencia
objeing de detertore como consectencia de wao o nids acontecimientas que hayan gweurrido
dezpucs el eeconecimiento il del active, ¥ ese evento gue hayy cavsado ln pérdida liene
un impacte sobre lus flyjos de cfectivo futures estimades del acinve [Inanciers, que e poede
cshimar de manerd liahle. La @videncia de un detenoro del valor podnia incloir indeios de que
tos dewdores se enguenizan con dificulades hnancierss sigrificativas, ¢l incempiimienta o
rocrd ot s prasns de capial oiplereses. 1o probabilidad de que cntre en guiebra v wire foma de
teorganizacidn Hnanciera, v cuando datas observahles indican que exista wia Jisminucion
medible en ks oy de efective luuzos estimados. como cambios adsersos on ¢l estado de los
pages o en las condiciones evondmicas que se correlacionan von los newmplimienos,



INMOBILIARLA MORDVESA 5.4,

NOTAS & LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR 1.8 ANOS TERMINADOS EL M DE DICHEMARE DEL 2017

1. POLITICAR CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Coptinuacion

Pasives Finangivros; estan eegisirados por el efective recibido. netn de abonos realizados y se
clasifican en funcidn do sus veneimientos 3 clerre del elercicio. es decir. se consideran deudas
correnes aquellas con vencimiento inferior o igual a 12 meses v como dewdas no comentes las
de v eneimiento superior a dicho periodo,

Los pasives finanvicros de lu Compaia incloyen ohligaciones financieras, cucRlas par pagar
provecdores v olrEs que csldn regisiradas al coste de ransaeciones nelo de abonas realizados
pues. ademis del interés normal no Uenen ningan coste adicional gue deban amortisarse
aplicands ¢ méwsdo de | tasa de inieeds ¢fectiva.

Valor mrgnable de activos & pasives Dregeierosy: ¢ valor razonable de coslguicr active o
pasivo finenciene gue se negocie on los mercados ackivos, se determinrd por relerencia a los
procios cotizados en ol meecado. Para los activos v pasivos yue no se negalen noun mensuly
activie, €] valor razonable se delenstinard wtilizande las téenicas de valoraciones adecwadas o
coimparaciones de Lsas de interés con el mercado para obligacionss de similares caracteristivas.

Eloctive v cguivalendes: incluven efectiver en caja. tos depdsitos a la vista wn cnlidaddes
linancicras.

[nyentanes: s yaloTksan a su costo o su valor neto Je reabizsion (YR ¢ menor de [os dos,
¢l vosio se determina por el método de coslo promedio ponderada. Bl valor nota de realizacién
IVARY es ¢l provio de vema estimade en ol cursa norpral del negocio, menos les gasios de

venty v distribogide.

Propisdades, maguinsnias v equipos: estan presentades por soovalor revaleado. siende e valor
razonable ol deo la fecha de revaluacion, metwes depreckwion acumctada. Tas revalorizaciones
e Hevan 2 cabo con subficiente repulandad (ultima o Jiciembre de 20168, de el manera gue ¢
vidhor en Bibros no difiers sustancialmente de los gue se determinaron come valores razonables
al il de cada periodae.

Fa politive de la Compafifs respecto al tegistie de las revalonzaciones s que los incremenios,
resulbandes de los pedvialaos scan recorocides en el palmimonio. exccpo cuando se TeVerse i
disminucion de fa revalorizacion para el misnw activo previamente reconocide en ¢l reseltado,
en civo casy s le arthuye el aumento a las powacis o pérdidas en [n medide Jde la
disminucion previatenle reconocideo como gasto.

La depreciactdn Je las propicdades, maguinanas v equipes o5 caleulada wamde ¢l midtodo de
lines reeta. ¥ se caloulz en funcion de 1a sigaieme vida 111l estimada

—_ —

Comeeptoe __ ~ T  Vidadnil %
o Bguipwes e platis v olycinas HY afluss 10
b Muebles v Tnseres i 10 as 10




INMOBILIARIA MOROVESA 5.4

MOTAS A LS ESTADOS FINANCIERDS
POR LOS ANO0S TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017

3.  POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIV AS: Continuackin

e T T vidaw %
Migyuinas v Fguipos ) 10 ahosy 10 |
Cguipe de Computacion v Fquipos de sepuridad v 3533 afos 33,33
EEEL aF! _ i .
Wehividies % afiog o |

revisan las propicdades, muaquinanas ¥ cyuipos pata detemminar 51 exislen indicios de gque esos
aciivos han experinwentade pérdids por deleriere de valor. 51 existen indiclos de un posibie
deteniore def valor se estima v compara ¢l impore recuperable de cualquier active afectado
watt su bmparte on libms, Siel imperte recuperstble estimadao es inferior, se ceduce ¢l importe en
libros ab impirte recupergble esumado. ¥ S reconoce ura pérdida por detenons det valor on
resuliados.

13y igpal smanera, ¢n cads fecha sobre la gque s infonne, se evalila si exisie deterions del valor
de tos invenlados comparango ¢] importe ¢n libros de cada panida del invenano con el VXR,
1 una partida del inventane sc ha Jdetenomdo. scoreduce su importe en libros a1 YR v, se
reconece una pérdida por deteriors del valor en resaltados.

51 una partida por detediorn Jel valor se revierte posteriormente, of importe oo Bbeos el active
s¢ iperements Rasi (3 estinuacion revisada de su valor recuperable, sin superar el impere gue
habia side determinado 51 po v hubiera reconocido winguna pérdeda por deterero del valor del
aclive en ahos anbertores. Lna reversicn por una péndida por deteror de valor g2 regomae on
Fust[ladios,

Ruconoeimivnta de mpgresos: los mgresos ondinanos se saloran por el valor razomaible de E
contrapesicion recibida o por cecibir, v orepreschian los impores o cobme por Jos Bisnes
vendidos, netos de descuentos, devoluciones v de impuestos, Los ingresos ordinanios s
recomoen Candy ol imgrese pucde medirse con fuabiiidad v es probable que la Compatia vasa
i regibir un benclicio coondmice fulwro.

Los ingresos por 1a venla de bictes se reconoeen cuznda ly Compafiiz ha traspasade de manerd
sigAcanva los nespos v bepelicios denvados de 3 propicdad » ¢l control de los bienes: 1 ¢l
impwrrie de los ingresos de la operacton v los costus predan valorarse eon fabilidad.

Reconccrmicntla de pastos: los gastos son reconocidos on o] eslado de resullados apheando 2
métlo del derengadn, o5 decir coanda ¢ produce 1z corienale neal de hienes ¥ servicios goe
Ly toismoa representan. con dependencia del momento on que s prowduzca la corriente
ononelana detivada de ellos.

Imapieesto 3 ks renla corrigte v Jiferide: el gasee por impoesio a ba reota del afo comesponde al
empuesto o la renta cortiente ¥ diderido. I impuesto se reconoce en ¢l estade de resullados
nepral, excepa cuando sc lrale de partidas que se reconocen direclamente cn ol patrinnnin.




INMOBILIAREA MOROYESA 5.4,

ROTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 3 DE DECTIEMBRE DEL 2017

2. POLITICAS CONTARBRLES SIGNIFICATEY AS: Continuacion

Impyesto # | renia gormicnte v diferdo: Continuacion

En estc caso ol irmpuesto ambien se peoonass ¢n otrs resultados inteprales o directamente en
cl putrimonio, E] impuesto 4 la renls ¢omricnte se caleula mediante |a tase de impuesto aplicable
a las ublidades gravadas ¥ se carga a los resultados del oo en que se devenga con base ¢n €]
impuese pot pagar exigible. [as normay tributaras vigentes establecen una wsa de impucsto
def 22% (213% cn €] afo 20]2) sobre las alilidades provables, la cual disminuve dicz punlos
porcentuales si las ulididades son reinvertidas por ¢l contribuyenie.

A partir del ejercicie Biscal 2000, estg vigente la norma tnibutaria que establece el pago del
“anticipo minimo de impuesto z a renta”™ cuye valor ex delerminade en funcion de las cifms
repartades el aflo anterior. Dicha norma dispone que cuando e impuesto a la rema causado es
menur que ¢l valor de! anlicipo minimo. este ullitmo e converiri on impuesio a la repta
definitivo. 3 menos que ¢] contribuvente solicite sy devolpeidn al Servicio de Rentas Imeemas,

El mipuaeste a la renty difendo ¢ provisiona en su totalidad, por <l métedo del pasivo. sobre las
diferencias tempormles que surgen enire las bases tribularias de aelives ¥ pasivos ¥y sus
respactivos valores nepartados en los estados fmancieros, E] impuesta a la renta diferddo se
determing usando las 1ases tribulurias promubgadas a la lecha de los estados financieros. v que
s espera serdn aplicables cuando ¢l impuesto a la renla dilendo activy se realice o ¢f impuesto
4 la renta pasivo 3¢ paple

L ADOPCION POR PRIMERA YFZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
[NFORMACION FINANCIERA (NIIF}

Mediante Resoluciin Xo. 06,0 0CL00 12 Superintendencia de Compaiias de la Republica del Ecuador
eaablectd la adepeidn de las Normas Internacionales de Infornocion Finungiere (1F) ¥ su aplicaeion
oblipatorin por pare de f2s compatlias y enododes bago su comral ¥ vigilengia.

La aplicacion de ¢sfas normas, supane cambios en politicas contakies. creterios de medicidn v foma de
presentaciin de Ios estados fnancieros, Desde of 0] de enero de 2012 la Compaflo ha presendado sos
csiedos financieras contorme a NIF. [os dleimes estados Dinancieros presentados de acuerd 3 Nomas
Fouvatorianes de Contabififad SNEC fueron lod corredpondizmes al ejercicie finalizado el 31 de
Jiciembre de 2011, por le que le fechd de transicion a [as MTIF fue ¢f © de engro de 20101,

Todos los ajustes » reslasificadiones reahizados on los estedos financieras de la Compafiia  provenientes
de 13 adopuidn de [ws MIF, fueren presentados en of informe cormespondientes ol periodo anierior 2412



OB M VESA 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCEEROS
BOR LOS ANOS TERMINADDS FL 31 DE DICEEMBRE DEL 2017

1. EEECTIVO Y EQUIVALENTE Al EFECTIVO

Al 31 de diciermbre ded 2017, ¢stdn constiturdas camg sipue:

2017
Banco del Pacifico £3.379

13319

5 UENTAS Y ‘MENTO R

A1 de diciembre del 2017, etén constiluidos coma sigue:

2017
Curnias v docamealos por cobrar
Obligaciones ¥ Dacumentos 10,600
[ntereves por Cobrar -
Kectencion cn ka Fucnte 1756
VA pauado sobre comipras 1)
Retencion en [n Fuente del [V A i
Crédig tnbutanio Et0
Credite IVA ne contpen<ade 343

LY
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Ji)] Ovisa s

NOITAS A LOS ESTADGS FINANCIEROS

POR LOS ASN05 TERMINADOS EL M DFE. DICIEMBERE DEL 1017

6.

FROPLE MNAY FOL

AL31 de diciembre dél 2017, extin constituidas como sigue:

2017
Edifacio 683,350
[nsralaciones 2,700
693,050
Depreciacidn Acumulada (213,873
$78.177
alde Inicial Q16957
Bajas (223907
Lrastos de Depreciacion (214871
£aldo Final 478.77
L TME
Al de dicrabre de] 2017, estan consitusdss conte sigue:
2017
Fagos de Sequras por Antigipado 503




INMO | OROYES

NOTAS A LOS ESTADGS FINANCIEROS
POR LDS ASDS TERMINADOS EL M DE MCIEMERE DEL 1017

£ CLENTAS Y DDCUMENTOS FOR PAGAR

Al 3 de diwiernbee del 2017, estin constituedas como sigue:

2017
Proncedores T
Acreedores Varos 94,002
Inmabiliaria Harotmar 24,604
GRE 41419
et paod pagir 933
Intereses por pagar 10,949
125004
9 FEESTAMODS BANC AR[DIS
Al 3] de diciembee dei 2617, eslin constimidas corha sigue:
IH7
Banca Central del Ecuador a} 162.937
162.917
fa) Constituye un préstamo con ol Banco Ceniral del Ecuador
I LCUFNTAS Y DOCUMENTDS POR PAGAR
Al 31 de diciemebee del 2017, estan constriuidng {om sigee;
2017
Lxepudsitos en Garantia dnamH 540 & 840
6.540

13



MMOH OROVESRA S

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR LGOS ANDOS TERMINADOS EL 3 DE DICIEMBREE DEL 2017

10. CAPTIAL SAWIAL

ALY de diciembine de] 2016 Y 2010 7 ¢l capital sociad de [8 Compania éx de LSS 300 compussto por
ochocientos accienes de LSS Joada una,

) 3 d
Asslonistey HURERet (U detares)
Cartagine S.A. 400 4060
GRS [nmobiliaria S.A. A 430
Telsles R0 B(H)
1L, EP . : C

Cabe sefalar que tuba dog apUs0es TmpOlantes o £S5t crenla:

1.- Acta Junta Geoeral Extraoodingma v Universal de Accionistas ¢elebrada ] 20 de Julia del 2017
donde se dispane el rerire de |os aportes por B228,000

2. huma Cencral Extraordinaria v Universal de Accionistas celebrada el 20 de Julio del 2017 donde
se ispone la absorcion de la péedida registrada del gjercicio 2016 por $24.295

11.

En cumplimiente a lo dispaesto en Resalucidn No, 02010108 de abreid 23 del 20032, efeciuames
las sigllicntes foveladiones:

Aghiva ¥ pasivgs conpogenles.- W exisien selives ¥ pasivas conlingentes que L Adminisirag ign
{os conazea v mercacan ser registrados o revelados en los estados Gnangicros al 31 de dicwembie
def 2017,

Evgnbe posterigr.- Ente diciembre 31 del 2017 (fecha de cigere de hos estados tinncieros) ¥ abril
2018-03-31 ffecha de pulminacion de la auditoria), no han existido @vemios impostantes que revelar
v g pudictan alierar o modificar [os estados Bnanckenod.

Cumplimeenio e medidas comectivgs de coning|_inlgrma.- Curante ¢l afo 2017, hemos dado

cumplimiento a lea principales recomendaciones para suparar |as observacinnes de comtrod nterme,

Las omad cevelaciones dispuestas o In mencionada resolucion estin reflgjadas en [4s nofus
cofrespond isntes; aquelas ao mencicnadas w0y inaplicabbes parn la Compafit. por ] razon s eslin
revclaclas,

—_— - —____ - — —= — — — - —a — _ — — —
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