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AL . AR EXTERNG INDEPENTEN TH

Informe del Auditor Independiente

A los Accionistas de
TRIBIANI S. A.

Opinidn

1

He auditado los esados linanciercs adiuntos de TRIBIANI 5§ A que comprenden el estade de SHURSIAN
financiera al 31 de diciembre dal 2019 y el esindo de résultado integral. el estado de cambios en @l
patrimonio y @ esiada de flujos de efectivo correspondianta al afo lerminado en &sa fecha. asi como @l
resumen de las principalas paliticas contables y olras nolas explicativas. Los estados financieres de 8
Compadia por el aho que terming el 31 de diciembre dal 2018 fueron auditados por otro auditor, gulan
expresd una opinidn sin salvedades sobre dichos estados financieros con lecha 15 de abril del 2018,

En mi apinidn los estados financiencs mencionados en 8l primer parrado presentan razonablementa, on
todas los aspecios significatives, |a situacion financiera de TRIBIANI S, A, al 31 de diciembrea del 2019, asi
como el resultedo de sus operaciones, kos cambios en su patimonio y sus flujos de efeciivo
correspondienta al afo terminado en esa feche, de acuerdo con Narmas Internacionales de Informacidn
Financiera Parms Pequadas y Medianas Entidades (NIIF para PYMLS),

Fundamentos de la opinidn

3

He Bevado a cabo mi audiors de acuerdo con Mormas Intemackonabas de Auditoria (MIA)L M
responsabilidad con relacion con 0sas normas se detzalla mas adelants en “Responsabilidades del auditor
=abre la Auditorla de los Estados Financieros™. Soy independienta do la Compariia de acuerdo con a6
disposicionas del Codigo de Ftica para Contadores Publicos emitidas por el Conssjo de MNaormas
Internacionzles de Etica {IESBA, por sus siglss en ingles), y he cumplido mis ofras responsabilidades
tlicas de conformidad con sstos requarimientas. Considers gue n evidencia de auditora que be oblanido
proporciona una base suficente v apropiade para amitir mi opinién calificada de auditoria.

Asunios claves de auditora

4,

6

Asuntos clave de auditoria son aguelics asuntas que, a mi juicic profesional, fusron de mayos Importanca
en mi audiiona de los estados financieros del periodo aciual. Estos asuntos fusmon cubicrios en ¢l
conlexio de mi audiiorin de ins estados finencierns en su CONjuno, y en kb formacitn de md opinkin al

respecio, Sin Expresar una opnedn por separado sobre los mismos

Sin afectar mi opinidn, como se indica en la Nota 12, informo que con fecha 16 de marze del 2020 ol
presidente de la Repablica del Ecuador deckand e “estadn de sxcapcian”™ en todo of laritods nacionsal pars
contener [a propagacion del vines COVID-19. Los marcadoas da 1odo ¢ mundo estdn experimenianda
impactos ecandmices por la crisis de salug, & economia nacional se vera afectada ante 8 recasidn
econdmica mundial, e Compaiia no ha podide valarar @l impacto sobre los estedos nanciaras por In
paralizacidn de las aclividades acondmicas resulfantes dal estedo de Excepcidn decretado v an vigancis o
la fache dal informa, A la facha del Informe de auditoria, la Compania se encuantra cubrando los costos
fi}os sin poder generar ingresos. Si la pamalizacion de movilidad decretada por el astado da Excepcidn se
projonga demasiada temps 10 Admenistracion s& verd en |8 necesidad oo recumir a finsnciamisnto v
refinanciamients,

Na he dentficade asunos claves de auditona que deban ser comunicados en esta informe.

Responsahbilidad de la Administrocidn sobre los Estados financienos

7.

La Adminisiraciin &8 reaponsable de la preparacion y presenlacion rasonable de ios estados financioros
adjuntos de conformidad con Nomas Intemacionabes de Informackn Financera Para Pequefas y
Medianas Entidades [NIIF para PYMES) y dal confral interno gue la Administracidn considars necesans
para permiti’ la preparacion de estados financieras libres de Incornrecciones materiales debido a fraude o
emor.

———————
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g FEn ko preparacion de los estados fingnciencs, la Administracon &5 responsable de evaluar la capacidad de
ia Compafia pars conlinuér como megocic en marcha, evelando, segon cormespondas. los asunbos
relacionadns con @l Negacic en marcha, 3 menns que protanda lquidar |3 empresa o CeSar 0PETACIONES, O
ro [enga oira allemativa mas realists que hacerlo.

%, La Administracidn es responsablé de supenisar el proceso de generaciin de informacidn financiera de la
Compafia,

Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados financeros

10. Wi obpotivo as oblener una seguridad rezonabie ce gue 108 estados financizrs en su conjunio estan ibres
de incomeccitn materdal, debido a fraude o emor, y amitir un informe de auditoria confenendo mi opinidn.
Seguridad razonable es un allo grado de seguridad, pero no garantiza que una awdtoria realizada de
conleimidad con las NofaE Inlgnecionales de Auditoria (NIA) siempre detecie una inconmeccicn material
cuando exisia. Las incoreociones pueden deberse a fraude o ermor v 5@ consideran matsriaies si,
individualmente o en conjunts, pucde preverse razonablaments que influvan en los decisionas
BOnaMIcas que los usuariod loman baséndoss an los esiados financieros

Como parie de una auditora de conformidad con las Namas Intlemacionales de Auditora (NIA), apliqus
mi juicio profesional vy maniuve una actitud de escepiclsmo profesional durants 1odh |8 auditora
También:

10.1. identifique y evals los fesgos de incomecciones mateniales en los estados finpncienos, ya 5e8
por trande 0 emmod, disedfié v apliqué procedimientas de audiiona que responden 0 8506 NBSQOS, ¥
obfuve evidencia de audilora suficiente y apropiada pare proporcionar una base para mi
opinidn. El resgo de no dotoctar una incorreccidn material por fraude es mis allo que para una
fesdllante de efmol, va gque &l fraude pueds (mplicar colusicn, falsificacion, omisionas
intencionales terghvorsaciones, o la anslacitn del conbol intemo.

10.2, Obluve un entendimignta del control inbema relevants para la auditoria gon @l fin de disefar

pracadimientos da auditorla que sean apropiados on l@s circunsiancias. paro no con & propdsito
de exprosar una opinidn sobre la efectividad dal control interno de ks Compadia

10.3 Evaiueé i3 idoneidad de W0s politicas contablos utileadas y la razonsbilidad de Ips esimacones
contables y revedaciones relacionadas realizadas por la Administacion

104 Evalug la presentacion, esbuctura y contenido de los estados financieros, Incluyends las

revelaciones, y s o6 eslados financieros represenlun razonablemente las transacciones y
evanbos subyacenios,

Informe sobre otros reguerimientos iegales v reglamentarios

11. De conformidac con el articule 102 de la Ley Organica de Régimen Tributario intemao, estoy obligado a
apirar sobre el cumplimiento de las obligaciones tibutarias de la Compaiiia en su calided de sujeto

pasive. Mi opinion 3l respecto se emilira an un informe por separado para uso excusivo del Servicic de
Rentas Intemas (SHI).

Junio 14, 2020
Guaysquil. Ecuador

Aoriit Jiss o Trugk y dweisd 7 0 isa. Dandomnos. L3 Frimaves” Bogud & Deparaments 20, Teltkonos. {53141 210011 - JAIUA
e (RTD-186430 | DRAG-RITE26, E-ral: wilifislvposRgtalosy Ghowngd - Emadnr 2



TRIBIANI S. A.

Estado de Situacién Financiera

[Expmenpdin on Doame g Exadcs Ur dos —a Nodeameira)

Afic terminadao ol 31 de diciembre

Activos

Activos corflantas

Efcive

Cuenias por Cobrar

Activas par impuesics corantas
Toml actwas cormariss

Actives no comenies
Pmopiadadas y aguipos
Oires Aacvos mo comenies

Total actives no comanie s

Total de activas

Pasivos y Patrimania de los accionistas
Pasives comiontes

Pazivos par impueSios comanies
Towmlde pasivos coiflgmas

Obligaclones da lorgo pleza
Cuserias por pagar a laga plaso
Towl de Obkgacionas & lamgo plazo

Palrimonio de los accionistas
Acciones pogodas
[ = PACCones BJEENES M pagedas
Resora lagal
Resumdos scumulados
Uilidad del ajarcikcio

Total Parmomo de los accionizias

Total pasivos ¥ palrimonio de los acelonistas
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Tamrnnie Sermersl

Wer niot2s a los estados financieroz

|

Mota 3
Mota 4
Mola §

Wata 6

Wotm 7

Weta @

Mota @

2019 |

21.445.35
115,908 52
144 531.52

285,883.38

796,247.35
1,500.00

797,747.35

1,083,630.74

53.218.18

53,219.16

249,354.12
249,354 1

50,000.00
[29,400.00)
21,838.52
550,142.02
188,476.03

781,057 .47

1,083 630.74
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TRIBIANI S. A.
Estado de Resultado Integral

{E spresteadi & Didlees de s Eanns Linkdss oe honesreace)

Afio terminado el 31 de diciembre | 2018 |
Ingresos de actividades ordinarias |
Sarvcios de ;

Aniendos 519,270.84
Total ingresos de actividades ordinarias | 519.270.84
ingreso brulo de operacién | 519.270.84
Gastos

Adminisraciin Nels 10 {277.634.91)
Total de Gastos i) {277 634.91)
Utilidad antes de la Participacidn de los trabajadores
» impuesto & & renta 241 83593

{ - | mpueso 2 & renia de socedades Mota 11 (53,155.90)
Utilidad Neta ) | 188.476.03
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TRIBIANI S. A.

Estado de Flujos de Efectivo

sty @n Ddigens oo Estacos Liroos de Moreeménica)

Afio terminado el 31 de diclembro |

Flujos de Efeclivo de Actividedes de Operacién -3
Racibido de clien e por ventas
Pagadoa prowied pres, empleados y olios
impuesic @ Ia fents de sociedades

Efectvo neio provistd (usedo) por Achidades oe Operacidn |

Flujos de Efectivo de Actividades de Inversién _f
(InCrEMEento) 8n Liros aclivas No comentos

Efectivo netc prosisio (usado] par Actividades de IAWersidn |

Flujos de Efectliva de Actividades de Finenciamiento |
Aumento de cagial, Aelo
Ayusta a Sesulidos atumualados

Efectivo neto provisin jusada) por Acvidades do Financlamiento |

Aumento neto dal Efective v eguivalenies de sfectivo
Efective y equivaientas de efectivy al iniclo del afo
Efectivo y equivalontos de efective &l final del afio

conciliacion de |a Utilidad Meta con &l &fective generado
por Actividades de Operacian

Iaid Meda

Apuestes para conciliar la Utilidad Nebs con el slectivn nato prossn por
foes actvidpdes de apemaclin:
Liapreciacionas
Cambigs en el Gapilal da raba)o:
Desminucién de las Cuentas por cobrar
{Sgrmenio) an AClivod por inmpussios comenies
{Disminudidn) do las Cuentes por pagar
Aymmenin gn Pashos por mpoesios comanies
Total Ajurstos
Efeciv nei0 provwsto (usado] por Acbvidadus do Operacian !

—

Sr. Loticia J ulteta Sorlano Eadwiiova
Clwearibs Ganaral

Var notas 3 '0s apades fnancerns

2013 |

Gi4.013.32
(517,903.99)
(53,159.90)

{7.050.57)

{1,500.00)

{1.500.00)

19,800 .00
(3,301.08)
16,498 92

T.048 35
13.497.00
21,4455

18B.476.03

30,794 .81

44 747 48
{11.869.52)
(291 ,514.00)
32,319.63

[195.526.60)

{7,050.57)
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TRIBIANI ., A,
Molas & lus Eslades Financkeros
Adfic tarminada & 31 de dicembro dal 2019

1. Actividad de la entidad informante

La Compania TRIBIANI S, A, fug constituida &l 26 de enern del 2007 ante Motaria Titular Décma del Canton
Guayaquil, Pravincia del Guayas e inscita @n ol Regisio Mercantil &l 5 da marzo dei 2007. Con lacha 4 de mayo
del 2017 ant= Motaria Trigésima Cuinta del Cantin Guayaquil. Provincia del Guayas @ inscrita &0 o Registio
Mercantil el 8 de mayo del 2017 se proceda al regisirar la @scrilura de aumento da capital en LUES 10.000,00, v
con fecha 9 de agosto del 2018 ante Notarna Novena dal Cantdn Suayaquil, Provincla del Guayas @ inscrita en ol
Registre Mercanti &l 16 de agosic del 2018 se registra un nuevo sumento de capital por USE 35.200.00
guedando establecido el capital social en US$ 50,000 00.

Su objslo principal #& dedicarss & (as actividades de compra, venta, alquiler y explotAcion de bienes inmuebles
propios o arrendades. | a Compefila tiene asignadao par el Senvicio de Rentas Intermas (SR1G el Registro de Unico
de Canfribuyentes (RLUC) No. 82503416001,

Die a@cuerdo con los boletines de informacitn astadisicos publicados por ol Banco Central del Ecuador ef indicador
relacionado con la inflacidbn anual (Rcumulados de enemm & dicembre) an ¢ comportamiento @6 la economia
ecuatonana por los Gitmes tres afios, fugron como sigus;

Indice
Digiembre 31, inflacidn Anual
2018 0.% %
2018 0,27 %
2017 (0,20} %

2. Politicas Contables Significativas
Bases de Presentacion de Estados Financleros

ion de cumplimiento. - Los estados fnanciaros han sido preparados de conformidad con las Normas
internacionales de informecion Financiera pars Pequefas Medianas Crntidades (MIF para PYMES) emitdas pos &l
Consajo de Normas Intiemacionales de Coniabilidad (IASA),

X rCi .= La monada funcional de s Compafia y de curso legal en la Repdblics dol Ecuador es of
Didiar de kos Ectados Unidos de Mortcamédcs (USS Ddolary Los esindos financieros de la Compafila son
prasentados en US$ Dolares. Los importes de las notas a los estados financienos estén expresados en US
Dadlarps, excepto cuando & espacifiue [0 conwario

Bases da preparacidn. - Los estados financisrns nan sido preparadas sobre la base del costo hisidricn, t2l como
s expiica &n las polficas contables incluidas en ol informe.  El costo hisgtivico estd hasado generalmenia an &l
valor mzonebie de la contrapartides dada en & infercambio de los actives.  E! valor razonable es @l precio quo e
recibifa por vender un activo o &l vakor pagado para frensfeds un pasive enlre partcipantes de un mercado an In
facha de valaracidn, independlentamonte de sl #se precia as direciaments obsarvable o estimado utllizanda atrn
tacnica de valoracion. Al estimar el velor razonable de un active o un pasivo, 8 Compaiiia tieng an cuenta las
caraclaristicas ded activo © pasivo que los particpantes del mercato lomanan en cuenta al fijar ol precio del actvo
© pasivo 8 ka fecha de medicion

Activos Financieros

Los aclivos financiercs son los valones fijos o determinabies que no 5¢ colizan en un mencado aciive, mantenkdos
en un modelo de negocio cuyo objelivo es oblener los fujos du efectivo én los términos contractuales acordados
con &l dpudor. Todos loe actives financieres son reconocidos &n la focha en que se originan cuando la compaliia
se conviarte en parfe de los Weminos contractunies da la transaccion, inlclalmenta a su valor razanable mas log
costos directos atribiidos a la bansaccidn. Posterior &l recenocimisntt inicial, esics aclivos se miden al costo
amorizads, asio &3 el valor inicial del active financiemn menos s reembolses dol rincipal: mds o menos a
amoriizacion acumulaca de cusiguier diferancis entre &l valar inicial y o valor del resmbalso en @l vencimientn,
cakculada con =l mélodo de i tasa de interds @lectiva cuanda los plazos do recuperacion se amplian mas alla de
las condiciones de créditos nomales; ¥, manos cualguser disminecidn por deteriorg del valaor.



TRIBIAMI 5. A,
Motas @ o8 Estaoos Financiaros
Aroterminado e 31 de ciciemone del 2019

2. Politicas Contables Significativas (Continuacion}

La Compafia da de baje un active financiers cuands los derechos contrectuales a los fiupos denvados del activo
axpiran o son transferidos junio con los riesgas y beneficios relacionados. Al inal de cada perlodo sobre &l que
sa infarma, o6 Importas en libros de los acthvos financierns se rovisan para determinar si existe avidencia objetiva
de gque no serdn recuperables. En el evento de ser asi, se raconons inmediataments en los resullados integrales
uria perdida por deterionn del vakor,

Los activos financiernos de la Compahla son

» Efeciivo v bancos - constiuido por i efectivo disponibie an cuenta bancara que no generan
intereses, depositado en bancos locales, sin restricciones y o libre dispasiciin

Pasivos Financieros

Todos los pasivos financieros son reconocidos en la fecha on que #a orginen, cuandao la Compafia se conviere
en parte do los rminos contractuales de la bransaccion, inlclalmente a su valor razonable menos los costos
direclos atribulbles & la transaccidn,

Posterior al reconocimiento inicial, e4ios pasivos sa miden al costo amartirzado, esto @5 @l valor inscial del pasive
financiend menos los reembolsos del principal e intereses; y, més |a acumulacidn de cualquier diferencia entre ef
walst inicial v &l valor del reembioles an & vencimientn, calculads con & méindo de |3 Bes a8 inlents chacliva
cuando ios plaros e pago se amplian mas 3l de las condiciones de crédito normales.

El interds impliciio ¥ & Interés acosdado con &l acreedor son iegistados come gasios financieros del perioda an
gue son devengaons

La Compaflia cancels un pasivo finansero, cuando fas obligacionas confractuales se pagan o estd legalmente
dispensada de la responsabilidad princlpal contenida en el pasivo.

Los pasivos finencierns de ta Compania son:

« Cuenias por pager. - Son pasivos financienos no derivados con pagos fijos o delerminables, que
no colizan &0 uh mercedo aclivo. Incluyen ocbligaciones con tecems, generados principaiments
poi la compra de inventarios y servicios que se realizan con condiciones de orédito normales sin
intareses. El periada de crédite promedio para la compra de blenes v servicios es de 45 diaz en
promedio.

« Pasivos por impuestos corientes. - consbluides principalmenta por impuestos retenidos por
las compras locales de bienes y servicios e impuesta & la renta de sociedades

Fropiedades y equipos. - se ietoncosr como sigue:

« Medciin en & momento del reconocimiento. - Las pamidaz de propiadades ¥ squipos sé miden
imcalments pol Su cosio Y COMPprence su precic o8 adguisicion mas todos kas cosles directaments
relacionados con a ublcacidn y la puesta en condickonas de funcionamisnto.

« Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo, - Después del reconocimiento inicial, las
propledades v eguipos son raglatradas al costo manas la depraciackin acumulada y cualquier pérdida por
detarioro del vales, si hubiere,

Cuandn un componente iMponantd d& una parida de propedades v eguipo poses Una vida Uil distinta al
e la partida, es registrado como una partida seoarada.

Los coslos subsecuentes s¢ Incluyen en & valor en libros del sctivo sdio cuandc es probable que haya
banaficing fuluros asociados con & &Clivo que se ganarsn Pare la comparia.

Los gamios de reparaciones ¥ manienimienios se imputan a msullados en el perioda Bn que 88 preducan.

g
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TRIBIAMNI S. A,
Fotes & lpe Ertados Freancioros
Ao terminado al 31 de deiermbre dal 2015

2. Politicas Contables Significativas [Continuacitn)
Método de depreciacion v vidas utiles. - El costa de las propledades y equipos, desputs de deducir su valor

residual estimado, ee deprecia por of matodo de linea recta, durante al perfado estimado de vida (fil

La vida dtil estimada, valor residual y mélodo de depreciacidn son mwvisados y ajustados al Bnal de cads
penodo contabla, siendo & efeclo de cualguier cambio o ajuste contable registrado sohre una base
prospecliva.

El valor en libros de propledades y squipos o castige inmediatamante 3 su valor recuperabla, si al valor
en lipros ded activa &8 mayor que el astimado dal importe recuperable.

A comtingacion, se presentan las principaies parfides de propiedades y eguipos v 18s vides difles
whilizadas &n &l chloulo de la dopreciacian
Wida ulll an afos
Actives depreciables 2119 2018 |

Eidcnes 20 o0

« Retrg 0 venta de propiedades y equipos. - La ulilidad o pérdida que surja del retiro o venla de una
partida d& propiedades y equipos es calculada como |a diferencia antre el preclo de venta v el valar neto
en libras del activo ¥ reconceida en /o resuttados dol ajedcicio que &6 reporta.

« Valor esidusl de propedades ¥ @QUIpDS. - Delenminado ¢n bage 8 una estimacion del prace) de venta
que a compana ohiendid de la disposician dal activo, cuando éste tenga i edad v Ia condicidn esperaca
al final de su vida Gtil, menns [os gasios £31iMacos necesarns para hagar la venta.

Deteriors del valor de los activos tangibles. - Al final do cads periodo, |2 Compaiiia evalia los valores an
libros de sus activas angibles & fin de determinas si ewisten o 3i han producid) evenlos o CCUNSIANCIAS Que
indican que esios aclivos han sufrido aliguna pérdida por delériono, o, dicho dé olfa maners, cuando o valor &n
libros del aclive excede su valor recuperable. El valor recuparable de los activos comespondes al impona Ngtd que
w8 obiendria de su venla o valor &n uso, ol mAyar. Para propAsios do evaluar gl detanior, o8 Aclivos se agrupan
A los piveles mAs peguenos an |os que se ganara flujos de efectivo identificables (unidad generadora de afectiva).

Las pardidas y reversiones por delerione se reconocen inmedisgtamenta en rasuliados, sabvo 8i &l activo se regisira
& un importe evaliado, en cuyo caso 58 debe considlerar |8 péndida por dolerioro como una disminucon O un
incrémanto en la revaluacion,

Baneficios a corto plazo a los empleados, - Los beneficios a coro plazo o los empleados est@En canstituldos
por 8f aporte patronal, fondo d8 reserva, décimo tercer sualdo. décimo cuarto susldo. vacacionas v la participacian
de los trabajadores en las uiilidades. estipulados en el Codigo de Trabajo del Ecuador, y $on medidos sobra
bases no descontadas y recontcidos como gasios en la medida que ef sarvicio o beneficio relacionado se proves.

Impuesto a |a renta corriente y diferido. -Ci gasto por impuesto a la renta corriente se basa en la utllided o
pardida gravable (tributania) registrada durante el ano. La utilidad gravahle gs difessate de la utilidad contable,
debido a las partdas de ingiesos o gasios imponibles o deducibles y partidas que no serén gravables o
deducibles (partidas exentas).

El pasiva de la Compaiifa por concepto del impuesto comanta se calcula utilizando las lasas fiscales apiobades Al
final de cada periodo

& Do conformidad con disposiciones legales vigentes, el impuesio 3 |3 renta 88 determinag con la
inrita del 25% sobio las ublidades sujetas & disinbucidn, no obstante, & Weila mpositng 58
incramenta al 28% sobre |a proporcidn de 1 base imponibie gue comesponda a I8 parlicipacion
directa o indirecta de accionistss que sean residenles an paralsos iscales o regimenss de manar
impoeicion, Para &l afio 20189, a t2sa de Impuesto 3 1a ranta utilizeda fue dal 22% sobre las
ulilidades sujelas a distribucién, respectyamants,
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TRIBIANIS, &,
fotas & boa Eslados Financiaros
Ao terminad &l 31 de diclemive del 2019

2. Politicas Contables Significativas (Continuacian)

El impuests a |3 renta difendo e ieconocida por las dferancias lomporarias existentss antre el valer en libros de
los actives y DEsivos para propositos de informacion financera y los montos usados para propdsiios Tibutarnos

Los aclivos por impuasto a la renls diferidos se reconocen pars 1odas las diferencias Bmporarias que 52 espaan
reduzean |as utilidaces imponibles en el futuio v cualquier pérdida amortizable no ulilizeds. Los actives por
impuestos diferidos se miden al importe mécma que sobie la base de [@s utifidades imponibles estimadas
firtsra s, &s probshis qus s recupsian

Los pasivos por impuesto a s renta diferidas se reconocen pRra fodas las diferencias lomporaras que se cspoera
incremanten las ulilidedes impanibdes on el fullir,

Lo activos y pasivos por impuesio a |8 renta diferido se miden a las 1856 impositivas Que 58 aspam aplicar a s
diferencias lemporanas cuando ostas sean reversadas en los perodos fuluros, basandose en las leyes
aprabadas a = fecha dal balance,

Los activas y pasives per impuestos corrientes y diferidos no se descusnian ni se compensan. El importes neto en
libros do o8 activos por impuesio 8 la renta difaiido es reviands a ks facha del balancs y 52 ajusta pama reflefar ia
evaluacién actsalizads de ks uiideces imponibles futuras  Cualguer ajusie se reconose en el resultado integral
dal periode contable analiz=do.

El gasto del impuesta & la renta del peroda incluye los gastos e ingresos por impuesios corrientes y diferidos.
Estos impuesios s& Mconocen an resultado. excepto en ka madida en quo esios 3 refieran 2 parthias reconockins
en o olro resultado integral o directaments en el patrimonio nedc. En este caso, of impuesto también 52 neconcoe
en el otrg resultado inlegral o dirsCtamente en of patrimon nata.

Provisiones y copiingenclas, - Los pasives por provisiones se reconccen cuando la Compaflia tene una
obligacidn presente, ya sea legal o implicita, comg resultado ¢ un SUC=30 pasado v e probabile que ks Compadia

tenga que dosprenderse de reculsos pera liquidar ia obligacion, ¥ & impone de ia obligacitn pubsda estimaiso da
manera fable,

Los pasivDs contingent®s son obligacionas de posible ncuimencia, surgldas de sucesos pasados, cuya exisiencls
ha de ser confirmada solo por 8 ocurrencia O no ocurmencia de hechos futuos inderios que no estén bajo o
controd de [a Compadfiia. Los pasivos conbngeni®s no son registrados en log estados de Situacicn financiera, peio
deben ser informados de su exisencla en notas @ os estados financieros,

Baneficios definidos a los trabajadoras. - estan estipulades en el Codigo de Trabsjo del Ecuador y 50
Cconstituysn n‘.‘nﬂ'll:l-!lgl.lﬂ'

« Beneficios definidos: Jubilacidn patronal v bonificacion por gesahucio, - E| costo de los beneficios
definidos (jubllacion PEI'I]"EIﬂill v bonificacion por desabucio) representan al valor actual de |a resarva
matematica, con valoracionas actuariales realizadas al final de eada paricdo por un parito Independiants
an base al mélodo de unidad de crédite proyeciada. Los cosios por servicio presenie y pasado s
reconocen en @l resultaco del af0 en of qua sa gendmn, asi como @ interés finenciero generada por &
obligacidn de beneficio dafinddo.

¥ Jubilacion patrenal. - De acuerdo con disposiciones del Cadigo del Trehaje, los vebaadores
gue por veinde anos o0 mas huberen postads sus seniclss en forma continuada O nEmempida,
lendran Oefecho a &7 jubiiados por sus empleadores sin peruicio de la jubilacién que los
correspanda en su condicicn de aliliados al IESS.

» Bonfficacion por desahucly. - De acuards con disposscionas del Cadigo de Tiabajo, en los
Cas0s e lerminacon de 2 relacion laboral por desabuco solicitado por el empleador o por &l
Tabapdor medianie saliciud esorita ante @ inspector da frabajo, la Compaliia entregard e 25%
oe la ditma remunermcién mensual par cada uno de Ios anos de saracio,
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TRIBIANI 5. A
Moies 3 s Exados Financecs
#fio sermirsin ol 31 de diciermbre dal 2019

2. Politicas Contables Significativas Continuaciin)

Las nuevas modiciones, que comprenden las ganancias v perdidas acluariales, se reconocen en el estado
de situacién financlera con casgo o abano a ofro resultado integral, en el periodo en que se producen. El
roconccimienio de les ganancies y pendidas acluariales en oo resultado integral se reflsjan
inmediatamente an las ganancias acurmuladas y no son reclasificadas a ls utlldad o pérdida del periodo.

La provisidn por jubllacitn pabonal v la bonificacion por desahucio no estén financiadas 8 Waves de un
fando especifico para aste fin

Garantias de propigdad armgndada. - Es un activo financiers mantenido hasta su veacimianto con pago y plazo
de vencimientc Sjo, gue la Administracion de la Compafia Siene la intancidn de lener hasta su terminacion del
plazo establecido. La garantie e un depdsito bancaric entregado al arendador de acuerdo 8 lo estipulado en el
contrato de arfende, &l cual, 8l cumplir el plazo de enirega del bien, son devuellos en su lolalidad slempre y
cuando & een 58 encuenire &6 buenas COnNdECIonEs.

Eslos actives firanciaras e clasifican en acthves no comientes, exceptn aquellos con vencimienios ariginalas
inflerlores a 12 meses a partir de la fecha del astado de siuacion financiers, que se clasifican como aclivos
COATHANEES.

Nmnlmtﬁ - Hasta el afo 2018 se clasifican como tinancieros cuando los Ermines del uumimm
ransfisren sustanciaiments a los arrendstarios todos 108 nesgos v benefcios inherontes a 8 propiedad.
los demds amendamienios se clasilican como operativos.,

Los pagos realizados por conbialos de amendamiento operaciongles se réconocen &N resulndos bajo & metodo
ineal duranie e panodo de amendamientc. A partir del afio 2019 sa aplican los combins establecidos en 1a NIF
16 ARRENDAMIENTOS [Var resumen @ Ia Norma en lag pdginas 24 al 29 de este infarmea).

Capital pagadd. - Coresponde a las acciones ordinaras emiidas por la Compalia v regisiradas a su valor
nomunal, 2l gue e igual el wvalor original de la transaccidn v casificedes en Ia cuenta “Capital pagada” dentro dal
patrimonis da los acalonlstas,

. - D& scuerdo & 13 iegiglacion vigente, la Compaiis debs apropiar obligetora ments por lo menas
&l 10% de |a utilidad neta dol afc para I resorva legal hasta que & saldo de dicha resarva alcance o 50% del
capitsl pagado. La reserva legal no esta disponible para |a distribucion de dividendos. pero puedes capilalizarse o
aplicarse 3 la absorcion de pérdidas. Las aprogiaciones gue se roalicen doben ser conocidas y aprobadas por la
Junts General de accionistas.

Otro resyuitado integral. - Comprende lss parSdas de ingresos v gasios que RO Son reconocidss por el astado de
resultados sin0 en el palimonio por disposicion especilice de una NIIF. Los componentes de |8 cuenta "Otro
resultado inbagral® incluyen; cambios an &l superavil por revalorizacion, ganancies v pardidas actuariales mn
planes de pensiores, ganancias v pérdidas en conversion oo estados financkeros an negocios &n el extranjer y
ias ganancias v pérdkias derivadies de e Medician o8 ceros activos financienos.

Resultados de Adopeién NIIF por primera vez, - Esta representada por una subcuenta de la cuents contable
*Utiidades retenidas [ Déficit acumulado”, creada por disposicion 0o la Superintendencia de Compafilas, Valores
¥ Seguros. con & propdsiin de registrar los ajustes provenienies de la adopcidn por primara vez da las NilF a la
fecha de transician, esto es al 1" de anero del 2011,

El saldo acrendor de esta subcuenta sdlo podrd ser capitalizado on i parte que exceda &l valor de las pérdidas
acumiladas ¥ las del Jllima ejercicio Soncluido g les hubleren; utilizado para absorber pérdidas o davuelo on el
caso de ligyldocidn de la Compafila. Sin embargn, de acusido con Rosolugién Mo, SCICLCPAIFRS.G 11.007 do
I8 Superintendencia de Compafias. Valores y Seguios los sakics acreedores de los superdvits por revalarizacion
que provienen de ks adopoidn por prmers vez de las KIF, 63 como 10 de la madicidn posterior, no podran aer
capitalizadas.

El saido doudor de esta subcusnta podra ser absorbido por las utilidades retenidas y la utilidad nets del difimo
gjercicla econtmico concluido, si la hubiere,

L
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TRIGWANI 5 A
Hotas & los Exisdos Finanisios
Afto lerminado & 31 de dicembre 48] 2019

2. Politicas Contables Significativas (Continuacion)

Distribucidn de dividendas. - La distribucidn de dividandos en atective @ los accioniflas de la Compafls se
FOCONOOE COMO LN pasivo &N i ajercieln on que se apruaba &l pago por parte de la Junta de Accionists.

Reconocmiento_de ingresos. - Los ingreses ordinarios de la Compaila correspanden principalmente a las
verias de bienes inmuebles yla servicios inmobilisres que se valoran por el valor razonable do |2

confraprastacidn recibida o a recibir, reprasentadas por su precio de vents, el do descusnios ¥ devolucionas.
Eslas venias §On reconocidas como ingresos cuando B Compafiia ha transieddo al clente los riesQos
significativos v las ventajes inherentes a la popledad de los productos ¢ serdcios, 10 gue ocurre usualments
cuando &l producto wio servicio as recibido v aceptado por ol clients.

Los mgresos por inieTeses soh reconociios coma rendimienios linancierss an os resultacos ded ano.

Reconacimiento de gastos. - Se registan al coslo histdrico y s reconocen a medida que son incurridos,
indepandiantemente de la fecha en que se haya realizado el pago. v s= megisian en &l perdodo én el que 52
COCaE

Estimaciones gontablag. - La preparacion de los presantes sstedos financieros en conformidad con Normas
intemacionales de Informacion Financiara para Pequenas Medianas Entidades (NIIF para PYMES) requiere que
la Administraciin realice CHnos ACOoSs y eSEMACIONeS y #stablozca aigunos supuesios inherentes a la activicad
econdmica da la compafin, con el propdsito de detarmingr la valuacidn de algunos importes de ingrescs, gasios,
activos ¥ pasivos Incluido on los estados financieros.

En opinbdn de la Administraciin. tales juicios, estimaciones y supueslos estuvieron basados en la mejor utilizackin
de |3 informacién dizponible sl momenio oo la preparacion de los estados financlercs. Se dobe tener prasante
que las clrcunstancias ¥ 188 suposiciones aciuales sabea los acontacimientas futeres podrian varar debilda a
cambios an ol mercado o & circunstancias quo surjan mas alld del control de la compafia o de la Administracion
Las esbmaciones y jici)s subyaconies 5 revisan sobve una Dase regulal.

Las revisiones a I08 juicios y estimacionas conlables se reconocen wn & pariade de la revisidn y pariodos futuros
= la revision afecta tento al pariodo actual comio A poriodos subsacusnios.

Los juicios y estimaciones comables significativos efectuados por la Administracidn de la Compafia a fa fecha de
preparacidn de los estados financieros &on 1os sigulentes

Dateriorg de cuentas por cobrar a clentes y oiras cuentas por cobrar.
Deterionn del vaior da log inventarios,

Vida Gtil da Ins propiedades v equipos.

Valor residusl de propisdades v Bquipos.

Impisesios cormentes y diferidos,

Benaficias definidos & los emplandos.

Frovisionas y contingencias.

Compensacitn de saldos v rensacciones. - Como morma general en los estados financieros no se
compensan log Activos ¥ pasivos, tempoco los ingresos v gasios, salve aquellos cascs en los gue la
compensacion sea requerlda o permilida por alguna narma v esta presentacidn sea el reflejo de la esancia de la
fransaccion. Los ingresos y gasios con ongen én ransacciones qua, contratiuaimento o por una nomma legal
conlempian 3 posbikdad dé compensacion y & Compafia tene la int@ncion de liguidar por Su impons neto o de
realizar ol activo y procedar al pago del pasiva de forma simulldnea, so presentan netos an resultados

GESTION DE RIESGOS

®* ® & B B ®F ¥

estion_de riesgos finencieros. - En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, |a
-L‘:umpiﬂtu #sta expuasta & distintos riespos de naturalaza financiers que puaden alectar d& manera Mds o menas
significativa al valor econdmico de sus Bujos y actives v, en consecusnicia. sus esultados
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TRIBEAMI 5. A
Hotas = los Extados Financieros
Afia lerrmingdo &l 31 de dickembre dal 2019

2. Politicas Contables Significativas (Continuacién)

La Compafiia dispone de una organizacién v de sistemas de informacian, que pormiten identificar los referdos
riesgos, determinar su magnitud, proponi a |8 Administiacidn medidas de mitigackin, ejecular estas medidas y
contralar su afectividad. A continuacion. se presenta una definicxn de los riesgoes que enfrenta i Compadiia, una
caracterizacion y una descripcdn de [as medidas de mitigacion actuaiments en uso por parte de la Compaiia, si
&5 &l CaRo.

« Riesgo de crédito. - Se refiere al rissgo pardida financiera gue enfrenta la compania sl una de las partes
{al Cliente) en un instrumento financiey incumpla con sus obligeciones conlractuales resultando en una
pérdica financiera para la compadiia.

La Compafia ha adoptade una polifica involucrarse con panes solventes y realize r@NSaccionas oon
clientes que cuentan cen A misma o mejor calificacién de rlesgo. Las politicas da administracidn dé
rigsgo se establocen con &l abjalive de identifcar v analizar los riesgos al cusl 52 enfrenta ks Compafia,
estableciendo kmites y niveles de sprobacicn

« Rigsgo de liguidez. - £l riesgo de Iquidez es &l resgo de que la Compafiia tenga dificultades para
cumplir con sug obligasiones relacionadas con sus pasivos financieros, qua son liquidados mediante |a
enirega de aleciivo.

La Administraciin de I Compafia tieng 12 mesponsabllidad final por Im gestidn de liguidez, La
Administraciin ha establecido un marco do trabaio apiopizdo pAre @ gestion de liquidez de manara que
&0 pueda manglar Ios requerimientos de financlamiento a cotd, mediano y largo plazo para cumphir Con
sus chligaciones y pasivos financieros. La Compafia manca al riesgo de Bguider manlinendo ressnvas
y faciidades fnancieras, moniloreando confinuamente los fujos sfectives proyectados y reales y
conciliando o8 perfiles da vencimiento de los activas v pasives financienos,

« Rissgo de mercado. - El riesgo de mercado as ol rlesgo latents de gue las cambios en los pracios de
mercado de log productos que comercializa i compadhia afiecion 0s ingresos os la misma

Lag aclividades de [z Compafia lo expoaen principaliments a rosgos financlerns de cambas en las asas
da cambio, lases de inleids o de precics de los instrumentos financleros que puedan afectar las ingrasos
de la Compania o 2l valar de los activos financieros que posee

El objetvo do la administracidn de este riesgo de mercado es de administrar ¥ controlar a8 exposiciones
8 este riespo dentro de pardmetros m2onables v al mismo bompo oplimizar la remabilidad, Las

pxposiciones dil riesge del marcado se miden usando el valor en riesgo complemantads oon un analisis
de sensibilidad.

Duranie o afo 2013, no ha habido cambeos en b exposicidn de la Compaiiia & los riesgos del mercado o
la lorma en la cual estos fesgos sor maneados v medidos.

» Rigsgo de capital - La Comparia gestiona su capltal para asegurarse que S8 enconfrard en capacidad
O ConiinUDr Como empresa 8N marcha menkas g maomizan ¢f rendimienio a sus accionisias a s
dn s oplimazacin de los saldos de dewda y petrimonin

La Administracian revisa (o esiructura de capital de la Compadia sobre una base anual. Como parte de
estan revigion, la Gerencia considera el costo del capital y los riesgos ascciados con cada class de capital

APLICACION DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA NUEVAS Y REVISADAS
QUE SON MANDATORIAMENTE EFECTIVAS EN EL ARG ACTUAL. -

Durante & afio en curso, ia Compafila ha lomado en consderacidn algunas modificaciones a las MNormas
inemacionales de Informacidn Financiera (NIIF) enviidas por el Consejp de MNormas Inlomecionales de
Contabilided (IASB), v que son mandatonamente efectivas & partic dad | de enero del 2018 o posleriorments,
coma slgus
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TRIBIANI 5. A
st & o Fatados Finanacasos
B weominmio sl 31 o8 dickemiee sl F19

2. Politicas Contables Significativas {Continuecion)
NIIF 8 INSTRUMENTOS FINANCIEROS

MIF 9 tiene un alcance muy simitar a NIC 39, de modo que 08 iInstrumenios financiercs que se encuentran dentro
del alcance de NIC 30 también lo estardn en of de NIF 3, aunque adiconalmente

« NIF 8 induye la posibiidad de designar determinados conlialos de compls o venta de partidas no
financieras pera “"usoc propin” eome a Valor razonable con cambios en pérdidas y Qanancias.
Actualmants an NIC 35 estos controlos estan fuera def alcance de & norma.

= Por ot 1800, & alcance de los requisitos de deterlora de NIF 9 es mas amplio que el de su predaons
puesio que Incluys cieros contratos de gamntia franciers y compromisos de préstamo. asl como oS
activos contraciuales de ks norma de ingresos MIF 15, gue tempoco estin aclualmente en ef alcance o8
ka MIC 29

Clasificacitn y valoracion de activos finencienns

NIIF 9 introduce un nuévo enfoque de clasficacion, basado an dos conceptos:
= Las coractenstcas de lod flujos de efectivo conlractsales de oS actives v,
= gl modeio de negocio de ta entidad.

NIIF & tiene 3 calegorias de valoracin

& Coste amortizado,
s YValor rezonable con cambios en otre resultado integral {patrimaonio) v,
*  Valor razonable con camblos an pasdidas y ganancias.

s L3 clasificaciin depéndera del modo an que una entidad gestiona sus instrumentos financiens (su modelo de
megooin) v i edslencia o no de fujos da afectivo controctualas de los activos finoncieras especificamantls
definidos.

« 5i el ohjetivo del modela de negocio e mantener un activa financiero con al fin de cobrar flujos de electivo
contractuales v, segun las condicionas del contratn, se recibon fNujos de efectiva #n fechas aspecificas que
constifuyen axclusivaments pagos dal principal més Interases aobre dicho principal, el activo firanclarn sa
valerara al cosle amortizado.

* 5l el modelo de nogocio tiene coma objetivo tanto la oblencidn de fiujos de electivo contractuales como su
vents y, segin lns condiciones del contralo, s& reciben fujos de efeclivo en fechas especificos que
constituyen exclusivamenie pagos del principal mas imensses sobre dicho principal, los activos financiens se
valoraran a su valon razonable con cambios en otro resuliado integral (patrimonia). Log intereses, detenan ¥
diferencias de cambio se registran en resulizdos como en el modelo de coste amortizado, Bl resio de
variacionas de wvalor rozonable se registran on partidas de palrimonio v podrdn reciclarse a perdidas v
ganancias an su venta,

# Fuers de esios ascanarios, ef resto de Actvos 2 valorardn a valor razonable oon cambios on pardidas v
ganancias.

= Mo obstante, hay dos opciones de designacion imevocable on el reconocimiento inicial

= LUn instrumento de patrimonio, siempre y cuando no se manenga con fines de negociacitn,
designarse para valorar @ valor razonabla con cambios en ofro resuftado integral
(patimonio), Posterlormente, en la vania del instrumentd, no se permite la reclasticacion a

la cuenta de resultndos de los importes reconocidos en patrimonio y dnicamente se levan a
resultados los dividendos

*  Ln activo fnanciera tamblén puede ser designado para valomme a Valor razonabie con

cambios en perdidas y ganancias 5i de eslo manara se mduce O eliming una ESMME
contable “Fai Value Oplion”)
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TRIEIANI S A&
Molas & s Estades Finenoors
Ao enminado & 11 de dicembes dal 2019

2. Politicas Contables Significativas (Continuacidn)

« HNIC 35 tiene 4 categoras de valoracion, (I} valor razonabe con camblos en pérdidas y gananciae, (i)
mantenido 8 vencimiento, (iii) disponible para la venta y (iv) cusntas por cobrar, Por tanio, como (@l estas
res Jitimas categornias de NIC 39 s¢ aliminan y se sustiuys par lo anleriomants indicada

Reconocimiento y baja en cuentas

Log requisitos de NIC 3% se frasladan bdsicamenie sin cambios relevanies.

Distincién entre patrimanio y pasive

Los requisitos de NIC 12 siguen en wigor y n0 &stin sfactades por la transicidn de NIC 390 NIIF 9.
Clasificacion v valoracidn de log pasivos financieros

La clasificacidn de pasivos se mantiena similar @ la de NIC 39, No cbstante, hay nuevos requisitos contables
para los pasives valnradas bajo la opolén de designacidn inicial & valor razonable. En este caso, los cambios en
&l valor razonable orlginados por la varacion del "riesgo proplo de cradilo™ se llevan & otro resultado integral
[patrimonia) ¥ no s& reciclan posteriomments a la cuenta de perdidas ¢ ganancias.

Derivados impliciios

Los requisitos de NIC 39 para los derivados implicitos en contratos principales gue son pasivos inancienrs o e
ancuaniran fuera del alcanse de MIIF 9 (como, por jamplo, contratos da arrendamiesntos) s mantienen, 85 dacir
dahen ser bifurcados &l no estdn “estrechamente relacionades’. Mo obstante, 58 ha praducido un gran cambio
para los contratog principales que son actvos financheras. A diferencia de o gus oourre con KIC 39, cuanda
exista un derivado Impliciic en un conlats principal que &8 un activo financieno en el alcance de NIIF 9, &l
darivado implicio no se separa y se aplican las nommas dé clasificacion al nstrumento hibrdo en su Wialidad.

Reclpsificacis

En NAF 8 los actvos financieros 38 recisafican si, v solo si, el abjativo del modelo de negocio de una entidad
sufre cambios significativos. Sin embargo. 1a norma preveé que esta circunstancia se produzea muy ramamentes
Mo se permite la reciasificackin de pasivos inancioems.

Deterioro de activos financieros

s  El nueve modeio de detorioro de NIIF B sa basa en la pérdida espereda. @ dferencia del modelo de
pérdida incurrida de NIC 39, Eslo significa que con NIIF 8. hos delerloros se registrardn, con carhcter
general, de forma anticipads & los acluakes

*  Elmodelo de deteriora de NIIF 8 es Onico para odos los activos financionos, a diferancia da la NI 20
actual gue tiene modelos de dseraros distinios pare los actives a coste amortizado v para oa actvos
disponibles para la venta

» Bl modelo de deterioro pivots sabre un enfogue dusl de valoracién, bajo el cual habrd una provision
por detsdioro basada en |as pérdidas esperadas de los priximos 12 meses ¢ baseda en las pérdidas
espeigdas duranie tods e vida dol activa.  Ell hecho gue doaterming que deba pasarse 08 I8 primara
FEoAnsstn a la sequnda &8 Que $8 produzca un empeoiamenio significatrig on la cafidad cradilicia

= Exisle @ opcdn de aplicar un mélodo simplificado para clenos activos [(Cuenias por cobrar
comerciales, de amendamiarto o activos contractusles ) de modo que &l detenor sa registne sismpre
an referancia a las pérdidas espersdas durante toda 1a vida del activo,

Contabilizacién general de coberluras

El nueve modelo de coberturas de NIF 0 sene como principal objetivo alinear la contabiidad de coberturas con
as actividades d& pestdn del nesgo de und entidad

Al igual que an NIC 39 |a apiicacion de lo contabilidad de cobarturas sigue siendo opcional
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TRIBIANI 5. A
Motad a los Estarng Frantisns
Al terminado &l 11 de aciambes del 2019

2. Politicas Contables Significativas (Continuacidn)

Los Ues ipos dé contabilidad d& coberturas existentas en la nonma actual se mantienen, Cobertura de flujos de
efectivo, de valor razonable v da inversion neta, con macanicas contablos similares.

s  NO obstanto, a8 difemaciss mas resenables reapacio a NIC 33 son s sigulentes.

* Podran cubriree componenles de riesgo do partidas no financieras gue actuaiments no 5
posible designar para cobertura.

® A ditesiencs 98 Iz norma actual que §o prohite, podran designorse exposicionas globales que
inGluyan un dervado como partida cubierta v s intreducen detarminadas clrounstanclas
concrelas en las gue puaden cubrirse posicionos netas.

& Ze modifica la contabiizacidn del velor temporal de les opciones en las relaciones de
cobartura, vA sean de Hujos de efeclive o de valor razonable, cuya varaclon da valor

razonable podia diferirse bajo ciertas reglas como un Coste de la coberfura. Con NIC 3§ este
componente 88 e 8 resullasdos como ineficacis.

* La eveluacién de la eficacia s alinea con la gestidn dal resgo a travas de principios
cualltativos (principio de relacion econdmica) an lugar de Ias raglas cuantitalivas actluales
que o climinan. Ademas, deja de e un fequisilo su evaluacion retospectiva, 3 bien se
seguia utilizando para reqgistrer la inaficacia.

= Hay que lener 8n Cuenta Que, no obstenle, las entidades pueden optar por continuar aplicando & modelo
oe contalilidad de cobenuras de NIC 38 a wdas sus actividades de cobertura, incluso después de haber

Bdoptado el rosto de requisilos de NIF 8. Esta opcidn sesguird astands disponibla hasta gue &l 1458
finalice ® proyecto de macro coberuras

Reconocimiento y baja en cuentae
Los requisilos de NIC 39 & rasladan basicamendo sin cambios ielevanties.
Distinelén entre patrimonio v pasive

Lo requisitos de NIC 32 siguen en vigor v no estén afectados por la ransicidn de NIC 35 a NIIF 9.
Clasificacidn y valoracidn de los pasivos financieros

La clasificacion de pasivos se mantiena gimilar a la de NIC 33 No obstante, hay nuevos requisitos contables
para los pasivos valorados bajo la opcion de designacidn inicizl 3 valor razonsble. Fn este caso, kos cambios en
¢l valor razonable originedos por la variacion del “riesgo propio de créditg” s= lievan 8 olio resultado integral
(PEINMENIC] ¥ no &€ reciclan pastoriormaents a la cugnta de pérdidas y ganancias,

Darivados implicitos

Les requisies de NIC 39 para los derlvades Implicilos en contratos principales que son pashios financiers o se
encuantian fuers del sicance da NIlF 9 (como. por efemplo, contratos de amendamientos) 36 mantenan, es decir,
deben sor bfurcados =i no estan "estrechaments relacionados™. Mo cbetante, se ha producido un gran camblo
para los contratos principales que son aclivos financleros,

A duimnm:h de lo que pourre con NIC 38, cuanda exista un derivada implicito en un contratd principal que es un
activo financiera en el alcance de NIIF 9, el derivada Implicito no se separa v se aplican las normas de

clasificacidn al instrumento hibrida en su totalidad
Presentacion y desgloses

NilF 2 modifica paralelamonte i3 NIC 1 Presentacion de estados financieros v la NIIF 7 instrumentos financiesos,
incluyends determingdos requisios nuevos de prosentacion v nuevos v extansivos desgloses, especlalmenta en
I relative & contabllidad de cobarturas y deterioro.
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TRIBIAMI 5. &,
Motas & bea Estados Financisros
Afp terminado gl 31 de diclembra del 2013

2_Politicas Contables Significativas (Continuacién]
Fecha efectiva y transicidn

s La norma es efectiva para ejercicios iniciados el 1 de enero de 2018,

La aprobacidn para su uso en la Unicn Furopes esta prevista actuaimente para el dltimo trimestre de
201 6.

» Tiene muchas reglas especificas de fransicion, EXCEPCIONES ¥ BXENGIONES. paro, con cardctar general, la
rorma se aplicard retroactivaments, salvo la mayor parle de |05 requisitos de coberturas, que seran
prospaclivos.

« En la primera aplicacion de 13 norma, no se reguiens re-exprasar 2 informackin comparative de paricdos
anteriores (aunque se requicren desgioses extensivos sobre la transicion).

La Compafia no tiene implicaciones que deban ser reconocidas con |3 aplicacion de la Marma NIIF 4
Instrumentos Financiaros.

NIIF 15 INGRESOS PROCEDENTES DE CONTRATOS CON CLIENTES

El Cansejo de Normas Internacionales de Contabilidad (el |1ASB) ha publicade la nueva norma NIIF 15 Ingresos
procedentes de contratos con chentes ("la Morma” o MIIF 15). Esta Norma sustituye a |la NIC 11 Contratos de
constraccion, a la NG 18 Ingresos de actividades ordinarias, a la CINIF 13 Programas de fidelizacién de clientes,
a la CIMIF 15 Acuardos para la construccian de inmueebles, a la CIMIF 18 Transferancias de activos procedentes
da clientes v & Ia SIC-31 Ingresos— Pearmutas de servicios de publicidad.

MIIF 15 es al resultado de una de los proyectos de convergencia entre el IASE v el FASHE [conjuntamente, ©los
Consejos"). Ha supuesto varios afios de trabajo, pues se inicio en 2002 para publicarse en 2008 un primer
Documento de Consulta { Discuwsmion Fager, 0P que fue seguido de sendos borradores [ Exposure Drafl, 18 an
2010y 2011 y finalmente de |2 asparada amizidn de & norma definitva el 28 de mavo de 2014,

ALCANCE

El nuevo maodela de ingresos ardinarios s aplicable a todos las confratos con cliantes salvo aquellos gue astén
dentro del alcance de otras NIIF, como amendamientos, contratos de seguro e instrumentos financieros, Las
ransferancias de activos gque no correspondan a las actividades codinanas de @ entidad {coma la venta de
inmovilizado material, bienses inmuebles o inmovilizado inmaterial) tambien quadaran sujeias a algunos de os
requisitos de registro v valoracidn del nueve maodelo.

El reconccimiento de intereses v de2 ingresos por dividendos cae fuera del slcance de la nueva Morma. Del
mizmo modo, MIIF 15 no es aplicable a inlercambics de bienes entre entidadas de la misma rama de actividad
cuando tienen por objetivo facilitar ez venies a los clientes o clientes potencielas (por ejemplo. intarcamblos o
petralea en locallzaclones distintas entre dos compalias petroleras para atender la demanda de sus clientes
respactivos). En el caso de qua un contralo incluya miltiples obligackones (praducios finales) v de que algunos
de ellos se hallen dentro del alcance de atras NIIF, en primer lugar, se aplicaran, en su casa, los requisitos de
separacién v valoracidn inicial de las otras narmas, alribuyéndose cualguier Imperte residual a los productas
finales que se hallen dentro del alcance del modelo de ingresos ardinarios.

En el caso de que no existan requisitos de separacian o de valoracion inicial en las otras normas, se aplicaran los
reguigitos de la MIIF 15, Una enfidad puede pactar en un contrato oon otra parte [a participacion en una actividad
0 Un proceso en el que ambas partes compartan los nesgos v benelicios, o gue puede denominarse un “acuardo
de colaboracion”. En esta caso, la entidad deberd valorar si la oira parte as su “ciente” o su “socia”, a fin de
establecer 3 la transaccion se encuentra en el alcance de [a nueva Noma.

LOS CINCO PASOS: VISION GENERAL DEL NUEVO MODELQ DE INGRESOS ORDINARIOS
£l principio fundamental es gue uwie enidad debe reconocer aus mwgresas ordinarios de forma que \a ransferancia

de blenes o servicios compromelidos con los clientas se registie por un impore que refieje la contraprestacian
Lo i eriidad espard que (8 CMespongs § camivg de dicfios Ienes d Sanicios.



THIBIANI & A,
Molas & kos Estados Financkeios
A lerminade & 31 g diciomie dol 3015 _

2. Politicas Contables Significativas (Continuacian)

La Morma debe aplicarse 5 cadh contaln con cardcter individusl Mo obstanle. se permite un tratamenio
colectivo slempre que exista una BxXpRcATVA rezonabie de que o aleclo en los estados fnanceos no dilerins
significativamente del gue resultarin e aplicar 1a Norma a cada contrato con caricier individual. El modelo se
asinuciure en los siguienies 5 pasos gue deben SeqErse:

T Paso 2 Paso 3 ! Pasad | Paser b _
. ContabEaar ler
aatribuw ol precio de
deritficar & cortratg | oEANCe BE | Coturminac o precic | 13 tANEAEEIOn Entre lng | MGres08 Cusnda |"‘ﬁ;
con 2l chente aEhgacionas SRPATANA | oo 1o pranesceitn abligacianes P s st
- dal pantrat satisfaca i

centrata

kb

Prso | - [deniificar el contrato con 8l clients

Un contrato pusde ser saciilo, verbal o implicito. pero pars que & apligus fa Morrs deben cumplirse las
siguienies CONICIONSs:

s Lss panes contratantes han aprobado & contralo (por escrilo, verbalmenie o de acuerdo con
olras practicas empresanales habliuales) y se han comprometido a cumplir Sus NEEPBCHVEE

obligaciones

# La entidad pusde [dentificar los derschos de cada pane sobre 05 bienes o servicios cbjelo de
transferencia;

s La entidad puede |dentificar las condiciones do pago de los bienes y servicion ohjeto de
transferancia;

»  Elcontraio tena sustancia comarcial (esio as, se prevd gue sl riesgo, & momenta o o Importe de
los futuros flujos de efectivo da |a antidad varien como resultade del conlrato) v

&= Es probable quo |a enlided cobre la confraprestacion que |8 carresponda a cambio de kos blenes
0 senvicios qua sardn objein de ransferencia al clente  Aunque normalments cada Conlrals se
contabilizata por séparada, |8 norma requiens que und antidad deba unic un grupo de conbralcs
celebrados én @ miama fecha o en fechas prdmimas ¥y con los mismos clentes {0 pailes
vinculadas a ollos) s

s  Los conirabng se NeQOCAN COMo un paguete, con un GNico objetd comercial;

& [F imporie de la contraprestacion a pagar por uno de los contratos depende del preco o el
cumplimianto del otno coanbralo. o

* Log bienes o servicios compromelidos en 10s contratos (0 algunos de allos) consfituyen una (nica
obligacidn de desempona,

También puede pasar que |os piecios o el alcance de un contralo so revisen posternarmente.  LUing modificacian
conbrectual “aprobada® {es declr, aguella cuvas condiciones crean derechos ¢ obligaciones oxigiblos) se
contabiliza coma un contrato independiente si

=  Cenera una obligactan independiente de desempafo “diferenciada® (segln la definicion de la
MNorma - véase of Paso 2 a conlinuacitn} y, asimismao,

= Fl precio adiconsd refleja e precio oo venta aislado de dichs oblgactn mdependients.

En caso contranio, dicha modiicacion se trata como un ajuste dol contrato onginal, En muchos casos ol efeclo se
vl & contabilizai prospectivaments, distiibuyendo el precia de |a ransaccion revisado restante entre (s
obligaciones residuales del contialo.

No obstante, para ciertas obligaciones gue se cumplen a ko largo del tempo (véase el Peso 5 mas adelanle), el
ofecle se contabiliza con cardctar retroactivie, 10 que generara un ajuste scumulade de actualizacidn (catch up) de
los Ingresos ordinarios,
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TRIBIANI 5. A
Nolas @ ios Cstados Financieros
Ao terminado ol 31 da diciembre dal 2013

2. Paliticas Contables Significativas {Continuacion)
Paso 2 - identificar las obligeciones separadas del contrato

En primar lugar, hay que identficai las obligaciones diferenciadas ({lo que podriamos tambien denominar
‘segregac” ol confrat), proceso que debe levarse @ cabo Bl inlcio del contraln.  Las obligaciones diferenciadas
80N Dlenes y SEfvicios compromotidos en virtud de un contralo gue deben Ser registrados de forma Indapendiente
&l cumplen con amhbas de las sigulenies condicanas:

» El cliente puede bensficiaiue del bisn o servicio por si solo o conjuniamente con oF0s
recursos que ya estin 8 su disposicion (dichc de oo moo0, o Dien 0 SEMICIO 85
diferenciable) v,

» El compromisa de la entidad de transferir al bien o servicio al clienie se puede dentificar
separadaments de olros COMpromisos Bsumidos en virtud del conbialo (6s declr, 6§ un
compomiso diferenciado en &l contexio del contrato)

Por atro |ado, ¥ & &8 cumplen cleros requisitns, la Norma exige que una sere de blenes o sefvicios
diferenciados. pero practicaments idénticos entre si v con &l mismo patrdn de ransferencia al clients, se
contemplen CoOmo una Unica obligacion.

La aplicacitn de la segunda condicion <=es dech, determinar & wn bien o sendoio compromelido prede
Wantificarse saparadamente de oifos compromisos de ur confrafe axige un andlisis de las condiciones del
contrato y |& consideiacion de s hechos y circunstanclas concretos. Entre los facions que indican qua un bian
0 s8rvitio comprometida peeda identificarse ssparadamonts de olros COMPromisos S0 incluyen 08 sigusniss

« La entdad no presta un gervicio significativa de inlegraciin dal béen o serviclo an un paguate
da bianes o senvicios que represente un producto final combinada &n virtud del contrato;

a [El bien o servicio no modifica ni pesonaliza sustancizimonta oiros benes © sanvicios
compromelidos #n B contrato

»  El bien o savicio no e allamente depandiente de ol bienes o Servicios compromelidos en
wirtuidl i Contralo nd esis aftamente infarmslacionads CHn eslos

Paso 3 - Daterminar el precio da le ransaccidn

La entidad debe dolerminar al impore da la contraprestackin gue aspoia que le comasponda en wirtud del
conralo a combio de los bienes ¢ servicios compromesdes 2 fin do registrar ¢l ingreso.  E1 precio 0o 3
ransaccidn puede sef un impong Mo o varable por concepios tales como descuentos, reembolses, abonas
incentives, banificaciones por cumplimiento de objetivos y ofras conceplos similares.

L& entidad dabe estimar ¢l precio de la ransaccidn teniendo an cuenta al éfecio de conireprestaciones varables,
o wvalor lomporal del dineso (& =8 Considers gQue exwle un componente de financiacidn signihcatvo],
contraprestaciones no monatarias, y otras conliaprestacionss a8 pagar al cliente,

S§i por estos motivos el pracio s variable, su importe debe estimarse bien utilzanda un importe ponderado en
funcion de la probabilidad (un valor esperado) o bien madiante el mpone nico mds probable, » endogue gue
M0 pesrrmatl poedacit @ importe al gue la entidad espem ener derechn

La contrapiestacion variable s4la s incluira en o precio de 1B fransaccion sl es altemenis probable v siampre y
cuande su inclusicn no dé lugar A una “reversidn significativa de ingresos” &i en el futuno s& produjera una
5 "

Una reversidn significative de ingresos se produce ceando un cambio posterior en la estimacién da la
contraprestacién varable genera una reduccion significativa ded importe acumulado de ingresos reconocidos
procedentss del clignie
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TRIBWHI 5. A,
Malas & o Estados Financermos
Afa mminada al 31 de dicisrebo dal 2015 |

2. Politicas Contables Significativas (Continusacion)
Esfa reairiccion afecta cuando:

= Fl impone de la contraprestacién depende de factorss ajance al control do lo entidad (por
ejemplo, ka volatilidad de un moercado, o juicko o critlero de lerceros o un alevado riesgo de
obsolescancial;

* No saaspara gue la incerfidumbne se resueiva en un penodo largo do ompo, O

+ La experencia previa con obligaciones parecidas es limitada o hay un amplio abanico de
impories pogibles de contreprestackin

i, 8 causa 0@ una potencial reversion significaiva de ingresos. la enlidad llega a la conClusion 08 que No
procede ncluir s totalided de Is conraprestecidn variable an el precio de la transaccidn, deboeria evaluar si
procede incluir solamente una pane de dicha confraprestacidn variabie, es decir, un impone inferor. Dicho
imponte infenor de la contraprestacion variable deber incluirse en el preco de la ransacciin 81 se considera que
cumple con los requisitos anterorments expuesios (es decir, si es altamente probable que no se produchd una
ievargldn significativa de ingresos por la inclusién de ese impornte infenar).

Con ol nueve modelo, los ingresos refisjan el impone que |z entidad espera que |@ comesponda @n vimsd de un
contrato eon un cliente, no &l impone que en realidad especa cobrar

Mo abslenie, si ks antidad pravé gue en Ulitima instancia va & aceplar un importa infardor sl inlclaimantes scordado
en @l contralo con el cliente (es decir, que prevea que va a conceder un descuento adiclonal o similar), por
pjomplo, besedo en praclicas comercigles anteriones, la enlidad deberia estirmar inicialments (o8 ingesos por el
importe inferior v svaluar la cobrabilidad de dicho importe (véase el Paso 1). Posteriormenta, s| exisie avidencia
fa incobroblliidad de esos ingresos va registrados, [a Norma requiere la presentacion soparada de las pérdidas
por daterioro como un gasto en ta cuenia de pérdidas y ganancias.

Cuande un cantrato INcluye un compananie significativo da financiacian, Ios afectas dal valor temporal del dinera
B8 hEnen an cuantd ajustando el precio de la ransaccian ¥y reconociends los mgresos o gasios financioms a lo
largo dol pericdo de financiacidn, segin comesponda. Esto no es necasario si el periodo entre la entrega de los
blenos o swrvicios y el pago es inferior a un afa,

Paso 4 - Distribuir el precio de |a transaccitn entre las obligaciones del contrato

Cuando un contralo Incluye mas de una obligacidn diferenciada, o entidad debo distribuir ol procio de la
Fansaccon anire las distintas obligaciones de forma proporcional a los precios de vents indepandianies
correspond ientes. La mejor avidencia de un precio de venta independiente es o pracio al que Ia entidad vendg ol
bien 0 servicio por separade. Cuando no se disponga de dicho precio. la enidad debera hacer una sslmacian
del precio do vents mediante un enfoque que haga e s@dimo wso de datos observables [por aemplo, g
WY RO BfUSIBOR DETREND0 J08 UN DVECD MOTCado, LR Ooslo esparRdo TS N MEanpan O -Sio & Emiksdes
CHCIMBIANCIRS GHTZando wn meiodo residuali

En ol coso de que el precio de la ensaccidn induye un impore vanable, es Necesalio considera &i dicho
mporie vanable corresponde 2 Indas ¢ 56l a algunas do las obligaciones del contralo. Salvo que e cumplan
Ios criterios de la Noima pam tratar el impore vanabie como comespondients a alguna de las obligacionss
espocilicas. o Impore variable deberd disnbuirss entre todas las obiigaciones del contrato.

Cuando &l contralo incluye mas de un bien o sendicio diferenciada, os habitual que se dé un descuento sobre &l
precio iolal, frante al impone que 5 habris faclurado i esos mismos bienes o SBrCios se hubiaran comprato
O BEpRraG

Salvo gue la empresa disponga de ovidenda observable {y cumplendo los requisitos que astablace 1 namMma) &

gue |a tolplicdad del Sescuentn as apficable sélo a slgunas de las obligaciones diferenciadas. &l descusntn debark
i@partiree proporcionalments enire odas las cbligaciones del contrato.
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TRIBIANI 5. A
Moia & bos Estados Financierss
Ano termirdain ol 31 de dicembre o 2019

2. Politicas Contables Significativas (Continuacién)
Paso 5 - Comabilizar los Ingresos cusndo (o a medida que) Ia entidad satistace Ias obligaciones

Lina obligacién se consldera satisfecha cuando el control de los bienes o serviclos (los "activos”) subyacenies a
la chligacidn en cuestidn se transfiere al clianta. Por “conlrol” 52 entiende (3 capacidad de dirigir el uso y oblenar
la practica iotalidad de los demds beneficios denivados del “acive” subyacente ol bien o sanvicin

Fste enfoque conceptual dificre del planteamienta de la NIC 18, en |a que, por ejemplo, los ingresos ardinarios
por |2 venla de bienas se reconacen cuanda aa han fransferides los rasgos vy beneficios significalivos inherentes
B Su propiaded

Par otro lado, la NIC 18 actual planiea el momento de reconocimienio de los ingresos en funcian de si es un bien
0 un serviclo o que se entrega al cllente. Flanfogque de NIIF 15 a8 por el coantrario uniforme y aplicable por igual
B las vantas di Dienes v de servicios.

Ingresos reconacidos § jo lergo del Sempg. - Una obfigaciin se¢ cumple & lo largo del iempo, ¥ en este caso, asi
mismo deberlan reconocerse los ingresns, sl se satisface al menos una de las siguentes condiciones:

+ El cliente recibe y consume 105 baneficios de la prestacon de la entided @ meduia que ia
entdad eva a cabo il prostacian,

» La entidad, mediante gu prestacion, cree o mepra un actlvo {por ejemplo, producios o
trabnajos en curso} que asth bajo el control del clisnte duranta su creaciin,

» Con su prestachdn, la entidad no crea un activo que tenga una aplicacidn alemativa paa =
misma, pero liens derecho 8l pago por (6 prestacidn realizada hesta La fecha,

Para analizar s un activa tieno una aplicacién allermativa, &l vendedor necesitard valorar al inicio del conlrato si,
tanto. coatractualments como baja un punta de vista practico, puede hacer uso del active para una finalidad
distinta de la senalada en el contrato con ef cliente. Si se cumple alguna de lag condiciones anlonores, | entidad

deberd feconorer los ingresos a lo laigo del tempo de la forma que mejor reflaje 1a trasasterencia de bisnes o
servicios &l cliente.

Ingréscs regonocidos en_un momefito del tempo. - Si ung obligacidn no redna las condiciones para que se
Cumpsa a o ango del Bempo, so congideran log siguientes indicadores ol evaluar 8l MoMmamo an Que al Conol ded
acivo se ha wansferido al chiente

La entldad ha transterido |a posesion fisica del activo,

La entidad tiene actuaimants derecha 8 exigir un pago por &l aciien

El chiente ha aceptado e activa,

El clianie ane los nesgos v beneficios significativas inherenies a la Gtulandad del aclivo,
El cllente liene |a tiularidad lagal dal activo

d. Costes relnfivos 8 un contrato

MIlF 15 Incorpora crilerios especificos para detarminar qué cosies relativios a un conirate daben aclivarsa, v haca
una distincién entra los costes asociados a la ablencicn de un confrato ¥ los coskes asociados al cumplimionto de
un contrale. En concreto, los cosles de oblencion de un conliato se activan anicamenie cuando e3ios cosles Son
incremeniales pafa la oblencian de wn conrata (por ejemplo, comisiones sobre ventas) v Se ASpera que S0 vayen
8 tecuperal, Como simplificackin practica, se podran llevar a gastos an la fecha en que se incurran los costes de
chtenclan de un contraio sl el periodo previsio de amortizacion es de mdxima de un afio.

Los cosles da cumplimenio de un Oonlrato s& adtivan cuando -y onicaménta cuando- comesponden directamenie
8 un contrale, generan o mejoran g recurscs que se usardn para cumplic con las obligaciones v se cspar que
B VAN 3 [ecuperar (8alve gue los cosles de cumpliment de un contrale sa hallen dentra del alcance de olias
NIIF, en cuyo casa se aplicaran los requisitos de las otras NIIF)

En ambos casos, los costes activados s= smonizerén de acuardo con el patrdn de ansferencia de los bienes o
EEIVICIOS a que comespondan los costes activados
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5. Oos aspacton

La nueswvs Hmuauimimmqmﬂumdﬁm;mmhsmmﬂhmthmm
Iz nwmafva contable actual de ta NIC 18. En pamicudar

Garantias - Cuando |a entidad conceds una garantiz al clients, |a nauraleza de dicha
gaiantia determinard & Impacto contable. En el caso de que el clionte pueda elagir antré
cOmprar o nao la garantia, o de que |a garantia aporte un servicio adicional al cliente, ésta s
contabillzard coma una ohiigacidn diferenclada. Una garantia que se limite a asegurar que al
articulo suministrado cumple con las especificaciones acordadas no se contabilizara como
una obligaciin diferanciada.

Derechos del clienie no utiizados - En delerminades circunstancias, sc sspera que los
clientes no van & &jercel odos derechos confraciuales que les comresponden: un &jamplo
habitual es el de Woa punios de fidelidad no canjaades. El no ajercicio o utilizacion por parla
de los clientes do In totalided de sus derechos confractuales se conoce como breskage
(desaprovechamiento),  Cuando se prevé un cierto nivel da reeksge, los derechos
corespondientes 38 consideran como conbiaprestacion varable y S8 reconocen Como
ingresos en proporcidn Al patrin previsio de sjercicio de derechos por parke del cliente (es
dodir, comparando 108 benes o servicios enliegados hasta la Bcha con los gue 58 espaia
anfragar en conjunto)

i-n situsciones en Que inicizlimeante no se espere un nivel significalivo de Areakage |8 enfidad reconocedd los
ingresos cormespandiantes a dichos impoites anicemente cuando o probabilidad de gque el chente los ulilice pase

H 521 remala,

Blgnes o sevicios adicionales - Algunos confratos incluyen una opekdn por 13 gua el clients
tene la posibilidad de comprar hienes o servicios adicionales con un descuentn. Cuando
e8l0 consfiteye un “derecho significativa”™ para o cliente (por ejemplo, o chente Sene un
derecho a adquirit producios adicionales con un descuenlo importanie), Is entidad debe
impular parte del precio dé la ansaccion a la apcion y reconooer el ingreso cuando el contral
de los bienes o servicios adicionales vinculados a la opcion se ransfiers al cliente, o cuando
Vianza la opoion.

Licgncias de propledad Intelectyal - DOe acwerdn con WIF 15, la entidad debe evaluar la

naturalaza de las licencing y, en particular, distinguir si la licencia olorga al cliante el “derecho
e uso” 0 el derecho 48 accaso™ sobie |a propiedad intelectual de la entidad.

L& Norma incluye los criferios para determmar si estamos ante un caso u ore.  Distingull & la icencia constiuyo
un derecho de accoso & 1A propiedad intelectual y, por consiguients, & control sobre la misma s& ransfiera a lo
lmrgo ol iempo o, i, por & contrario, |8 licencia represants un derecho de uso de la propiedad intelectual y o
control sobre la misma sa ransfiere en wn momento del tempo, es vital para determinar W@ forma de reconocer |os
ingresos relativos a dichas loencias,

Ofras cuestiones que tambieén estin cublerss en |a norma son las siguienies:

Mdtodos para medic el grado de avance del cumplimianto de una obligacian
Devoluciones de ventas

Principal vs agente

Pagos iniciales [upfron! fees”) no reambolsables.

Factos de recompra.

Contratos de venta an deposilo.

Acurrdos de facturacion con retancion de entrega (" Bi-ang-hold™
Aceplacion por parte del cliente, o,

Dosghoses sobre desagregaciin de ingresos
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€. Desglose y presantacidn

La Norma amplia conssderablemente los desgloses aduales sobre & reconocimienio de ingrescs aidinanon. A
ko Bustrativo, entre i3 informacidn gue exige NIlF 15 s& mclinag:

s La desagregecion de los ingresos =l objetn de refiejar i3 forma en que In naturalern, &l
imporie, & momento vy kB inceridumbre de los ingresos y los fujos de clectivo sc von
afectados por TRCIONTS COONMMICDS.

+ Determinados desgioses sobre ks saldos con dientes (cuentas por cobfar O activos O
pasivos confraciuales) por ejemplo, saldos iniciales y finales de los activos y pasivos
confractuales, sus movimienios (ingresos ded ejercicio que proceden del saldo del pasivo
contractual e ingreses del gjlencicio por chligaciones satisfechas en un ejercicio antericr, por
ejemplo, por modificaciones de precios, efc ).

= En ol caso de conlretns cuya duraciin Se eSpera que Sea SUpenior 3 un afo, of importe total
del pracia de la ransaccian atribuido a las obligaciones que gueden por satisfacer, asl como
ana explicacidn en cuanto al momento en gue la entidead espera reconocer los ingresos
correspondienias.

* Desgioses sobre los actives reconocidos por cosies incurridoa para In obtencidn o 8l
cumplimiento de un contrata.

» Descripciones cuzlitstivas de Ios tipos de blenes o sorvicios, de las condiciones significatvas
da pago y del marco temporal habilual de cumplimiento de obligacianes de loa contratos de |a
entidad con los dienles.

# Desciipcion de las consideraciones significativas acerca del importe y &l marea temparal del
reconacimienio de 1os Ingnesos.

« Politices adoptadas por la entidad respecto 8 | pollice en materla del valor temporal del
dinera y de ks cosles de obiancion o cumplimiento de un conlrate, @

s InformAcian sobre los métodas, datas e hipdtesis utilizadog para detarminar el precio da |8
ransaccidn y pare distribuir los importes entre las abligaciones,

7. Fecha de entrada en vigor y ransician

Lm nueva Noima es efectiva para 08 ejercicios que comiencen a partir del 1 de enero de 2017, v se permile la
adopcion anticipada. En la Union Europea el EFRAG ya ha iniciado el proceso de endoso de la norma que pravi
finalizar & mediados del 2015 y de momenta previsiblernente manteniendo la fecha de aplicacién obligatoria
propuesta por al IASEH

Lo splicacien es ratroactiva.  Esto qué significa? Que se aplica a conbratos nuevas creados a partir de la fecha
S8 antrada &n vigor y a los contralos existenies que no se habian finalizago a la fecha de entrada en vigor. Por
wnto, s ciias del primer ejercicle de adopcidn se preparardn como si siempre se hubleran aplicado los
requisitos de NIIF 15. .Y los ejercicios comparatives? Se ha previsic i3 posibilidad de simplificar aigo ia
1 m~Eilﬂ';d"ﬁﬂpﬂfelmdaﬂ#kmmMMMmMmmﬁmﬁmlnmml

EH-HmmmIHUIIH“EMMMHMMEM,IIMMHH“H
reconocer &l efecto acumulado de la aplicacidn inicial de k= norma como un ajuste al salds inical de reservas
Por , §l la entidad aplica la nueva Norma por primesa vez para el ejercicio tlerminado el 31 de diciembre
de 2017 y elige aplical esis médodo, el efecto acumulade generado por l2 aplicacidn da & nueva Norma se
Mustard con cargo o abono a las reservas al 1 de enero de 2017 y ks cifras comparativas commespondientes al
epercicio wminado & 31 de diclembre de 2016 no to reaxpresaran.

Si 3o elige aplicar esle mélodo modificado en la bansicion, de indos modos, se dedord informar del impacto del
cambio en los epigrafes de los estados financiers e inclulr una desciipcion de kos cambios significativos.

] mm:mlwmmmmmmmmmmmammm
métodos permitidos por L2 Noma:
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Conirato 1

Contraio 2

Contraio 3

Caniratn Tmalizady wn artedondad a la fecha
e B sk 1 INBIF 1%

Contrato finalzaon con antenoridad 2 3 forme
de aplcacian indal - Mo de apidca la Ml 15

Caltizr Impacky v sjuitér g séde de ageriud
da lxs reserves A 8 fpcha de aohcacion incnl |3
de enans e 2007

L Cifras de 2216 np e re-snpvetan,

U gete wioEion dragionm esaeilies

Emples v meeming gi gl mbma ejeccio anial
{gl comparatran] - Yo digpeni de corte redas
prscticas

bo aanla & Eito de spiiue de b reierva
soeraipordicertes ll ejEien mads 20D [ara &
fue se presente nformaciin (1 ce eneft 08
2016)

S ajustara & ualdo do sparturs de las reseresd
ciriespondiertes sl efe ks mis atipus paa o
gue e aresante mformaciin (1 de oo O
N

Ldglcameanta coma en la aplicacidn inicinl da cualquier norma las entidades deberin informar del impacto del
cambio de poliica contable que resuite de la adopcian da la nueva Norma.

HIIF 16 ARRENDAMIENTOS

Le NIF 16 a5 e resultado del proyecio conunto iniciado por & IASE junio con el regulador contable
estadounidense, FASE, cuyo objelive inicial era la elaborschkdn de una norma de convergence entre tas NIlF y los
principios contables eatadounidensas (US GAAP). El obiotivo del proyecto &ra solventar fas inquistudes de
preparadores y usuanos respecio de la falta de comparabilidad entre nomativas, ¥ mmbign, en ganeral, resobye:
I que los reguladores entendian come limitaciones de ia noma aclual an relackn con la informacion qua armoja
aobre arrendamieniod operalivos v en ganeral, |a expesician de lo enlidad a los riesgas procedentas da ogte tipo
da contralos.

Con I3 norma ya amilida no estd de més echar 13 wists atrks v recordar que &ste ha sido un proyecio lergo. que
ha pasado por diversas fases concephunles y en of que ¢l IASBFASE han recibido vy analizado mas da 1.700
COMENEn! Jowers.

Hay que tener en cugnta que, 3 pesar de esta historia de irmbajo previo, las conclusiones finales del IASE y FASE
van @ diferlr en divarsos sspactos. £ més importanta as que @l FASE ha praferido seguir con un modalo dusl
para el arendatarls, &n ol que todas los amendamientos esIArEn an bakance Igualmanta, pero tendran une distinta
presentacion en |a cuenta de pérdidas y ganancias, utilizando para calificar & tipo de amendamianto y 1a farma e
imporka an que 6518 & preseata en la coents de resuliados, cillenos similares & los aclusles de NIC 17, Por
lanto, @ nomma andloga que va & emilir o FASB (3¢ espera para los primems meses de 2016) no sera
commarngente con la NIIF 16, a pesar de los arigenes del proyoecio

Alcance

La nuava Morma sobre armendamientos aphca a todas los Arrendamientos, incluldos los amendamisntos del
derecho de usp de activies subarrendados con la excepcidn de aspectos especiicos contamplados por atras
NOFMAL, & COnCIEn:

= Armendamentos pars sxplorar o vilizas meneiakes, petrdlan, gas natural y ecunsds similaes no
repovables,

= Confratos incluidos en el ambite de aplicackn da fa CINIF 12 Acuerdos de Concesidn de
Sarviclos:

# Para los arendadores, loencias de propiedsd Intelectual incluidas &n el ambito e Ia NIIF 15
ingrosos procedentes de contralos con clenies. v,
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« Para los amendatanios. amendamiantos de sctivos bioldgicos dentro del Smbito de aplicacion os
is NIC 41 Agncultura y derechos en virtud de coniralod deé licencias inciuidos en los Smbitos de
Bplicacion oe @ MNIC 3B Achwos Infangibics como peliculas, pabacones os Ve,
raproducciones, manuscrilos, patentes y copynighis

Se permite 2 los arrendatarios aplicar 8 norma NIIF 16 a kos anendamienios de olros activos intangibles

Anegndamientos 8 corto plazo y amendamientos de actives de baje valor - Para responder a las inquistudas
manifestadas por muchas empresas an relaciin al coste/baneliclo de aplicar la NIIF 16 a determinadas contratas
de alquiler, el LASE ha inclulde clerta simplificacian practica, parmitiendo conlabilizar los arrendarmentos a corta
plaza y los arrendamientos de aclivos de bajo valor directamente coma un gasto, normalmente de forma lineal 3
I largo de la duracidn del armendamiento (es dacir, saguir come con 108 actuales arrandamientos operativos).

Se define “arrendamiento A como plazo” como aquel gue no ncluye une OpCon de Compa ¥ Que pOsSes une
duracion desde la fecha de Iniclo igual o inferior 3 12 meses. La eleccion de aplicar esta excepcidn A0S
amandamientos a corlo plazo debe de hacerse a nivel de cada clase de aciivos amendadios. Por sU pana. |8
excopciin para smendamientos de activos de bajo valor podrd aplicorse de forma ndviduakzada pamm cada
amandamiento.

Definicidn de Armendamientos

Le Morma diferencia un armendamiento ¥ un conbrato de servicins en funcedn de la capacidad del cliens de
controlar el active objeto del amendamiento. Un contreto es, o contigné ua arrendamiento si otorga al cliente el
derecho a ejercer & contiel del uso del activo identificade duranta un perindo de tiempo a cambla de una
contraprestacion,

Ba considera que existe control si el clisnte tiene:

[a} Deracho a obluner sustancialmente lodos los bensficios econdmicos procadentes del uso de
un activo identificado, v,

{b} Deracho a dingir ol uso de dicha aciiva.

Las entdades deberdn identiicar ol inicio del amendamiento 5 un contrato es. o confiens un amendameanto.
esta conclusidn Onicamenie s revaluard en caso de modificacion de los vérmings y condiciones del contrato

El inicia del arrendamiente es la feche del contrato de arrendamiento o la fecha en gue las partes alcanzan un
compromiso de los principales eminos v condiclones dal arrendamianta, sl esta Ultima fuera anterior,

Contabllidad ded Arrendamianio

Heconocimianio £l amendatario deberd reconoces en |2 fecha de iniclo del arendamienta un deracho de uso dal
Bctivo y un pasivo por amandamionta. La fecha de inicio de un arrendamianta s& define en la Norma coma |8
fecha on 'a que el amendador pone o activo subvacente a disposicidn del arrendatario pars su usa

Valoracion Derecho de vso del activo Fl coste del derecho de uso de 08 activos incluye lzs sigusentos paridas

= H impore de b valoracion imcial del pasivo por amendaméento [sogin se descnibe mids
acetaniz).

= Cualguer pago par amendamiento sbonado al arrendador con anterioridad a la fecha de
comienzo O en la misma fecha, una vez desconiado cualquiar incentivo recibide por al
arrendarniants,

= Cualquier casta directo imcial incurrido por el amendatano v,
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# Una esiimacin de |08 costes en Ios qua incurdnd & amendatario para &l desmantelzmisnt y
refiro del active subyacents, o para resmurar ol active subyacente el nivel exigide en los téminos
y condiciones dal armendamiento o o sitic an & quAe k8 BNCUENTE ublcado (B MEenos que estos
costes se incurran para producir existencias), Fl armandatario pueda incurrir eslos costes ya sea
en |a fecha de Inicla & como consecuencia de la ulilizacion del active subyacenta durznte un
periodo determinado.

Posteroemants, I8 valoraciin del derecho de uso de DS &Clhvod ird por ol modelo de cosie o & MOdes) O
reavaluacion de B NIC 16 Propiedades, Pianta v Equipt (reconociendo, por tBnito, la amortizacsn y & delenom
en la cuenta de pérdidas y ganancias y, en caso de aplicacion del modelo de revaluacion, [as revalonzaciones en
parimonio). No obstante, NITF 16 exige gue la valoracidn dol derecho de uso de una inversidn inmobilara
arendads s realice a su valor raronable s la entidad utiliza o modelo de valor razonable e virod de o
dispuesto en la norma NIC 40 Propledades de inversicn para |88 Inversiones inmobiliarias que posan.

Como se expone mAs adelanie, ol derecho de uso de los activos lambién se ajusta como rasultade de clertos
cambios en 8l pasivo por arendamienio de manera postariar al inlcio del arrendamiento.

Pasivo por armendamiento Las enbidades debersn valorar los pasivos por amendamiento al valkor achual de sus
cuotas de svendamienio. descontadas ulllizando & tipo de intenés IMpicEo en el amendamienio, §i dicho Tipo de
inends puede determinarze ticimonte. S une entidad no &5 capar de calcular & Gpo de iNesés mpicio en =
armandamenio, ¢ amendakano deban ulllizar &l Upo de interés inCremental e sus presiamos

Los pasivas por amendamienio deben inclulr a5 siguientes partidas:

= Cuotas fifas (incluyanda cuotas “en sustancia” fijas), manos cualguisr incentive de arrendamiento
(ue se vava a reciblr del arrendedaor;

« Cuotas variables gue dependen de un indice o de un tipo de interés (como un Indice de Precos
al Cansumo, o un lipo de interdés de refarencia). utilizando el indica o al tipo da interés &n la fecha
de inicio dal contrata,

&  Impories que el amendatant gspera pagar en virud do garantias de valor residual,

= Precio de ejercicio de 18 opcidn de compra si el ariendataro Bens cemeza mronable Sal eiencco
% dicha opoita v,

» [Pagos de penalizaciones por terminar el arendamienta, si el perodo del arendamiento refieja el
gjercicio de [a opeibn de wrmimarla por parte dal amendatarno (es decir, porque sxisie una careza
razomable al respack),

Pestariormante, @l orrendatario iré (ncrementando el pasivo por el emendamiento para reflejar el interés
devengado (v reconocido en B cuents de pérdidas v ganancias), deducir las cuatas que se van pagando del

pasivo y maalcular de nuavo el valor contabie para reflajar cuaiquior revision, modificacidn del amendamiento o
tevisidn e las denominadas cuotas “on sustencia” fijgs

Bevisitn del pasivo por smendamisnis Fl srendalaro deberd revisar ¢ pasiva por arendamienio en los
SIGHENles COS0S"
« Cuando se produrca un cambio en el impone esperado 8 pagar en viflud de una garanlia de
walol residual,

s« Cuando s¢ produzes un cambla an las futuras cuolas de amendamianto para raflegr la variacion
&n un indice 0 &n un tipo de interés ulilizado pars deteminar dichas cuotas (incluida, paor
ejempha, una revision del alquiler de mancado);

s Cuando se produFca vn cambio en fa duracidn del srmendamiento como resultado de una
modificaciin en el periodo no canceiable del misma (por ejemplo, si el amendatanio no ejerce ung
OpCicn prevsamenie incluida en la determmacion del perado de amendamiento), &

s Cuando se produzca un combio en la evaluacidn de una opcian de compra del aclivo subyacente.
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Los cambios dervados de kg revisiones de 158 garantias del valor residual y las varsciones en un indice o ipo
de imerds 88 calculan utilizando el tpo do interés determinado en |a fecha do comienzo del arrendamiento,
mientras que [os cambios a&n 18 durecicn del arendamisntc o en |8 evaluacion da una opcldn de compra oxigan
nue dicho calcule se realica con un Hpo de irtanés revisado an la facha dal cambio.

El arrendatario debard reconocer ol importe de & modificaciin del pasio por armendamienio Como un ajusie en el
derecho de uso de un aclivo @ ments que ol velor contable dol derecho de ust del aclvo se have Meducido a
B, on ouyo caso o amendatano deboerd reoonocer cualguier cantidad restante en n coenta de pdrdidas v

ganancias.
Desglosas

El objetivo genaral de NIIF 18 es que las enlidades den informacion gue permita 3 108 usuarios de los estados
financieios evaluar ¢ efecio de ios amendamienios en la shackon financiera, el resultado v los fiujos de efecieo
of amendstaro. La Noma amplia considerablememie los roquisilos actuales de informacion sobre
armandamienios. Los requishos exigidos de informacian cuantitativa 4o tipo mas general incluyen:

La emortizacidn por &l derecho de usc de aclivas por calegoria de aclive subvacente,

Gasto por inleresss en pasivos por arrendamienta,

Gasto redacionado con les amandamientos de carto plazo,

Gasgios ielacionados con el arrendamienio da activos de bajo valor,

Gasto relacionado con cuotas variobies de amendamiento no incluidas en ke valoracitn da los
pasivos por eendamiento,

Ingrasos dervados del subarendamiento de derechas de S0 de activos,

Salida de efectivo por log armendamianios,

Adicionas de derecho de uso de activas,

Ganancias o pardidas derivadas de las transacciones g6 venta y arrendamiento posterior ¥

El valor contable del derecho de uso de activos al final del ejercicio, por categoria de ectivo

Agemas, &l prendatenn dobord presentar un andlisis de vencimiento de los pasivos pod arrendamienta (separado
de otros posivos financieros) de conformidad con 10 dispueste en la NIF 7 Instrumentes Financieros. Informacian
a revelar.

Presentacifn A continuacidn se resumen los principales requisitos de presantacion:

* Doracha de uso del active,
Balance da * Pasivo por el arrendameanlo,
Situacian
Ciferanclados de otras aclivos y pasives vo ssa mediants prasantacidn sspersds an
E:ﬂf;m ialgroe de situpdon o mediants desglose del opigrafe en &l que 5o han
2
Cuenta de Pérdidas v « Amortizacién del derecho de uso del actvo
Ganancias = Gasta por iInteleses del pagivo por arrendamianto (gasto financiena),

» Pagos en olactivo por el principal ded pasivo por arrendamiento, dantro
. de las actividades de fnanciacidn,
Estado de Flujos de Efectivo * Pagos en electivo por los infereses del pasivo por armendamicnio.
presentodos en coherencia con oiros pagos de intereses.
= Cuolas de amendamienios de corto plazo, pagos por anendamientos de
activas de bajo valor ¥ cuctas varables de arfendamianto no incluides
en la valormcion dal pasivo per arrendamienta, dentra de 1as actividades
da explolacion,
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2. Politicas Contables Significativas (Continuacian)
CONTABILIDAD DEL ARRENDADOR
NIIF 16 mantiene sustancalments oS requisiios de contabilicad del armendador de ka NIC 17 Arrendarmienios

NIIF 18 exige al amendador clasificar o arrendamiemto en operativo o financienn. Un amendamiento financiene es
un amendamienty en o quo so wansfieren sustancialmente lodos los ricsgos y beneficios darivados de la
propiedad del achiva. La Noma Incluyve ejemplos de situaciones en las que un amendamiento s¢ califica Como
arrendamienio financiers

Airendamiantos financieros £l arrendador debara reconocer a la fecha dé inicw de! arrendamienio an su balance
da situacion los aclivos mantendos &n arrendamianto financiero y presentarios como derechos de cobro par un
Imiporte equivalents a la inversicon nets 8n el arrendamiento.

La inversion neta en el arrendamiento s& calculara como la suma o (08 dos concapbos siguienbes:

a) El deracho de cobro del arrendamiento, calculado al valor achual do a8 cudlas de
amendamienia v,

b.) Bl valor residual. calculado al valor actusl de cunlguier vakor ressdual devangado para &
amendador

Posteriormente, ¢l amandador deberd reconocer los ingresos financssnos & 1o lamgo del panodo de arrendamento
en funcidn de un modelo que relede une rentsbilidad periddica constante de la inversién neta del errendador en ¢l
amandamienio,

Arrondamignios Operalivas El arrendador reconecerd las cuctas de Ioa arrendamianios operativas  oomo
ingresos, blen sea mediante un modele lneal de reconacimianto o modiante atro método sistematico, caso de
que @sle Litimo sae mas representativo del modelo de consumo del activo subyacente.

Presentacidn y desgioses El arrendadar debara presentsr los aclivos subyacentes sujetos 2 amendamisnios
operalvos en su balance de acuerdo a 13 naturaeza del acivo subyacente Al gual oo ocume con los
requerimientos para los amendatanos, of obsetivo del dasgiose as ncluilr una inflormacion en la memoris que,
junto cor la informacion del balance de shuacion. ia cuenta de pérdidas y ganancias y el estado de Mujos de
efectvo, 0é una base adecuada para que |08 USUBNos de los estados financieros puedan evaluar ol efecto que los
arendamiantos producen en las magnitudes anles mencionadas,

Transacciones de venta con armendamiento posierior ("Sale and Leaseback®)

Este szpacto s& trata especificamente en NIF 16 tanto deade el punio de vista del emendatario vendedor corma
dal arrendador comprador,  El aspecto fundamental dol tratamients de salas ransacciones depende de ai la
ranslerancia del active en cuastidn cumple los criterios da la NIIF 15 Ingresos procedentes de contralos oon
clienias, para su reconocimienta comao venta.

Facha efectiva y transicsan

La Norma es aplicable para sjercicios anuales a panir gt 1 00 enwo de 2019, Se permitird 2 aphicacion
anficipada a la= enfidades gque apliguen la NEF 15 Ingesos pmoedenies de conbiaios con clenies con
antanondad 0 en k2 misma fecha de aplicacidn inicial de NIF 16

En ¢l antoma NIF-UE hemos de tener #n cuenta los rdmites de endoso 00 ambas narmes.

La Nerma establece requisitos especificos de tansicion para:

¢« Ladefinicién de arrendamientn {pemitiendo aplicar la misma concluesidn alcanzada en virtud
de la MIC 17 v CIMNIF 4 Determinar si un contrato contiene un Arendamientn, oon respactc
da contratos celebrados con anterioridad a la techa de la aplicacidn inicial de la NIIF 18)

Fo
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2. Politicas Contables Significativas (Continuacién)

s  Lavalomcoidn del derecha de uso de activos y pasivos de arendamisnto (avitande &l caloulo
relicspectvg total de estos saldos);

# Las Uansacciones de venia con amendamiento postenodr, antenoms & b fecha de la
aplicacion imiciel (e contshilizardn conforme a la conclusion & ia que & Begd sn NIC 17,
basada en la determinacidn de si la Fansaccidn fue una venta con amendamiento OPerativg
pOSieNion o con arendamientn financien) y,

& Los impones prevismenie reconocidos en relacidn con combinacionss de nejocio (cada
acivo 0 pasvo relacionado con los Erminos favorables o desfavorables de los
arrendamienios operstivos prevismente reconocidos se dardn de bap y &l valor contable del
danacho de yso asociado del activo serd ajustado por dicho |mporie).

L& HIIF 16 podrd aplicarsa por vaz primera por los amendatarios, bisn de farma completameants retrospeciiva o
ben medianie un mélcdo refrospectve modificado. 51 se opta pol asle sagundo mdalodo, la entidad no e-
expresard lo informacién comparativa, y registrard &l efecto acumulado da la prmern apleacson da e noma
COMo un ajuste al saldo inicial del parimonio (resenas o come comesponda) & la fecha de primers aplcacian.

Implamantands Ia nusva Norma de armrendamientos

E! IANSD ha establecido como fecha sfactiva el 1 de enero de 2019 teniendo en cuenta el lempo v cosle que sorin
necesanos para implementar la nueva Noma. Las enlidades tienen que lener n cusnis que an a8 tempo de
trangickdn e la NIIF 1§ van a tener que considerar.

Los andlisis de impacios necesarios, especialmente aquellos cualilativos gue Implican julcios, coma por
aj@mplo los ralativos & la definicldn de arrendamienta v & establecer el periodo de arendamiants,

Las cambios necesarios en sus sistemas y proceses: tanto para poder gestionar y hacer los célculos v
soguimianto da los amendamientos. (a8 nivel individual o de sus carteras de alguileres), necesanos pars
su contabllizacién, como la caplure de la informacidn necesaria para cumplir con los desglcses en 108
éstados finoncieros.

Ll Impacto da la Norma sobre indicadores y métricas clave del negocio, v los impacios gue de ellos se
durivan para contratos, como dausuias covensrizen confratos de deuda. contratos de remuneracion a la
direccion, etc. @ incluso an & riesgo de crédio y los fipos de interés de la financiaciin

Flanfficar patenciales cambios en las politicas de distribucidn de dividendos o efecios fiscales, =i oS
wviea

¥ oo elio sin olvidar ks necesaria anticipacidn y comunicacion de os cambics 3 los niveles ralovantias,
tnto intamos (Accionistss, Comités de Aoditora, Consejo de Administracion, eic.) como sxiemo
(analistas, enlidaces linancieras acreedoras, eic).

3. Efectivo

El Efective esta consliluido como sigue:

Afo wrminado el 31 de diciembre | 2019 |
Caia 10,429.37
Bancos localos 11.015.88
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4. Cuentas por cobrar

Las Cuegntas por cobrar estin constifuldos como sigue:

Afo lerminado el 31 de diciembre | 2018
Cleries 11.801.36
[ - | Estmacion del deenong del valor de Clanies .
Tem! Cientes - nein 11,601.38
Ctres cuenkas por cobrar 108,305.18
108,305,186
Total Cuentas por cabirar 115@2!;;

Cuentas par cobrar Cliantes comasponden a las facturas pendientes ds cobro por la peestacidn dal semvicio de
aimlendo de inmeebles, La Administracion de la Compadiia congidora gue e cariers de clientes se encuenira
dentro de los plazos de venomients o acuerdo a la polifica da crédito

3. Activos por impuestos corrientes

Los Activos por impuesios CoMmentes es1an constituidas aamo sigue

Afo terminado el 31 de diciembre ] 2018 |
Crédin mbutano del impuests & ia rens BH.B46.13
Crédio ribuano porrelenciones del Impuesio & la rena 40,403.20
Crégio ributaric del Impuesto al valor agregadao (VA 15,282,189
Total Actives por impuestos corientas THIH‘L.HE

6. Propiedades y equipos
Las Propiedades y equipos estdn consliiuidas como sigue:

Afo terminado el 31 de diclambre | 2019

Tarmanoe 332, 874.12
Edificios __615,889.04
Subtntal 0948,763.16
{ -] Depreciacien acumulads ;1 52,515.81 i

Total Propledades vy equipos 796,247 35

/. Pasivos por impuestos corrientes

Los Pesivos por impuesios Comienies estin constitludos como sigue

Afo lerminado el 31 de diciembre | 2018 |
Aewneiones en la fuere del impuasto o la renie 22.562
Rawnciones en la fueno del impusso 8l valor agregado (Tva) 36.72
Impuasi a la renta de scciadades 53,150.80
Total Pasivos porimpuesios cormrientas 53,218.15
30
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8. Cuentas por pagar a largo plazo

Las Cusnias por pagar & largo plazo estin constifusdas oomo sgue

Afio terminado el 31 de diclembre | 2019

Ao nals 245 154 12
Total Cuentas por pagera largo plazo 249.354.12
( =) Porcién comiome ;
Totel Cuentas por pagar a lango plazo zdniasn.u

Acclonigtes, representan pasivos pagacerns a largo piaze, sin intards ¥ sin techa da vancimianio dafinida,
9. Acciones suscritas

Al 31 de diciembre del 2015, of capital suscrito ests representado por 50.000 acciones ardinarias y nominativas
con un valor unitaria de US$1.00. El capital pagado corresponde a 20 600 acciones ordinarias y nominalivos.

El capital suscrito al 31 de diciambra. se encuantra confarmado como sigue:

2019
Al 31 du diciembra | Paia | Accinnes | %

Cagaanells Panchana Ménica Cristine Ecuador 40 500 A1.00
MEnamulll & A Ecuador /720 17 .44
Borlano Cesanawm Jimmy Frigue Ecuador TAD 158
Tots| Acclones pagadas T BG,O00 0000
10, Gastos
Los Gastos estén conatituldos v resumidos de la siguiente forma-
Aho tarminado el 31 de diciembre | 2019 |
Hengraros profasionalas 48 841.58
Dwpraciacion Q0,794 45
Transporte 190,000.00
Mantsnimiants y reparacionas 8.074.10
Impuesios v connbucionss 1.873.02
Pagos por oFos se~vickos 251.76
Totml Gastos 277 1

11. Régimen Tributario

Anticipo de ImpUesio @ la Renta: La Compafia esta obfigada a calcudar y declarar en o formulario de impuesio
a la rents del pericdo comiente. el valor del anticipo del impuesio a ls rents del siguients perodo, calculato
s I Suma malematics de aplicar €l 0,2% del Patimonio, &l 0 2% de los Cosios y Gaslos deducibles, 04%
de lon Aclivos y &l 0 4% de los Ingresos rributables

Sl ¢l impuasio causado en &l peiodo comienie es inferior al valor del anlicipo declarado en el perdodo anterdor ol
valor del anticipo so convierte en el impuesto a la renta causado definifiva que deberd ser pagado

n




TRIBIANI 5. A,
Motas & los Eshdos Financonos
Aro eminado & 31 da diciembre dal 2019

11. Régimen Tributario {Continuacitn)

Pasivo por impuesto diferido: Al 31 de diciembre del 2019, ne existen parlidas que generen dilerancias
tempararias ispoiibles ni pasivos por mpoeesio dileddo.

- D& acuerdo con lo establecido en ol anicule 94 del Codige Tributano, la facultad de Ia
enfidad suparvisora para determinar la obligacion tributaria, sin que requiera pronunciamienta previo caduca:

| En tres afios, contedos desde la fecha da la declarecidn, en los irlbutos que la Ley exijo
determinacidn por el sujelo pasive;

. En3eis afos, a partic de |8 fecha en que vence o plazo para presantar 13 0echracion cuando no
g0 hubiare declarado en nan o &n parks: .

i Fnun afo. cuando se irate de venficar un acto de determinacidn precticado por el Supeio pasivo o
en forma mixta, contado desde la fecha de notificacitn de teles acios,

La laculiad de las sutoridades iibutarias para revisar las declarsciones de impuesta & 18 rénta hasta e 2013 de
acuarda con |0 Indicado en el literal i) anteriar, ha prascrito,

Amortizecién_de pérdides operatives; De acuerdo con la Ley de Régimen Tributana Interno, as pérdidas
tributarias pueden compansame con |as uliidades gravables qua s& oblengan por parte de la Compafila, dontro
da los cinco aflos siguientes 2 aqued en gue se produjn 1a péedida, Sn gue dicha compensacion exceda. on cada
periode. ol 25% de las untiiades obtenides.

Tasa del Impussto 8 1a Benta de socigdadas: De conformidod con disposiciones legakes vigentes, a partir del
afo 2018, 1a tasa del Impuesto 2 1a renta serd ool 25%. Sin ambargo, |a asa impasitive asra del 28% en aquelios
casos an gue la Compafia tenga accionislos residantes o establecidos en paraisos fiscales o regimenss de menar
impasicidn, con una participacion directa ¢ indirecta, individusl o conjuntz, igual o suparier al 30 % de capdtal
gacial

Cuando 2 mencioneds paricipacion de e accionistas domiciliados en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicon sea menor al 50%, la asa del 28% =e aplicard sove k3 proporcEin de la base imponible Que
comrespanda a dicha participacitn

Para ol afio 2010, |a tasa de impuesto o o renta utilizada fue del 22% sobre |85 utllidades suletas distibucion, por
considerarse pequalia ampresa.

Impuesto a la Renta comiente: Fl impuesio a la renta causado por el sfio terminada of 31 de diciembre del
2013 sa detarming como sigus:
Afio terminade wl 31 de diciembre | 2019 |
Utilidad del ejercicio 241,635.83
Manos:
18% Paricipacion de los ebajadores -
b as:
Gasios no deducibes -
Bage imponible par o G¥ culo del impuealo & b rente de sockedadis 241 63593
Taes did impussio & & renta para sodadmiss 22%
Impuesto a L renite causaan T 53,159.80
Anficipo delerminads y pagado parm ol @ero oo sciual -
Impuesta a la ranis causado definitw 53159 40
32



personas naturales extranjeras domicilladas en paraisos fiscales o regimanes da menar imposicion, esthn sujelas
a |a tasa genaral de Impuesio a ks renta prevista para sociedades (25%).

Cambics en la legslacion yributaria; Con fecha 31 de dicembre del 2010 fue publicada ia Lay Orgdnica de
Simplificacién ¥ Progresividad Tributaria, dicha Ley entrd por o minisierio de la ley al no contar con fodos los
volos de la Asamblea MNaciaonal

Entre kos principshes contenidos de esta Ley. 1enemos 3 Contnuacion

¥» Estableca nuevos Regimenes de Remision no Tributaros, remisiin o8 inlereses mulias y iscargos paa
crédilos educalives de cualquier nivel de estudios en o pals o an ol sxterior, sagin condiciones
celalladas en o cusrpo 36 @58 ley. También dispone |a remision de pagos de intereses, INBNEs por mora
¥ costos judiciales denvaoos 0o operacionas de crédito con la Corparacién Financiera Nacional BP (CFN)
¥ BanEcuador BF adguuridas por parsonas naterales v juridicas hests por un monio de US$ 1000000 del
saldo adeudado v que s& encontraren castigadas o coactivadas,

# Establece reformas & varios cuerpos normativos:
i Reformiag 8 la Ley de Régimen Tributzrio Interna, on 1o ralative a:

s [igtribucion de dividendos o utilidades,

*  Page dol impuesto a la renta v <l pago da un anticipn Rasta por un 50% del impuesto a la
ranta del sjerciclo fiscal antedior, en forma valuntara
Aumaents da porcentajes en "Otras relenciones un la fuenia”.

Crédile nbutano. esisblece nuevas condiciones para &l uso del crédio Wibulado poi
Impuesto al Valor Agregado (IVA)

* Hasa imponible para impuestn a ko Consumos Cspecisles (ICE). establece nuevas
condiciones paia B base mponible oo 05 Denes v SenACIOS Sujelns al Impuesio 3 los
Consumos Especiales (HCE) sea de produccidn nacional o béenes imporiados.

* Exenciones s establecen nuevas exenciones al Impuesto @ los Consumos Especiaies
(iCE)

*  Daotermina nuevos sujelos pasivos del Impuesto a los Consumos Especiales (ICE).

= 5e pgrego una nueva calegonia de impuesic y so astablnce &l Régimen Impasitvo para
Microempresas (Ver Resoluciin SRI Na. NAC-DGERCGCZI-000KIN01T dal 13 da fabreso
dedl 2020

«  Reformos a la Ley Reformatana para la Equidad Tributaria en el Ecuador,

=  Holimes relativas a8 pagos al exterior por concepto de dividendos, pagos de capital,
intereaas, ganerados a favor de instituciones financras del ssdarior,

o Refarmas al Codign Orgénico de la Produccion, Comecio @ Inversiones;

* Incorpora regulaciones a las importaciones de producios agroguimicos y agroecologicos.

* Incorpora  regulacidn sobee “Devoluciones Simplificadss Unficadas® para ios
exportadores, medianle un procedimiento simpificado de devolucidn de tributos al
comecio axlerior mediante |z emisidn de Molas de Crdilo, @ excepcidn del impuesio al
Ymﬁfw (WA), a baves de la Secratarla Macionsl de Aduanas del Ecuador
{

TRIBIAMIS. A

Motas a los Estados Fnancoros

Afto werminado & 1 de dicembe dal 2015

11. Régimen Tributario (Continuacitn)

Dividendos en efectivo; Los dividendos que sa distribuyan 8 socindades nacionales o a sociedades o parsonas

nalurales cxtranjaras qua no eslén domiciliadas en parsisos fiscales o junsdicciongs o8 menor imposicion o &
personas naturales no resilenios on el Ecuador, estan exentos del pago de Impuesta & la renta,

Log dividendos gue se disinbuyan a favor de personas naturales nacionalee estdén sujeins a la retencidn en |a

fuente adicional, la que no suporard la diferancia entra la méxima tasa de Impuesio @ la renta para personas

naturales (35%) y |a Lasa general de impuesto & la renta previsia pare socledades (25%); y las sociedades o
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11. Regimen Tributario (Continuacion)

Otras Reformas tribulalas:

Incorpora un nievo aricule al Codigo Tributario denominado “Derechs 08 WS Sujslos
pasivos’ an &l que s¢ define el accioner del contnbuyenie anie i autondad tributaria.

De ta Contribucian Unica Temporal, $0 eslablece el pago de uns contribucidn dnica
temporal 8 agquellas sociedades que hayan generado ingresos gravados sguales o
superiies al milion de dolares amencongs en o ejercicic econcomico 2B, BRta
cantribucidn serd pagada en los ajercicios fecales 2020, 2021 v 2022, inclusive aquellas
sociedades que gensren ingresos bajo un régimen de impuesto & la renia unieo, de
acuerds ¢on la siguiente takla

[ ingesosgravadosdesde | Ingmacegravecosfhests | Tarie

W53 1.000.000,00 | 5 .[0001.000 .21 LE% |
el T E JEE 1900050000 Al

LEE 18500060 [ adeiy— E b ]

En ningin caso esta coatribuckin serd supenor al 25% del impuesto a la renta
caarandn del ejercicio econdmeco 2018

Esta conbribuceon no podrd ser uillizeds como crédito tributaria nl como gasto
decucible para la determinacion y liguidacién de otros tributes durante los aflos
2020, 2021 v 2022 El page de ests contribucidn se reallzard hasta e 31 de
marzo de cada ejercicio fiscal, &l pago tardio estara sujeto al cobro de los
interasos qua corespondan, de conformidad con el Cadigo Trbulario

La falth da presentacidn de la declarackon del pago realizado serd sancionada
con una mults de USS 1.500,00 por cada mes o fraccion de mes de retraso sin

gue sxceda del 100% de Fa contribucion.  (Var Resclucain SRI Mo MAC-
DGEHC:{EGE'MI:!DEIHM 22 de enero dal 2020)

percibldos,

Disposicion_Transitofa Cuarta: por nica voz se eseblece la reduccidn dal 10% del
Impuesta a la renta @ pegar del ejercicia fiacal 2018 para los contribuyentes domicillados
desde septismbre del 2015 en las provincias de Carchi, imbabura, Bolivar, Chimborazo,
Tungurahua Colopaxi, Canar, Azuay ¥y Losa cuys aclividad economica principal sea la
agricola, ganaders, agroindusirial yo (wismo afectados por 0= graves incidentes
demados 0o & parslizacion gue provocd la decisrsiona de estado de excepciin

12. Evenlos posteriores

Envre ef 31 de diciembre del 2019 y 1a fecha de emisian de estos estados financieros no se produjeron evenlos
gué, &0 la opinitn de la Adminstracidn de la Compafia, pudieran tener un efecto significative sobie dichos
etlados financieros que no se hayan révelado en los mismos, &in embeigo, de elle a confinuacian se detalla un
#vanto og implicaciones significatives que debe ser tomado en cuenla como un evento posterlor de importante

ralavancha:

B 0, 1 JES i | 5
= 3 A l
_ : o 1 ' g
= Disposiciones Tronsitonas, antre s mas relevanies y o8 sspecio ribuianio estin

administrados por @ Servicio de Rentas ntemas (SRI) podrin solicitar un plan
excepoional de pagos hasta doce (12) meses, &n cuclas iguales, de periodos vencidos
hasia |a fecha oe entrada en vigencia de In prosonte ley, sean eslos dotorminados por &l
Sujeto actvo o autedeterminadas por el sujola pasive, respecto de impuestos retenidos o
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12. Eventos posteriores (Conlinuacidn)

Con fecha 16 de marzo del 2020 &! presidente de b Repiblica declard & "estado de excepcidn® an 1odo al
leiriloric ecuatoriano, como medids de contencion del virus COVID-18 [Coronavirus o “el vinus®), una
pandamia gue sfecta al sector de ke salud 2 nivel necional y mundeal

El gobisma scuaionand ha promulgado una sefe do modidas tendionios o ostabilizar y o milgar oS
efecios que esta oisis saniania de magnitud global esta generando &n la economia ¥ en ko sociedad

Tales medidas tenen como principal objetivo reforzar of sisterna nacional de salud en todo o lenritono
nacional, esegurar & suminisiro de bienes y servicios necesanos pam ia proleccidn de i salud poablics, el
abastecimiento alimentario, el suministo de energia elécirica, producios derivedos del petrdleo y gas
nalural y chavios aspecios en maleria de ranspornte.

En & émbilc econdmico se prefende inpeclar Iquidezr al tejido productivo, meduclr 108 COsles Od kas
empresss, especiaiments pequefias v medianas empresas v autbnomos, favoracar ol manianimianta dal
amplan v Iratar de proleger a los seciores mas afectados como son el agricola. ganaders, comencial,

agroindusiial y wiismo,

Exta pandemia supondra un impacio negabivo inevitable en le economee ecustonans cuyva cusntificacicn
esth sometida a un elevado nivel de incartidumbre. Adicional a ello, hubo una calde histbrica en el precio
inbErnacional del peindloo a nivel mundial {f peirdiso ecuslonsng COLES con fefsrencia & praclo el pofrdien WTY
cuya catdly an & oracic daf Bl e ded IS -F35.00 of 20 e abnl def 2050,

Los impacics finales de esta crisis depanderén del gredo de gestion y coordinaclan de las autoridades
naclonales y oiganismos de financiacidn internacional y de oiras mededas quo se ado pten para flexibilizar
¥ Bpoyar la continuided Jde las actividades productivas y el mantanimiants del amplao,

Lan madidas promulgadas pare prevenic la ransmision y propagacian del virus incluyan limitaciones al
movimienlo de las personas. restricciones de movilidad dal transparta tarrastre, adreo naclenal e
irtarnacional ¥ martima y cualquier forma de desplazamiento local y nacional, clerra tamporal de
nagocios. cenlics educativas v cancelacidn de eventos pdblicos.

Estas madidas estén teniendo un impacts inmediato en sectores como &l wrismo, agricols, transporte,
comercia minarnsta y de entreélenimienta.

Tamblén comienza & afectar a la cadena de suministros y produccidn de Dionos a0 todo e mundo v el
descenso 4n la actividad econdmica estd reducsendo los niveles de demanda de blenes v servicios.

Las empresas de servicios financieros, como los bancos que oforgan préstamos o las empresas y
personas, As Aseguradoras que brindan proteccion a s personas y negocios vy o fondos U otros
Inversares que imderten en estas actividades tambien pusden versae afectados

Las ompeesas deben considerar cuidadosamente los impacios def COVID-19 lanio en la prepamcidn de
lcs antados financienss anvales como en la preparacion de informacion imermedia.  E1 impactn podria sor
signeficnine para Muchas empresas.

Las implicackones pare ios estades fingnciers induyen no solo la veloracion de aclivos y pesivos, sino
lamibién la revalacidn sobre como se esta sablvaguardando |8 capacidad de la entidad para confinuar Como
un RBQOCIo on maicha y los nesgos al respecio.

En general, las implicaciones del CCAVID-19 en los estados financieros del ejercicio finalizado en 2015
CONSUTUIrAN NBChas postenones no ajustable a menos que, en alguna drcunstancla pongs de maniliesto
hechor gue ya existian a fecha de Cierre v gue sa manifiestan solo ahora.

En consecuencia, os aspecios que se traten a continuacion afeclan lundamentalmente & los estados
financieros del ejercicio 2020,
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TRIBIANI 5. A.
Holas 3 los Estados Financiers
Afic termenadn & 31 da diciembrs ael 2015

12. Eventos posteriores (Continuacién)

A continuacidn, detalio las principales dreas de log astados financieras fue podrian Verse afectados
COMD conSEauEnciE del COVID1E v os aspecies ielevanies a considerar an cada una de ellas dosdea la
optica de las MWIIF

Activas no Financieros (delesons bajo MIC 36, Deterion del Valod dio bs Activos)

Instrementos Financients v Amendamicnlos [Deleero c8 acuerde con la MIIF § imtiumsentos
Financaios v Arercamientos]

Reconoccimiento g Ingresos (Detoriorn de scuerdo 5 NIF 15 Ingresos ordinaiios piocecentss
& contratos con clionios)

Paslvos no Financigros v Oros (Deledonn de acuerdg 8 MNIC 37 Provsiones de pasives

contlingentss ¥ activis conlingsntes].
Hechos Postericies (NIC 10 Hechwos postedorns o e fecha del buluncs).




