KONTREVCORF S5.A.
NOTAS A LOS ESTADQS FINANCIEROS
FOR LOS ANIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

1. ESTRUCTURA LEGAL

KONTREVCORP S.A.- L3 compania fue constituida por escritura pablica el 13 de
febrarg del 2007. La compadia tiene como cbjets social, Prestacion de
asesoramiento ¥ avuda a Tas empresas y Jlas administraciores pdblicas en
materia de planiBcacion, organmizacion, eficiencia y control, informacian
administrativa.

El 24 de agosto del 2011, KONTREVCORP entra a formar parte como FIDEICOMITENTE
dal FIDEICOMISO IMMOBILIARIA COSTA VERDE, mediante escritura #4187-2012
registradz ante el Registro Mercanti? com mMo. 1882, para dedicarse a
actividades de representacion de empresas

En general a celebrar centratos ¥y toda clase, de actos Juridfcos permitidos
por las leyes del Ecuador. sean de la naturaleza gue fueren, y que tengan
relacion con el presente objeto, asi come dinvertir en la construccion de
viviendas, adguirir acciones, participaciones o cuotas en otras compaitias
relacionadas con su chjetivo.

La compafiiz tiene su domicilio principal ¥ Tegal en la ciudad de cuayaquil, su
Reprasentante Legal y Extrajudicial. es Ta sefiora July Rosario Jiménez fivas
de nacionalidad ecuatorfana, el plazo de duracidgn de la compadia es de
cincuenta aflos a partir de la Techz de inscripcidon en el Registro Mercantil,

Z. PRINCIPALES POLTTICAS CONMTAELES
BASES DE PRESENTACION [HE ESTADDS FINAMCIERDS

La compafiia mantiene sus registros contables de conformidad con el Art. 20 de
la Ley Organica de Régimen Tributaric que dice textualimente “La contabilidad
se Tlevara por el sistema de partida doble, en idioma castellanc y en délares
de Tes €stados Unidos de América, tomando en consideracién las  nosmas
internacionales de informacidn financiera (NIIF), para reqgistrar el movimiento
econdmico ¥ determipar el estado de =zituacion Financiera y los resultados
imputables a? respective ejercicic impositive", con sujecidn a Tas Normas
Internacicnates de Contabilidad “NIC”, en los aspectos ro contemplados por las
primeras y gue la Federacion Nacional de Contadores del Ecuador “FNCE", en
calidad de miembro de la INTERMACIONAL FEDERATION OF ACCOUNTANTS “TEFAC™,
adopto de las resoluciones emitidas por la Superintendencias de Bancos y 1z de
Compafiias “SIB" y “SIC", el Servicio de Reatas Internas "SRI®, las normas que
regulan la practica de la contabilidad por parte de las sociedades sujetas a?
control de estas instituciones pihlicas antes mencionadas, expidiendo normas y
politicas contables que son utilizadas en la preparacion y presentacién de los
estados financieros, y que de conformidad con la tey Orgdnica de Régimen
Tributaria Internc “LORTI”, ¥ su reglamento “REGLORTI, asi como las otras
normas legales ¥ reqlamentarias de cardcter tributario expedidas para
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actividades especificas, Jlas notas adjuntas resumen tales principios y su
aplicacién a los estados financieros.

Debo mencionar que de conformidad con la  resolucidn  No. 08.6.08¢, la
Zuperintendencia de compafifas resolvid establecer up cronograma de aplicacian
obiigatoria de la NIIF por parie de las compafifas y entes sujetos al contrel y
vigilancias de 1a Superintendencia de Compaffas, las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera “NTIF", sustituyeron a las Mormac ecuaturianas de
contabi lidad (NECY.

3. CAPITAL SOCTAL

La compafiia presenta un capital socizl de US3 00,00 al 31 de diciembre dal
2012, este ha sido pProporcicornada por las sefioras July Rasaria Iiméner Rivas,
Georginag gladys valencia rReal, 1a Personas antes mencionadas de nacionalidad
couatoriana.,

El capital social de la compadia comprende de 800 acciones ordinarias 4
nominativas de un wvalor USS 10K cf/u, thvidide en 799 accionas ardinarias
nominativas de propiedad de Geergina  cladys wvalencia Real, ¥ 1 accidn
ordiniaria numinativas de propiedad de July Rosarie jiméper givas.

4.  PROFIEDAD, PFLANTA Y EQUIPDS

La empresa posee un terrcne, &1 cual sa revalo en gl afn 2011 de acuerds a la
Resoiucidn N“SC.ICI.CPAIFRS.G.ll-ﬂlS, Mediante waToracion de Terronos
efectvadas por un Periro,

£n el mismo afic la empresa se COnstiluye como FIDEICOM]TENTE del FI1DEICOMISO
LOSTA VERDE vy el terrero pasa a  ser admiristradns  por el  mencionado
Fideicomise,

De conformidad con l1a “LoRTT", an sy Art. ID-Num.7 gque dice textualmente "“La
depreciacidn y amortizacion, conforme a2 Ja naturaleza de los bieres, a la
duracidn de suv wvida Gtil, = 1a correccidn menetaria, v la técnica cahtable,
as! como Tas que se conceden por obsolescencia ¥ otros cases, en conformidad a
Te previsto en osta ley ¥ su regfamento;: ¥ Art. 2?8 "REGLORTT™, Num.&, literal
(a) gue dice textualmente “Depreciaciones de  activos Frios™, ar La
depreciacidn de los activos Tijos se realizara de acuerdo a 1a raturaleza e
los bienes, a Ta duracien de sy vida util y la técnica contabls. Para gue este
fasto sea deducible, no poadri superar Tos siguicentes porcentajes:

{I) Inmuebles {excepto terrenos), naves, Feronaves, barcazas vy similares 5%
ahwal,

[II]Tnsta1a;iunes. maguinarias, equipos inmuebles 1 anuai.

{1IT) vehiculos, equipos de transporte y equipo caminero mdvi| 20% anual.

{IV) Equipos de computo ¥ software 33%
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En caso e gque Tos porcentajes estabiecidos como maximos en este reglamento
sean superiores a los calculades de acuerdo a Ta naturaleza de los bienes, a
la deracidan de su vida otil o la técnica contahle se aphicara estos nlLimas,

Al 31 de diciembre de 2012, el mwimientn de propiedades, planta y equipos fue oo
51gue:

SALDG Al Adiciones Bajas SALDO AL

PROPTEDAD PLANTA ¥ EQUIPG L/01/2012 31712 /2002
Terrsnos 0, O 0,00 (L1 H 0, 0
TOTAL 0,00 0.0 0,00 0,00

Pracadimientos de auditoria aplicados para Propiedad, planta ¥ eguipo:

* Realizamos el movimento de la cuenta, el mismo que oo ha tenida movimienio, por
efecto de 1a transferencia del bBien a 1a adwinistracion del Frdecoipiso CDSTA
VERDE.

- COTROS ACTIVDS NO (DRRIEWNTES

El #4 de agosto del 2011, ¥ONTREYCORF entra a formar parte como FIDELCOMITLMIL
del FIDEICOOMISS INMOBILIARIA #COSTA VERDE, mediante esciitura #4187-{17
registrada ante el Registro Mercantil con MWo. 1882, entregando su bien E]
Terreno 4 la Fiduciaria para gue o Administre, reclasificando su Active fijo
comd una inversion a largo plazo a oires actives me corrfentes, hasta la
fimaTizacion del contrato de Fideicomiso.

SALD AL Subk OO Al

adiciones Eajas
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 0L/01/2012 1 31/12/2012
perechos fHduciarios 1.134. 000,00 0,030 0,008 1.134.000,00
TOTAL 1134, 0}, Ol 0, 0 D.f_lﬂ . 1. 134 O, (i
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5. EFECTIVO ¥ BJIWALENTE DE EFECTIVD

La no existencia de efective que presenta este rubro de cuenta al 31 de
diciembre del 2012, es por cuanto Ta empresa no mueve sus cuencas bancarias.

Skt T3 AL - - - LAl DO AL
01,/01/2012 Aiciones  Bajas 31,/12 /2012

ETECTIVG ¥ ECRMIVRILENTE DE EFECTIVO
trFicing O, 4,00 g, O 4,40

E

TOTAL ) 0,00 0,00 o, 00 pLon

En 1a fecha de nuestra reyisién se& pudo constatar que el ajuste por CONVErS ion
de HIIF fue realizado, es por tal motivo que 1a cuenta queda sin valor ya gue
anteriormente el valor o podia ser probado fisicamente.

6. CREDITO TRIBUTARIO TMPUESTD RENTA

A a Techa de la Awlileria, deleciamos dike estos valores se wviehen arrastrande desde
hace mas de 3 afos anteriores, por 1o cual deben ser considerarse como reclamos al SRI
debido a que no hay impuesto causado.

Al Al P - SALDD AL
0L/01s2002 Adiciones  Bajas 4405 oy

ACTIVGE FOR LMPFLESTOS ORPRIENTES

Credito Iributaria Imp. Renta £.045, 47 Q.00 14_477 47
anticipo de afio 2011 3.091,1%
Anticipo de afie 2011 _ C.200, 87

TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIEMTES _ G045, 47 8382 00 0, 14.427 .47

Se pudo observar que la enta orddito tributario apueste Rertd e reflejaba Jos

valores de los anticipos de Jos anos anteriores debide a gue e estaban
reclasificados.

El articulo. 43 de Ia Ley organica re Reqimen Tributario - LORTI, para estos efectos
establecs textualmente “Otrazs retenciones on la fuente.- Toda personn juridica,
ublica o privada, las sociedades y las empresas ¢ personas naturales obTigadas a
lavar contabilidad que paguen o arrediten sn cuenta cualquier otrg Tipo de ingresos
Que ConsTituyan rentas gravadas para quien los reciba, actuara como agente  de
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retencion el impuesto a Ta renta. se debe considerar que en 1ot pagos o créditos en
cuenta por transterencia e bienes ¢ servicios gravados con tributos tales <omo IvA 4
e] TCE, la retencién debe hacerse exclusivamente sobre el wvalor del bien o servicio,
sin considerar tales tributus, siempre gue se encuentren di scriminades o separados en
¢l respectivo comprobante de venla de conformidad con Ta Resolucidn No. NAC-DGRA07-

0411, reformada en abril ¥ junio de 2008,

7. OTRDS ACTIVOS DIFERIDOS

Al, 31 de diciembre de 2312, el movimiento de intangibles y cargas diferidos fue
COmD S1gue:

Al L. - Al Al
pifolsz01z  Adiciones  BaJas g3 /15 50712

CTROS ACTIVIS DIFERIOOS

otros activos diferidos 0,00 G, 00 a,ae Q.00

TOTAL DTROS ACTIVIES DIFERIMNOS o, 00 0, o, e} 0, 00

procegimientos de guditoria aplicados para Gtros activos diferidos;

Debido a yue Mo tuvo movimiento la cuenta, ho s aplice, los procedimientos de
auditoria requeridss.

£. OTROS ACTLIVOS MO CORRIENTES

SAL I Al - = - Al DO Al
ol/pl/2012 Adiciones  Bajas 3755 /012

Ogtros activos AD corrienles 1.134 . DO, O 0,00 0,00 1.134.000,00

TOTAL OTROS ACTIVOS MO CORRIENTLS 1.134_000,00 0,00 0,00  1.134.000.00




Mota explicativa

En esta cuenta esta registrado el valor del terreno propiedad de KROMIREVOOHY 5 A
el cual fue entregado al fidecomiso COSTA VERDE, ¥ por cuanto Ta fiducia tiene un
contrato largo plaze con el constituyente para la adwinislracien del bian
(terreno), este valor se clasifica como Ofros Activas oo corrfestes sobouenty

Otras aclfros no carrfentes segan estados financieros HIIF.

Frocedimientos de avditoria apliicades para Otros activos o corrientes:

Los procedimientos de audiloria realizados para el analisis de la razonabilidad
el Tmporte de esta cuenta consisten:

1= 50 pwaming la informacion soporte consistente en Contrate Fiduciarie las
obligaciones contraidas, interzses y plazes acordades, asi como las
clausulas compromisorias previstas en e mi sk,

= Escrituras y minutas de la constitucidon del Tidecomisn como su debido
registre ante la supercia y Mercado de valores.

9. CUENTA POR PAGAR DIVERSA/RELACIONADA

Al 31 de diciembre de 2012, fucron veriticados los saldos contables bajo NTI,
axaminando todas Tas fuwentes de pasive registrados al cierre del ejercicio.

SAL D0 AL = = - SALIDDG AL
Ul,.l‘rﬂ'l,l"zﬂu adh C1ongs Eﬂ.] A% 31ﬂ2 ..l"l"'ﬂll

Cuenta por pagar diversa/Srelacionada 0,00 Q, O Q,00 1,00

TOTAL PASTYD {CORRIENTE 0,00 0,00 0, 0,00

HOTA EXPLICATIVA

Al 231 de diciembre del 2011 se encontraban registrados wvalores que fueron
entregados per la compafiia LIUMBE S.A., estan pendientes de pago por més de
tres afos, este wvalor se reclasificé a la cuenta Socumentas y Cuentas por
Fagar-Lorales sn Pastvo ne corrfente por afecto de conversion de HIIF.
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10. CUENTA ¥ DOCUMFNTO POR PAGAR — LOCALES (MO CURRIENTF)

al 31 de diciemhre de 2012, Tos registros y sus documentos soportes fueroh
varificados con un examen de las autorizaciones justificanles de los ingresos
fa afective y de los asientos contables, examinando lodas las fuentes de
pasive registrados al cierre del ejercicic, la wuenta esid constitwida de las
siguientes pariidas:

:}WEELIZ adiciones EBajas 31‘5"?,"”“}13]‘12

Cuenta y documento por pagar - Locdles f.145,47 14 527,47
AnLicipo o8 ano JJIQ 3.091, 18
Anticipo de afo 2011 5. 294,82

TOTAL CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR LOCALES ¢ 145 47 B.357.00 0.00  14.537,47

NDOTA EXPLICAL IVA

se wyerifico que este valor fue reclasificado como Documentos vy Cuentas por
pagar Locales ya gue 1a devolucidn de estos valores es a largo plazo y se

incrementa debido a los anticipos del afio 2010 y 2011 para su respectiva
develucion.

11. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS/RELACIONADAS — LOCALES

Al 31 de diciembre de 2017, por concepto de préstamos a largo plazo, fueron
examinadas, werificadas con las autorizaciones de 1a  Junta general de
accionistas, scgin to dispone los Estatutos sociales, para contraer obligaciones
a large plaze durante el periodeo, ¥ qQue se han Seguido con todas  las
dizsposiciones de acuerdos con las condiciones exigidas por las instituciohes
financieras nacionales, acreedores, accjonistas, y se contabilizan, detallan
apropiadamente, #n g1 balance general, a continuacien su composicion:

0101201z | Adiciones  Eajas  o0%5 o013

CUENTAS MR PAGAR
DIVERSAS /RELACIONADA

Locales FRS. 450,00 0,00 0,00 765450, 00

TOTAL CUEMTAS POR PAGHE

DIYERSAS S RE LACTIONADA FES . 450,00 0,00 0, G ?55._{_53.{]{]
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Esta deuda proviene del pago gque 1os aroionistas efectuarch al duenc del

Terrcng, gque Tie Adquiride  por KONTREVOORP 5. 4. ¥ que posteriormente  Se

- reclasi{ico Con perechos Fiduciarios, por ruanto KOMTREWIORP &.A. SE conyirtit
ar un CONSTITUYENIE deid EIDUCTIA COSTA WERDE

~  procedimientos_ de _auditoria aplicados _parg Cuentas por pagar piversas/Rel acionadas =
Locales;

~ Los procedimientes de auditoria realizados para =1 analisis de la razonabilidad
— del importe e esta cuenta consisten:

- s oS¢ examing 1a jnformacian soporte cansistente en 1os COntratus de las
- obligaciones contraidas oM los  accionistids, intereses ¥y plazos
- acardados, y colaterales, asi como las clausulas compromi sorias pravistas

en &1 mism.

12. PASIVD POR TMPUESTS DLIFERIDO

- Las impuestos diferidos que s cleularon san los siguientes:

oAl OO AL DR - Al v AL
o141 0L Adiciones Rd]d% 31.,.!"12,-"10'11

pasIv LDIFERIDG
. Pasive por impuesio diferido BE . ALZ . 0D £, 00 o, D0 AR 452,00

[OTAL PASIVD DLFERIDG £a_452,00 ¢, D0 0,00 £5 457,00

procedimisntos de auditoria aplicades para pasive por_impyesto diferidoe;

. Los procedimientos de auditoria realizades para el analisis de la razenabilidad
de't imperte de esta cuenta consistan:

= por cuanto el Terrene S ravaloia en e} 2012, esto EBS una ganancia, 5e
sfectud cilculos sobre Tos impuestos que gcneraria a una futura wenta,
por efectv del revalop del terrcno.
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e conformidad con 1a Ley Organica de Régimen Tributario Interno “LORTT, Art.
37, establere las sociedades constituidas en el Ecuador y sucursales de
sociedades extranjeras domiciliadas que oblengan ingresos gravables estaran
sujetas a la tarifa del wveinte y cinco por ciento 25%, sobre su base dimponible,
en 8] Registro oficial Ho. 3531 suplemento del dia miércoles 29 de diciembre de
010 s publicd el codigo Organico de 1a Produccion, Comercio & Inversion que
en  la PRIMLRA DISPOSICION TRAWSITORIA dice textualmente * PRIMER4. - |3
reduccion de la tarifa del impuesto a la Renta e Sociedades contemplada en 1a
reforma al Aart. 37 de 1a Ley de Régimen Tribularia Internu, s& aplicara de
forma preogresiva en los siguientes términos: Durante ¢l ejercicio fiscal 2011,
la tarifa impositiva serd el 24%, durante el cjercicio fiscal 2017, la tarifa

impasitiva sera del 23¥%. A partir del ejercicie fiscal 2013, con adelante, 1a
tarila impositiva serda del 2237

13. QTRAS RESERVAS

=AaLD0 Al - 3 . SAL0D0 Al
01/01/2a12 Hdiciones Bajas 31/12/2012
RESERVAS
Otris reservas 0,00 0O, 0 a, a0 0,00
TIITAL RESERYAS O, 00 0,00 0,00 0,00

NOTA EXPLICAILVA

Al 31 de diciembre del 2011 &)1 valor de esta cuenta pur efectos de NIIF fug
consrderades para ser reclasificados a la cuenta Resultados Acusulados subcuentia

Rasprva por valuacion, debide a indicacienes lormuladas dentro de  Ia
Resclucion NG, SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007

Precodimientos de auditoria _aplicados para DIras Feservas:

Los procedimientos de auditoria realiczados para ¢l analisis de la razanahi lidad
del importe de estra cuenta consisten:

L%
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14 . RFSERVA POR VALUACION

01/01,/2012 Adtciones R21as  31/13/2017
RrSULTADDS ACUMLULAIMIS

fieserva por valuacian 279098, DD 0,00 0,00 279 098,00

TOTAL RESUL TADMOYS ACUMULADGS 279,098 .00 0,00 0,00 279,098,

al 01 de enara del 2012 e] wvalor de esta cucnta por efectos de HWIIE Fue
reclasificado de }a cuenta Otras reservas debido a indicaciones formuladas
dentro de 1a Resolugidn Wo. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.0404
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15. REVFI ACTONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

en cumplimiente a To dispuesto en la Resolucidn No. 02.0.1c1.{H)8 de abril 26 de
2002, efectuamos las siguientes revelacianes:

ACtivp v pasivo contingentos.- Wo existen actives y pasivos contingentes gue la
Adwinistracion los conozca y merezcan ser registrados o revelados en 1gs estados
financiercs al 31 de diciembre de 2012

cumplimiente de medidas correclivas de control internc. -

Las otras revelaciones {ispuestas en la mencionada resolucion estan reflejadas
en las notas correspondientes; aquellas no mencionadas son inaplicables para la
coMpafia, por tal razdn no estdnm reveladas.

ESTADO DE RESULTADDSG THTEGRALES, FLUIDS DE EFECTIVOS. —
La Empresa no ha tenido movimientos econdmicos, no significativas en el Estado
de Resultados Integrales.

Asi mismo por 1o antes expuesto no habiendo efectuado wovimientos signifticativos
de efectivo durante el pericdu estudiada el Fstado de Flujo de Efective no
refleja valores algunos, no habiends que revelar ninguna cifra importante.
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