ALTAHIS S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE
DEL 2016

1. INFORMACION GENERAL
ALTAHIS S. A.: ALTAHIS S.A., es una compaiiia anénima constituida el 23 de febrero del
2007 con ntimero de expediente # 126102.

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicara a las actividades de compra, venta, alquiler y
explotacion de bienes inmuebles.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Cdia. Kennedy Norte solar 1 Mz. 104
DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Guayaquil con RUC: 0992499222001
2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacion se describen las principales bases contables adoptadas en la preparacién de
estos estados financieros PYMES.

2.1. Bases de Presentacion

La compariia ALTAHIS S. A., ha preparado sus primeros estados financieros en cumplimiento
de la norma internacional de informacion financiera NIIF para la PYMES en todos sus
aspectos importantes y de aplicacién para la empresa.

De acuerdo con la seccién 35 de esta norma y en cumplimiento de las resoluciones del No.
06.Q.ICI.004 del 21 de agosto del 2006 y resolucién No. 08.G.DSC.010, del 20 de noviembre
del 2008, del organismo de control competente en el Ecuador, en este caso, la
Superintendencia de Compaifiias; la compafila ALTAHIS S. A. realiz6 el proceso de
conversion de sus estados financieros bajo NEC hacia los primeros estados financieros bajo
NIIF, determinando los ajustes extracontables correspondientes al periodo de transicion.
Estos estados financieros reflejan la situacion financiera de ALTAHIS S. A., al 31 de diciembre
del 2011, los resultados de las operaciones, los cambios en el patrimonio neto y los flujos de
efectivo por el periodo terminado en esa fecha, los mismos que fueron aprobados por la Junta
General de Accionistas, mediante sesién extraordinaria, celebrada con fecha 31 de marzo del
2012.

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros contables
mantenidos por la compafiia ALTAHIS S. A.

2.2. Adopcion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF”

Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador

Los Estados Financieros correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2016
han sido los primeros elaborados de acuerdo a las Normas e interpretaciones, emitidas por el
IASB, las cuales incluyen las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), las
Normas Internacionales de Contabilidad (NIC). Las “Normas Internacionales de Informacién
Financiera NIIF" adoptadas en el Ecuador segun Resolucién No. 06.Q.ICI.004 del 21 de
agosto del 2006, publicada en Registro Oficial No. 348 de 4 de septiembre del mismo ario,
Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, publicada en el Registro Oficial



No. 498 del 31 de diciembre del 2008, en la cual se establece e/ cronograma de aplicacion
obligatoria de las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF ¥ la Resolucién No.
SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010 del 11 de octubre del 2011, publicada en el Registro Oficial No.
566, en el cual se establece el Reglamento para la aplicacién de las Normas Internacionales
de Informacién Financiera NIIF para PYMES.

La empresa califica como PYME, de acuerdo al reglamento:
a. Monto de activos inferiores a 4 millones

b. Ventas brutas de hasta 5 millones

¢. Tengan menos de 200 trabajadores

La empresa adopt6 las Normas NIIF para PYMES, el periodo de transicién es el afio
2011, y los primeros Estados Financieros con Normas NIIF son los terminados al 31 de
diciembre del 2012.

Esta nueva normativa supone cambios con respecto a las Normas NEC vigentes hasta el 31
de Diciembre del 2011, para las empresas PYMES del tercer grupo:

» Cambios en politicas contables, criterios de valoracién de activos, pasivos, ingresos,
costos y gastos, y forma de presentacion de los estados financieros.

* La incorporacién de dos nuevos estados financieros: el estado de cambios en el patrimonio
neto y el estado de flujos de efectivo, y

¢ Las notas a los Estados Financieros y el informe de actividades por parte de |a
administracién.

* La conciliacion exigida por la Seccién 35 en relacién con la transicién desde los principios
contables ecuatorianos NEC a las NIIF se presentan en la Nota N° 3.

2.3. Moneda

a. Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros estén presentados en la moneda de curso legal del Ecuador, que
es dblar de los Estados Unidos de América.

2.4. Responsabilidad de la informacion
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La informacién contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente,
ratificadas posteriormente por la Junta de Socios.

En la preparacién de los Estados Financieros se han utilizado determinadas estimaciones
para cuantificar los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados
en ellas. Basicamente, estas estimaciones se refieren a:

1. Estimacién de vida Gtil para las nuevas propiedades de inversion compradas durante
el afio 2016.




2.5. Periodo Contable
Estado de Situacidn Financiera y el Estado de Resultados; Estado de Cambios en el
Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido desde el 01 de enero al 31 de
diciembre 2016.

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracion de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al gjercicio 2016, se
han aplicado los siguientes principios y politicas contables y criterios de valoracion.

3.1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depésitos a la vista en
entidades del sistema financiero, otras inversiones de gran liquidez con un vencimiento
original de tres meses o menos, los sobregiros bancarios, en el balance se presentan en el
pasivo corriente, para la presentacion del Estado de Flujo de efectivo los sobregiros bancarios
se incluyen en el efectivo y equivalentes del efectivo.

3.2. Activos Financieros
3.2.1. Clasificacién

La compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a) Documentos y
cuentas por cobrar comerciales, b) Cuentas por cobrar relacionadas c) Otras cuentas por
cobrar, d) Provision cuentas incobrables. La clasificacion depende del propésito con el que se
adgquirieron los activos financieros. La Gerencia General determina la clasificacién de sus
activos financieros en el momento de reconocimiento.

a) Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuentas comerciales a cobrar son importes adeudado por los clientes generado por alquiler
de inmuebles realizado en el curso normal de la operacién. Si se espera cobrar la deuda
dentro de los 12 meses siguientes a la transaccion (o en el ciclo normal de la operacién). En
caso contrario se presentan como aclivos no corrientes.

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable y posteriormente
por su costo amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo, menos la
provision por perdidas por deterioro del valor. Se asume que no existe un componente de
financiacién cuando las ventas se hacen con un periodo medio de cobro de 30 dias, lo que
estéa en linea con la préactica de mercado.

b) Cuentas por cobrar relacionadas

Se registran las partidas pendientes de cobro al cierre del ejercicio, generados por anticipos
con cargo a facturacion de bienes o servicios de empresas vinculadas por su alta relaciéon
comercial y administrativa.

¢) Otras cuentas por cobrar

Se conforman de los créditos otorgados a los empleados de la empresa asi como el total de
los anticipos entregados a los proveedores de bienes y servicios.



3.3

3.4.

d) Provision por cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta se
reduciré mediante una provisién, para efectos de su presentacién en los estados financieros,
se registrara la provision por la diferencia entre ef valor en libros de las cuentas por cobrar
menos el importe recuperable de las mismas.

Inventarios

La comparfiia ALTAHIS S. A. no registra las propiedades inmobiliarias como inventarios toda
vez que la compafiia no se dedica a la actividad de construccion y enajenacién habitual de
bienes inmuebles, tales como terrenos y edificios.

Propiedades de Inversién

Los terrenos y edificios se clasifican como propiedades de inversién, toda vez que son bienes
destinados al arrendamiento a terceros.

De acuerdo con la seccién 16.7 de la NIIF para las PYMES, la compafiia ALTAHIS S.A., mide
sus propiedades de inversion bajo el método del costo-depreciacion-deterioro del valor de la

seccion 17.

La compafiia posee las siguientes propiedades de inversion al 31 de diciembre del 2016:

Terrenos 86.894,65
Lote terreno Urbanizaciin Delago 75.977.98
Alicuota terreno Dplto. Cdla. Albatros 5.519,17 -
Lote karreno Urbanizacion Bellagio . 5.397.50 -
Edificaciones i 29.570,83
Dpto. Clda. Albetros 2311645
Dpto. Urbanizacién Bellagic 6.454,38
Totoles 116.46548

La depreciacion se calcula aplicando el método lineal sobre el costo de adquisicién de los
activos menos su valor residual; entendiéndose que el terreno tiene una vida indefinida y que,
por tanto, no son objeto de depreciacion.

Los cargos anuales en concepto de depreciacién propiedades de inversién se realizan con
contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias y, bdsicamente, equivalen a los
porcentajes de depreciacion siguientes (determinados en funcién de los afios de la vida dtil
estimada de los diferentes elementos):

Concepto Vida dtil
Edificios 35 afios
Instalaciones 10 afios

Con ocasién de cada cierre contable, la empresa analiza si existe indicios, tanto internos
como externos, de que el valor neto de los elementos de su active material excede su
correspondiente importe recuperable; en cuyo caso, reducen el valor en libros del activo de




que se trate hasta su importe recuperable y ajustan los cargos futuros en concepto de
depreciacion en proporcién a su valor en libros ajustado y a su nueva util remanente, en caso
de ser necesaria una reestimacién de la misma.

3.5. Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han
adquirido de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se
clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a un afio o menos (o vencen
en el ciclo normal del negocio, si este fuera superior). En caso contrario, se presentan como
pasivos no corrientes.

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen inicialmente a valor razonable y
posteriormente se valoran por su costo amortizado usando el método de tipo de interés
efectivo, cuando el plazo es mayor a 90 dias. Se asume que no existen componentes de
financiacién cuando las compras a proveedores se hacen con un periodo medio de pago de
60 dias, lo que est4 en linea con la practica de mercado.

3.6.  Obligaciones con Instituciones Financieras

Las deudas financieras se reconocen inicialmente por su valor razonable menaos los costos de
la transaccion en los que se haya incurrido. Posteriormente, las deudas financieras se valoran
por su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos del costo
necesario para su obtencién) y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de resultados
durante la vida de la deuda de acuerdo con el método de! tipo de interés efectivo.

3.7. Impuesto a las Ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias del afio comprende la suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar esté basado en la ganancia fiscal del afio.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de
los activos y pasivos en los Estados Financieros y sus bases fiscales correspondientes
(conocidas como diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen
para todas las diferencias temporarias imponibles que se esperan que incrementen la
ganancia fiscal en el futuro. Los activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las
diferencias temporarias deducibles que se espera que reduzcan la ganancia fiscal en el
futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos, se
miden al importe méximo que, sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada futura, es
probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisard en cada fecha
sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las ganancias fiscales
futuras, cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la
ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por impuestos




diferidos o cancelar el pasivo por impuesto diferido, sobre la base de las tasas impositivas que
hayan sido aprobadas por el SRY.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el
afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de
los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
que el monto del anticipo minimo, este Gitimo se convertiré en impuesto a la renta definitivo, a
menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Intemas su devolucién, lo cual
podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucién de este anticipo.

3.8. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de beneficios
econdmicos originados en el curso de las actividades ordinarias de la empresa durante el
ejercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provoque un incremento en el patrimonio
neto que no esté relacionado con las aportaciones de los propietarios de ese patrimonio y
estos beneficios puedan ser valorados con fiabilidad. Los ingresos ordinarios se valoran por el
valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, derivada de los mismos. El ingreso
Se expone neto, de impuesto, descuentos o devoluciones.

3.9.  Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son registrados basandose en el principio del devengado, es decir, todos
los gastos son reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepcién de un bien o
servicio.

3.10. Arrendamientos
Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte significativa de los riesgos y
ventajas derivados de la titularidad se clasifican como arrendamientos operativos. Los pagos
en concepto de arrendamiento operativo (netos de cualquier incentivo recibido del arrendador)
se cargan en la cuenta de resultados, mediante la factura respectiva, la empresa no registra
arrendamientos financieros.

3.11. Participacion a trabajadores

La empresa no tiene trabajadores bajo su relacién de dependencia, por ende no se provisiona
ningin gasto con cargo a los resultados por concepto de utilidades a los trabajadores.

3.12. Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa esta en
funcionamiento, y continuara sus actividades de operacién dentro del futuro previsible, por lo
tanto la empresa no tiene intencién ni necesidad de liquidar o de cortar de forma importante
Sus operaciones.
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3.13. Estado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segun el método directo, se utilizan las siguientes
expresiones:

* Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segin el objeto social, asi
como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversién o de financiacion.

* Actividades de inversion: las de adquisicién, enajenacién o disposicién por otros medios
de activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el caso que aplique.

s Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades
de operacion.

* Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por estos; Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran liquidez y sin
riesgo significativo de alteraciones en su valor.

3.14. Situacion Fiscal
Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revisién por parte de las

autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que podrian
afectar la situacion financiera de la empresa.

4. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

No se tiene conocimiento de hechos ocurridos con posterioridad al cierre de estos estados
financieros, que pudieran afectarlos significativamente a su presentacion.

5. RESULTADOS OPERACIONALES ANO 2016

La compafila ALTAHIS S.A., ha elaborado sus estados financieros al 31 de diciembre del 2016 en
base a la normativa establecida NIIF para las PYMES, en donde se destacan los siguientes
aspectos a revelar:

< Se transfiri a utilidades acumuladas, el importe de la utilidad neta del periodo inmediato
anterior por $1.932,00

< La utilidad del afio 2016 antes de impuestos y participacién a trabajadores es de
$3.793,38, ingresos obtenidos exclusivamente por el arrendamiento de los inmuebles a
terceros.
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% La compafiia presenta el siguiente movimiento de propiedades de inversion:

Clase de Activo Saldo Inicial al 01 | Adiciones Saldo al 31-
de enero del 2016 | (retiros o 12-2016
ventas)

Terrenos 86.894,65 86.894,65

. Edificaciones 29.570,83 29.570,83
(-) Depreciaciones | (2.523,27) (880.89) (3.404,16)
acumuladas
Neto 113.942,21 113.061,32

6. APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General ¥ posterior aprobacién por
la Junta General de Socios. Dichas cuentas anuales estan extendidas en varios reportes,
(incluidos: Estado de Situacioén Financiera, Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambios
en el Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo y Notas a los Estados Financieros, firmadas por el
Gerente y Contador.
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DANIEL REYES JARAMA
CONTADOR GENERAL
C.1. 0922121330

CARGUA RAMIREZ EDGAR DANILO
GERENTE GENERAL
C.I. 0602184780




