NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1. IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD ¥ ACTIVIDAD ECONOMICA

FROMOTORA INMOBILIARIA PROBAQUERIZO S.A. con RUC 0992498951001, es
una sociedad andnima, regulada por la Ley de Compafiias, constituida en el 2006
en Ecuador,

La actividad principal de la Compaia es la construccldn, promocién y venta de
toda clase de wviviendas familiares o unifamillares, edificios, cdudadelas,
urbanizaciones, centros comerclales, condominlos ¥ obras soclales en general de
acuerdo con las normativas v legisiaciones vigentes del Ecuador.

La estructura societaria de la Compafia al 31 de dicembre de 2019 estuvo
conformada por Cesar Baguerizo Arosemena con $8.320,00 v Cesar Baguerizo
Siiva con $1.2.480,00

El damiciiio principal de |8 Compafila es en la provinca del Guayas, cantdn
Guayaqull, parrogquia Targul, Ay, Juan Tanca Marengo, CC. Dicentro piso 1,

La informacion contenida &n oS estados Mnancieros es responsabilidad de la
Administrackdn de la Compafiia.

1.1 Situacién econdmica del pals.

En el afio 2019 el precio Internacional del petrélec se mantuvo &n los promedios
de los ditimos dos afos vy W balanza comercial no petrolera continda generando
déficit; |a deuda pdblica, interna vy externa, s& ha incrementado y persiste en este
afio un déficit Miscal importante. Las prolestas y paralizaciones producidas en el
mes de octubre produjeron impactos negativos en las operaciongs de muchas
gmpresas privadas y publicas y en consecusncia &n la economia del pais.

Las principales acciones que el Gobierno ha Implementado para enfrentar esta
situacin, han sido: la priorizacidn de la Inversidn y gaste publice; incremento de
la Inversion extranjers a través de allanzes publico-privadas con beneficios
tributarios; Fnanciamiento del déficit fiscal mediante la emisién de bonos del
Estado, a través de organismaos internacionales (Fondo Monstario Intermacional) y
goblernos exiranjeros.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracién de cumplimiento - Los estados financieros han sido
preparados de conformidad con fas Normas [nternacionales de Informacién
Financiera para Pequefias y Medlanas Empresas (NIIF-PYMES) emitidas par
el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

2.1 Moneda Funcional = La moneda funcional de ia Compafis es ol Dblar de
los Estados Unidos de América [U.S, dblar), & cual & la moneda de
drculacion en el Ecuador,

2.3 Nagocio en Marcha = Los estados financieros han sido preparados sobre
bases contables aplicables a una empresa en marcha. No s& incluyen ajustes
relacionados con la realizacidn de activos o la cancelacidn de pasivos que
pudieran sér nécesarios sl la empresa no pudiera continuar pperando en el
futuro mediate.
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2.4 Efectivo y equivalentes a efectivo - Efectivo #n caja y bancos incluyendo

2.5

aquelios activos financieros liguidos, e efectivo en caja vy depdsito a la vista
en bancos.

Instrumantos financiercs - Activos v Pasivos Financiercs se reconocen y
s& dan de baja en la fecha de la negociacidn cuando se compromete a
comprar o vendear @ actlvo, contratar o pagar &l pasivo y son médicos
inicialimente & su valor razonable, mas los costos de la transaccidn, excepto
por aquelios activos o pasivos financieros clasificados al valor razonable con
cambios &n los resultados, los cuales son inidalmente medidos al valor
rarcnable y cuyos costos de fa transaccion s& reconocen &n resultados.

Los activos v pasivos financieros reconocidos son posteriormente medidos
al costo amortlzado al valor razonable.

Los activos y pasivos financieros se& presentan en activos y pasivos
commientes, excepto los vencimientos superiores @ 13 meses desde la fecha
del estado de situackdn financiera, QuE S8 Presentan como activos y pasivos
no corrienbes.

2.5.1 Pristamos y Cuentas por Cobrar - Representan cuentas por

cobrar comertiales y olras cuentas por cobwar, Son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan un mercado active. Surgen cuando la compafila provee
blenes o servicios vy dinero directamente & un deudor sin intencidn
de negociar la cuenta por cobrar,
Despuds del reconocimiento inicial, a valor razonable, se mide al
costo amortizactbn utilizando el método de |a tasa de inbterés
efectivo, menos cualguler deterioro, Las cuentas por cobrar se
registran & su valor nominal gue es & eguivalente a su costo
amartizado,

2.5.2 Deterioro de Actives Financieros al Costo Amortizado = Los
activos financiercs gue s miden al costo amortizado, son probados
por deterioro al final de cada periodo. La compafila constituye una
provisidn para perdidas por deterioro 08 sus cuentas por cobrar
cuando exitte evidencia objativa de que la compafila no podra
cobrar todos los montos Que S8 @ Meudan de acusrdo con oS
términos orginales de las misma. La existencia de dificultades
financieras significativas por cobrar s& ha deteriorado.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la compafila ha procedido
evaluar deudor por deudor y en base a sus deudores con un riesgo
de recuperacidn de la deuda.

El valor &n libros del activo financiero se reduce por la perdida por
la deterioro directamente, excepto para las cuentas comerciales,
donde el importe en libros en libros se reduce a través de una
cuenta de provisidn,

L}
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2.5.3

2.5.4

2.5.5

2.5.6

1.5.7

1.5.8

Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar —
Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son
pasivos financeros no derivados con pagos fijos o determinables,
gue no cotizan en un Mmercado activo. Despuds del reconodmiento
inicial, & valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando
8l método de la tasa de interés efectiva. Las cuentas por pagar se
ragistran a8 su valor nominal gue &5 equivalente a su costo
amortizado.

Cuentas por Pagar a Partes Relacionadas - Las cuentas por
pagar a parte relacionada con pasivos financieros no darivados por
pagos fijos o determinables, que no COtiEan an un activo. Despues
del reconocimiento inicial a valor razonable, se mide al costo
amaortizado el método de ia tasa de intends efectiva. Las cuentas
por pagar s& registran su wvalor nominal gue &S equivalente a su
costo amortizado.

Otros Pasivos Financieros - Représéntan préstamos bancarios,
cusntas por pagar comercales y olras cuentas por y cuentas por
pagar a parte relacionada, son madidos inicialmente su raronable,
nétos de los costos de transaccidn. Posterarments son medidos al
costo amortizado utiizando & método de la tasa de interés
efectiva, siendo [os gastos por interes reconacidos sobre una base
de reconocimiento efective.

Préstamos = Se reconocen inicialmente & su valor nominal que no
difiere de su valor razonable, los cuales fueraon contratados a la tasa
vigente en el mercado. No existen costos de transacciones
significativas incurmidos 8 momento de su contratacidn. Estos
préstamos se registran subsecuentemente 3 su costo amortizado
usando las tasas de interés pactados.

Dtros Pasivos Financieros = Represenian préstamos Dancarios,
CUSNLAs por vagar comertisies y OIras cuentas por y cuentas por
pagar a parte relacionada, son medido inicisiments su razonable,
netos de los costos de transaccidon, Posteriormente son medidos al
costo amortizado utiiizando & método de la tasa de interds
efectiva, siendo los gastos por interds reconocidos scbre una base
de reconocimiento efeciivo.

Baja de Activos y Pasives Financleros - La compadiia da de baja
un active financlero unicamente cuando expiren os derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financlero, v
transfiere de manera sustancial los riasgos y beneficios Inherentes
a la propledad del active financiero. La compafila da de baja un
pasivo financero si, v solo s, expiran cancelan o cumplen sus
obligaciones.
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2.6

2.7

1.9

Inventarios — En este rubro se registran los blenes inmusbles disponibles
para la venta, las cuales son presentados al costo dé construccion o al valor
neto realizable, el menor. Son valuados al costo especifico de construccitn
ya concuido a cada inmueble. L Administracidn anualmente realiza un
andlisis concluido de cada inmueble. La Administracidn anualmente realiza
un and lisis para medir cualguier pérdida, la cual &8 determinada en funcidn
de la disponibilidad real de venta.

Propledades, planta y equipo
En este grupo contable se registra todo bien tangible adquiridos para su uso

en |a produccldn o suministro de bienes y serviclos, para propésitos
administrativos, si, v sdlo si: es probable que Ia entidad obtenga los
beneficios econdmicos futuros dervados del mismo; ¥ &l costo del elemento
puede medirse con fiabilidad.

Medicitn iniclal.- o saldo de propiedad planta y equipo comprande el pracio
neto de adguisicibn, y los gastns vy costos de ubicacidn del active en
condiciones operativas.

Método de depreciaciones v vigdas guiles - El costo de propledades, planta y
#quipo & deprecia de acuerdo con el método de lines recta, utilizando 1asas
permitidas por la Legislacidn tributaria y que se consideran adecuadas en
refacidn a la vida Gt de los activos, A continuackdn, se presentan fas
principales partidas de propiedades, planta y equipo y las vidas Gtiles usadas
en @l cdlculo de la depreciacién:

Clase de activos Vida Gtil
(en afios)
Muebles v enseres 10
Equipos de Computo 3
Vehiculos 5

Intangibles - Derechos iniciales por concesitn de locales comerciales
adquiridos de forma separada estdn registrados al costo menos 2
amortizacidn acumulada vy cuakguier pérdida acumulada por deteriorn del
valor.

Impuestos - Provisién de Impuesto a las ganancias - La provisidn para
impuesto a la renta ha sido calculada apiicando la tasa del 22% de acuerdo
con disposiciones legales vigentes. La provision para impuesto a la renta se
calcula mediante |a tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y
se cargh a los resuftados del periodo en que se devenga con base en el
ImpUesto por pagar exigible.

Estdn exentos del impuesto a |s renta los dividendos pagados a socledades
locales y sociedades del extenor que no estén domiclisdas en paraisos
fscales. 1

El impuesto a la renta del afic incluye &l calculo del Impuesto corrients y el
impuesto diferido. El impuesto a la renta &s reconocido en el estado de
resultados, excaplto cuando estda relacionaco con partidas reconocidas
directamente en & patrimonio, en cuyo CAS0 &5 reconocido en el patrimonio
O &N CATEE uiRidades, negakes.,
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2.10

2.11

El impussto corriente =5 el impuesto esperado a pagar sobre la renta
gravable para el aho, utilizando las tasas vigentes a la fecha de reporte ¥
cualguier otro ajuste sobre &l impuesto a pagar con respecto a aflos
anteriones.,

El impuesto diferida == reconocido considerando las diferencias
temporale: entre el valor segion libros de los activos y pasivos, para
propisitos financieros y las cantidades utilizadas para propisitos fiscales. Bl
impuesto a la renta diferido es medido a [as [asas de ImMpuesins que S8
esperan seran aplicadas a las diferencias temporales cuando éstas se
reversen, basados en las leyes vigentes o sustancisimente vigentes & In
fecha Of reporte.

El impuesio diferido aciivo s& neconoceE anicaments cuando &5 probable gue
las utilidades gravables Tuturas estaran dispomibles contra las cuales ias
diferencias temporales puedan ser utilizadas. El impuesto diferido activo e

revisado en cada fecha de reporte y es reducido al momento en que se
jurgue gue es probable gue no se realicen los beneficios relacionados con &l

impuesto,

Provisiones - Se reconocen cuando ka Compafiia tiene una obligacion
presente (ya sea legal o implicia) como resultado de un suceso pasado, &s
probable que la Compafila tenga que desprenderse de recursos para
cancelar la obligacion, ¥ puede hacerse una astimacién flable del importe de
la obligacidn,

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacion dal
desembolso necesario para cancelar la obligacidn presente, al final de cada
pariodo, tenlendo en cuenta los resgos vy las  Incertidumbres

correspandlentes.

Beneficios a empleados

2.11.1 Beneficios definidos - Jubilacién patronal y bonificaclén por
desahucio - El costo de los beneficlos definidos (jubllacidn
patronal y desahuclo) es determinada utilizando el Métode de la
Unidad de Crédite Proyectade, con wvariaciones actuariales
realizadas al final de cada periodo.

Los costos por serviclo presents vy pasado s& reconocen en el
resultado de! afio en el que se generan, asl como el Interds
financiero generado por ja obligacién de beneficio definido.

Las nuevas mediclones, que comprendan las ganancias y pérdidas
actuariales, s reconocen en el estado de situadion financiera con
cargo o abono a otro resultado integral, en ol periodo en que i
producen,

El reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales sn otro
resuitado integral se reflejan inmediatamente en las ganancias
acumuladas v no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del
pericdo. La empresa ha realizado estd provisidn &n concordancia
con ia Seccidn 28 de la NIIF Pymes. La Compaiiia ha realizado las
provisiones comespondientes del periodo en basa a un profesional
calificado.
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2.12

2.13

2.14

Reconocimiento de ingresos - Los INgresos se reconocen cuando es
probable que ios beneficios econdmicos asociados a la transaccidn fuyan
a la Compafiia y el monto pueda ser medido confiablementes,
indepandiente del momento en que el pago sea realizada,

Los Ingresos se miden por el walor razonable de la contraprestacldn
recibida o por recibir, tenlendo en cuenta las condiciones de pago
definidas contractualmente, sin Incluir Impuestos,

Reconocimlento de costos y gastos - El costa de ventas sa registra
cuando se entregan los bienes, de manera simultdnea al reconodmiento
de los ingresas por la correspondienta venta.

Los gastos se reconocen a medida gue se devengan, independientementa
del momento en que se pagan, y se registran en los periodos con los
cuales se relacionan.

Reservas = Representan apropiaciones de utilidades, constituidas por
ley, por los estatutos, acuerdos de accionistas o soclos para propdsitos
especificos de salvaguarda econdmica.

2.14.1 Reserva Legal - La Ley de Compafias establece una apropiacion

obligatoria por lo menos el 10% de la utilidad anual para reserva
legal, hasta gue alcance por lo menos el 50% del capital social.
Esta reserva no esid disponible para distribucidn de dividendas en
efectivo, pero puede ser capltalizada en su totalidad o destinada a
absorber pérdidas incurridas.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacidn de los presentes estados financieros en conformidad com NIIF
requiere gue /@ Administracidn realice estimaciones y establerca algunos
supUestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de

determinar la valuacidn y presentacidn de algunas partidas que forman parte de

ios estados financieros, En opinidn de [a Administracidn, tales afirmaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacian disponible
al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juidios subyacentes se revisan sobra una Dase regular, Los
efectos de os cambios en estimaciones contables surgidos de astas revisiones se
reconocen en el periodo de [a revisidn v perlodos futuros sl el camblo afecta tanto
al periodo actual como a periodos subsecuentes,
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4. PRONUNCIAMIENTOS CONTABLES Y SU APLICACION

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por & Consejo
de Normas Internadionales de Contabilidad [1IASE por sus siglas en inglés):

a. Las sigulentes normas, interpretaciones y enmendas son vigentes a
partir del afio 2019:

Facha de aplicacion
Mormas bl &

MITF 16 Arrendamientos I de enero de 2019

Fecha de aplicacidn

Nuevas Interpretaciones pbligatoria
CINIIF 23 Incertidumbre sobre tratamiento dé impuesto | de enerp de 2019
a las ganancias

Enmiendas a NITFs me
NIIF 9 Clusulas de prepago con compensacidn negativa | de enero de 2019
NIC 19 Modificacion, reduccidn o liquidacion del plan 1 de enero de 2019
NIIF 11 Acuerdos conjuntos i de enero de 2019
NIC 13 Impuesto & |88 ganancias 1 de enero de 2019
NIC 23 Costos por préstamos 1 de enera de 2019
NIC 28 Participaciones de largo plazo en asociadas i 1 de enero de 20159

NEQOINS Conjurtos

b Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el
IASS, pero no han entrado en vigencia y son de aplicacidn obligatoria a
partir de las fechas indicadas a continuacion:

Fecha de aplicacion
Muevas normas obligatoria
HilF 17 Contratos de seguros 1 de enero de 1021
Fecha de aplicacion
Enmiendas a NIIF's obligatoria
NIC 1| Presentacién de Estados Financieros 1 de eners da 2020

WIC B Politicas comabies, camiblos en las estimaciones 1 de enero de 2020
contables y ermones .

MIIF 1 Combinacton de negocios | de enero de 2020
NIIF 9, NIC 39 ¥ NIIF 7 Instrumentos financenos 1 de enero de Z020
HIF 10 Estados fmancieros consolidados Por delerminar
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5. POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

La Administrackdn de la Compania es [a responsable de establecer, desarrollar y dar
seguimiento # las politicas de gestibn de riesgos con & objetivo de identificar, analizar,
controlar y monitorear los riesgos enfrentades por k Compafila. La Compafila revisa
regularmente las politicas y sistemas de adminkstracion de riesgo a fin de que reflejen
los cambios en las condiclones de mercado y en sus actividades, logranda la obtencidn
de un ambiente de control disciplinado y constructivo, &n & cual todos los empleadas
entiendan sus roles y obligaciones.

La Compafiila clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos fnanciercs de ia
Elgl..llﬂntl IManera;

Riesgo de cridito,

El fesgo de criédito corresponde a la incertidumbre respacto al cumplimiento de las
obligaciones de |a contraparts de la Compafiia, para un determinadso contrata, acuerdo
o instrumento financiero, cuanto este incumplimiento genere una pérdida en el valor
oe mercado de algin activo financiern.

Es &l riesgo 08 que una de las partes de un nstrumento Ainanckend cause una pérdida
financiera a Ia otra parte por incumplir una obligacidn, v se orgina principalmente en
1as cuentas por cobrar & clientes no relacionados vy relacionades [(Mota 7 y 1B), cuyo
importe en libros &% la mejor forma de representar la médxima exposicidn al rlesgo de
crédito sin tener en cuentd ninguna garantia colateral tomada ni otras mejoras
crediticias. La concentracidn del resgo de crédito es imitada debido a que la base de
clientes es larga e independiente; la calidad crediticla de los activos financieros que
no estdn en mora nl deteriorados depende de las calificaciones de riesgo (cuando
estén disponibles), referencias bancarias, etc.

Riesgo de liquidesz,

Corresponde a la Incapacidad gue puede enfrentar la Compafiia en cumplir, en tiempo
y forma, con los compromiscs contractuales asumidos con sus proveedores o
entidades financieras.

El enfoque de la Compafiia para administrar la liquidez es contar con los recursos
suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones
nommales comd de btensidn, sin incummir en péndidas inaceptables o arriesgar ia
reputacién de la Compaliia.

La principal fuente de lquidez de la Compaiia son los Mujos de efectivo provenientes
de sus actividades operacionales, Ademds, posee (lineas de financiamiento no
utitizadas, v la capacidad de emitir insbrumentes de dewda y patrimonio en & mercado
de valores,

Riesgo de marcado,

Es el riesgo de que & valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un instrumento
financlero puedan fuctuar como consecuencia de variaciones en los precios de
mercado, El rlesgo de mercado comprende tres subtipos de riesgo: resgo de tasa de
cambio, riesgo de tasa de interés y otros riesgos de precio,
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6. EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES A EFECTIVD
Al 31 de dicembre de 2019 y 2018, ia cuenta efectivo v equivalentes a efectivo es

COMO Sigue:
2019 2018
Caja uss 1.177 1.650
Bancos Locales (a) 11,845 8,117
L% 13.02 9,767
Ty

(a) &l 31 de diciembre de 2019, las cuentas bancarias se encuentran en Instituciones
financleras locales las cuales no generan intereses.

7. DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de dicembre de 2019 y 2018, |2 cuenta documentos y Cusntas por cobrar es

oM SIgUS:
2019 2018

Cuentas y Dctos. Por Cobrar Locales ussy 203.994 206.835
Otras Cuentas por Cobrar 99.690 60.993
Ctas. por Cobrar Ral acionadas{ver nota 18) 243,167 1.034.231
Otras Cras. por Cobrar Relacionadas(ver nota 18) 495.779 3.000
Prowisibn de Cuentas Incobrables -30.475 =39.152

USs 1.012.155 1.275.912

B. INVENTARIOS
Al 31 de diciembre de 2019 vy 2018, la cuenta Inventanos &s comao sigue:
201% 2018

A= e

AnGICIpoS &n Proyectos(a) us% 343.325 339.670
uss 343.325 339.670

(a) Las obras én proceso cormresponden a los proyectos de Ecocity, Arboletta,
Barandua Bay Towers, Jardines Parque Magno, San Pablo, Condominios Puerto
Mocoli, Tennis Club torre 1-2-3, Jardines plaza; entre otras.

8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Al 31 de diciembre de 2019 v 2018, la coenta activos por Impuestos corrlentes es

COMo Sigue;
£019 2018
Crédito Tributaro a favor del sujeto pasivo(Iva) USS 4,227 4,201
Crédito Tributario a fevor del sujeto pasivo{IR) 9.615 1.940
usy 13.842 6.141
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10. PROPIEDAD, PLANTA ¥ EQUIPO

Al 31 de dickembre de 2019 y 2016, la propiedad, plantd y equipo es COMO sigue:

Muebles y ansares

Equipos de computo
Vehiculos

Otras propiedades y equipos
Depreciacidn acumulada

Un resumen mas detallado del movimiento de los activos fijos se presents 8 continuackdn:

Musbles Equipos

2019 2018
uss 56.098 55.893
94,348 §7.954
2,143 2.143
759 -
=137, 161 110,849
uss 26.187 27.140

Otras
Vehicuios  propiedades

¥ de Total
e res computo ¥y equipos

&l 31 ow diciermbre de 2018

Cesto 55893 B7.954 1.143 . 145.990
Depreclackdn Acumulada -34. 750 -8 207 -1.893 - -118.850
Valor en libros 21.143 5.747 250 - 27.140
Mowvimientos 2018

Adiciones y/o Retiros 205 B.394 . 759 5.599
Depreciacidn del afio = 3,828 4,232 250 3 -8.311
Valor en fibros =3.624 2163 = T5% =1.713

——rrrrm TT————==rwwmmr. —— T T T

Al 31 de diclembre de 2019

Cosio 56.098 a4, 348 2.143 59 152.589
Depreciackin Acumulada «38.579 -BE.439 2.143 " -127.161
Valor en Libros 17.519 F. 909 - 759 26.187

11.INVERSIONES A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, las mversioneés a largo plazo se detallan asi:

Derechos fiduciarios

Fideicomiso Ecocity

Fidelcomiso Inmobillario Probagueriza Yris
Jardines de Parqua Magno

Fideicomiso Barandua Bay Towers
Fidelcomiss Condominios Puerto Mocoll 3000

201% 2018
uss 85.083 74.938
B03.681 794,714
776,607 6G36.607
120.190 TE.636
9,000 5.000
Uss . 1.794.561 1,592,895
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1Z2.CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR
Al 31 de diciembre de 2010 y 2018, las cusntas y OCUMENTDS POr PAJAT &5 COMO

Sl
2019 2018
Provesdorss Locales uss 229069 260.419
Relacionadas (ver nota 18) 593.373 591.257
Otras cuentas por pagar 12. 368 -

uss §34.810 B51.676

13.0BLIGACIOMNES TRIBUTARIAS
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, las obligadones tributarias son como Sigue:

2019 2018
Impuesto a la renta por pagaria) Uss - =
Retenciones por pagar 3 -
Impuestos por pagar 37.610 i8.485
uss 37.613 38 485

(@) La liquidacidn del impuesto a la renta 2019 y 2018 se detalla asi:

__ 2019 2018
Utllided Antes De La Participacidn Trabajadores E Impuesto A
- 85.928 70,265
{-) 15% Participacion Trabajadores 12,880 10,540
Utilidad Antes De Impuasto A La Renta 73.039 58.719
HMas (Menoa) Geitos No Deducibles (Ingresos Exantos), Meto 16,265 16714
Otras rentas exentas =1.548 .
Part. De trabajadores atribuibles a ingresos exentos 232 .
Deducciones adicionales 43 638 =41 053
Base Tributaria 55.350 55.389
Impussio A La Renta 12.177 13,186
Saldo Pendiente De Pago Cormespondiente Al Anticipo . 12.2686
Anticipo Del Impuesto A La Renta 2653 13,781
Impuests A La Renta Mayor Que Anticipo Del Impuesto A La
Renta 9.524 .
Saldo del Anticipo Pendiente de Pago - 12.286
Menos Retenciones En La Fuente De Clientes 17.199 14.226
Manos crédito tributanio deé afos anterinres 1.940 -

Impuesto & pagar o crbdibo tributario . 9615 1.940
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14. OBLIGACIOMNES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, ias obligaciones con instituciones financieras
£0N COMD SigLe

2019 2018

Sobregiro bancario uss BE1 -

Préatama bancaric (a) 38.019 -
uss 38.500

(a) Al 31 de diciembre dei 2019 las obligacionas financieras se detallan asi:

31 de diciembre del 2019

Entidad Tasa Vencimiento Largo
Financiera Opernciin __anual hasta Tovin phso __plazo
Banco Intermacional 131300359 11,23% 31/08/2020  § 38.019,00 -

15.OBLIGACIONES LABORALES

{a)Corto Plazo
Al 31 de diclembre del 2019 y 2018, el saldo de beneficios a empleados corto plaro
BB 0BsQIDsa Como skgue:
2013 2018

Obligaciones con Trabajadores uss 12.B689 10,540
Bereficios Sociales por Pagar 32.554 27.668
Obligaciones con al IESS 32247 31.030

Uss 77.685 69,458
(b)Largo Plaro

Bl costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y desahucio) es
determinada wtillzando < Método de la Unddad de Crédito Proyectado, con
wvariaciones actuariales realiradas al final de cada periodo.

Los costos pOr servicko presente y pasado se reconocen en el resultado del afio en
el que se generan, asi como €l interés financiero generado por la obligacidn de
beneficio definido.

Las rpevas mediciones, que comprenden las ganancies v pendidas actuaniales, e
reconocen on o ectade de situacion finandera con cango o abono a otro resultado

integral, en &l periodo &n e & producen.

Bl reconocimiento de las ganancias y pdrdidas actuariales en obro resultado
integral =& reflejan inmedistamente en a5 ganancias acumuladas y no Son
reclasificadas a fa utilidad o pérdida del perindo. La empresa ha realirado esté
provisidn en concordancia con la Nic 19 Beneficios a Empleados. La Compafia ha

&l




realizado las provisiones correspondientes del periodo en base a un profeslonal
calificado.

Al 31 de diclembre del 2019 v 2018, las obligaciones por baneficios de largo plazo
se formaban de la siguiente manera:

2019 018
Jubilacidn Patronal uss B2 862 51.581
Desahiucis 44 354 35.735
Uss 107.216 97.318

[@)Los movimientos en &l valor presente da fa obligacion de jubilacién patronal
fueron como sigue:

2019 L0018
Saldo al principic del afio 61.581 &0.085
Costos de 105 servicios del perioda 2,654 1.474
Reversidn de réservas -1.548 -
Costos financaros por intereses 170 17
Saldo al final del afio 62,862 51.581

{bhos mowvimientos en el valor presente de la obligacidn de bonificacidn por
desahuclo fueron come sigue:

2019 2018
Saldo al principio del afio 35.736 27.289
Crstes de log sarvicios del parioda 8.100 8.330
Costos financieros por intereses 517 117
Saldo al final del afio 44,354 35.736

16.CUENTAS POR PAGAR LARGD PLAFD

Al 31 de diciembre de 2019 v 2018, las cuentas por pagar largo plazo son como
sigue:

2019 Z0O18
Relacionadas (ver nota 18) uss 1.451.291 1.890.046
Otras cuentas por pagar largo plaza 31i7.387 16,500
Anticipos de clientes 20,250 30,966

uss 1.7858.928 1.937.512
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17.PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

17.1

17.2

17.3

17.4

CAPITAL SOCIAL. - Esta representandd por un capital susoritd v pagado
de US§ 20.800, dhvididos en acdones ordinarias y nominativas valoradas
en USS 1 cada una, Bl Capial podra ser aumentado por resclucion de Ia
Junta General de ACCionisias

RESERVA LEGAL. - La lay de Compaliias requiere gue por o menos &l
10% de la utilidad anual sea apropiada como reserva legal hasta que ésta
coimo minimo alcance &l 50% del copital social. Esta reserva no &3
disponitée para sl pago de dividendos en =fectivo, pero pusde sSer
capitalizada en su totalidad.

RESULTADDS ACUMULADDS. - & 31 de diciembre del 2019 los
resultados acumulados de la compafila ascenden a $194.923

RESULTADD DEL EJERCICID. — El resultado del ejercicio al final del
periodo de 2019 es § 63.380

18, SALDOS ¥ TRANSACCIONES COMN PARTES RELACIOMADAS
Un resurmen de los saldos de cuentas por cobrar y pagar a relacionadas, fue como

slgue:
Al 31 da Al 31 da
diciemhbire diciemibre
Cuentas per cobrar clientes
relacionados:
Fldelcomizo Yris Cliente Comencial 53.642 13E a7
Fideicomiso Ecocity Cliente Comercial 88,317 215963
Conbabilanes Cliente Comerclal 74,353 670,637
Jardinees Parause Magno Clienta Comercial 16,855 18,814
243,167 1.034.231
Oiras __cusntas por  cobrar
relacionadas:
Fideicomiso Yris Cliente Comercial 133,980
Fldelcomiso Ecocity Clhiente Comengial 351.214 -
Conbaklenes Cliente Comerclal 3.620 -
lardines Pargue Magno Cliente Comercial B, 556 .
Cesar Baguerizo Arosemena Accionista Préstamo - 3,000
495. 779 3.000
Cuentas Dor pagar
wruyssdores relacionados,
Fideicomiso Ecocity Proveedor  Comercial 92.793 02.988
lardines Pargue Magno Provvesdor Cormerciad 455 455 SO7 %41
Barandua Prowvesdor Comencial - 35, 765
Conbaguerio Provescdor Comercial 11.126 531818
Dbedcon Provesdor Comercial - 332
. 583,373
Cuantas por caQar
preyeedores largo plazo
Conbagquerizo Provesdor Comencial - 1.094.612
Dbedoon Provesoor Comercial 1.416.291 T95.434
Cesar Baquerizo Arosemeana Acchonista PrEtmmo 33.000 :

1.451.291  1.890.048
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19.INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDIMNARIAS

&l 31 de dickembre de 2019 y 2018, oz ingresos por achividades ordinarias son

COMD SgLe:

Veantas con 12%
Ventas con 0%
TOTAL

20.COSTOS ¥ GASTOS OPERACIONALES
Al 31 de diciembre de 2019 v 2018, los costos v gastos operacionales son como

sigue:

Costo o Venta
Gastos operacionales [a)
TOTAL

2019 2015

LSS 862.670 748.181
2.671 1.626

US4 B65.341 749,807

(&) Los gastos operacionales se desglosan de @ siguiente manera:

Susldos v Salarion
Beneflcios Soclales

Aporte a la Seguridad Social
Jubilacién Patronal
Dresabmchn

Mantenimiento ¥ Reparaciones

Operationes de Regalias
Surministros
Servicios pUblicos

Impuestos, Contribuciones v otros
Prosisidn de cuentas incobrables

Gastos de Gestion
Depreciacidn
Ctros gastos administrativas
Gastas financieros

TOTAL

2019 2018
Uss 62.933 26,652
726.692 _ 660.476
uss 789.625 687128
__ 2008 2018
uss 229,999 254,320
34,505 41,499
48,657 52.576
2.426 1.496
7.643 B 448
12.520 17.151
274014 153.422
22.193 27.099
6.370 6.479
23.778 25.392
1440 20.25T
23,415 12.006
8,313 9,106
17.402 26,929
12,616 4.347

uss 726,692 660.476




21.ASPECTOS TRIBUTARIOS

21.1 Tarifs del impuesto a las ganancias
21.1.1 Provisitn para los afios 2019 y 2018

La provisidn para el impuesto a las ganancias por los aflos terminados el 31 de
diclembre del 2019 y 2018, ha sido calculada aplicando la tarifa efectiva del 22%.

El articulo 37 de la Ley de Régimen Tributario Intermo establece que la tarifa del
Impugsto & la renta para socledades es el 25%; sin émbargo, 8l Una empresa tiene
accionistas, socios, participes, constituyentes, benaficlarios o similares residentes
o establecidos an paralsos fiscales o regimenes de menor imposicidn, cuyo
beneficiario afectivo de tales acciones sea una persons natural residente en
Ecuador, con una participacidn directa o indirecta superior o igual 8l 50% su tarifa
de impuasto & la renta sa Incrementard en 3 puntos porcentuales. Siola
participacin es menor al 50% del total de acciones, los 3 puntos porcentuales se
Incramentardn sobre la porciGn de accionistas residentes o establecidos an paraisos
fiscales cuyo beneficiario efectivo se una persona natural residente en Ecuador.

Adicionalmente & incrementara 3 puntos porcentuales en la tarifa del impuesto a
ia renta sobre I porcidn que se haya incumplido con la presentacion de informacidn
relacionada a la participacion de sus accionistas hasta las fechas estableckdas en la
normativa tributana (Anexo APS febrero de cada afio).

Las sociedades consikdernadas como microempresas deberdn deducir adicionalmente
el valor de una fraccidn bdsica desgravada con tarifa cero de impuesto 2 1a renta
para personas naturales (US$11.310,00 para 2019).

Adicionalmente las micro y pequefias empresas o exportadoras habituales tendrdn
una reducclidn de 3 puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta (22%),
dicho benaficio se aplicard slempre que se mantenga o Incremants al emplao.

Iributaria

A la fecha de emision de los estados financieros, las declaraciones de iImpuestos
son susceptibles de revisidbn por parte de la Administracidn Trbutarda las
declaraciones de los aflos 2017 al 2010,

22. CONTINGENCIAS

A la presente fecha la compafia, enfrenta vanos procesos Judiciales por diferentes
Causas gue &ftdn ciendo gestionados por &l departamanto legal. A continuacion,
S8 presents un resumen de Jos mismes:

Provecto Clientes Cuantia Area Juridica

Arboletta Blanca Franco Villavicendo Indeterminada  Defensoria del Consumidor

Arboletta Tabelec S.A, Indeterminada  Defensoria del Consumidor
Ecoclty  Nexar Ponce Rivas Indeterminada Defensoria ded Consumidor
Ecocity Ana Crow y Andres Torres Indeterminada  Defensoria de! Consumidor

Ecocity Dennys Alarcon y Madeleine Teran  Indetermingda  Defensoria del Consumidor
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23. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERTODO SOBRE EL QUE SE INFORMA
Implicaciones econdémicas del COVID-19

B brote de COVID-19 se ha desarroliado rédpidamente en el 2020 y sus
CONSECUSNCIAE aun no pusden ser completamente dimenstonadas. Las medidas
tomadas para contener el virus han afectado de forma importants a las
actividades econdmicas, lo gue a su ver tiene implicaciones para la informacion
financlera, Las medidas para prevenir la transmision del virus incheyen limitar el
movimiento de personas, restringir vuelos y viajes, limitar la operacion de
puertos ¥ adusnas, cierre temporal de empresas, ascusias v universidades,
cancelacion de eventos, entre otras tantas medidas que &l gobierno va

adaptando conforme evoluciona la propagacidn del virus,

El COVID-19 y Ias medidas tomadas para controlario probablemente reducirdn
las entradas futuras de efectivo o aumentarén los costos operatives y de otro
tipo por los motivos descritos antericrmente, puade significar que 108 proyectos
de capital estén suspendidos, cambios en fos términos de cualquier préstamo o
acuerdo de préstamo existente, las ventas y los Ingresos disminuyan como
resultado de la disminucitn en la actividad economica producida por las medidas

tomadas para controlar el virus, entre otras.

El gobierno ha reaccionado ante el mpacto de COVID- 19 con una variedad de
nﬂnv,mﬂgmm,apuwupaﬂumhmmm-
puédan apoyar & sus clientes, por lo que la compaiia durante al ejercicio 2020
debe medir lag implicaciones v el efecto en activas y pasivas, incluidos los efectos

indirectos de una menor scthvidad scondmikca.

A excepcidn de lo anterior, entre el 31 de diciembre de 2019 v |a fecha de emisidn
de estos estados financleros no se produjeron eventos significativos que en
opinién de la administracion pudieran tener un efecto Importante sobre los

estados financieros adjuntos.
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