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1. INFORMACIÓN GENERAL 

PROMOTORA INMOBILIARIA PROBAQUERIZO S.A fc constittuda mediante escritura publica en el canton 
    uayaquil, Republica del Ecuador Su actividad consiste en promover y desarrollar proyectos imobillaros 

  

      de viviendas, oficinas. centros comerciales, bod lo interesantes oportunidades de 

  

  

  

La compañía se e domicihada en km 15 Avenida Juan Tanca Marengo CC Dicentro Flanta Alta 
     Oficina 22, Guayaquil, Ecuador; está inscrita en el tl del nusmo cantón, el 26 de diciembre   egistro men 

del 2006 

Al 31 de diciembr     17 la nonuna del personal la comprende 23 empleados 

          

  

11 Operaciones, - Como parte de sus operaciones, la compañía se encuentra desar 
siguentes proyectos munobiliarios 

1.11 Proyecto Ecocity. Ubicado enel Km 125 Via a Daule 

11.2 Proyecto Arboletta. Km 15.5 Via Samborondon Salitre 

113 Proyecto Jardines Parque Magno: Km 9 5 Vía Sa 

La información contenida en estos estados financicros es responsabilidad de la admuistración de la 

2 [CATIVAS 

2.1 Declaración de cumplimiento - Los estados financieros separados adjuntos han sido preparados de 
conformidad con las Normas Internacionales de Información Financicra (NUF) en cumplimiento     

    de lo establecido en Resolución erintendencia de compañias No.SC.G ICLCPAIFRS.1 103 de 
15 de marzo del 2011 publicada en el registro oficial No419 del 4 de abril del 2011 la que 

juiere la presentación de estados financieros separados a los accionistas y organismos de 
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2.2. Bases de preparación. - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo 
en las politicas contables incluidas mas abajo. El costo histórico está   

  explica 

amb de bienes y valor razonable de la contraprestación entregada a 
chivo o.el val 

  

historico tal como se 

    

pagado 

  

basado generalmente en e 

or vender un 

  

es el precio que se recibaria 

  

servicios. El valor razonabl 
mercado en la fecha de val rticipantes de un 

unente observable o estimado utilizando otra técnica 

  

ra transferir un pasivo entre 

    

mente de si ese precio es dr cient 
1 valor razonable de un activo o un pasivo la Compañía tiene en cuenta 

  

Ax valoracion Al estim: 
1 mercado tomaran en cuenta al fijar   

aractensticas del activo o pasivo que los participantes las 
la fecha de medición 

  

   ipales politicas contables adoptadas en la preparas   sserben las pri 

  

A continuacion se 
  

  estad 

iquellos activos financieros Iiqudos, depositos o fectavo y equivalentes de efectivo - Incluye 
rápidamente en efectivo en un plazo icieras Iiquidas, que se pueden transformar   

3 

  

  

inferior a tres meses 

-sentan a su valor nominal menos los cobros efectuados 
Y cobrar 

  

  

   
2.4 Documentos y cuentas por cobrar 

los, pendientes de cobro, no generan intereses Las e 
base a este hecho se presume que el valor 

  

  

y el corto plazo (menos de 90 día 
cre significativamento 

  bles 
su valor razonable, por lo ta 

  

  la cuenta por cobrar no de 

  

ho es requerido regastrarlas por su valor deflactado. 

promoción de los proyectos 

  

y control por   
  

2.5 Costos de Promoción de los Proyectos mmobiharios - Los cost 

La compas 
  

anmobilianos, no superan Tos 18 meses de su ciecución 
x fin de la obra en curso no solo la   lo que le permita   e cada proyecto 

le contabilidad analitica extracr la cuenta 

  

subcuenta 
promocion en la que mcurrio sino tambien en recursos 

le la Compañ   de explotacion diferenciada a las necesidade 

valuación historico. o tado según el estudio de   

  

El rubro se muestra al costo 
  

ad 

  

Activo Fijo. — 

  

realizada por un profesional independiente segun corresponda, men 
nora, el monto neto de activos fos mo excede su valor de utilizacion 
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gastos de mantenimiento y reparaciones menores se cargan a los rosu     
lepreciación de los activos se registra con cargo a las operaciones del año. utilizando tasas que se 

     a adecuadas para 1 valor de los achvos durante su vida útil est   

    

tado de la lunes recta 

  Derechos Fiduciarios. - Corresponde 1 a sobre los con 

  

  alos de 
deicomuso de admumistración sobre los proyectos inmobihanos, Ecocity. Arboletta y Jardines   

ccutando Da dexcomusos henen como. gorantizar €          
  

  

2.8 Pasivos Acumulados, impuestos por pagar y otras cuentas por p ¡las por pags   

  

      

  

    

    -udas no exceden los 90 días ya que se consideran que la probabilidad de que e      
  

    1 pasivo scan sigh 

  

29 Cuentas por Pagar relacionadas. — Los préstamos con relacionadas se registran al valor noma 
  ste: hipo de operaciones Mo devengan intereses m tienen un vencimuento defimdo La 

    do un plazo de vencimiento ma ana 

  

2 10 Provisiones, - Las prowsiones se las conoce cu 

  

y) existen una obligación pres         
plícita. como resultado de hechos pasado b) es probable requiera de un desert 

    

posible estimar de manera confiable el monto de la 

  

ancelar la obligación y 

  

som revisadas en cada ejercicio y ajustadas para reflejar la mayor o    

  

ado de Situación Financiera y el gasto o ingreso relacionado es 

  

tado Integral. 

  

211 Provisión para jubilación patronal. - El costo del beneficio jubrlstono defirudo 
  -rminado con base en un e     >rianas a cargo de la Compañía 

vor un profesional independiente se provisiona con cargo a los costos y gastos del ejercicio con 

  

y1 el método de unidad de crédito proyectado de la reserva matematica total. 
    verre, so registra e que corvesponde al 100% del valor actual de la reserva mat 

  

     calculada actuarialmente por an profesional independiente para todos los 
fecha de corte del estado de situación se encu 

  

x presta   
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Codigo del Trabajo la 

  

2 Participación de los trabajadores en las utilidades, - De acuerdo 

  

  Compañia debe distribulr entre sus trabajadores el 15 % de su utilidad qu   

  

19 a los resultados de 

  

renta Este benoficio es registrado con carga 1ño en el que se 

  

  

  

  1 la suma por pagar ex 

  

;ponde al importe total que sc calcula ina vez   2:13 Provi   para impuestos a la renta. - Corr 

  

la la ganancia o perdida neta del periodo, contiene Lanto cl impuesto cormente como 
  

  

estad la 

  

2.14 Impuesto Corriente, - Impuestos 4 la renta corniente, es la cantidad por pagar por in 
  

  

rancia del penodo fiscal. La provisión para impuesto a la renta se calcula   ganancia relativo a gs 
mediante la tasa de impuestos aplicable a las utilidades gravables y se carga 4 los resultados del 

  venga con base e   
  

  

    de la utilidad gravable la cual se reduc   asa de impuestos del       

  

des son reinverhidas por el contribuyente La compañía calculo la provision para impuestos 

  

embre del 2014 aplicando dicha tasa        
as cantidades de impuesto sobre las 

  

2 15.Impuesto Dhferdo. - Activos por impuestos difendos son 
  sas a recuperar en periodos futuros, relacionados com 

    

:s temporales deducibl 
  5) Las iferene 

hayan sido 

  

idas en periodos anterior   b) La compensación de perd que todavia a 

  

   
    €), La compensación de créditos no utilizados procedentes de pertodos antertoro 

  

Pasivos por impuestos diferidos son impuestos sobre las ganancias a pagar en periodos futuros, 

relacionados con las diferencias temporales imponibles 

  

Las ciferencias entre el valor contable de los activos y pasivos. y su base fiscal generan los saldos de 

10 o de   impuestos diferidos de isivo que se calculan utilizando las tasas fiscales que se espera 

  

jue estén en vigor cuando los activos y pasivos realicen 
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Las políticas de adrunistra sta ón el le y analizar los 
lesgos € por 1 + Imutes y co 080 adecuados. y pa 

mom o ñ Se revisan regularmente las políticas y los 

mercad schvidades de la Compañra 

Riesgo dl % Es el riesgo de que la compara no pueda cumplir con sus obligaciones con 
ñ medida en que vencen que de la compañia para adminstrar est 0.es 

asegurarse de om la liquidez suficiente para solventar los a ñn 

umplir con el de sus obligaciones cuando vencen sin inc o 

Riesgo de tasa de interes La Adminisiración considera que, para este rubro, el niesgo de perdidas 

    

        

     
    

        

tuyen un portante en las por lo tanto, la 
Admsnustración 2 que es poco pr viginada por est 

R peracional, El menejo de las cuentas ha sido asignado vamente a personas 
fesignadas por los acciomstas, mediante este tipo d 1s. la Administración espera mitigar 

los nesgos asociados con malversación de fondos y utilizacion de lujos no autorizados 

     



Promotora Inmobiliaria Probaquerizo S.A. | 

Notas a los Estados Financieros por el año terminado el 31 de diciembre 
2017 

Efestivo y equivalentes de efectivo 
o 3 de diciembre de ZO 

Idos Contables 

Cajas Chicas 2,894.00 
'Admimstración 

  

  

[Depto Legal 
Contabilidad 

  

Admumstracion Ecocity 
[Acmnustracion JPM 30000 

Banc    
  

  

  

  Pacifico Adm 6,835 16 
Produbanco EC 
Pacifico JPM 589 08 

Austro 11605 

    

uentas por cobr 

  

tes relacionados y no relaci 

    

Las cuentas por cobrar clientes mcluyen prin   Imente facturas por cobrar lees en los 

  

proyectos realizados. La admimistr y 

      

    

  

1, en coherencia con esta presunción dichas Cuentas no generan Íntereses y no se considera 

  

  mismas por su valor deflac 

  

mbargo. se ha considerado un   

deterioro del 1 12% con relacion al indice inflacionano registrado en diciembre 2017 

  

Cuentas por Cobrar 
Relacionadas No Relacionadas 

'A 30 dias 18,270.54 500.00 
la 60 dias 153 47 2,403.86 
Mas de 90 dias 3,531 33 194,981 62 

21,955.44 197,885.48       
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Nota 3. Otras cuentas por Cobrar relacio   
    

  

  

por Cobrar - Préstamos 
       

Fideicomiso Probaquerzo Yris 89,458.64 
Fidelcomiso Ecocky 104,710.93 
Conbabienes S.A. 626,198.10 

Fideicomiso Jardines Parque Magno 308.99   
   

   

  

    
   
   
   

  

   1,020.16 
eras Cruz Javier Alfredo 80.00 

Naranjo Altamirano Lissette Roxana 2,246,64 
¡Quinto Morales Roberto Rolando 3,423.65 

do Kleber Gulermo 1,154 
Eroldo Efrey 2,250 

138.6 

37,112.81 

  

Segura Ci 
    

TOTAL     

    

 



Promotora Inmobiliaria Probaquerizo S.A, 

Notas a los Estados Financieros por el año terminado el 31 de diciembre 

    

  

   

    

   

  

  

    

  

      

    

  
  

  

  

   

2017 | 

PO POr O RA 
zo Silva Cesar Ana TO0000 

querizo Arosemena Cesar Augusto 3,000.00 

i TOTAL 10,000.00 

Nota 4. Otras cuentas sonas 

Dentro de este grupo sc registran aquellos pagos anticipados realizados a los proveedores y que son 
iquidados o cruzados en el sel siguiente 

Anticipo a proveedores 
Zevalos 2,718.46 
Jménez Pere: 500,00 
Baquerzo Siva Cesar Augusto 12,179.73 
[Contreras Cruz Xavier Alfredo 2,408 60 
ladmiistradora del Pacfico 1,220 00 

TOTAL 21,026.79 

Nota 5: Deterioro de Cuentas Incobrables 

Para calcular el deterioro de las cuentas por cobrar al cu ejercicio económico 2017. se lomo de 

referencia el índice inflacionamo registrado en diciembre 2017 segun los datos consultados en Ja página     
wel del Banco Central del Lcuado   

Nota 6. Costos de promoción de proyectos inmobiliarios       

os costos de promocion de los proyectos mobiliarios no superan los 18 meses de su ejecucion. Durante el 

ejercicio 2017 se muestran las signientes saldos por el desarrollarlo de los proyectos 
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2017 

8,921.02 | 
Ecocty 1,081 86 
Parque Magno 1,516,00 

1,453.00 

3,110.55 
Lardnes Parque Magno 11,393,05 

Pablo 15,071.16 
ninos Puerto Mocolí 600.00 

[Tennis Club 1,300.00 
Proyectos iniciales 36,016.00 
L TOTAL 80,462.64 

Nota 7 Impuestos y retenciones por cobrar 

A1 51 de diciembre del 2017 el rulo de activos por impuestos corrientes se compone de li 

  

manera 

  

    

  

— Activos por impuestos corrientes 
va por Reembokso 368.03 

res Tributario 6,378 17 

[Retenciones 2% 12,286.60 

L TOTAL 19,032.80 

  

  
Nota 8. Propiedades, plant    

  Promotora Inmobalia los en su patrimomio con respecto al mubro de     
cctuar un revaluo de sas 

  

los activos ompañia decidió no    
bien 

  

ida util de cas   +, bienes que tienen tna que he     
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Depreciación Fecha — Costo Historico Dep.Acum 2017 

      
     

   

         
  

  
  

  

      
    

Anual 
EQUIPOS DE COMPUTACION 1213-01 
2 portatk(ANB / MCG) 10/2014 1,891 95 630.65 1,891 95 
Bateria y tecado para bptop 16/11/2014 542 00 180.67 542 
Laptops (M.Zambrano/L.Zambrar Contrert 712015 2,730 00 310.00 1,668.33 

Notebook 04/03/2016 1458 54 486 18 891 33 
Computador tel core 05/04/2016 442.89 147.63 
Laptop core 15 52001 (Pocentro) 01/06/2016 710.00 236.97 
Computador escrtoro (Sia) 27/07/2015 576.13 192.04 
Laptop lenovo leal pad 310 26/06/2017 725.00 241 67 
Laptop (Andrea Eguez) 29/09/2017 1,230.00 410.00 
Laptop (Asistente CBS) 05/12/2017 1,092.50 364 17 

— 34508031034 DAA 

Fecha — Costo Historico PSPreciación 02 Acum 2017 Anual 
IMPRESORAS 1213-02 
Workcentre 4260_XDW. 10/04/2014 2,140 00 713.33 2,140 00 
MukFuncion hp laserjet 11/07/2014 559 80 186 6 9 80 
Impresora xerox 1132100755 (Ange) 27/07/2016 959 45 319.82 453 

Mukfuncinal Laser Samsung Xpress (contabh 16/06/2017 363,00 121.00 60 50 
Impresora Workcentre 3325 DNI s/n LAB675C 04/07/2017 610.00 203 33 101 67   

931 332110 874502 
  

  

ACCESORIOS 1213-05 

  

  

          

     

— o 240315 BOLOS — 

LICENCIAS (SOFTWARE) 1216-01 
Deco duro 14668 (Servidor 181.00 181 00 

37,517.14 3751713       

y cl 58% correspo 
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    Notas al s Financieros por el año terminado el 31 de diciembre 

2017 

Depreciación Fecha — Costo Historico Dep.Acum 2017 Anual 
ESCRITORIOS 1212-01 

    

Escritorio 2/12/2011 404 95 242.9; 
Mesas de reuntbnes, sala de sestbne: 3/12/2011 137.55 1,882.57 

rtori 560.0 303.35 
escrtore 00 45.8 

     
           

  

       

         
        

  

    

       
      

     

_ == 11,412.50 
ARCHIVADORES 1212-02 
Arturko (Afredo Nuques, 16/06/2011 110.00 66,04 
Bblbteca (Legal) 08/08/2011 295,00 177.02 
Bbibteca (Contabidad) 25/08/2011 95,00 177.02 
Arturto (Antonk ras 2/10/2011 117.00 ñ 
Modub ato y 12/20 1,132.30 67 

Archival 00 157.83 
_ — _ 169.05 5,129.77 

SILLAS 1212-03 
Slln Operativo, magistral y vstante (10) 13/12/2011 1,985.10 198.51 1,191.03 
Slln Operatho, gerente y vistante (2: 13/12/2011 6,407.05 69071 3,844.21 
Slbs para vit 101/2012 215,71 31 57 186,7: 

Ss 1,180.20 9.78 
e $ 

— — 10 483.66 5 
"ACONDICIONADORES 1212-06 
Are Acondclonado-Mari Viafuert 530.00 53.00 318.04 

Are Acondiconado-VBA 166.47 6.65 2665 
OTROS EQUIPOS DE OFICINA 1212-05 
Central Telefonica 10,700 00 1,070.00 10,700.00 

entral Tekefonca Panasont 820,00. 82.00 491.96 

    

OTROS ENSERES 1212: 

  

Nota 9 Activos por 

  

15,089.66    
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2017 

Nota 10 s 

Corresponde a los der a compañía sobre los contratos de fideicomiso de adenmstración y 
garantia sobre los proyectos mmobrlianos, los mismos que estan siendo ejecutados. Dichos fidexcomisos 
nen como obrelo garanti: umplimento de los pagos de las obligacione los aportes realizados 
.r los constituyentes y lerceros sean destin cumpla cl objetivo por el cual fue creado tal fidescomus: 

Derechos Fiduciario 

¡dercomiso Ecocity o 

[Fideicomiso Inmobiliario Probaquerizo Ytis 196,049.89 

cicomuso Jardines Parque Magno 
Fidescomiso Barandua Bay Towers 

Fidercomiso Condominios Puerto Mocoh 3000 100000 

TOTAL 262,508 85 

Nota 11 DA 

Se registran los saldos adeudados es varios por la promocion de proyectos y otros gastos 
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Proveedores Locales 
  

    

    

    

    

    

    

       
    

    

       

cn cinema eliana cnn ii 

O GAS UU 11406 [rosa 1550 
| 
| esla 
l RDIRO GAR: 0 Y v0w0 fauno POS £ CAMPOS GROLICAMO $: 207 50 

nz sota 200 aviar 1o0K LDL 5 

5 mo mí 

s mA fr esoo 
el dá OSO 5 lo . 

aro SAVER | . 08 
ole 

Lao Es po oro ss 

TOTAL 505,080.20   
 



    

    

    

     

    

    

      

    

a ados Financie ar el año terminado el 31 de br 

zp umulados, impuestos y reten r paga 

ntas por Pagar Corto 21,512.68 

F 6.76 

Fidexcomso Jardmes Parque Magne 4 

:omiso Barandua Bay Tower 16945 

Nota 14 Cue diversas lo mu 

Represel incapalma alores por pagar a mpañías relacionadas por financiarniento y ejecucion 

  

    

  

    
C querizo Cra. Lida, años anteriores 1,084,389 79 
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a los Estados 

    

Nola 15, Benet impleados 

  
  

    

    
Tambien se reconoce la provision por jubilación patronal y desahucio, de acuerdo con el estudio 
realizado por la Sociedad actuarial Internacional “SAA" Dr Rodrigo Arroba Piedra, calificación de la 

09 emutido cl 16 de enero de 2018 la   s y seguros Registro No PEA-2009-04    
    

    

       

  

Superintende ban 
provision para el ejercicio 2017 fue la guiente 

Beneficios a Empleados 

Desahucio 
Julnlacion Patronal 

TO 

l Social   Nota 16 Capi 

la compañía está constituida   

  

zado al 31 de diciembre del 

  

La composición accionaria del capital p 
de ¡un valor nomunal de US $1 cada una   

pagada 

  

dimartas suscritas   

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 

  

SA se detalla la promoción de proyectos 
  ocial de Promotora Inmobr 

  

Dentro 

      

  

1d 

  

  Gerencia de Proyecto: Corresponde al honorario por Gerencia y admunistra 
en relacion del 5% sobre los costos de construcción de los mismos, 

  

     

  

  

cumpliendo de esta forma el contrato de constitue 
Gestion Cobranzas y Asesoria Juridica, Se cobra un valor fo mensual para compensar los costos mcurridos 

obrarzss y legal respectivamente 
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2017 

sion ade 1 elientes que solicitan 1 en cuen estructura y diseños 
simiente a to. se genera un ingreso por el tiempo invertido por Jos colaboradores del 
depara diseño 

Honorarios Prol El Banco del JESS (BIESS) califico A com si 

Durante el 2017 se registraron Jos siguientes ingresos 

Gerencia de Gestion 

  

Cobranzas | Juridico 
Proyectos Administrativa 

  

  
ingresos No Ordinarios 

  

»s primeras am   

  

        1a urbanización hasta que sus propietarios constituyan leg; 
    saves del cobro de alicuotas se vel 
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- % Sobre. 

Proyectos Inmobiliarios Alicuotas | ingresos No 

  

Ordinarios 
L   

  

  
  
  
  

    

            

  

  

[Fides omiso Ecocity 00 9935 

[tacos Inmobiliario Pobaquenzo Ve 500 0.65% 
| TOTAL 50,294.00 

Nota 19 Costos y Gastos Administrativos 

  '0s impuestos, alquiler chequeras,     

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 

Nota 15 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

  

7 los resultados en la cuenta, corresponde 4 $7 

  

Al ciorre del ejercicio economic 

   



  

      

      

   
  

      
  

  

    

   

  

  

Nota: a na porel inadi 31 de diciembr 

ENS CTIVIDADES DEC r ; 

LUJOS DE EF "O PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN [ 754 | 

INCREMENTO (DISMINUCIÓN) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO. Y 43731 

CTO IQUV MIOS ACCIONA DE PENODS 

7 , 

    

     

     

  

vltados acumulado: 
AAA ! 

ltados Acumulados po 1 prime 

TOTAL PATRIMONIO 

Nota 17. APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS 

Estos estados financieros fueron aprobados por la Junta General de acci PROMOTORA 
INMOBILIARIA PROBAQUERIZO S.A le Junta del 16 de abril 201 

   


