
PROMOTORA INMOBILIARIA PROBAQUERIZO S. A. 
Notas a los Estados Financieros 
Por los Años Terminados el 31 de 1) 

  

jembre del 2016 y 2015 

E. Información General 

Promotora Inmobiana Probaquerizo $ A (la Compañía) es una sociedad anónima 
consumida cn cl Ecuador cn el año 2006 y sus principalos actividades son la 
Construccion, promocion y venta de toda clase de viviendas famuliares o unifarmulrares. 
edificios, cuudadelas urhamzaciones, centros comerciales. condommros y obras sociales 
en general. 

  

  

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 la estructura accionaria de la compañía estuvo 
conformada por el señor Cesar Augusto Raguerizo Silva, de nacionalidad ecumoriana 
con 14 560 acciones o) y nomunales correspondiente al 70% de participación y 
el señor Cesar Augusto Baquerizo Arosemena de nacionalidad cevatoriana con 6.240 
acciones ordinarias y nominales correspondicnle al 30% de participación. 

      

£J domicilio principal de la Compañía donde so desarrollan sus actividades es en la 
provincia del Guayas, canton Guayaquil. parroquia Tarqui. Av. Juan Tanca Marengo. 
CC. Dicentro piso 2. 

AL 31 de Diciembre del 2016 y 2015, la Compañía mantenía 22 y 23 empleados. 
respectivamente. para desarrollar su aclvidad    

La informacion contenida en estos estados limancicros os responsabilidad de la 
Admimstración de la Compañía 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de Diciembre del 2016 han sido 
aprobados por la Gerencia de la Compañia, y serán presentados para la aprobación de la 
Junta General de Accionistas. Ln opumon de la gerencia, estos estados financieros serán 
aprobados sin modificación. 

    

La Compañia opera en Ecuador, un pars que desde el año 2003 utiliza el US dólar como 
moneda de circulación legal, con una economía que. de acuerdo con inlormacion 
publicada por el Banco Central del Ecuador, presenta los siguientes indices de inflación 
en los emco últimos años: 

Índice de 
31 de Diciembre: Inflación Anual 
2016 1.16% 
2015 338% 
2014 367% 
2013 2.70% 
2012 420%



PROMOJORA INMOBILTARIA PROBAQUFRIZO 5.A. 
Notas 4 los Fstados Financieros 
Por los Años Termunados el 31 de Diciembre del 2016 3 2015 

  

2 Bases de Preparacion y Presentación de Estados Financieros 

Base de Medición 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en base al coto Ínstoro a 
«xcepcion de los beneficios a empleados a largo plazo que son valorizados en base a 
metodos actuarjales (Vease Nota 3 (2). 

Moneda Funcional 

Los estados fiancieros adjuoto> se presentan en dolans di Estados Unidos de 
Norcamerica moneda funcional de la Compaña y de curso legal 11141 Levador 

3. Resumen de las Prancipales Poliicas Contables 

Declaracion de € umphmuento 

A continuación se descmben las principales poleas contables adoptadas un la 
prparacion de estos estados financieros fal como lo reguiro la NI 1 estas politicas 
han sudo diseñadas en funcion a las NIIL para Jas PYMES vigentes al 31 de diciembre 
de 2016 v aplicadas de manera amforme a todos los 1ños que su presentan a estos 
ustados financieros 

a) Efectivo y equivalentes al efectivo 

FL elcetvo comprende tanto el cicotno ua caja como los depositos bansanos a la vista 
Los depositos a la vta muluven aquellos realizados co entidades Imancicras que son 
exigibles y estan disponibles de mmediato sn penalización alguna 

b) Tastrumentos Finanereros 

Achwvos financieros 

1 os activos financieros son registrados en fa lecha en que la Compañia forma partí de 
la transaceion Son reconocidos imucialmente a su valor razonaple que usualmunte excl 
valor de la transacción mas los costos inerementalos Lon ell: que scan dructamente 
aribusbles a la compra o cansion del instrumento financiero excepto en el aso de los 
activos llovados a valor razonable 

Posteriormente. las actuvos financieros son valorados a costo amoruzado usando <l 
metodo del interes electo cuando los plazos para su vencIomeunto 500 suponiores a um 
año 

Y final de coda periodo sobre el que «e mlorma, lo» importes en libros de los activos 
Iimancieros se revisan para determanar sí evuste alguna exudencia objetiva de que no 
vizan a ser recuperables Ses as se reconoce inmediatamente en resultados una 
purdida por deterioro de] valor 

 



PROMOTORA INMOBILIARIA PROBAQUERIZO 5.A. 
Notas a los Estados Financieros 
Por los Años Termivados el 31 de Diciembre del 2016 y 2015 

b) Instrumentos Financieros (continuación) 

EL valor en libros del activo Minanciero se reduce por la pérdida por deterioro 
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar. donde el importe en 
libros se reduce a través de una cuenta de provisión. Cuando se considera que una cuenta 
comercial por cobrar es de dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provision. Los 
cambios en el importe en hbros de la cuenta de provisión se reconocen en el estado de 
resultado integral. 

  

La Compara dara de baja en cuentas un activo financiero imeamente cuando expuroa 
tos derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del ucuvo Iinanciero y transfiere 
de manera sustancial los mevgos y beneficios imhorentes a la propiedaa del activo 
Iimanciero. 

    a Compañía clasifica sus activos financieros en las si 
la Sección 1] 

entes categorías definidas en 

  

Pasivos Financieros 

Los pasivos financicros sc reconocen imcialmente a su costo. neto de los costos que se 
baya imcurnido en la transaccion. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y 
cualquier diferencia ene los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su 
obtencion) y el valor del reembolso, se r.conoce en el estado de resultados durante la 
vida del pasivo de acuerdo con el método de la Lasa de mueres efectiva, uuando los 
términos incluyen crédito mayos de un año. 

La Compañia da de baja en cuentas un pasivo financiero si. y solo si expiran cancelan 
o cumplen las obligaciones la Compañra 

La Compañía tiene implementadas políticas de manejo de riesgo financicro para 
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los termos 
crediticios pre-acordados. 

  

La Compañia clas-ica sus pasivos financicros en las siguientes categorias Jefimdas 1 
la Sección 21 

  

+ Cuentas y Documentos por pagar, meluven facturas por compra de bienes y prestac: 
de servicios. con plazos normales menores a un año y no generan mieres. 

  

Instrumentos de Patrimonio 

Ln mstrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie eo mteres 
residual en los actvos de la Compañia luego de deducir todos sus pasivos Los 
inswumentos de patrimomo emitidos por la Compañía cstán representados por 
parucipaciones ordinarias y nominativas que constituyen el capital pagado. y se 
reconocen por los ingresos recibidos. neto de los costos de emisión directos 

   



PROMOTORA INMORILMIARIÍA PROBAQUERIZO S A 
Notas a los Estados Fmancieros 
Por los Años Termuuados el 31 de Diesembre del 2016 y 2015 

Instrumentos Financieros (continuacion) 

Cuentas por Cobrar 
Las cuentas pot 
lacturas present 

cobrar comerciales se registran por su valor nommnal y estan relerdas 1 
tados metas Los imlereses mecluidos en cl nominal de las transauciones 

que smperen el ciclo comercial se drferiran y se amortizarán imputandos. a resultados 
segun catertos financieros 

Al frmal de vada periodo sobre el que se 1mlorma los importes ca libros de los deudores 
comerciales y 
evidenesa oben] 

La cstimación 
por da Adm 
cobro con anti 
sobre la base de 
Intceral 

Ademas se efes 
saldos vencidos 
su monto tenga 
perdidas en la e 

Inventarios 

Tos muentanios| 
1esulic minor 
realizable repre] 
terminación y N 

La Compañia y 
del periodo < 
sobreralorados 
derado de exis 
real/uble debrd 
valor de la mis 

Los imenlanos| 
£astos de naci 

iras cuentas por cobrar sc ruvisan para determinar s1 eviste alguna 
ade que no vavan a ser recuperables 

pra cobranza dudosa we calcula de acuerdo con las polrnicas establecidas 
facion sobre todo para aquellas cuentas von vencimientos pendientes de 
hiedad superior a los 12 meses del año Dicha cstimavion es calevlada 

m analisis por cliente y se registra como gasto en el | stado de Resaltado 

itua una venficacion de la totalidad de las cuentas incobrables y o los 
por mas de 180 dias su» posibilidades de ser recuperados de modo que 
un mvel que la Administracion estima aducuado para cubrir eventuales 
¡jeutas por cobrar a la fecha del cxerre 

están registrados al costo de compra o a su valor neto r.alizable el que 
stan valuados cn base al metodo promedio ponderado Fl valor auto 
venta «] precio de venta estimado menos todos los costos uxtumados de 
s pastos nuecsamos para la unta 

  

aha una evaluacion del valor nao realizable de los msentanos al tmal 
nstrtuvendo la oportuna provision cuando los mismos se encuentros 
Cuando las cxrcunstancias que previamente causaron la rubaja hayas 
hr o vuando esssta clara evidencia de muremento en ol valor neto 
o «camino un las crrcunsiaas economicas se procede a rosa rar cl 

ha 

<a transito estan regntrados al costo especrtico de la lactusa mas los 
alizacion hasta la fecha del balance gencral  



PROMO LORA INMOBILIARIA PROBAQUFRIZO $4. 
Notas a los Fstados Financieros 
Por los 4ños Terminados el 31 de Diciembre del 2016 y 2015 

4) Propiedades, muebles y equipos 

Los elementos de propiedades muebles y equipos se valoran ¡niuialmento al costo de 
adquisicion 

FI costo comprende su precio de adquisición más todos los costos dircctamente 
relacionados con la ubicacion del actrvo su puesta en condiciones de tuncionamucnto 

gun lo previsto por la gerencia   

Los uostos de ampliación y mejoras que representen un aumente de la produ.tudad 
capacidad o eficiencia o un incremento de la vida util de los actrvos se capstalizan como 
mer or valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo Lomo aciivo 

Los gastos de reparaciones + mantenimiento que no cxnenda Ja vida utiE se recunoren 
en los risultados del periodo en que se incurren 

Postenormente del reconocimiento micial los muebles 1 enseres, equipos de oticma. 
equipos de computacion maquinarias + vehiculos estan registrados al owto menos la 
depreciación acumulada 3 menos las posibles perdidas acumuladas por deterioro Jl 
valor 

El costo de promedades muebles y equipos se deprecia de acuerdo con el metodo de 
hnea recia Fl valor residual la vida ut estimada y merodo de depreciación som 
revisados ul final de cada año. siendo el efecto de cualquier Cambio en el estimado 
wenstrado sobre una base prospectiva 

Los actos en proveso estan registrados al costo de adquisicion La depreciación de uste 
autivo comienza cuando este en condiciones de uso 

las nanancias o perdidas por la venta o el ntiro de acuvos se determinan como la 
«iterenera entre <] precio ek venta y el valor en hibros del actreo Jas cuoles se reconocen 
en lo» resultados del pornodo en que se ¡ncurren Fl valor un libros de los activos se da 
de baja de las cuent 1» correspondientes cuando se produce la venta 0 4] retro 

uendo e] metodo de Imes recta utilizando 

  

La depreciación de los activos se calcula s 
tas siguientes adas utiles estimadas tevoxcamente 

Detalle Años 

Inmueblesfoficinas y departamentos) TS 

Muebles + enseres 0 

Equipos de computacion 

Vehiculos 5   
16



PROMOTORA INMOBILIARIA PROBAQUERIZO $ A. 
Notas a dos Fstados Fmancteros 
Por los Años Terminados el 31 de Diciembre del 2016 y 2015 

(4 )Propiedades, muebles y equipos (contmuacion) 

Depreciación acumulada 

La depreciación se carga para distriburr cl costo de los activos menos sus valores 
residuales a lo Jargo de su 11da utsl estimada, aplicando el metodo hneal 
Ln la deprecsacion de las propiedades mucbles y equipos se util zan las aguentes lavas 

+ Equipos de vomputacion y software al 33 por unto 
+ Molano y enseres al 10 porciento 
+ Vehiculos al 20 por ciento 
+ inmuebles al $ por ciento 

L a vida util y el metodo de depreciación selecuonado son revinados y ajustados su Jucra 
necesario en caso de que exista algun indicio de que se ha producido un cambio 
sigruncativo en la tasa de depreciauion vida vtil o sales residual de un activo para 
¡segurar que el metodo y el periodo de la depreciación sean consistentes con el beneticio 
economico y las expectativas de vida de Jos acteros 

Al momento de que se vendan o se renren lo» activos, su Clmina su Losto depreciación 
y deterioro acumulados y cualquier ganancia o purdida que resulte de su disposición se 
wcluven cn el Estado de Resultado Iuegral 

  

<) Impuestos 

Impuesto a la renta corriente 

Ebactivo o pasto por impuesto a la renta comente es medido como Ll importe «spurado 
que sue recuperado ele o pagado a las autoridades inbunarias El impuesto a la renta es 
calculado sobre la base de la informacion financiera de la Compama 1 as Lasis de 
impuesto a la renta y regulaciones fiscales empleadas en el calculo de Jichos importes 
son las que estan vigentes 1 En fecha de cierre de cad1 año 
La gerencia evalua perrodicamente la posrcion asunnda en las declaraciones de mmpucsto 
a la renta respecto de simaciones en las que las leyes tributarias som obyelo de 
inearprulación 

  

  

Lorpuesto a la renta diferido 
TE mpuesto a la renta para Jos penados futuras es reconocido usando «l metodo del 
pasive sobre Jas diferencias temporarias entro la base impostrva y vomtable «le los 
actos y pastos en la fecha del estado de situacion financera 
Los pasivos por impuesto diferido se reconocen para todas las herencias temporaria» 
impombles 

Los actvos por impuesto diterido se reconocen para todas las ehlerencias temporarias 
deducibles y por la compensación futura de creditos fiscales + perdidas brbutanias 
amoruzable< en la medida en que sca probable la existencia de utilidades mbotarias 
Juturas contra las cuales se puedan imputar esos creditos fiscales o perdidas tributarias 

   



PROMOTORA INMOBILIARIA PROBAQU ERIZO S.A. 
Notas a los Estados Financieros 
Por los Años [erminados el 31 de Diciembre del 2016 y 2015 

(£) Empuestos (continuacion) 

Fl importe en bros de los activos por impuesto diferido se revisa vo cada echa del 
stado de situación financiera y se reduce en la medida cn que ya no sea probable que 

exista suficiente ganancia Impositiva futura para permibr quo se utilice la totalidad o. 
una parte de dichos acuvos Los actos por impuesto dulendo no rconocidos se 
recvaluan en cada fecha del estado de situacion Financiera y se reconocen en la meduda 
en que se tome probable que vtilidades tributarias fturas permuta recuperar dichos 
activos. 

    

Los activos y pasivos por impuesto diferido se miden a las tasas impositivas que se 
espera sean de aplicación en el penodo en el que cl activo se realice o el pasivo se 
cancele, de conformidad con las disposiciones legales vigentes. 

EJ impuesto dilerido relacionado con las partidas no reconocidas en el estado de 
situacion financiera se reconoce fuera de este Estas partidas se reconocen en correlación 
con la transaccion subyacente con la que se relaciona. ya sca en el otro resultado mtegral 
o directamente en el patrimonio. 

    

Los activos y pasivos por impuesto difendo se compensan 51 existe un derecho 
Jegalmente extgrble de compensar los activos rmposuivos corrientes contra los pasivos 
impositivos comentes, y 51 los impuestos drteridos so relacionan von la misma entidad 
sujeto al impuesto y ¿on la misma autoridad wnbutaria 

      

Fl activo y pasivo por impuesto diferido no se descuento a su valor actual y se clasifica 
como no corriente 

Lorpuesto sobre las ventas 
Los ingresos de actividades ordimanas. los gastos y los activos se reconocen excluyendo 
ol importe de cualquier impuesto sobre las ventas (ej. Impuesto al valor agregado). salvo 

  

- — Cuando el impuesto sobre las ventas mcurndo en una adquisi 
una prestacion de servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal. en cuyo 
caso ese impuesto so reconoce como parto del costo de adquisicion del avvo o 
como parte del gasto. según corresponda 

- Las cuentas por cobrar y por pagar gue ya esten expresadas incluyendo el importe 
de impuestos sobre las ventas 

El importe noto del impuesto sobre las ventas que se espera recuperar de, o que 
corresponda pagar a la autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una 
cuenta por pagar en el estado de situacion [inanciera, segun corresponda 

18



PROMOTORA INMOBIL HARIA PROBAQUFRIZO 5.4 
Notas a los Fstado» Financieros 
Por los Años Termnnados el 31 de Diciembre del 2016 y 2015 

M Beneficios a empleados 

Corto plazo 

Son beneficios vuvo pago es hqudado hasta el termano de los doce mese» siguentes al 
curro del periodo en ul que los empleados han prestado sus servicios se reconaceran 
como un gasto por el valor (sun descontar) de los henefiesos a como plazo que >e han de 
pagar por tales servicios: Como parte de los beneficios a vorte plazo se meluve la 
parnerpacion a trabajadores. que se calcula aplicando cl [5% sobro la utilidad contable 

Largo Plazo 

La Compañaa segon leves Jaborales vigentes, mantiene un plan de jubrlación patroral + 
de desahucio que se registra con cargo a resultados del año y su pasivo representa el 
valor presente de la obligacion a la fecha del estado de situación (rmancicra que su 

  

determina anualmente com base a estudios actuariales realizados por un purito 
indepeudiente usaudo el metodo de nudad de credrto proyectado El valor prosente de 
las obhigaciones de beneficios defimdos se determina descontando los flujos de salida 
de eteuvo estumados 

8) Caputal social 
Uy capital social se rude a su valor vomnol para todas las acciones umitidas 

(1) Anticipos recrndos de chentes 
Se registran en hase a la revepcion del electrvo por purte del cliente acorde a los contratos 
de obra Iirmados Estos valores se ancluzen en el passo y son descontados en base a la 
facturación elextuada a los chentes 

  

(9) Distribucion de Dridendos 

Se reconoce como un pasto en el ejercicio en que se aprucba Ll pago por parte de la 
Junta de Acciomstas 

(1) Derechos fiduciarsos 

Son imarsiones en Iidexonnsos en las que no se tiene el control control comunto nu 
influencia stgmadicalr a rmncialmento se rumatra al costo de adquiseción Se saluan por el 
metodo de partupación considerando información relativa a lalo, cotdados, 

Los Iidercormsos corresponden a derechos gue teve la compañra sobre Cl contrato de 
tidexcomiso de admimstración y garantra sobre los provcctos inmobiliarios Feocits 
Probaquerizo Yrs y lardines de Parque Magno Dichos fidercomasos tienco como objeto 
garantizar el cumplimento de los pasos de obligaciones 
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Pox los Años Perminados el 31 de Di 

  

jembre del 2016 y 2015 

(k) Costos y Gastos 

El costo de venta se registra cuando se entregan los bienes, de manera simultanea al 
reconocimiento de los ingresos por la correspondiente administración de inmuebles. 

    

Los gastos se reconocen a medida que se devengan. independientemente del momento 
en que se pagan. y se registran en los penodos con Jos cuales se relacionan. 

(n) Costo de financiamiento 

Los costos por imtercses directamente atribuibles a la adquisición. construcción o 
producción de un acuvo que necesoramente requieren de un periodo sustancial de 
Tiempo para estar sto para su uso o venta, se capitahzan como parte del costo de los 
respectivos henes Todos los demás costos por miercses se registran como gasto en el 
periodo en que se producen. 

  

(m) Administración de riesgos financieros 
Tos principales pasivos financieros de la Compañía, corresponde a financiarmento con 
acciomstas. otras cuentas por pagar. Estos pasivos financieros surgen de las operaciones 
de la Compañía, la misma que cuenta con deudores comerciales y otras cuentas por 
cobrar y elcctivo que provienen directamente de sus operaciones 

  

La Compañía se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de crédito y de liquidez. 
La administracion de nesgos está bajo la responsabilidad de los altos drrectevos de la 
Compañía. La gerencia revisa y apructa las políticas para manejar cada uno de estos 
ricsgos que se resumen a continuación 

Riesgo de Mercado 

La Compañía brinda sus mercadería a consumidores finales. principalmente 
importación. exportación, compra. venta, distribución, fabricación comrgnación 
representación, alquiler y comercializacion de toda clase de equipos clecincos. msumos. 
materiales y suministros para la industna y a todos los actos de comercio reconocidos 

por la ley, los mismos que se hau visto incrementados co los últimos años, debido a la 
sene de reformas en las leyes que hemos experimentado en el Ecuador, en los últimos 

años. por cuanto su máxima pérdida «l. mercado posible cs muy reducida, en vista del 
escenario poltico y economico que se ha presentado Cu el pis 

        

Riesgo de Crédito 

L) mesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de cfectivo y depositos en bancos 
€ instituciones financieras. así como de la exposición ul crédito de los clientes. que 
incluye a los saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones 
comprometidas Respecto de bancos e mstituciones financieras. solo se accpta a 
instituciones cuyas calificaciones de mesgo independientes dexcemunen niveles de 
solvencia que garanticen estabilidad. dinamica y respaldo a los depósitos de la Empresa 
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bra del 2016 y 2015 

(a) Admunistración de riesgos financieros (continuación) 

Enrelación a los clientes. la Compañía no tiene problemas de cobro y tiene concentrado 
el crédito con los clientes del sector público 
De una manera general la Compañía hu temido éxito en la recuperación de ercditos en 
atraso 

Riesgo de Liquidez 

La prnexpal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades 
de operación. Para administrar la liquidez de corto plazo la Compañta se basa en los, 
flujos de caya proyectados para un periodo de doce meses el cual es ajustado 
inuncstralmento y montoreado constantemente por la gerencia finaneicra sgiliar sus 
coberturas de efectivo. 

Los excedentes de efecuvo mantenido por la Compañia y saldos por enema del 
requendo para la administracion del capital de trabajo sc administran en mvcrsiones 
temporales de renta fija que generan otereses 

  

   

(0) Exentos Posteriores 

  

Los eventos posteriores al cierre del cjere: o que proveen información adicional sobre 
la situación financiera de la Compañia a la techa del estado de situacion (inancicra 
(eventos de apuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos postenores que 
no son eventos de ayuste son expuestos en notas a los estados financieros 

  

4. Uso de Estimaciones y Supuestos Contables Significativos 

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con MF para las PYMES requiere 
que la Admmnistración realice ciertas estemaciones y establezca algunos Supuestos 
inherentes a la actividad cconómica de la Compañía. con el propósito de dererminar 
valuación y presentación de algunas partidas que Forman parte de los estados Iinancieros 

   

    

En opinion de la Administración. tales estunaciones y supuestos estuvieron basados co la 
mejor utilización de la nformación disponible al momento. los cuales podaan llegara diferir 
de sus efcctos finales. 

Estimacion para cuentas incobrables 
Es determinada en hase a una evaluación individual por deudor y colectiva, de la» tendencias 
históncas de incurvpliwvento del deudor. la opertmidad y las condiciones económicas y 
credincias actuales. Ll incremento en la estimación do cuentas Incubrables es registrado en 
resultados 

  

 



PROMOTORA INMOBILIARI 4 PROBAQUERIZO S A 
Notas a los Estados Financieros 
Por los Años Terminados el 31 de Diciembre del 2016 y 2015 

4, Lso de Estimaciones y Supuestos Contables Significatis os (contmuacion) 

Vida Lil de propiedad, planta y equipos 

Ta propiedad planta y equipos se registra al costo 1 se deprecia en base al metodo ¿dk inca 
recta durante la vida ut estimada de dichos activos Ta aquellos casos en lo» que se puedan. 
determinar la vida un de los actos deberia disunayse se deprecta cl isceso entre ul alor 
en libros neto y el xalor de recuperacion estimado de acuerdo 1] 1 vida ut restante revisada 
Lactores tales como el cambro en el so plavulicado de los distintos acuvos que podrian 
haces que la vida util de los activos se viera disminuida Tas estimaciones se basan 
pemerpalmente en las proyecuones de so futuro de los autos 

La compaíua revisa anualmente ol detenoro que puedan sufrar los actvos de lenga vida cada 
ses que los ciemos o cambios en las circunstancias indican que el valor de libro» de 
cualguura de dichos activos no pueda ser recuperado 

  

Provisiones 

Debido a las ancerudumbres inherentes a las cstimaciones neuesarias para determinar el 
importe de las provisiones los desembolsos reales puedeo dvlenr de los importes 
uconocidos engmalmente sobre la base de las esimaciones realizadas, 
la determanacion de la vantidad a provisionar esto basada en la mujor cstermación de los 
disumbolsos que seran necesarios pagar por la correspondiente obligacion tomando en 
considcrauron toda la mtormacion dspomble a la fecha del estado de rtuaron financiora 

Obligaciones por beneficios a empleados 

Ll valor presente de lus obligaciones de planes de pension se determina mediante 
valuaciones actuarales Las valuaciones actuariales implican suposiciones que podran 
difinr de los acontecimientos que efecisamente tendran lugar eu un futuro Latas 
supowciones meluyen la determmación de la tasa de descuento. los aumuntos salariales 
tutisos, los mdices de mertalidad y los aumentos futuros de penuones Debido a la 
complejidad de la valuación las suposiciones subyacentes + su natureza de largo plazo 
las obhgaciones por bcnclicios detimidos son uxtremadamente sensibles a los cambros cn 
estas suposiciones Todas estas suposiciones se revisan a cada fecha de cierre del puriodo 
sobre el que se informa 

Para Ja determmacion de la tasa de descuento cl porno considero las tasa de mteres de los 
bonos comporaiwos de EL A que tienen plazos de vencumento simmlaros O que e 
apiowinan a los plazos de Jas respeta as obhigaciones por planes de pension 

El indice de mortalidad se basa en las tablas bromctricas «e experiencia ecuatoriana 
publicadas por el Instituto Leuatoriano de Seguridad Social (1ESS) sun R O No 650 del 
28 de agosto de 2002. Los aumento» futuros de salarios y pensjones su basan en los 1mdicos 
de wilacion futuros esperados 6n «paro



PROMOTORA INMOBILIARIA PROBAQUERIZO S 4. 
Notas a los Estados Emancreros 
Por los Años Terminados el 31 de Diciembre del 2016 y 2015 

5 Hfectvo en caja y bancos 

Los saldos del efectivo en caja y bancos estaban conformados de la mgurunte manera 

2016 2,015   

Caja y bancos 17,237 
17,237 

  

6 Cuentas por cobrar clientes 

413) de diciembre del 20164 2015 4] saldo de las cuentas por cobrar clientes, se desglosaba 
como sigue 

  

_2016 2015 

Elicotos m 196 142 199 564 
Menos-P:o» ¡sion para cuentas mcobrables (2) 3.995 671 

187248 192,823 
  

(1) Las vuontas pos cobrar clientes no generan mtereses y poseen un periodo promedio 
de credito de hasta 30 días 

(2) AL 31 de dicrembre del 2016 $ 2015 1 moruonento de la cuenta» de provision de 
cuentas incobrables fue como Sigue 

  

7. Inventarios 

AE3] de diciembre del 2016 y 2015 el saldo de los iventanos se conformaba de 1 seus 
manera 

2.016 2,015 

296, 44567 
45,296 44,567 

  

Obras en proceso 
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8, Propiedad, planta y equipo 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de las promedades. planta y equipo. se 
di   elosaba de los siemente 

Costo 
Saldo 2131 de diciembre del 2014 
Movimiento 2015 
Adiciones 
Ajustes yso reclasificaciones 
Saldo 21 31 de diciembre del 2015 
Movimmento 2016 
Adiciones. 
Ajustes y'o veclasificaciones 
Saldo al 31 de diciembre del 2016 
Depreciación acumatada 
Saldo al 31 de diciembre del 2014 
Movimiento 2015 
Deprecración del año 
Ajustes 3 0 teclasticaciones 
Saldo al 31 de diciembre del 2015 

      

   cion del año Deprec 
Austes y o reclasilicaciones 
Saldo al 31 de diciembre del 2016 

Valor neto al 31 de diciembre del 2015 

Valor neto al 31 de diciembre del 2036 

Muebles y 
enseres 

          

  

  

  

  

Laos de iento: 
computa 

24.195 2.143 

000 
500 000 

Tas 2.143 

4.147 0.00 
_ 0.00 000. 

73,660 2.13 

60,184 250 

10,003 
00 

10,487 

4,104 393 
000 000 

74,290 1071 

4335 1164, 

13 1072 
  

Total 

119.069 

  

% 
09. 1337 

    

0.00 
132.670 

  

8273 

14502 
0.00 

5 

  

710 
000 

01,492 
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Y. Derechos fiduciarios 

1131 de dicrembre del 2016 y 2015 los derechos fiduciarios se contormaban de la 
simurcnto manera 

Eidescomiso Euoctry 
Fidescommiso Inmobuliaró Probaquerizo 
Yi 
Jardins Parque Magno 
Fidexcomiso Baceta 

  

10. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 el saldo de acreedore» comerciales y otras cuentas por 
pasar se desglosa Lomo sigue 

2016 2015 

Prorcedores m 416346 245 99 
Sobrigaros bancarios o 0) 346.623 
Sueldos + salarios 2367 10266 
1ESS, 9909 30 55 
Otos 900 1048 

aan 452571 
  

(1) Corresponden a valores pendientes de pago a proscedores. dos cuales no derevgan 
Uletses Y Lienen un periodo de crednio de hasta 90 dhas 
(2) Corresponden a valores por concepto de partidas conerliatonas en las distintas cuentas 
bancarias de fa compañra que fueron cobradas Lon techa posterior al 51 de dcicmbre de 
2015 
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11. Partes Relacionadas 

(a) Saldos con partes relacionadas 

AL31 de diciembre del 2016 y 2015 el saldo por cobrar y por pagar con partos 
relacionadas, se desglosa como sigue 

      
  

    

  

Por cobra Tipo Natnraleza dela rela Pas 21016 
Tidocomnso Yes Tono plazo Relacionada Fuuador 11507 
Tidescomuso Luces Cortoplaco Relacionada Leuador —135.8:9 
Conbabrues Corto plazo Relacionada Ecuador 536120 
fardines Parque Maso — Corto plazo Relacionada Enuador 6.505 
Cesar Paquerizo Silva Corto plazo Accionista Ecuador 7000 
Cesar Baquerizo Accionista Lenados > 000 Arosemena Corto plazo 

Naturaleza 
Por pagar: Tipo della Pass 2016 

Ñ relacion 
Trdajconmso Lens Corto plazo” Relacionada Tenador 92294 
lardmes Parque Magno — Corto plazo Relacionada Ecuador — 128494 

Baraodua Corto plazo Relacionada —Leuador 35769 
Obedcon S A Corto plazo Relacionada Euuador _ 86800 

343,357 

Combaquenizo Cia Ttda — Largoplazo Relacionada Lowador 1.085570 
1,085,570 
  

(b) Administración y alta direccion 

Lo» mucmbros de la alta administracion + demas personas que asumen la gestion de la 
compañia ineluyendo la. gerencia genoral asi como los accronstas que la representen 
no han participado al 31 de diciembre de 2016 y 2033 en transacciones no habituales + 
relexames 
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12. Beneficios a empleados 

(a) Corto plazo 

AL 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo do beneficios a empleados corto plazo se 
denglosa como sigue 

  

2016 2015 

Beneficios sociales 25.184 26.157 
Participación de 
trabajadores 10,791 12 098 

38,85:    
(b) Largo plazo 

Mediante resolución publicada en el Registro Oficial No. 42) del 78 de encro de 1983 
la Corte Suprema de Justicia dispuso que los trabajadores Lengan derecho a la jubilación 
patronal menctonada en el Código del Lrabajo, sin perjuicio de la que les corresponda 

an la Les de Seguro Social Obligarorio. De conformidad con lo que menciona el 
Código del Trabajo. Jos empleados que por veinticinco años o más hubieren prestado 
servicios continuada o interrumpidamente, tendran derceho a ser jubilados por sus 
empleadores Adicionalmente, los empleados que a la locha de su despido hubreran 
cumplido vemte años y menos de vemticinco años de trabajo continuo o interrumprdo. 
tendrán derecho a la parte proporcional de dicha jubilación. 

   
       

  

   

  

    

Así también de acuerdo con el Código del Lrabajo. tu Compañía tendría un pasivo por 
indemnizaciones con los empleados que se separen Esta provsión cubre los beneficios 
de termuación de la retación laboral por desahucio solicitado por el esvpleador u por el 
iabajador, el empleador bonificará al trabajador con el vemtemeo por ciento del 
equivalente a la ultima remuneración mensual por cada uno de Jos años de servicios 
prestados a la misma empresa o empleador 

  

    

   

Al 51 de dicrenibre del 2016 y 2015, las obligacionos por beneficios de largo plazo se 
formaban do la siguieme manera: 

  

  

2016 2015 

Jubilación patroval $7.626 53.045 
Bomlficación por 

desahucio 30,208 43713 
87,834 96.758 

Número de empleados 
Al 31 de diciembre del 20)6 y 
de 22 y 23 respectivamente. 
    15. el número de empleados y trabajadores activos fue 
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13. Impuesto a la renta 

(a) Impuestos por recuperar e impuestos por pagar 

Al 31 de diciembre del 2016 3 2015 el saldo de impuestos por recuperar se lormaba 
de la segmento mancra 

200 08 
impuesto al valor agrado IVA <08 
Retenciones en la fuente Renta 900 

398    
41 31 de diciembre del 2016 y 2015. el saldo de impuestos por pagar se formaba de la 
siguiente manera 

2016 2015 

Retenciones en la tuente de :mpuesto a fa renta 1.618 391 
Impuesto a la zeta ”n 749 

  

13,084 22 640 
  

(b) Concihación del resultado contable - tributario 

Las parudas que concilian la utilidad contable con la base para la determinacion del 
Impucsto a la renta en los años 2016 y 2015 fueron las siguientes 

2016 

Uulidad antes de impuestos 61150 

Mas (menos) partidas de conerhacion 

Gastos no deducibles 12219 
Daferencras tempranas 0 

Base impomble 73399 

Impuesto causado TG JAS 
Anticipo minimo 
Provisión para impuesto a la renta    

(9) Situación tributaria 

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad inbutania tien la (acultad de toy isar 
las declaraciones del mpuesto a la renta de la Compañia dentro del plazo de hasta tre» 
anos posteriores contados a parir de la lecha de presentación de la declaración de] 
jmpuesto a la revta siempre 3 cuavdo haya cumplido oportunamente con sus 
obligaciones tributarras 
Ta Compañia no ha sido fi=calizada desde la fecha de su constitucion
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13. Impuesto a la renta (continuación) 

(d) Determinación y pago del impuesto a la renta- 
El impuesto a Ja senta de la Compañra se determina sobre una base anual con cierre al 
31 de diciembre de cada perfodo fiscal. aplicando a las utilidades tovbutables la tasa del 
impuesto a la renta. 
Las sociedades que transfieran por lo menos el 5% de su capital accionario a favor de al 
menos el 20% de sus trabajadores, pueden diferir el pago del impuesto a la renta y de su 
anticipo por el periodo de cinco años. con el correspondiente pago de intereses. 
Constituye ingreso gravado. las utilidados que se generen por la enajenación directa y 

directa de acciones. participaciones u otros derechos representativos de capital, u otros 
derechos que permitan la exploracion. explotacion, concesión o similares de sociedades 
domnciliadas en el Ecuador 

    

(eJLasa del impuesto a la renta- 

La tasa del impuesto a lla renta es del 22%. Mo obstante. a partir del ejercicio fiscal 2015, 
la tarifa imposit va será del 25% en el caso de que la sociedad tenga accionistas. socios. 
partícipes, constituyentes, beneficianos o smmilares, residentes o establecidos ca 
parausos fiscales o regímenes de menor imposición: con una parncipación directa o 
indirecta, individual o conjunta igual o superior al 59% del capral social o de aquel que 
corresponda a la naturaleza de la sociudad 
Cuando la mencionada participacion de los acciomstas dormerkados en paratsos liseales 
o regmmenes de menor impos¡ción sea menor al 50%, la tarifa del 25% se aplicará sobre 
la proporción de la base imponible que corresponda a dicha paracipación 
Asinnsmo, se aplicará la tarifa del 23% a toda la base imponible. a la sociedad que 
incumpla con el deber de informar a la Adminismación Tributara la composicion de sus 
accionistas, socios, participes. contabuyentes. beneÑierarios o similares. 

        

    En caso de que la Compañía remvicrta sus utilidades en el puís en los términos > 
condiciones que establece la ley Orgamca de Régimen Tributano Interno. podria 
obtener una reducción en la tasa del impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre 
el monto reinvertido, siempre y cuando eJectuen cl correspondiente aumento de capital 
hasta cl 31 de diciembre del siguiente año s 

    

(1) Anticipo del impuesto a la renta- 
Ll avticipo se determina sobre la base de la declaración del impuesto a la renta del año 
inmediato antenor, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos ciertos 
componentes). patrimonto total. mgresos pravables y costos y gastos deducibles. El 
ameipo scra compensado con el impuesto a la renta causado y no es suscepuble de 
devolución, salvo casos de excepcion Dn caso de que el impuesto a la renta causado 
fuere menor al anticipo determinado «| anticipo se convierte cu impuesto a la renta 
mipino. 
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13 Impuesto a la renta (contmuación) 

Ay tambien. se exelusran de la determinacion del anticipo del impuesto a la renta los 
gastos mcrementales por generacion de nuevo empleo o mejora de masa salanal + en 
ecncral aquellas inversiones y sustos cicctvamente realizados relacionados om los 
benefivsos trebutanos que para el pago del impuesto a la ronta reconoce el Codigo 
Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones para las DUCvas IMvursionas a 
como otras afectaciones por aplicación de normas y prinapios contables 
lambien estan exoneradas del pago del anticipo de] impucslo a la renta las soudados 
nuevas construidas a parnr de la vigencia del Codigo Organico de la Producción 
Comercio e Inversiones hasta por un periodo de $ años 

(2) Dividendos en cfectivo- 

Vo» dividendos y utilidades calculados despues del pago del impuesto a la sento 
distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el f cuador a mom de 
otras socudades nacionales O extranjeras, no domiciradas en parmsos Ísscales o 
terrsdiccion de menor imposición o de personas naturales no residentes en £1 Fouador 
estan exentos del impuesto a lo renta 
Esta exencion no aplica sí el beneficiario cfcutito quien economicamente o de hecho 
tiene el poder de conuvolar la arnibucion de disponer del beneficio es una persona datural 
residente en el Leuador Ll porcentaje de retencion de dividendos o utilidades que se 
aplique al mgrcso eravado dependera de quien y donde esta localizado el beneliciario 
clecivo sm que supere la diferencia entre la masina tar! 1 del impuesto a la runa para 
personas naturales (35%) 3 la tarifa goncral del impuesto a la renta prevista para 
socredades (22% 09 25%) 
In el caso de que lo» drvidendos sean distribuidos a soctedados domciiadas en paramos 
escalis o regumcncs de menor imposición se debe aplicar una ruLncion adicional por la 
dslen.mera entro la tasa maxima de tributación de una persona natura] (35%) y la tanía 
del impuesto a la renta corporativo aplicable pora sociedades (22% o 25%) 
Cundo la sociedad que distrebuve los dividendos o utilidades mcumpla el deber de 
informar sobre su composicion accionaria se procedera a la retencion del impuesto a la 
renta sobres dichos dividendos como 1 cassticra un beneliciano cfcctrvo residente eo el 
Ecuador 
Cuando una sociedad distribuya dí ilendos antes de la terminacion del ejercicio 
«conommen v otorgue prestamos de dimero a sus socios acerowstas o alguna de sus partes 

relax sonadas (prestamos no comerciales) esta opcracion se considerara como pago de 

   

    
dividendos anticipados 3 por consiguieme se debera ctectuar la retención 

  

correspondienic a la tara del impuesto a la renta corporativo vigcote al ano co curso 
sobre el monto de tales pagos 

Tal retencion sera declarada y pagada al mes ¡guiente de ctectuada y comvttuara crodito 
imibutario para la empresa en su declaración del impuesto a la renta 
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13 Impuesto a la renta (continuacion) 
(1) Impuesto a la Salida de Divisas (ESD) 
El Impuesto a la Salida de Divisas (15D) es del 5% y grova 1 lo guiente 

+ Latransferenuia o traslado de divisas al exterior 
+ Los pagos elecmuados desde «] exterior, imclusive aquellos roalizados Lon 

recursos financieros en el exterior de la persona natural o la sociedad o de 
terceros 

+ Las importaciones pendicntea de pago registradas por mas de doce (12) meses 
« Tas exportaciones de bienes y senvicios generados en el Peuador efoctuadas por 

personas naturales o sociedades domiarliadas en el Feuador cuando las div1585 
correspondientes a los pagos por concepto de dichas exportaciones no Imgrusun 
al Fenador 

1 stan exentos del Impuesto a la Salida de Divisas (IS) 
Eranslerencios de dinero de hasta 1 U00 que no nuluyen pagos por consumos de 
tarjotas de ercdito 

+ Paros realizados al exterior por amorlizacion de capital e intereses de creditos 
otorgados por instrtuciones finanereras mternacionales Lon un plazo mover a un 
año destinados al linanciamicnto de imvcrvionts provistas en el Codigo Organico 
de la Produccion Comercio e Imersiones y que devenguen muereses a las tasas 
relerenciales 

+ Pagos realizados al emterior por parte de adonwustradores y operadores de Las 
/onas Pspeciales de Desarrollo Leonomico (44 M1) 

= Pagos realizados al exterior por concpto de dividendos distribuidos por 
sociedades macionales o extranjeras donmeradas en el £cuador despurs del 
pago del impuesto a la renta a favor de otras socicdades mactonales o extramuras 
o de personas naturales no residentes en ol L cuador slempre 3 cuando mo ist 
Jomuciliadas en pararsos lrscales o junisdiccuones de menor imposición 

+ El Impuesto a da Salida de Divisas (1SD) podra scr utilizado Lomo cndito 
inibutanio para la determinacion del impuesto a la renta hasta por 5 años siempre 
que bara s de oriundo Un la importación de moteras primas msumos y bicncs 
«e caprtal con la finalidad de que san incorporados en procusos productivos + 
que consten en el listado emurido por el Comte de Pohuica Tributaria 

+ La base impomble del 15D en el caso Jo compensaciones o neteo de cuentas 
estara consutinda por la totalidad de la operacion. Cuando cl adquirente o 
«ontratame sea una entidad que goce de una exención dl 15D el ampuesto sera 
asumido por quien vomercialice el bien o preste el servicio
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13 Impuesto a la renta (continuacion) 

() Reformas Tributarias 

Fn el Suplemento al Regsstro Oficial No 583 del 24 de Noviembre de) 2011 se expo 
la Tus de Fomento Ambiental + Optemizaión de los Ingresos del Estado mediante la 
cual 4e relormo la (ey Organica de Regimen Tribulano Imtemo (LORTI) y la Ley 
Retormatona para la Equidad Imbutana Jos pninupales cambios son los siguentes 

  

Cálculo del Impuesto a la Renta 

Para e] calculo del impuesto a la renta se Ima la deduccion de los gastos refacionados 
¿on la adquisicion uso o propicdad de vehiculos hasta por un monto de 115535 000 no 
sera deducible el gasto sobre el exceso 

Impuesto al Valor Agregado (TV 4) 

Estarán gravados con tarita 0% la adguisicion de vehiculos Tabridos o electricos vura. 

base imponible sca de hasta 1IS$35 000 

Impuestos Ambientales 

Su urea el Impuesto Ambintal a la Contamunación Velnculos ([ACV) que gravo el uso 
de sehculos motonzados de transporte terrestre a excepcion de aquellos seluculos 
distinados al transporte publico y los directamente relacionados von Ja actmadad o 
comercial 

1118 de eiciembre de 2015 se promulgo en el Registro Oticial No 652 la T ey Orgamca 
de incentivos para Asocianiones Publico Privadas y la Invornion Extranyura con <l hn 
de establecer mcentivos para la ejecucion de proyectos bajo la modalidad de asociación 
publico-privada ademas de mccntivar el [inanciammento productivo + la imcrsion 

  

extranjera 

Y sta der se aplica a las asociaciones publico privadas que Lienen por ob1cto la prov 1s10n 
di bienes, obras o senucios por parte del Gobierno Central 3 los Gobiernos Autonomos 
Descuinralizados 
Adicionalmente se realizaron la, guientes retormas prinapalmente 

Reformas a la Ley Organica de Reguncn Fributario Interno 

  

Se agrega la exoneración de los rendimientos financieros por versiones a plazo fijo un 
valores de renta fiya v depositos a plazo fijo mayor a un ano para souedados clectuadas 
a partur del año 2016 
Se inclove la exoneración a las utilidades onginadas en la enajenación duecta o 

indirectas de acerncs. participaciones y olros derechos de capital obtenidas un 
transaciiónes realizadas en bolsas de valores ecuatorianas hasta por una Iraccion basica 

Jesgravada del pago del impuesto a la renta de personas narurales 
S1 permite el reconocimiento de los activos y pastos por impuestos diferidos de 
acuerdo a los casos + condiciones establecidas en el reslamento
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13. Impuesto a la renta (contionación) 

  

del Registro Oficial No 647 de fecha 11 de diciembre de 2015 se estableció que no se 
aplicará el límite del 20% de deducibilidad de los pagos por concepto de regalías 
servicios administrativos. servicios tecme 
operaciones con partes relacionadas locales siempre y cuando los corresponda la misma 
tortfs impositiva, excepto en el caso de aplicación del bencñicio por remversión de 
uulidados. 

  

    

14. Capital social 

  

A) 31 de diciembre de 2016 y 2015, el capital social de la Compañía está constimuido por 
20.800 acciones ordinarias y nominativas con un valor de 1 Dólar de F.L.A cada una. 

totalmente pagadas 

15. Reserva Legal 

La Ley de Compañías establece una apropración obligatoria por lo menos el 10% de la 
utilidad anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capatal pagado. 

  

Esta reserva no está disponible para distribución de dividendos en efectivo. pero puede ser 
caprtalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas vocurudas 

    

16, Unidades retenidas 

(a) Azustes por adopción por primera vez de las NUX 

De acuerdo a la Resolucion No SC.ICLCPA TFRS.G.11.007 de la Superintendencia de 

Compañías. el saldo acreedor que se generó producto de los ajustes provementes de la 
adopcion por pnmera vez de las NITF podra ser capitalizado en la parte que exceda el valor 
de las perdidas acumuladas o del año. st Jas hubiere o ser devuelto a los acciomstas en el 
caso de liquidación de la Compañía Ñ 

  

r. 

  

ngresos y costos de operacion 

Durante los años 2016 y 2015, Jos ingresos 3 costos de operación se formaban de la siguente 
manera 

Jardines Parque 
  

2016 Feocly — Arbolerta Noa Otros Tota 

Ingresos - 
Ergresos uk useración — 232587199617 302.129 14009 TRA 
  

Costos operacionales 

     
    

    

  

Suelos) salaros o a 
Aportes 3h 11SS o . 
Bencíicios sociales e e 
eS _ 260 03.980 

20 93980 

Facturado a los efientes 14909 

Adeustado a los clientes 
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18. Gastos administrati 

Durante los años 2016 y 2015, los gastos de administración se formaban de la siguiente 
Manera. 

2016 2015 

Sueldos y salarios 
Aportes al 1LSS 
Beneficios sociales 
Alimentación e meentvos 
Jubilación patronal y desahucio 
Mantenimientos y reparaciones 
Suministros de oficinas 
Honorarios profesionales 
Servicios básicos 
Gastos de gestión 
Impuestos contribuciones y otros 

incobrables 

    

   
Otros 
Total 

  

“ 19. Hechos Ocurridos Después del Período Sobre el que se lnforma 

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emisión de este informe (Junio de 2017), 
no lan ocurido eventos de carácter financicro y de otra índole. que en opuuon de Ja 
Adoumstración alecteo en fouma significativa los saldos e interpretaciones de los estados 

E financieros al 31 de diciembre del 2016. 

     


