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1. INFORMACIÓN GENERAL 

  PROMOIORA INMOBILIARIA PROBAQUENZO SA fue construnta madame escritura púbica en el conter 
Gusyaquil RepulsicacelEcuacar Su actWiad consiste es promover pravetos robles 

Lacompeña se encuentra dometiada en km 1 averida Juan Tonca Marengo CÉ Dicentro Plarta Ata Oficina 
22 Guayaquil, Esvacr esta mscnt enel regsro mercarti de! msrta.catón, e 36% dicembre del 2006 

  

131 de iciombro 2015 la nómina del personal comprende 25 empleados 

11. Operaciones. Como parte de sus operaciones lo compaña se encuenta deserolando les 
sguiencesproyects mobiliarios E 

122 Proyecto Eco Ubicado en el Kn 175 Vía a Deule 

112, Proyecto Arbol: 
1.13, Proyecto Jardines Parque Magno: 

La inormación contenida es esos esiados Tmoncieros es resporsablided dela admnstracion de la 
compañía 

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

24 Declaración de cumplimiento. Los estados financieros separados aurtos han ido preparados de 
conformidad con ls Normas Intrracionaes de información Finance (UF) en cumplen de 
lo astablscido en Resolucion de superacendenca de compañías No SC 6 12 CPAAS 1103 0el 13 
de mano del 2012, publicada en lsegstioofico! No.219 cel 405 ariel 2011, la que requiere 
presentación de esacos financieros separados as acr ost y organismos de control 

  

  

22 Bases de preparación- Los estados fnancerce han ado poeparacos sobre ls bases cel caso 
visto al como se xglca en ls paltas contables nclucas más abajo El cesto hstenco esta 
asado generalmente en 8 salar razarabl dela contraprestación entregaca a cambia de tlenes y 

  

servicos El valor socaabl cel prec que se recto sor vender am setvo cl velo pagedo par 
ón 

  

iarsterr un pasvo enve paripames Ce un mercado sn la fecha de wal 
regenciertemente des ese preuo us drectamente observabi o estimado wulcando otr eso 

vairación Al estimar el vale ranonable de un actvo 6 un paso, la Camesa nene en cuenta   

ls caracteres del acuvo o paswo que les petipantes de mercaco 5 
precio del acto o pasto ala fecra de medirán 4 continuación se deccrhes las pinares 

oltucasconcables adoptadas enla preparación de los estados fnencieros 

marin en cuen a far  
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23. Hecto y equivalemes de efectvo. Incluye aquelos ac5vos "muncieras Iquidos, cepósios y 
inversores fnarcieras Jquias, que se cuecen trenstormar rápdamente om efect es un plazo 
era tes eses, 

2.4, Documentos y cuentas por cobra e presenten su valor norinal meras s cabros 0ecados, Los 
salcos no cogados, pendirces de cobro, ro penaran intereses. as cuentes por 
recuperables en el oro plazo [menos ce SO días), en hago este hecho, se presume q,0 ul valor 

1d la cuca por cobrar no de» sign ficativamente ce su alos razonable, 20 la “arto 0. 
«es requerido regisraras por su velo: cefactado. 

  

   

25 Costos de Promoción de los Proyectos inmobilaios- Las cosas ce promeción de los oro 
imobarios, no superan los 14 meses de suejecuión La compañía leva un cortra por ubicar 
de tada proyecto, aque le parmvt valorara fi de obra en caso no solo promución an la que 
caro simo también en recursos de contabilidad onulico extraer la cuenta de expletacn 
dferenccda las necesdades de a Compañía 

  

  

26, Acivo Fijo €: rubro se muestra costo hstóico, vor ajustado según el estudio ce avalación 
realuada por un proteconal¡ndepenci-te, según corresponda, menos la depreciación acumulada 
y la prossón por deseoro: e: monta neto de actives Mes 7o excede su valor de umivacio 

Los pastos de mantenimiento y reparaciones menores su cargan a los resulacos del aho. 
depreciación de los atlvos se regla von cargo a las cporciones del af, zando, 1905 que se 

Y esriado,sgulenco. 

  

consideran adecuadas para depre el valor de los acovos duren sure 
el método de lona recta 

2. Derechos Fiduciaios.- Corresponde » os derechos cue tee la compañía sobe los contaros ce 
fideicomiso de administración scbre los groyectos inmcblanos, Icocty, Atolema y ¿ardires 
Parque Magne, que se bszin ejecanco Dicho fdelcomisos tenen como chyeto pareniar e 
cumplimiento delo pagos des oblgecones. 

  

2.8, Pasivos Acumulados, Impuestos por pagar y oras cuentas por pagar Su” cuentas por pagar cue no 
devergan mteresas y se region 53 valor nominal cuando les desembolsos esperados para 
honrar dichas deudas no exceden los 90 chas ya que sa corsideran que la probadas de que el 
valor razonable y el valer nomisaldel ash sean significatvamente csttos, s baja o 1ua. 

23. Cuentas por Pagar relacionados. Los préstamos con re cionudes se registran l valo” romial, es 
tipa ce operaciones ro devengan mteeses ná enen u vencimenco cfvido, La Administración 00 
ha defi un pira de venniert una rasa de inieés por devengar 

210. Provisiones. Las provisones se las corace cuando al cisten una obigación orescnto, legal > 
Imola como rezulzaco de hechos vssede, bj es roorble que se recurra de ur desertbolho de 

2
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etecsno pora cancela a obigación yc) es postle esúmor de munera confiable el morro dela 
obligación. Las prorsiares son revsacis en cada ejercicio y afstados paa soTejo la mor o 
canes psrmación la “echa del Estado de Sruscón hnancira y el pusto y raso releconaco es 
pncsentada e el Estado de Bes. tado imegral   

2:12. Proviión para jublación patronal. 11 osto del bersfici ublscrio deficido por leyes lacras 
ecuatorianos cg de la Compaña deterrrinado con has en un estudio ucusral pracizado por 
vn arstasionalincependiente se provsio”a Don coro us conos y gastos del ejrceo con hase 1 
+ métado de unidad de crédito proyectado dela reserva ratemár ca 101 Pera periodos de core, 
e rogsvara el saldo que corresponde al 100% del valor actual dela reserva matemázca caculda 
ctuaralmente por un profesional independiente para todos ¡os traoaadores que la eche de con. 
elestado de sruación se encuentra prestando senvca ala Compañía 

  

212 Parspación delos tatujores en Las utades.. De acuerdo al Cócigo del Taoajo, 2 Comparís 
debe detrbulr ente sus mabaacoras e 15 3% de 2 dad que tesi artes de impuestos ala 
renta Este benelico es regata cor cargo ls relados de ao er el que se desenga, con 
asc ola sumas por pagar exgiotes. 

2:3.Proviión para impuestos 2 la renta- Corresponde al importe total que se talcuia una vee 
determinacia la ganancia a périca reta del errado, contiene arto e: puesto corr 
terio, 

  

214.Impueslo Corriente Impuestos a la rana comente ás la camidac a pogar por impuesto alo 
enancia relato a ganarcia del pedo Tecla provisn gota impuesto la orto se calle 
mesiontela tus de impuestos apcable las uiidades gravable y se carga alos resultados de: año 
en cue ss Cavenga con base en el imuesto por sony" expible Las narrras tributarias vigentes 
xalecen una tas de impuestas del 235 ce 3 tidad gravable, la cl se reduce al 15% as. 
ncades son revertidas por el contriburerte Lo compañia cakul la provsión para impuestos al 

31 de dciemoro de! 2014 apicanco cicha 2362 
215 Impuesto Derdo.- Activas por impuestos ciferidos son ls cantidaces de mpuesso sore las 

ganancias recupera en peros futuros, elaciorados com 
Las dftrencas temporales deduciies 

BI la compensación de pérdcas cetonas en periodos amenos, que lodos no ayan sido, 
objeto de ceduccón fica. y 

9 la compensación 

  

  

  

  

  

sédios no uliicads procedentes ce cercados enteres   

Pasivos por Impuestos dferdes son mpuestos scbre las ganchos pur en periodos futuros 
relacionados con ls florencia temporales mpon his
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Las dtenis ene elvalorcontobi ce ls actlns y posts, y su base cal goncran os sas de 
mpumsos dlerdos de acto o de gosivo cue se caulan ut conc les as Hen: que se espera 
¡ue están en vigo cuando Jos aves y pastos repo 

El valor en Heros en los acts por Impuestos dferidos se revisa en code cre de halarce y se 
reduce en le medica en que ye -0 sea preoable que se Uspo=gs de sufciemos boneft os ica es 
para parmtr que porte o sodo el accvo porimpucrtos iros se pueda corrpensar 

  

  

El impuesto dferido originado por unzamoloencl importe en bras grocecone ce a revauacn de 
10scUwos Ns deterá reconocerse er resultado integral 

2.16. Reconocimiento de ingresos y costs Los ingresos san e 
atemles, corsiteranco los spulemescrseros de revonociriemo 

+ Es prosable que la compañia percha los bereficas ecorómicos correspordiems y le 
Vsonsacaión, y, 

a Hlimporta delos ngrsos puede ser uanifcado con Fabia 

  

os gasas son reconocidos con base en lo cuusade En el estao de resulados integrales se 
reconoce inmediatamente un pasto cuando el desembolso corespondiente no procucz seneficos 
esomómicosfurras, mo cumpen o dejan de cumal as concicones par su recoracmieno como 

vos en cl estaco de stación Mancera Se recono lomisn ur gas en cl ostado de restado, 
integrales en aquelios casos an quee incurre en un pasivo. 

  

  

    

Intormación revelar sbre pardas un ls Estados Fnanceros 
STADO DE SITUACIÓN FINANCERA. 

Nota. Efeivo y Fquivalentes de eco 

Los fondos ocpostados en bancos locales son de lla diconibiadas para la Adria 
rspresentan cuentas corvmes en bancos locole, sobr los cuaes no e geraran Intereses 

  

Marco de Administración de Megas 

a gerencia es responsablo por establecer y supervisn el marco de aomrisuución de rasgos, 
como el desarro y roritoras de as pocas de administración e esos de 1 Campaña 
  

Las paltas e aderinitación de cago son establecións von el cojer ce emicor 
Viesgos entrenados por ls Compaña, jr Eres y comrles de riesgo adecuados, y para monarca 
los riesgos y el cumplimento delos lies. e reco” reglarreme las ptas y los sisas 06 
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Notas, 

    

«dmwstración de vesgo a Ms de cue velan los caminos enla cond siones de mercado y en los 
rdades de laCompañía   

de luz Es el riesgo és que la compañia nc pueda cumolr con sus oElgacones   
tarcercs en le meda cn que vencen E enfocue de la compaña paro aciitr este reso es 
segur tar con 1 Inuidez suficeme pora solwenrar los gastos operacionales, an ce 
Eamplr con el 2830 de sus abugaciones cuado vence”, sin incurre en perdes macepsaoles 9 

   
  

  

reso de tasa ce mueres La Adrunsisacór cons dera que, pora este rubro, e osgo de pátcidas 
socias a casas de mueres es ba 

ergo ce to de combo Les traresccanes efectuadas es ana moneda dferams al deler +9 
construyen un rubro importas es ls operocines de le Compañía por lo ao, la Aderinstración 
considera que es poco prabaole cue exista un posible pércida orgnada por este io de 1esgo    

     lesgo operaranal el manejo de as 
estacas por los accontas 

Lamas sancars ha sco asgnado exclustamente 3 personas 
harto esto pode restrcires, la adición espera minigar   

ds lesgos asociados con malversación de fondos y uslinacion deus ne sutorzados. 

Documentos y cuentas por cobrar cientes 
Las cuemas por cobrar clertes incluyen prncalriente facturas po   orar por ls panes on los 
proyesos ea ados, y cobro de alcuntas e ls aroyectos, cuyas vendas Pan da entregaces 2       
acminkvacón consisra cue estas cuentes son recupersbios on sl corto plazo, on col   

“sta presuncion dichas cuentos o generan Iereses y nose consicera necesario e reg delas 
mismas por o alo deiactaco 

Impuestos y retenciones por cobrar 

  

AL 1 de cicembre del 2014, el rubro 
suene marera 

sécito rioutaiopor Retenciones $689 19 
téc Tasutar per Compras $2638, 

impuestas y tencion por cobrar se compone de 

  

  

Propiedades, plata y qui lacio fo) 

Promtara Irmebllao Probaquerzo 5. na presenta impartos 0 su palurorio con respeto al 
   rubro se les acts fos sebido a que le Admnstacn de le compañía aran 

revauo es sus buenos el 6% de sus actes tenen que ver oguizos de computo y suce henes 
queen una pon 

5 
amaba   nl de cases años y 38%  
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Notas. Derechos cios 

Gorresponde 4 los cerechos que fiera 2 compañía sobre los contratos de tóskcomico ce 
“acmiviszac y garartí sobre los proyectos mob ars, acota 9ryecto San Feips $5987325 
Lcociy SIZSBOCO: Arboletz $0A915,51 y ¿oncincs Parque Magro 52293855. que se eszán 
Fjecurardo. Dicho fideicomisos nen como abyeo garantzar el compl + pagos de la 
obligaciones 

  

Nota6. Costos de promoción de proyectos inmobiliarios 

  Los castas ce promucis de los proyacas nmobilarias, na superan las 18 meses desu ejecución 
Dararte al ejercco 01 5e muestir los sg.ietes sados por cesar de os proyectos 

Loma Viste $245376 
Eco $25422,11 

Parcue Magro 83479 
Arbolea 6756.37 
Sarardua BayTomer $17419,47 

Jard es de Parcue Magno $270, 
San Pablo $1507146 

Puerto Mocok y aves SÉI500. 

ota 7. Documentos YGUEntas pOr PAGA proveedores 

Representar plncipalmerte fear por agar a proveedores lcales por 3 promación 00 
aroyecos Eras desa concolon encon ezo   

NotaS.  Pasis acumulado, Impuestos y retenciones por pasar 

  ajado es 0 puino sor impuesto 22 Sent es ya dsminido cl valor por rete 
que e han efectuado ala Compañia durate elenco 2 
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Nota, Paso lao paro 

Acpresentan prine palmente valores por pagar a las compaiss slcionudes por Fnanciamenso y 
icución de abras. stas valores nose 1uen cancelar en e corto pla debido 1 0to se supirió 4 

fecusfcación a cuentas por pagar a largo loco y la Adrinistración deicio aceptar 2 
recomendación. Per ela, se ha fico un acuerdo anfre 8 ptes 9310 concer exa cauca a 
avs de una tabla de amorrzación 

También se reconoce la previsión per jusiación patrora! y cmsahuci, de acuerdo 5 Estudio 
Actual 

  

  

  

Nota0.  Caotalsocil 

la composición acconaía cel cop segaco al 21 de diciembre del 2029 de la compa es 
construida por 20800 accones crdiaras suscritas y pagacas de un valer nomina! ce US 52 cada 

  

ESTADO DERESULTADO INTEGRAL 

Nota 2. Honorarios Administrativos 
Corresponde al honorario par Gerencia ce los Proyectos que e só ejecutando y que es caculado, 
+ telción del 5 sube los cotos de construcció de los msm, 

Nota 2 Venta de llas 
Corresponden lu venta de vila Urtaracon San Ferpe 

  

Mota 13. Alícuotas por Mantenimiento 
Forresponcin alos cobros quese les reoba > los wo provciaios de le Lrtuniación LOMA VSTA, 
ECOCITY y ARBOLETTA para cubrir los rubros de manten miento de la UrsanDación, ces como. 
puerdirio jardirería, y manterimionto en aenersl 

Nota 14. Costos y Gastos Administ 
Son zodos 'os egresos que se han utizado para la generación de ingreses, preserta gastos como. 

Suelsos beneficios socials surrnsros, impuestos, lus chequera, enc tros 

ESTADO DEFLUJOS DE EFECTO 
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Nota 5 EFECTIVO Y EQLAVALENTES DE EFECTIVO. 

4 ejercito asondmze 2015, los resultados en la cuento, conisponce a $5960,12 de 
acuerdo al siguente detal 

  

  

    

  

  

[LUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN] ACTIVIDADES DE OPERACIÓN — | 37355800 
[ELUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSIÓN ——[207,22236 
ELLOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN —[-164886.66 
INCREMENTO (DISMINUCIÓN) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES ALEFECTIVO 122898 

[EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO, Sm       

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PAIRIMONO. 

Mota 16. PATRIMONO 

A cera del ejeso   omómiso 2045. aresenza lor siguentes movimientos er e: puso patrmenal 
roverieta de aporte ce s acciona 

  

  [isido de periodo Inmediaio anterior ET 
Aportes para futur caplalizcones = ==] 
escri EETO 
K1) Ganancias acumuladas 20176512 

    

  

  

    

  

0. Acumulados por aplicación primera vez de las NIF 1-186,363.00 
(tel Ganancias neta del dio 52.183,07 

  

  

    

Neta 17 APROBACON DE ESTADOS ENANCIEROS 

Estos estados Imancicos fueron aprosaces per 
INMOBIUARIA PROBAQUIRIZO SA. rc 

    

ROBAQUERIZO 8.4 
    

  

E NS E 
acordo por 

Econ Martha Cordero C 

 


