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1.

INFORMALCION GENERAL

PROMOIORA INKADEILIARY, *ROBAQUERIZD 5.4 hue constituida mediants escricura pablica e el conton
zugyagquil. Republica el Eruacar. Suactividad consiste g promaver prosectos inmobiliarics.

P
La compzfia se encuentra damesiiada en ke 15 Averida Juan Tenca Marenge O Dicentro Plarts Atz Ofizina

22, Guayaauil, Ecuadar; esza inscritz en el registre mercantil de: mis=a cantén, of 38 <o dicemb: e del 2005

Al 31 de disiembre 2015, la ndmina dzl personal 2 comprende 23 empleadas

11 JOperaciones- Coma parte de sus aperaciones, o compana se encoznzra dezarrolanda los

sigu en=s provectes inmobidiarias: 3
111 Proyecto Ecocity: Lihicada e el Km 7205 Wia o Deole
1.1.2, Prowecta Arboletta:

1.1.3. Prowects Jardines Parque Magno;

- infarmasidn corterida eo eatos estacos Tinoncicros o: respussabilided de ja administracidn d= la
compahla.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1, Desclaracidn de cumplimiento, Los estedes finsncieros separadas adjuntos han zido prepsradas de

cnaformidad con las Normas Intersacionales de informacicn Financiers (MIF) cn curmplirients de
lo estabiecido en Resclucién ds superintendencia de compafias Mo SCGILLCPAITAE 1108 del 1.
ceomarzo cel 2011, publicada en ol registre oficial o219 del 4 ce amdl ol 20114 la que requiere |z
presentacicn de estacos financieros separadas a las accionatas ¢ nrganizmas de control,

2.2. Bases de preparacion.- Los estados tfinancizrcs han :zido preparacos sobre las hases sl casto

nistdrico b come se explica en las politicas contables incluicas mas abajo. El coste histérico estd
nzz3do gensralmente an el valar raznrable de (3 costraprastacldn entregaca a camhbio de bienes vy
sereicis, Blwalor speonable o5 of precio que serecibiris sor vender un sctive o el velor pagede pares
tramsterr on paswe entre participantes ce us mercade =n la fecha ce vslarscidn
inde pencier lermenbe de soese precio es direclamente observaboe oo estmede wtilicando olrg woenece
o= valoracion, A estimar el walor razonable de onoactiva & un pasien, la Compafila tiens en cuerta
la= caracteristoas del active o pasivo gue los perticipantes del miercaco tormarizn en cuenta al fijar
e pracio del activa o pasive a la feemg de medicidn. & cartinuaadn sp descrbes 25 princips ss
polticas contables adoptadas en la orepzracidn de los eszados Fnancieros
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2.3. Flecthor y eguivalentes de efectivo- Inclupe aguellos »orecs Tmencierss Ugudos, cepdsiios o
inversinmes finarcieses lgoidas, que & suecen transtormar rapdamerie on efective &~ un plazo
nrerticor a tres meses,

2.4, Documentos v cuentas por cobrar,  Se presentzn a si valor nominal menos 25 cabms #'ed uedos, Los
galons mo papadoy, pendigntes de cobrg, =0 peneran INTRMRSES. 135 cucntas pE® SOAFA® SO0
recupersbies en el o pled (menos ce S0 diag), s base o extz hecho, se orzaume g.o ol valor
nomi~zl de ka cucna por cobrar ne dife-e sige licathvamenie c& su valos rasonable. 200 ko om0 50
5 FeqUETHEIO rRgISTTANaS pod su velo: ceflactado.

7.5, Costos de PromociGn de lod Proyectos inmobaliariog.- (s costos e promecidn de los provesmos
inmabilirios, no supEran los 18 meses dosu egecucidn, LA campaSic leva un comtral par subouenls
CB cada proyectn, o oue e permite valorar a fin de o cbra Bn corso na salo o promoclén &n la gue
Incrio sing tamblén ee recuises de contabiidad ana iU estrasr la cusnta de eaplotac an
diferenciada a las neced dadas de la Comoghia,

1.8, Activo Fjp- = rubso o muesira 3l oosio hishideics, o vaor estzde segiee of cstodio cn evElLacién
realirmls por un profesons ndependiente, segln somrepondd, menos B desrssnckdn scamuleds
¥ la provissie por deteriono. @ montaonele de acthecs Yot ro eocide wu velor de umilizacic:

Log gestos de mantenimienlo v reparaciones menardsd se cargan a ns resullaoos del aho. o3
desreclacidr de lus activas sn reglstra con carge 4 las cparacienes del sfio, utilzanan Tasa0 gue se
eomaideran adecuzdas pary depreciar el valor de los acvos durante suvids dbl estimady, sipulenca
el métndn de la linea recta.

4.7. Derechis. Fiducianos.- Cormmpondc 4 ks derechas que teng ko compani sobre bod conliuios o2
fideicomiso de ad=inislracién sobre ke goowectos Inmobilanos, Troogily, A-boletta y Jardires
PEngue Magne, gue & #tAn éjcrulanco. Dicho fideicnmizss tienen como ohato gaonticer e
cumalimieno de los pagos c& @5 abligacancs,

4.8, Pasivos Acumulados, Impuestos por pagary olras cwentas por pagar- 500 cugntas por pagar gue no
devergan interssas y &8 Pegistoon o so velor nominal cuangy los desembolses esperedos para
hanear dichas deudds no axceden 05 90 dias ya que se conslderan que la protabilidan de gue 2|
vaior razonable v ¢l valor momingl del 2askeo sean significativamente cistinios, es baja 2 nua

2.9. Cumnilas por Pagar relcionsdss.- o5 prés=mos con e acioimdas se registran a3l valse romonel, 5=
fipD Sf Operatianes 1O SEVENEAN INTEREES - Genen us vensimiensd cxfindo. La Adm mistrasicn no
ha definido un pfara de vencimiento N unz @sa 38 nisds por SEVEngET.

210, Provisiones - Las provlsancy s¢ las coracs cuandd ¢ g existen una abiigacidn presenle, legal o
Imalicita, como rasulzaca de heches oessde, &) es proaahle gue <o ecuiere de ue dagsembolse de
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eferivg g concelar 3 obligacicn v <) es pasiile eatimar go munere confiacle e monate de la
oblipacicn. Lag srovaanes son risvaacess on ada gjerciclo v ajustadas para remsjar la mavar o
=&ncs masimnedn a la fecha del Estedo de Situacdn bnanciera y @l gasto o ingreso relecionado es
presentada gn gl Estede de Resultado integsal

211, Provisidn para |ubllacian patronal- 1] coslo del beseficio | ubllatasie dati=ida por leves lanosales
BEUATGT anes o curpo de la Compafiia. deterrrinada con hase @i e eslud v seouerasl pracozada pes
un aretesional indeperdiente, se prowisinna con corgo o 0% co8ts v gashas del ejersicio can hase an
el matada de unidad de crédilo provectado de |z reserva M atemAT Ea 1Tl PES periodos de cierre,
se registrard 4l saide gue corresponde Al 1008 del volor actual de e resena matemdnca ca cuiada
actuarighmente oor yn profesional independients pera todos (o8 trasaadores ue ks fecns de cons
del estade de siruaciin s2 encuenbig prostands servicio a ke Comoahia

2 12 Parocipacian de los trabapdores en s utibdades.- C= zouerdo al Cécige da Tramape, 3 (omga™ic
e dtribuir pntre sus tebaadores @ 15 % de Su utildad e istulia sl de imouestos a
renta. Eime henehic o e regEimadn oot cafpe 2 los resultedos del efic en el gqus s devengs, Ton
base en la sumas por pagar exgibles.

213 Prowigidn pars impuesios a la renta- Corresponde 8 importe total gque se coloula uma wer
deterriinacia n ganancia o piedica cela del pedodo, contiene tevto & Irpueste corrents coma
dferide,

214, Impueslo Coerbente, mpeestos 8 la renza cortiente, 25 la cantidad & pagar por impueste a la
gEnancia relatve 8 ganascia del perledn fiscal. la provisdn oo rpuesiy o o rerls se calools
meignle L lose di impuestos spliceble a las utill dades gravables v se corga & (08 resultados de afic
BM qua 58 gevengs o0 hase en el imouesio pol paget eaeble Ly ot iribotarias vigentss
eysablecen una tase de impuestos del 22% ce a utifidad gravable, & col 58 reduce 3l 15 =) las
utibdadeg son menweridas por el conbribopenie. Lo compafti calould) lu peovisibn para impuestos a
31 de diciernare de 2014 apicanca dicha 323

2.15. impuesio Diferido.- Activos por impuestos cferidos son las cantidedes de impuesDo sore B3
EInAncias a secupe rar an perndos fuhunes, selacinnados oo

2] las diferencias temporaies dedudibies

bl L3 cempeniscide de péadicas nbtenidas ArpRrndos anterianes, . lodavie no hayan sido
ohjeio de ceduccon fisca y

c) L compengacion g crédites no ulilesdes procede-les ot poados snilenres,

Pesivas por Impuestos diferides son impuestos scbre las gananclas o oupar er perodos futurus,
relaciznadiee con las diferencias temprrales imgpanchles,
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Las difrgnias entre &l valar conlobie ca los activas v pisivos, ¥ su base Pecal gencran ‘o salcos e
mgpuRaras diferidos de scthva o e pasive cue s caloulen utllizanco les case Hecaes que w0 esoera
ue esldn en vignr cuandd oy ectives v paskins rediven,

El valor @~ Moros en los actvos por mauesios diendos se revisa or coda cere de balarge v se
reduce on le madida en que yo mo sea prosabile que se disponea de sufclenies beneficios tHeea s
pare pErmtic cue perle o o el sotve par imoucsioy difendas == pusda compenzar.

£l npueste dferido eigingde per un camsin en ¢l importe 2nbhros procegnte ce a revaiusc dn e
0% 3cUves fijos deberd recanocerse e e rasultade e logrsl
216, Reconocimiento de ingresos y COSERC - s npresed 1o0 recnsocilos on o estadn de e iado
nispiades, considarandn Iog spuientes Crissras O AEpEnoT miento;
# Ex prosable que la compa®™a peccibo los bessticns ecordmicuy correspedenies ¢
Lrunsaccion; ¥,
& [l mportada los irgrevce poede ser cuansfleade con fabilidad.

o4 gustos son rezondcidos con base =n o ousede. Er el estacd e multsdes ntegrales se
refonode inmadiatzments un gasis cuande el dacembolso corespondssnls g procucs benefic o
Pupnamices futuras, no compen o dejan de cumalic 155 conCicanes pard SU TeConACinSN.ID COmo
gctivis en ol estaco de situacidn financiera. Se recnnoor lemcizn ur gasts o0 ol cstado de resuitads
irbeErs B 80 anuelios cosas @n gUE S8 Incurre o un pRiiva,

informachin a revelar snbre partidas en bos Btados Financieros
(STADD DE SITUACKON FINANCIERA

Nota 1l Efective y fquivalentes de Efpctive

Los fandns ceposicados en Banens locales zon de [bee disporibilidac pars la Adeinistrazidn, v
FEprRSRntan cuentas correntes an banoos loceles, sobrs los cuzles ng se gerteran ilereses,

Maneo de Administracion de Rty

.3 gerencls es respansahle pon cs@blecer v supedvisi el marco de anmilalslrpcidn da resgas, as
carne al dagasralia yononitoree da 30 paliicas de gdministraclts de riesgos da I8 Compafita,

Las peditcos ¢o administracids e riesao son estzhlasiagg pon el cojats ca identilcor v snelzar log
1esgos enfvantedos pot k& Compalia, fijer F=ic: v controles ge respo sdecuados, ¥ parsa raniloica:
lag remos ¥ el complimento o los FmiEs. 58 masar rogularments las peiteaar v s sis=mas ae
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Mata 2.

Mota 3,

Moo 4,

gdministracicn de desao a iz de gue reflojan los camoics en la cond gianes de mercade ¢ on las
znIvidadss de la Compafifa.

Fiesgo de liguidez: Es el riesge  ds gue |z compafiz no pueda cumalic con sus abligaconss con
wroeres en le medics en que venoen. Bl enfocue de la comparia para acmisisaar csle riesgn s
Erepusarse de contar con o liguider suficents pare soleenfar lns gastos aperaninnzles; a fin e
camplir con 2l a3go de sus obligacicnes cuardc wence™, sin incurric en perdidas inacepisoles o
UrTicsgar s repulacian

Rinspe de tasa oo intendss Lo Adrminislacion considers gque, para este ruben, el riespe de plroidag
asociadas s tasas de inberés == bajo.

Siesgo oe tipn de czmboc Les trarzacoores stectuadas e una moneda dferznce sl deler o
canstituyen un rsbro importante e s opesecianes e e Cerpeiiia, pes e Lanke, L Adreinialeasidn
ransiderd que &z pone prabasle gue sxista ung posible srcida originada por este tioo de riezgo.

slpsgo operacanal Bl manejo de lzs cuentas sencarias ha sico gsignado exclushvamsente 8 oersonas
cesignadas por los acciosistas, maediarte este lpe doe reslriceionas, T admeonistracicss apeca mitigar
a5 clesgod ascolados ron matkversacian de tandos v utlizacid n de tlujos no sutorzsdos.

Las cuentas par cobrar cliestes incluyen principalments facturss por ccorar por los svances on los
proyectos reaisados, ¢ cobog cealicuntas ce los aroyechos, ciivas «iviendas ban sido entregacss. 23
acmilsiscracan considera cue estas cuentss son recupecebles en 2l corte plazo, onocchesencia coe
=sta presuncign dichas cueslas fo GeASTan inleresss ¢ no SR MONSIGera necssarna el registro de 32

mrigrmas po s waloe deflactado

Irnpiestos ¥ retenclones pos oobrar

&1 31 de diciernbre del 3314, el rubra de impoestos ¢ retenciones por cobran, s compone de
sigu'ent= marsra:

Cridita Trisutario per kerencianas SEE£9.10

Crédita Trizutaric por Compras 52535.21

Frogpledades, planta v quipo {activo fija)

Prosatora Immsiliaria Probanuersa 38, mo presenta impecmos e e palimaric con respects zl
rubre de los activos fijos, cebido a gue e Adrministracidn de la cempafifa decidio no etectuer on
reralin or sus birnes, sl £2% de sus actives tienen gue ver equipos do camgulo v software, bienes
gue tieran una vidz Otil de cesi tres afics v ol 38% corresprnden a mobiliario:
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Nom & Derechas fiduclaros

Corresponde @ oy cerechos cue fiese a3 ompd®i solvs los contrams de hidsicomess S8
BCMANETaL A ¥ garAnlly sobee bor provectos inmiobRanics. BAeTE Frnyerio San Bripe S5ETES
Ceocioy S13G580.60: Arbolettz S0491561 v dicines Pargue Magro S220.3B5561 que & estin
ejecuande. Dicho Nidewomiso: Genen come obieso garantrar & cumplimiznio ce vs pagos de las
clilgadiones,

Mota 6. Costos de promocin de proyectos inmobiliarios
Lo& enstas of isimocits de les proyecsos nmobiliarias, ra superan os B8 rmeses de s ej@sucien.
Curacte ol ajarcicle 210014 s¢ muodshian los sipuiectes saldes por 8l desarnlaria de los proyectus:
Loma ists 52453,26
Erodity 525422, 11
Paroue Magna 533409
&rboletta S5756.37
Agrandus BayTowers 512479, 5/
lardines de Paroue Magna 53703045
San Pablo 51507116

Puorie Mocok v otres Se15.00

Wota I Documentos ¥ CUSLas POT DARAT provesdones

Represantar princlpulmerte fectoras por oagar a provecdores lcceles pos = promncidn &
aroyectos, Estas dewdak do cancelan on oo plazo.

Mota 8.  Pasivos acumulada, Impuestos y retenciones por pagar

El walar ~eta sefejade e~ ¢ pasle Dor impueste 2 [z Senta o2 ya d s inuido ol velor por rete~cones
gue iz nan efectuado 3 b Compadlls durae e of cierdicic 2015
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Nota%.  Posivo a largo plazo

Appresentan principalmerte valorss par pagar a las compa®ivs elucionedes por fnenciamient v
@ BeLcian de abeas, (a0 valares no se iosn e cancelar 2n e carta plazn, debido o esto 0 sugiric a
recusilicucion & cuentas par pagar & larga ologe ¢ ln Adeinistracids decidie acepras 3
recomendasion. Perg ellp, se he firmaco un zcuendo enfre as padtes o corcelar Liia ceucs a
cravis de una @nla de Erncet Faciing

fambidn s rpconoee 8 provisidn per jubacién pafrocal ¢ cesshochy, de acueign @ Sstudio
Actuacial,

Nota 10.  Capeal Sockal

La se~pttiflon Hodnai cvl cepilsl osgade ad 31 de doenbre dal M00% S @ cn=paia el
constizida por 20800 acrones ondinenas Susinitys v pagada de un velor nominal ge LS 51 cada
L

ESTaDO DE RESLILTADO INTEGHAL

Nota 11 Hangrarins Administrativos
Corresponde 8l hanaratio por Gerencia ce los Proyeclos gue st estin elecutnde v qui @s celculado
e releelan del 5% sobre los costos de construccidn de lo: mamas,

Nota 12. Yenta de villas

Correspanden o o vents de vlla de la Urbasizacon San “el pe.

Nota 13. Alicuotas por Mantenimiento
Cormspanaen 4 les eebros que se lgs sealiza 2 kos oo preoieleios de b Grsanimciin (OMA WETA,
ECOCITY v ARSOLETTA para cubrir los rubros de mantenmisete de b Lrsancackin, 4 coma

pumrdian iy, prdiner, y manterimierto en penecsl
Mot L4 Coghos v Gastod Adminkgtratihe

Son wdos (03 egresos gue se han uliiz=do para b generstion de iNgiesci: prEsentsE gAsios CMC
Luslaas, beneliclod sociales, suminisinos. impuesiss, slquier, chegquenas, enlre uinos,

ESTADD [ FLLUOS DE EFECTNVD
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Mets 15 EFECTIVO ¥ ECLLIVALENTES DE EFECTIVG

Al elerre dul glerglele gcondmizce 2015, los resultadns &n la cuenls, conesponde a 5596013, da
acarde al gigulente detolle:

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN] ACTIVIDADES DE OPERACIO N 373,558.00
FLLUGOS DE EFECTIVD PAOCEDENTES DE [LUTILIZADDS EN| ACTIVIDADES DE INVERSION - 07, 43736
FLLIIGS DE EFECTIVD PROCEDENTES DE [ UTILZADOS EN| ﬁEIT':l'FEIA[E_"rEE FlHﬂHtIHIﬁN - 164, B56. GG
INCRE ME NT{} i DJ-EMHLEICIH]- NETD DE EFECTIVD Y BECGLINVALEN Tf_S AL EFECTIVD 1238 98
EFECTIVO ¥ EQUNIVALENTES AL EFECTIVO Al PRINCIPIO DEL PERIODO 3713015

ESTADD DE CAMBIOS EN EL 24 TRIMNIO

Nota 16, PATRIMONIO

Aocarre dal sjedcnio stondmice 2005, oressnza los figuientes mde mdesdlyy or ¢ prups patr menial
provgtiiete de sporte 2 o socinnicta:

_

Saldo de perlodo |nmediato anterior 20,800.00
Apartes para fulura capitalizaciones - -
Rescrva 48, 50867
{ +) Ganancias acumuladas 201, 785.12
(] Resultados Acumuladas por aplicacldn primers vez de las NIIF _-186,363.00

Motz 17. APRDAACKIN DE ESTADOS FINANCIERDS

Estos estadod fnogrgdeonos fueron aprobsdes por k2 donta Genery de pociorivtes de PROMOTORA
INMMDBILARA PROBATMIFRIAD S A irpdia-ie Acta de luntz dal £ de Abril de 2016

el A qumzn 5B.A

LR 2 L L
Econ Hnr{hn. Fr% L 0.
o Tl

Elabaradn o

Econ, Mertha Cardera (.,

Conlado i



