CRISTOBAL SEAWIEW 5.4,

KNOTAS EXPLICATIVAS & LOS ESTADDS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE BEL 2015

{Exprasado &n délares estad ounidenses)

1. informaclén General

CRISTORAL SEAVIEW S A hue constituida en la ciudad de Quito el 15 de Noviembre de 2005,
el abjetp social de la Compaifia son todas las fases del negocio inmabiliario, [ compraventa,
comretaje, adminlstracion, agenciamiento, permuta, explotaclon, anticresis y arrendamiento de
higngs nrmuebles.

Bases de elaboracién y politicas contables

Los estados linancierss consolldados se han elaborado de acverdo 2 Iz Horma Internacional de
Informaclén Financierz para Pequeflat y Medianas Entidades (NilF para las PYMES) emitida por
el Consejo de Normas Internacionales de Contabllidad [1ASA}.

Los Estados Financieros estdn presentadas en el tipo de maneda [dalares estadaunidensas),
que s& utillza en el Ecuador como monada lpcal,

Los estados finaaciergs consolidados incorporan los estados financieros de CRISTOBAL
SEAVIEW S.A de los movimientos del ade 2015,

Declaracton de cumplimiento.-

La Adminlsiracion de 3 Compafla CRISTOBAL SEAVIEW 5.A declara que las Narmas
Intermaclanales de Informacidn Financiera y Mormas Internaclonales de Contabilidad han sido
aplicadas integrameanta y sin resérvas an la preparacion de laos prétentes estados fnanciergs,

Moneda funclonal ¥ da presentacidn, -

Las cifras incluldas en los presentes estados financieras, asi como en l1as notas que lg
acompafan, ¢ valoran utilizando la meneda del entormno econdmico principal en que la
Compafia opera.

La moneda funcional y de presentacion de la Compariia es &l Délar de lps Estados Unidas de
AMETICa.

2.1 Pelnicas Contables
1.1 Activos
2.1.1.1 Efective v Equivalente de Efectiva

La Compafila considera coma efectivo y equivaientes de efectivo a fos saldos en Caja ¥ Banoos
<in restricciones y todas las Invertiones financieras de fécil liguidacion pactadas a yn maximo
de S ding, incluyendo depdsitos a plazo.

La compalila cuenta eon ynz cuenta corfiente aperturada an @l Banco del Plchincha, la misma

que ef utilizacda para la racepcion de fondos generados del givo del negocio v para realizar [os
pagos para @l funcionamlento de la empresa.
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CRISTOBAL SEAVIEW 5. A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADQS FINANCIEROS
AL 31 DOE DICIEMEBRE DEL 2015

[Expresado en dalares astadounidenses)

2.1.1.7 Cuentzs y Documentos por Cabrar

En esta cuenta s maneja la cartera de clientes producto de la provisidn de servicios ¥
productos relacivnados.

La palitica establece que las cuantat v documentos por cobrar se deben hquidar maxime a los
36¢ dias, en algin casp especial se requerirla previa autgrizacldn de gerencia para poder
amphar el plazo,

En £l caso que vaya a existir cartera de cobranza dudosa cerrespondlente al movimisnto én el
afig, se tiene que identificar ¢l Lpo de cuenta 3 la que corrésponde {comercial v otrash para
proceder 3 realizar la provision de cartera de acverdo al a antigliedad de |a cartera,

2.1.1.3 Prepiedad, Planta y Equipo

Se denomina propledad, planta y equipo a tado blen tangible adguwido por la Compafia, para
ef giro ordinarie del Megoco y que a aiterio de su administracién cumpla con los reguisites
nacesarios para ser contabilirados como tal, of cual deberd ser controlads acorde con fa
narmakiva vigenke,

Para que un bien sea catalopade compe propledad, planta y equipo deben cumplir ks siguientes
requisitos.

» Que sean poseidos por la entlded para uso en |3 venta ¢ para propositos
administrathos.

Se espefa usar durante mas de un periodo contable.

Que b compaie obtenga beneficios futunos econdenicns dertvadas del bien.

(Que el costo del activo puada medirse con flablidad.

Cue 13 compafila mantenga el contrel de 105 misrnos.

El costo origina) de 1a propledad, planta v equipe responsable el valor total de adquisician de
active con todas las erogaciones en que s& incumd para dejarlo en condiciones de uso o puesta
en marcha, asl ¢amo ks costos postenores generades pov desmantelamiento, retire v
rehabilitacion.

La depreclaasn de propledad, planta y equips se caleula por el mitodo de [irea recta, nlngln
otro metode deberd ser utlizado =l no &5 por awtorizacion exprésy generada por el cambia de
estimacin contable o error fundamental generado por modificackon ¢ camblo del vator residual
ylo vida dtil.

La estimacidn Inkial de los costos posteriores de desmanbelsmientn y retio asi como e
rehabilitacion def legar sobre el que se asientan; la ebligackin en gue incums yaa entidad
cuando adgquiere &l elements o como conseouencia de haber utliizado dicho slemento duranta
eh deterrinado pericdo.

La vada til para 1 propledad, planta y equipe 52 ha estimado como sigue:

=  Equipos de computacion, 3 afies.

+ ‘Vehiculos a 5 afios,

= Mushles y enseres, maguinaria y aquipo, equipo de oficing y herramientas a 10 afes.
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CRISTOBAL SEAVIE'W S.A.
HNOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADDS FIRANCIEROS
AL 31 DE CHCIEMBRE DEL 2015

[Expresado &0 délares estadounidenses)

Deterioro del valor de los aclivos.-

Al final de cada penicdo, la Compaiila evalia los vaklores en libros de sus aclivos a fin
de dsterminar sl exista algun indicativo de que eslos aclives han sufiide alguna
perdida por deteriore. En tal caso, se calcula al importe recuparabla dal active a fin de
determinar 6l alcance de la pardida por deterioro {de haber alguna). Cuando no 23
posibla estimar & importe recuperable do un aclive individeal, la Compaia calcula &l
impora recupérable de la unidad generadora de electivo a b que perensce dicho
actig,

Cuando se idenfifica una base rezonable v consistenta de disldbucion, |05 acthvos
comunes son tambien asignados @ las unidades gengradoras de efectivo individuates,
¢ distribuidas al grupo més pequeno de unidades generadoras de efectivo para los
cuales se puede identificar una base de distribuclon razonable y consistents.

El importe recuperable es gl mayor entre el valor razonable mengs ol costo de venla y
<l valor en uso. Al estimar el valor en vso, kos flujos de efective lutures esimados son
descontados del valer presente ulilizando una fasa de descuento que relleja las
valgracionas actuales del mercado respecto al valgr temporal del dinerg v 105 riesgos
especlficos para el active para |08 cualas no se han ajustade los estimados de uo de
efeclivo fuluros.

5i el importe rocuperable de un activo (o unidad gengradora de efeclive) calculado es
menor gue sU valor en Ebeos, @ valor en libros del active {0 unidad generadora dg
efeclivo) s¢ reduce a su importe recuperable. Las peérdidas por deteriorg se reconocen
inmadiatamenta en resultadas,

Cuando una perdida por detenorg es revertida, el valor en libvea del activo (o unidad
generadora de eleclive) aumenta al valor estimado revisado de su imports
recuparable, de lal manera que el valor en libros incrementado no excade &l valgr an
brogs que se habria calculado si no se hubiera reconocido lz péndida por deterioro
para dicho activo {0 unidad generadora de eleclivo) &n anfos anlenones. El reverso de
una pérdica por detenioro 5 reconocido auiomadticamentg en resultados,

2.1.1.4 Impuexto a la renta.-

El gasto por impuesto a |3 renta representa la suma del Impussho a la renla por pagar
comente y &l impuesto dilerido.

Los impuesios cormentes y diterdos, deberdn recongcerse como ingreso o gaslo, ¥ ser
incluidos en ¢l resultado, excoplo en la medida en gue hayan surgido de una
transaccion © SUCEss que s¢ reconote fuera del resultads, ya sea en olrd resultado
integral o dirgctamente en el patrimonio, an cuyo casgo e impuesto amblén se
reccnoce fuera del resullado; o cuando surgen del registro inicial de ung combinacion
e negocios.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE T EMBRE DEL 2015

{Expresado en dilares psladounidenses)

impuesic corriente.- El impuesto por pagar comignie se basa en la ulilidad gravable
(tributaria) registrada durante ol afip. La utiidad gravable dilisre de la utilidad contabile,
debldo a las pariidas de ingresos o gastos imponibles 0 deduciblos y partidas que
nunca son gravables o deducibles. £ pasivo de la Compaiila por conceplo del
impuasle coriente se calcula uliizando las tasas fiscales oprobadas al hnal de cada
pariodo.

Para el afio 2015 |a tarila ganeral del Impuesto a la renta para socledadss os dal 22%,
no obstanta 1a tarifa impositiva serd del 25% sobre [a proparcion de la base imponible
gue comasponda a la pardicipackin directa o indirecta de 60Cios, accionistas,
benehiclarios o similares, quée sean resldenles do paraisos fiscales o regimenes de
menor impasiclon. S dicha participacidn exceds del §0%, |a tarifa aplicable para la
sociedad serd del 255%.

Por el afio 2014, las disposiciones vigentes a esa fecha establecieron que la tasa
coeporativa de impuesto a la renta sera del 22% sabre las Wilidades gravables.

Impuestos diferides.- E! Impuesto diferido se reconoce sobre las dilerenclas
lemporarias entee &l valor en libros de 1o aclivas y pasivos Incluidos on los estados
hinancieros ¥ las bases fscales corespondiontes utilizadas para determinar la utilidad
gravable. El pasivo por impueato diferldo se recongea generalmente para todas las
diferencias temporarias imponibles, Se reconocerd un active por impuestos diferidos,
por causd de Iodas las dilerencias temporarlas deducibles, en la medida en que
resulte probable que la Compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra las
que s& podiia cargar esas diferencias temporanias deducibles,

Los activos v pasivos por impuestos dilendos se miden emplaando [as 1asas fAscales
que sa gspera sean de aphcaciin en el periodo en el que @ activo s realice o el
pasno 52 cancale,

El impuesls diferldo, correspondiente a cambics en la tasa de impussios o en la
narmativa tributana, 1a re esimacion de Ia recupamabilidad de (08 activos por impusstos
dileridos o en la toma asperada de recuperar @) valor en libros de un activg, se
reconoce en el resullado del perioda, excepta en la medida en qué s& relaclone con
parlidas previaments reconocidas luera de log resullados del pericds.

Le Compatia debe compensar activos por impuesios diferidos con pasivos por
impuestos diferidos 5l, y SOl si, tiene reconocido legalmente el derecho de
compensar, frenle a la awmonidad fscal, los impones reconocidos en esas partidas; y
lps activos por impuesios diferidos y los pasivos par impuestos dilaridos se derivan del
impussto a la renta y la Compaiila liene la intencidn de liquidar sus activos y pasives
COMO NS0S.

Bequn la NAC- DGECCAC15.00000012 SR.O. 653 da 21 de diciembre da 2015,
establecit que 8& reconocerdn [os efectos de la aplicacidn do activas por Impusstos
diferidos, dnicaments en Iog casos y condiciones establacidos en [a normativa
fributaria periinente, provenientes de sucesos econdmicos, lransacciones o regislios

contales, que se produzcan a partir del 01 de enero de 2015; a excepcitn de los
Picina 4 de 10



CRISTOBAL SEAVIEW 5.A.

NOTAS EXPUICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
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{Expresadg en dolares estadounidenses)

provenientes de las pérdidas y crédilos ibutarios conforms a [a normativa idbutaria
vigenia, ségun comesponda el caso.

Los pasivos por impuesios dileridos que hayan sido contabilizados por los sujotos
pasivos, en cumplimiento del marco nommativo tibutaro v en atencion a la aplicacion
de Ia téenica contable, se mantendrdn vigentes pasa su respecliva liquidacion,

En la estimaclin de los activos y pasivos por impuaslos corrisntas v diferidos, el sujsto
pasivo ullizard la tarifa de Impuesic a la renta pertinende conforme la nomnaliva
tributaria y 0e acurdo a lo establacido en la técnica contable.

La Administracidn Tributaria pemmite el célculo y registro de Impuesios difgridos, tal s
&l caso de:

Pérdida por deterloro parcial de los inventarios- ajusta VMNA.

Pérdidas osperadas por coniralos de conslruccicn.

Depreciacion dal valor activado por desmantalamiento de planta.

Bl vaior del deteriore de propiedades, planta y egquipo qué Sean

uliizadgos en el proceso produclivo.

» las prowisiones diferenles A  las  cuentas incobrables,
desmantelamienios desahuclo, v pensiones jubilares.

« (Gastos estimados para la venta de activos no correntes disponitlas
para la venta.

» Valuacidn de activos biglogicos, ingresos o costos dervados da fa
aplicacidn de [a téenica condable.

« Amprizaciin lutura do pdrdidas ibularias- Camied-Forward,

- & B W

2.1.2 Pasivos
2.1.2.1 Cuentas v Documentos Pagar {Proveedor)

Las cugntas y documentas por pagar a proveedores, la politica de pago va a depender de I3
negociacidn con el proveedor pero s& tiene hasta 360 dias, que va desde 8 dlas tervigios
bisicos, ¥ cuentas mensuales, y compra de insumas, sumlinistros, hasta el plazo mayor oon
proveedores locales y del Exteriar segin €l caso.

Cada tamana se elabora un Flujo de pagos la misma que aprueba la
Gerencia Genaral y £2 aprusha los pagos semanales, los cuales s& hace mediante cheques.
2.1.2.2 Otras Cuentas por Pagar

Representadas principalmente por préstamot a partes no relacipnadas ¥ otras ¢cuentas por
PRAEAr Mayores.

Bda s T ol 1M
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{Expresado en ddlares estadaunidenses)

1.1.2.3 Obligacién con la Administracién Tributaria

La politica s de estar al dia con el SR {Servicios de Rentas Intérnas), en la fecha gue hay gue
pagar todas los impuestas, ¥ la @mpresa estd 3l dia 2n sus obligaciones las declaragipnss w las
realiza dos digs antes de |a facha limite establecida por el 5R| que es @l 12 de cada mes.

2.1.2.4 155 por Pagar

La politica es de pagar al dia al Instituto Ecuateriano de Seguridad Social, la fecha maxlma de
pago es el 14 da cada mes y la empresa estd al dia en sus obligaciones, ati como [os
sobresueldos {décimo tercero y cuarto gue se cancela en [a fecha que exige el IESS), Las
privvisiones gua exige €] |E5S se realizan cada mes.

2.1.2.5 Beneficics a Empleadas por Pagar

El codige del rabajo da [a Repiblica del Ecuador establece el derecho @ conceder jubilacidn
patrgnal a todos aquellos empleados que hayan cumplido un tempo de servicio de 25 anos en

una misma intkitusidn,

En adicidn, e Codipo del Trabajo establece '3 obligacidn gue tienen los empleadores de
indamnizar a lox empleados con €] 25% de sa olfime suelda mulilpllcado por los afips da
servicio cuando 1a relacldn laboral termina por desahueio.

En el caso de estimarse una provision material, la Compadia reconoce esta pasivo de acuerdo a
las normas téendeas utilizando la metodglopia actuarial que considera estimacipnes de la
rotacldn de persenal, 1asa de descuento, tasa de mortalidad, tesa de crecimiento salarial y
considerando también edad de retiro promedin. Todas las supuestas san revisados en cada
fecha de reporie.

2. Secciones NIIF aplicadas al periods 2015

ia Seccldn 11 Instrumentos Financieros BAsicas

En esta seccion mendiona |as condlciones que se deben cumplir para que se considere un
instrumento linanciaro, |as condiciones €3 gue s2a una cuenla de

Efectiva

Depdsitos 3 plaro

Obligacienes negociables y facturas comerciales mantenidas

Cuentas, pagares, y préstames par pagar y par cobrar

Bonos 2 indtrumentos de deuda similares

Inversiones €n accipnes praferantes no convertibles y en accignes preferantes y
ordinarias sin opeidn de venta

* Compromisos de recibir un préstamo

& ¥ % & ® =&

Para reconocer bn activo financiers o pasive tinanciers una entidad lo medird al precio de la
trapsaceldn, (Incluyends (03 Costos de transaccidn excepto en |a medicion inicial de los activs
¥ paswos iinancieros que se miden al valor razonable con cambios en gl resultada), excepto si
el acverdo constituye en efecto, una transaceitn da fnanciacion,
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Al final de cada periodo sobre &l que se informa, upna entfdad medird los Instruméntos
financleras de |2 siguiente forma, sin deduclr los ¢ostos de transacsidn en gue pudieran
incurrir &n la venta o otro tipo de disposician, los instrumaentas de deuda que cumplan con las
condiclones del pirrafo de que sean: Efectivo, cuentas par cebrar, cuenla par pagar e
inversiones gque se medirdn al costo amortizade utilizando el métado de interés efactivo.

Los mstrumentos d2 deuda que s& clasificanon como activs comiente o pasivas comientes se
midleran al importe, no descontando del efectivo y otra contraprestacion gue se espera pagar
o reclblr, 8 menos que el acuerde constifuyz, en efecto una ransaccion de fimanciacian

El coste amartizado de un activo financiero o pasivo financiare en cada fecha sobre la que se
informa a3 del neto de los siguientes [mpertes.

al Elimporte al que =e mide del reconocimlentos inicial del activo o pasiva financiero

bB] Menos los reembalsos del principal.

c] Mas o menos la amortizacidin acumulada utifizando el métode del intenés efectivo de
cualquier diferencia existente entre el Importe en el reconocmiento inicial y el
imparte al ventimisnto,

d] Menet en gl caso de una active Financiero, cualquler redeccign {reconocimlents
directamante o mediante el uso de una cuenta correctora) por deteriora del valor o
Ineahrabilidad.

3.2 Secclén 17 Propledades, Planta y Equipo

La seccidn 17 se aplica en la contabilitacidn de propedad, planta y equipo, entendiéndose
oo tal a lox aciiegs gue son utilitadot para el negodo.

El metodo que ce asta recongdento &5 dol Costa que serd el precio equivalente en efective en
la becha de reconocimlentes. 5 el pago se aplara mds alla de [os termines de credito, el costo
ex el valor presente de todos los papgos futuras.

3.3 Seccién 22 Paskves y Patrimonio

£n cuanto 2 la seccldn 27 en las cuentas de pacho ¥ patramonio indica gue los Instrumentos o
componenies de instrumentos, que etin subordmados a todas las demds clases de
instrumentos se clasifican como patrimonic si imponen a la entidad una chiigacidn do entregar
4 tercergs una participacidn proporcional de los activas netos de la entidad solo en el
romento de la liguidacien,
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3. Notas Explicativas

4.1 Actlvos

4.1.1 Efectivo y Equivalente de Efective

Al 31 de diciembre 2015 la empreta tiene un saldo de USRS 9.321,95 reglstrade en esta
cuenta, de acuerdo al siguiente datalle:

EEECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO
BANCO PICHINCHAS (T8 3220742104 932195
TOTAL 832195

4.1.2 Coentas por Cobrar y Cocumentos por Cobrar

£n esta cuenta 52 entuaentra reglsirado USD % 0 al 31 de diciembre 2015.

213 Crédito Tributaro

Al 31 de Diclemnbre del 2015, al saldo en esta cuenta es 5 25.323,50. Correspandienta a saldo

de crédito tributario qua mantiene la empresa con ef Servico de Rentas Wnternas, de acuerda
al siguiente devalta:

ACTIVES POR IMPUESTOS CORRIENTES
CREDITO TRIBUTARIC A FAVOR DE LA ESPRESA [VA 8.208,22
CREDITO TRIBUTARIC A FAVOR DE LA EMPRESA (R 16 008,09
ANTICPO IMPUESTD RENTA 1.107,18
TOTAL 15.320,50
4.1.4 Artivos Fijos

En esta cuema se encuentra registrado USD 5 546226 al 31 de diciembre 2015
comespandiente a Activos Fijos que Lliene la empresa, quedando de 13 siguiente manera:

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPD

RMUEALES ¥ ENSERES 357143
INSTALACIONES 1.120,00
MACLINARIA Y EQUIPD B.031.34
DEPRECIACION ACUMULADA PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPD
OEPRECIACION ACUMULADA MUEBLES EMAERES 237,35
DEPRECIACION ACUMLILADA IMSTALACIONES -263.49
GEPARECIACION ACUMLULADA MACL Y EQLIPD 5. 830,17
TOTAL 5462 26

En ¢ afio 2015 hubo una bajs en Yehioulos produrta de 13 venta del mismo por un valor de
USD $000 + VA con fecha 31 de Diciembre daf 2015
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4.2 Paslvos

42.1 Cuentas por Pagar |Proveedor)

En etta cuenta estan registradas las cuentas por pagar a los proveedores. Bl saldo a la fecha en
asla cuenta es de LSDS 129.961,31 quedando de la siguiente manera:

CUENTAS ¥ PCR PAGAR

PROVEEDORES NACIGNALES 700,79
JORGE PAZ 30,053,414
ANTICIEO GARANTLA ARRIENDO 6.000,10
ANTICIPOS RECIBIDOS PAL 19 503 57
DIVIDENDOS POR PAGAR 26.452.51
TOTAL 129.351,31

Los Dividendes por pagar Corresponden al afia 2008 y de acuerdo a las Actas de Junta de
Accionistas s¢ van a proceder a cancelar en &l afio 2015

4,21 Cuentas por Pagar Beneficlos empleados

En esta cuenta estdn registrados los benaficios de empleados por pagar correspandientes al
15% de participacidn de utilidades y otras cuentas por pagar ampleados. El saldo a fa fecha en
2513 cuenta &5 de USDS 4,231 683 quedando de [a siguiente manera:

PRQYISICNES POR BENEFIOS & EMPLEADOS
0N ELIESS 20,03
APORTE JESS 9,35% 3501
APOATE PATAONAL 12,15% 45,02
FOMOOS DE RESERVA .
FOR RENEFICIONS DE LEY EMPLEADQS 4.151.80
HONENA POR PAGAR -
DECHAC TERCER SUELDD 30,88
DECHAD CLMARTO SUELDO L4750
VACACICNES ;
154 PARTICIPACION UTILIDADES TRABAIADORES 3490255
FONODS DE RESERWA 40,87
4.231.53
TOTAL

Papina 9 de 10



CRISTOBAL SEAVIEW 5.A.

NOTAS BIPLICATIVAS A LOS ESTADDS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2015

{Expresado en dilares estadounidenses)

4.2.3 Obligacidn con la Administracidn Tributaria

L2 politica es estar al dia con el S8 Senviclos de rentas Intemna, teniendo como fecha maxima
de cancelacidn da sos obligaciones tnibutarias de acuerda al noveno digito 1 20 de cada mes o
tual se ha cumplida a cabalidad y al 31 de diciembre tiene un saldo de USDS 5.775,42.

OTRAS ORLIGA
CON LA ADMINISTRACION TRIEUTARLA

IMPUESTO & LA RENTA CIA 4,542.79
SERVICIO BE RENTAS INTERNAS 1.23283
TOTAL 577542

d.2.4 Pasives por Impuestos Diferidos

En esta cuenta estda regiitrados impuestos por Pasivos diferidos producio de la aphcacion de
las MIIF en Activos Fijos, el saldo a la fecha en esta cuenta &5 de USD% 422,57

4.3 Patrimomnio
4.3.1 Patrimonio Neto

En esta cuenta esta registrado el Patrimonlo Meto, Bl saldo a la fecha en esta cuenta es de
USDS [100.283,42) quédanda de la siguiente manera:

PATRIMONIO NETO
CAPITAL 00,00
RESERVAS 410529
RESULTADOS ACUMULADOS {122 564,55)
RESULTADOS DEL EIERCICIO 17.975,74
TATAL [100.28,42)
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