INFORME DE COMISARIO

A los Sefores Accionistas de:
CRISTOBAL SEAVIEW S.A.

En mi calidad de Comisario principal de la compaiiia CRISTOBAL SEAVIEW
S.A. y en cumplimiento a la funcién que me asigna el Art. 274 de la Ley de
Compaiiias, cimpleme informarles que he examinado el balance general de la
Compania al 31 de Diciembre del 2009 y el correspondiente estado de
resultados, por el afio terminado en esa fecha.

Mi revision incluyd, en base a pruebas selectivas, la revision de la evidencia
que soporta las cifras y revelaciones en los estados financieros; incluyo

también la evaluacién de los principios de contabilidad utilizadosgd sposwlones

estados financieros en general

Atendiendo lo dispuesto por la Resolucion No. 92-1-4-3-0014, enadi
indicar: \\

Cumplimiento de resoluciones

Como resultado de mi examen, en base al alcance de mi revisién, las
transacciones registradas y los actos de los administradores, en su caso, se
ajustan a las normas legales, estatutarias y reglamentarias; asi como las
resoluciones de las Juntas de Accionistas y del Directorio.




Los libros de actas de Juntas de Accionistas y del Directorio, libro de acciones
y accionistas, han sido llevados y se conservan de conformidad con
disposiciones legales.

2. Procedimiento de control interno

Como parte del examen efectuado, realicé, un estudio del Sistema de Control
Interno Contable de la Compaiiia en el alcance que consideré necesario para
evaluar dicho sistema, tal como lo requieren las normas de auditoria
generalmente aceptadas; bajo las cuales, el propésito de evaluacion permite
determinar la naturaleza, alcance y oportunidad de los procedimientos
sustantivos que son necesarios aplicar para expresar una opinién sobre los
estados financieros examinados. Mi estudio y evaluacion del sistema de control
interno contable, efectuado con el propdsito antes mencionado, no presentd
ninguna condicion que constituya una debilidad sustancial de dicho sistema. En
términos generales, los procedimientos y controles implementados vy
mantenidos por la Gerencia, en mi opinidbn salvaguardan la integridad
economica de los activos, obligaciones y resultados de la Compa

3. Registros legales y contables

Ecuador cuyo objetivo principal esta orientado hacia la Compra, venta, alquiler
y explotacion de bienes inmuebles propios o alquilados tales como, edificios de
apartamentos, viviendas y edificios no residenciales.

Considero que la documentacion contable, financiera y legal, de la Compaiiia
cumple con los requisitos que determina la Superintendencia de Compaiiias, el
Servicio de Rentas Internas y el Cédigo de Comercio; entre otros, en cuanto a

Su conservacion y proceso técnico.




He recibido toda la ayuda por parte de la Administracion de la Compaiiia para
el desempeiio de mis funciones.

Los componentes principales de los estados financieros de la Compaiiia, son:

Detalles

Activos Totales 311.940,79
Activos corrientes 140.109,28
Activos Fijos 171.831,51
Pasivos Totales 499.004,19
Pasivos corrientes 100.464,10
Pasivos a Largo Plazo 398.540,09

Patrimonio 0

Utilidad del ejercicio 45.238,76

Han sido debidamente conciliados en los respectivos registros con
encontrado diferencia alguna que amerite su revelacion.

Un resumen de los resultados operativos al 2009 y 2008 es el siguiente:

2009 2008 Variacion | Variacion %
Ventas 294.418,19 | 828.379,72 | -533.961,53 | -281,36%
Costos y Gastos 225.486,01 |1.061.878,96| -836.392,95 -470,93%
Operacionaies




Con respecto a aplicacion de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “NIIFs”, la Superintendencia de Compaiias mediante Resolucién
No. 08.G.DSC.010 del 20 de Noviembre de 2008 establecid el cronograma de
aplicacion obligatoria de las Normas Internacionales de Informacién Financiera
"NIIF" por parte de las compainias y entes sujetos a su control y vigilancia. Esta
Resolucién establece que las normas “NIIFs”:

1. Aplicaran a partir del 1 de enero del 2010 para las compaiiias y los entes
sujetos y regulados por la Ley de Mercado de Valores, asi como todas
las compaiiias que ejercen actividades de auditoria externa. Se
establece el afio 2009 como periodo de transicion; para tal efecto, este
grupo de compaiiias y entidades deberan elaborar y presentar sus
estados financieros comparativos con observancia de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera "NIIF" a partir del ejercicio
econdémico del afio 2009.

2. Aplicaran a partir del 1 de enero del 2011 para las compaiiias que
tengan activos totales iguales o superiores a US $ 4'000.00Q,00 al 31 de

juridicas y las asociaciones que éstas formen y que ejerzan™sys /
actividades en el Ecuador. Se establece el afio 2010 como periodo de
transicion; para tal efecto, este grupo de compainiias y entidades deberan
elaborar y presentar sus estados financieros comparativos con
observancia de las Normas Internacionales de informacién financiera

"NIIF" a partir del ejercicio econémico del afio 2010.

S




3. Aplicaran a partir del 1 de enero del 2012 para las demas compaiias no
consideradas en los dos grupos anteriores. Se establece el afio 2011
como periodo de transicion; para tal efecto este grupo de compaiias
deberan elaborar y presentar sus estados financieros comparativos con
observancia de las Normas Internacionales de Informacién Financiera
"NIIF", a partir del afio 2011.

Como parte del proceso de transicion, las compaiias que conforman los
grupos determinados en los numerales 1, 2 y 3 elaboraran obligatoriamente
hasta marzo del 2009, marzo del 2010 y marzo del 2011, en su orden, un
cronograma de implementacion de dicha disposicidn, el cual tendra, al menos,
un plan de capacitacion, el respectivo plan de implementacion y la fecha del
diagnostico de los principales impactos en la empresa. Esta informacién debera
ser aprobada por la Junta General de Socios o Accionistas.

Por lo expuesto en los parrafos anteriores, la Administracion de la Compaiiia
debe empezar a trabajar en el disefio y ejecucion del esquema de trabajo que
permita la correcta implementacion de las normas contables sefaladas de
acuerdo a las disposiciones emanadas por la Superintendencia de Compaiiias.
CRISTOBAL SEAVIEW S.A. por el giro de negocio debera impigxentar las
normas “NIIFs” en su esquema contable a partir del afo 2012. L7 |

4. Informe

/
en el articulo 279 de la Ley de Compaiiias, en lo que es aplicable. T

Este Informe de Comisario es de uso exclusivo de la administraciéon de la
compaiiia y ha sido preparado para cumplir con las disposiciones legales
vigentes aplicables.




Los Estados Financieros sujetos a mi analisis, son responsabilidad de la
Administracién de la Compaiiia. Mi responsabilidad, sobre la base de las
revisiones efectuadas, consiste en emitir una opinion sobre dichos Estados
Financieros.

Consideroc que el examen efectuado, fundamenta razonablemente la opinién
que expreso a continuacion.

En mi opinidn, los estados financieros presentan razonablemente en todoé los
aspectos importantes, la situacion financiera de CRISTOBAL SEAVIEW S.A. al
31 de Diciembre de 2009 y el correspondiente resultado de sus operaciones,
por el ano terminado en esa fecha, de conformidad con la Ley de Compaiias,
principios contables y disposiciones legales relativas a la informacion financiera
vigentes en el Ecuador.

Por lo expuesto someto a su consideracion, la aprobacion final del Balance

General de CRISTOBAL SEAVIEW S.A., y el correspondiente Estado de
Resultados, por el afo terminado el 31 de Diciembre de 2009.

Quito- Ecuador
26 de Abril del 2010

Atentamente,

GohodsWlde. ~

/ Gabriela Villalobos
Comisario Principal




