COMEDICSA S. A.

Notas a los Estados Financieros

Por los Anos Terminados el 31 de Diciembre del 2017 y 2016

1. Informacioén General

La actividad principal de la Compafiia es la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes
inmuebles.

La Compaiiia es una sociedad andénima constituida el 4 de Enero del 2007, con el nombre de
COMEDICSA CONSULTORES MEDICOS COMUNITARIOS S. A, regulada por la Ley de Compaiiias,
con plazo de duracion de 50 afios e inscrita en el Registro Mercantil del cantén de Guayaquil el 31
de Enero de 2007.

El domicilio principal de la Compaiia donde se desarrollan sus actividades es Cooperativa
Urbanor, Av. Las Aguas Solar 9 Manzana O, Guayaquil — Ecuador.

Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016, la Compaiiia mantenia 2 empleados, respectivamente, para
desarrollar su actividad.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracion de
la Compaiiia.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2017 han sido aprobados por
la Gerencia de la Compaiiia y la Junta General de Accionistas.

En cumplimiento con las Resoluciones NO. SCV.DSC.14.009 y No. UAFE-DG-S0O-2017-004,
publicado en los Registros Oficiales NO. 292 de fecha 18 de Julio del 2014 y NO. 103 de fecha
Octubre 19 del 2017, en relacion con el cumplimiento de las “Normas de Prevencidn de Lavados
de Activos, Financiamiento de Terrorismo y Otros Delito”, la Compafiia se encuentra en tramite
de solicitar el respectivo Cédigo de Registro a la Unidad de Analisis Financiero y Econédmico (UAFE)
de la Superintendencia de Compafias control. Adicionalmente se encuentra en proceso de
aprobaciéon ante la Junta General Extraordinaria de Accionista, el nombramiento del Oficial de
Cumplimiento, el respectivo Manual de Prevencion de Lavados de Activos en donde se
estableceran las Politicas y Procedimientos de Control y la Matriz de Riesgo.

La Compaiiia opera en Ecuador, un pais que desde el afio 2000 utiliza el US ddlar como moneda
de circulacion legal, con una economia que, de acuerdo con informaciéon publicada por el Banco
Central del Ecuador, presenta los siguientes indices de inflacion en los tres ultimos afios



COMEDICSA S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)
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31 de Diciembre: Inflacion Anual
2017 -0.20%
2016 1.12%
2015 3.38%

2. Resumen de las Principales Politicas Contables

Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informaciéon Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (en adelante IASB) y vigentes al cierre del 2017 y aplicadas de manera uniforme a los
periodos que se presentan en estos estados financieros.

Base de Medicion

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en base al costo histdrico. Excepto por los
beneficios sociales de largo plazo que son valorizados en base al método actuarial.

Moneda Funcional

Los estados financieros adjuntos se presentan en doélares de Estados Unidos de Norteamérica,
moneda funcional de la Compaiiia y de curso legal en el Ecuador.

Efectivo en Caja y Banco

Efectivo en caja y bancos incluye aquellos activos financieros liquidos, los depdsitos a la vista en
bancos.

Instrumentos Financieros
Activos y Pasivos Financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la negociacién cuando
se compromete a comprar o vender el activo, contratar o pagar el pasivo y son medidos
inicialmente a su valor razonable, mas los costos de la transaccién, excepto por aquellos activos o
pasivos financieros clasificados al valor razonable con cambios en los resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccién se reconocen en
resultados.
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Instrumentos Financieros (continuacion)
Activos y Pasivos Financieros (continuacion)

Los activos y pasivos financieros reconocidos son posteriormente medidos al costo amortizado o al
valor razonable.

Los activos y pasivos financieros se presentan en activos y pasivos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacidn financiera, que se
presentan como activos y pasivos no corrientes.

La Compainiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: préstamos y cuentas por
cobrar. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: otros pasivos financieros.
La clasificacion depende del propdsito con el que se adquirieron los activos o contrataron los
pasivos. La administracidn determina la clasificacion de sus activos y pasivos en el momento del
reconocimiento inicial.

Préstamos y Cuentas por Cobrar

Representan cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. Son activos financieros
no derivados con pagos fijos o determinables, que no se cotizan en un mercado activo. Surgen
cuando la Compaiiia provee bienes o servicios y dinero directamente a un deudor sin intencién de
negociar la cuenta por cobrar.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se mide al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectivo, menos cualquier deterioro. Las cuentas por cobrar se
registran a su valor nominal que es el equivalente a su costo amortizado.

Otros Pasivos Financieros

Estdn representados por las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar y cuentas por
pagar a accionista y compaiiia relacionada, son medido inicialmente a su valor razonable, netos de
los costos de transaccidn. Posteriormente son medidos al costo amortizado utilizando el método
de la tasa de interés efectiva, siendo los gastos por intereses reconocidos sobre una base de
reconocimiento efectivo.
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Activos y Pasivos Financieros (continuacion)
Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Después del reconocimiento
inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés
efectiva. Las cuentas por pagar se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado.

Cuentas por pagar a Accionista y Compaiiia Relacionada

Las cuentas por pagar a accionista y compaiiia relacionada son pasivos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Después del reconocimiento
inicial a valor razonable, se mide al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés
efectiva. Las cuentas por pagar se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado.

Deterioro de Activos Financieros al Costo Amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son probados por deterioro al final de
cada periodo. La Compafiia constituye una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas
por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compafiia no podra cobrar todos los montos
qgue se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas. La Existencia de
dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre
en quiebra o reorganizacién financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de
gue la cuenta por cobrar se ha deteriorado. Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016, las cuentas por
cobrar provienen principalmente de clientes y no ha sido necesario constituir una provision para
cuentas por cobrar de dudosa recuperacion.

Bajas de Activos y Pasivos Financieros

La Compaiiia da de baja un activo financiero Unicamente cuando expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. La compafiia da de baja un pasivo
financiero si, y solo si, expiran cancelan o cumplen sus obligaciones.
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Propiedades y Equipos
Los elementos de propiedades y equipos se valoran inicialmente por su costo de adquisicién.

El costo comprende su precio de adquisicidn mas todos los costos directamente relacionados con
la ubicacién del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la
gerencia.

Los costos de ampliacidn y mejoras que representen un aumento de la productividad, capacidad o
eficiencia o un incremento de la vida util de los activos, se capitalizan como mayor valor de los
mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como activo.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del periodo en que se
incurren.

Posteriormente del reconocimiento inicial, las maquinarias y equipos, los muebles y enseres,
equipos de computacion y vehiculos estan registrados al costo menos la depreciaciéon acumuladay
menos las posibles pérdidas acumuladas por deterioro del valor.

El costo de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. El valor
residual, la vida util estimada y método de depreciacidn son revisados al final de cada afio, siendo
el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la diferencia entre
el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en los resultados del
periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja de las cuentas
correspondientes cuando se produce la venta o el retiro.

Deterioro de Activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza el
valor de los activos para determinar si existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido
una pérdida por deterioro. En caso de que exista algln indicio se realiza una estimacién del importe
recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo
de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el cdlculo del valor en uso de las unidades
generadoras de efectivo. El calculo del valor en uso requiere que la Compaiiia determine los flujos
de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de
descuento apropiada para calcular el valor presente.
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Deterioro de Activos (continuacidn)

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra
la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando
se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor
del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de
no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016, la Compaiiia no reconocié una provision por deterioro en las
propiedades y equipos

Impuesto a la Renta Corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el
afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contables, debido a las partidas de ingresos
imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiiia
por concepto de impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de
cada periodo.

Beneficios a Empleados a Corto Plazo

Los beneficios a empleados a corto plazo tales como décimo tercero, décimo cuarto, fondo de
reserva, vacaciones, participacion de trabajadores, etc., se reconocen en resultados sobre la base
del devengado en relacién con los beneficios legales o contractuales pactados con los empleados.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos asociados a la
transaccion fluyan a la Compafiia y el monto pueda ser medido confiablemente.

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, teniendo
en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente, sin incluir impuestos.

Los ingresos por servicios de arriendos son registrados en el momento de prestar los servicios.
Gastos

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en que se
pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.



COMEDICSA S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)
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Compensacion de Saldos y Transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni los
ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensacion sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccién.

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea se presentan
netos en las cuentas de resultados.

Contingencias

Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya confirmacion estd
sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de control de la Compaifiia, u obligaciones presuntas
surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser estimado de forma fiable, o en cuya
liqguidacion no es probable que tenga lugar una salida de recursos. Consecuentemente, los pasivos
contingentes no son registrados, sino que son revelados en caso de existir.

Provisiones

Una provision es reconocida cuando la Compaiiia tiene una obligacién presente (legal o implicita)
como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para cancelar las
obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacion fiable del importe de la misma. Las
provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacidn financiera y se ajustan para reflejar la
mejor estimacién que se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se determinan
descontando el flujo de efectivo que se espera desembolsar en el futuro a una tasa antes de
impuesto que refleje el valor del dinero en el mercado y los riesgos especificos de la obligacion.
Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provisidn producto del paso del tiempo se
reconoce como un costo financiero en el estado de resultados integrales.

Estimaciones Contables

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para las PYMES requiere que la
Administracidon realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econédmica de la Compaiiia, con el propdsito de determinar la valuacién y presentacion
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracion,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.
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Vida Util y Valor Residual de Propiedades y Equipos

La vida util estimada y valor residual de los elementos de propiedades y equipos son revisados al
final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base

prospectiva.

Las vidas utiles usadas en el célculo de la depreciacién son como sigue:

Anos de vida util estimada

Minima Maxima
Edificios 60 60
Vehiculos 5 5

Impuestos

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a la
legislacion tributaria aplicable. La Compafiia al momento de tomar decisiones sobre asuntos
tributarios, acude con profesionales en materia tributaria. Adn cuando la Compafiia considera que
sus estimaciones en materia tributaria son prudentes y conservadoras, puede surgir discrepancia
con el organismo de control tributario (Servicios de Rentas Internas), en la interpretacién de
normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro.

Provisiones

Debido a la incertidumbre inherente a las estimaciones necesarias para determinar el importe de
las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes reconocidos originalmente
sobre la base de las estimaciones realizadas.

La determinacidon de la cantidad a provisionar estd basada en la mejor estimacion de los
desembolsos que serd necesario pagar por la correspondiente obligaciéon, tomando en
consideracién toda la informacién disponible a la fecha del periodo, incluyendo la opinién de
expertos independientes tales como asesores legales y consultores.
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Otros Resultados Integrales

Otros resultados integrales representan partidas de ingresos y gastos que no son reconocidas en el
resultado del periodo, si no directamente en el patrimonio (por ejemplo, el superdvit por
revalorizacién), segun lo requerido por las NIIF para las PYMES. Durante los afios terminados el 31
de Diciembre del 2017 y 2016 no ha habido otros resultados integrales.

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacién adicional sobre la situacién
financiera de la Companiia a la fecha del estado de situacion financiera (eventos de ajuste) son

incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores que no son eventos de ajuste son
expuestos en notas a los estados financieros.

3. Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar
Las cuentas por cobrar consisten de lo siguiente:

31 de Diciembre

2017 2016
(US Délares)
Clientes 6,104 6,991
Anticipos a proveedores 50,936 31,652
Otras 2,550 -
59,590 38,643

Al 31 de Diciembre del 2017, las cuentas por cobrar clientes representan facturas por arriendos,
con plazos de 30 dias y sin interés.

Los anticipos a proveedores, representan principalmente valores entregados al Fideicomiso
Mercantil Inmobiliario denominado “Fideicomiso Plaza Proyecta” para la compra de un local
comercial y parqueadero del Proyecto Inmobiliario “Plaza Proyecta” ubicado en la carretera La
Puntilla — Samborondén por US$26,937; vy, valores entregados al Fideicomiso Mercantil Proyecto
Turistico - Hotelero GIARDINI para la compra de una Suite Residencial y un parqueo del Proyecto
Inmobiliario “GARDEN SUITES & HOTEL” ubicado en las Calles Malecén y Simdén Bolivar entre
Imbabura y Panama de la ciudad de Guayaquil por US$14,746.
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4. Propiedades y Equipos
Propiedades y equipos consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre

2017 2016
(US Délares)
Clasificacion:
Terreno 264,569 264,569
Edificio 439,080 439,080
Vehiculos 32,134 32,134
Construcciones en curso 86,393 49,308
- Depreciacién (45,612) (32,134)
776,564 752,957

Valuacidn.- Estos activos se valtan al costo o valor revaluado (tratamiento alternativo permitido)
menos pérdidas por desvalorizacidn menos depreciacidn acumulada.

5. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar
Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre

2017 2016
(US Dodlares)
Proveedores 7,301 67,158
Otros 2,963 2,468
10,264 69,626

Al 31 de Diciembre del 2017, las cuentas por pagar a proveedores representaban compras de bienes
y servicios, con plazos de 30 dias y sin interés.
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6. Obligaciones Acumuladas
Las obligaciones acumuladas consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre

2017 2016
(US Délares)
Beneficios sociales 2,803 2,450
Participacidn a Trabajadores 5,540 8,720
8,343 11,170

7. Partes Relacionadas

La cuenta por pagar a accionista representa préstamos para capital de trabajo, sin fecha especifica
de vencimiento y sin interés.

Las cuentas por pagar a compafiia relacionada representan préstamos, sin fecha de vencimiento y
sin interés.

Los miembros de la alta administracion y demas personas que asumen la gestién de la Compaiiia
COMEDICSA CONSULTORIOS MEDICOS COMUNITARIOS S. A, incluyendo a la gerencia general, asi
como los accionistas que la representan, no han participado al 31 de Diciembre del 2017 y 2016 en
transacciones no habituales y/o relevantes.

Durante los afios 2017 y 2016 no se han pagado indemnizaciones a ejecutivos y gerentes.

8. Impuestos
Activos y Pasivos por Impuesto Corriente

Los activos y pasivos por impuestos corrientes consistian de lo siguiente:
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8. Impuestos (continuacion)

31 de Diciembre

Activos por impuestos corrientes:
Impuesto al Valor Agregado
Retenciones en la fuente

Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto a la Renta por pagar
Impuesto al valor agregado y retenciones
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por pagar

2017 2016

(US Doélares)

7,151 6,401

87 -

7,238 6,401

- 246

195 2,948

1,525 848

1,720 4,042

Impuesto a la Renta

Una reconciliacidn entre la utilidad segln estados financieros y la utilidad gravable, fue como sigue:

Utilidad antes de impuesto a la renta

Mas (menos) partidas de conciliacion:
Gastos no deducibles
Deduccidn por pago a trabajadores con discapacidad
Deduccidn por salario digno afio anterior

Utilidad grabable

Tasa de impuesto

Impuesto a la renta causado

2017 2016
(US Dolares)
31,396 49,416
5,235 5,676
36,631 55,092
22% 25%
8,059 13,773
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8. Impuestos (continuacion)

La provision para el impuesto a la renta corriente esta constituida a la tasa del 22% desde el 2014
en adelante. En caso de que la Compaiiia reinvierta sus utilidades en el pais, la tasa de impuesto a
la renta seria del 12% del valor de las utilidades reinvertidas siempre y cuando efectien el
correspondiente aumento de capital hasta el 31 de Diciembre del siguiente afio, y el saldo 22% del
resto de las utilidades sobre la base imponible. De acuerdo con las Reformas Tributarias incluidas
en el Cédigo de la Produccidn, la tarifa de impuesto a la renta, en el afno 2014 en adelante se reduce
al 22%.

La Compafiia esta obligada a calcular y declarar en el formulario de declaracién de impuesto a la
renta del periodo corriente, el valor del anticipo de impuesto a la renta del siguiente periodo, el
que es calculado mediante la suma matematica de aplicar el 0.2% del patrimonio, el 0.2% de los
costos y gastos deducibles, 0.4% de los activos y el 0.4% de los ingresos tributables.

Si el impuesto causado en el periodo corriente es inferior al valor del anticipo declarado en el
periodo anterior, dicho valor del anticipo se convierte en el causado que debera ser cancelado.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 94 del Cédigo Tributario, la facultad de la
Administracion para determinar la obligacién tributaria, sin que requiera pronunciamiento previo
caduca (i) en tres afios, contados desde la fecha de declaracidn, en que la Ley exija determinacién
por el sujeto pasivo; (ii) en seis afios a partir de la fecha en que vence el plazo para presentar la
declaracién cuando no se hubieren declarado en todo o en parte; y (iii) en un afio cuando se trate
de verificar un acto de determinacién practicado por el sujeto pasivo o en forma mixta, contado
desde la fecha de notificacidén de tales actos.

Tasa Efectiva

Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016, las tasas efectivas de impuesto fueron:

2017 2016
(US Dolares)
Utilidad antes de provision para impuesto a la renta 31,396 49,416
Impuesto a la renta corriente 8,059 13,773
Tasa efectiva de impuesto 25.67% 27.87%
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

9. Capital Pagado

Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016, el capital pagado consiste de 30000 acciones ordinarias con un

valor nominal unitario de USS1.00.

10. Gastos Administrativos

Los gastos de administracion consisten en lo siguiente:

Mantenimiento y reparacion
Depreciaciones

Sueldos

Participacién Trabajadores
Servicios Basicos

Seguros

Otros

Tasa efectiva de impuesto

11. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa

2017 2016
(US Délares)

31,396 9,313
13,478 6,427
9,600 18,633
5,540 8,720
4,525 408
4,500 10,544
13,257 23,300
71,069 77,345

Entre el 31 de Diciembre del 2017 y la fecha de emision de los estados financieros (6 de Noviembre
del 2018) no se produjeron eventos que en opinidn de la Administraciéon puedan tener un efecto

importante sobre los estados financieros adjuntos.
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