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{Expresado en ddlares estadounidenses)

® Cambios en los oriterios para la reducddn de tanfa de IR por la reinversion de
utilidades, Las sociedades exportadoras habliuaies, asi como las que se dediquen a
ia produccidn de bienes, incluidas las del sector manufacturers, que posean 50% o
mas de componente nacional v aguellas sodedades de turismo receptive que

tarifa del impuesto a la renta sobre el monto reinvertido en actives productivos.

® Cambios en los criterios para la reduccidn de tarifa de IR por la reinversion de
ubilidades, La reduccion de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el monto
de utiiidades reinvertidas, aplicarla tnicamente a: 1) sociedades exportadoras
habituales; 1) a las gue se dediguen a la produccion de bienes, incuidas las del
sector manufacturere, gque posean 50% o mas de componente nacional, y; i)
aguelias sodedades de turismo receptiva,

# Exoneracidn del pagoe de impuesto a ia renta para migro vy pequefa empresa
durante tres afos contados a partir del primer ejercicio fiscal en el que generen
ingresos operacionales. Para exportadores habituales, esta tarifa se aplcara siempre
gue en e correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente & emplen,

® Rebaja de 3% de la tarifa impositbva para migro v pequenas empresas o
exportadoras habituales.
® £l Servicio de Rentas Internas podrd devolver total o parciaimente el excedente

entre ef anticipe de Impuesto a la Renta pagade v e impuesic & {a renta causado,
siempre gque se verifigue que se ha mantenide ¢ incrementado el emples neto. As
tambisn para el calcule del anticipo del Impuesto a la Renta se excluiria los pasivos
relacionados con sueldos por pagar, 13% v 14° remuneradidn, asi como aportes
patronales al sequre social obligatorio.

» Se establece la devolucidn Impuestc a i@ Salida de Divisas para exportadores
habituales, en 1a parte que no sea utilizada como crédito tibutario,

® Eiminacien de la obligacion de cortar con estudio actuarial para sustentar ia
deducibilidad de la jubilacion patronal v desahucio sdio seran deducibles fos pagos
por estos conceptos siempre gue no provengan de provisiones dedlaradas en
ofercicios anteriores.

® Disminucidn del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a traves del
Sistema Financiero de USS5.000 a USS1.000 & monio determinadc para ia
obligatoriedad de utilizar a cualguler institucion del sistema financiere para realizar
el pago, a fraves de gives, ransferencias de fondos, taristas de créditc v debito,
cheques o cualquier otro medio de page electronica.
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- Las nuevas inversiones productivas que se elecuten en 10s sectores prionizados
industrial, agroindustrial v agroasodiative, dentro de los cartones de fronterg,
gozardn de {3 exoneracion prevista en este articulo por 15 afios,

s Las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversidn, tendran
derecho a la exconeracidon del Impuesto a ia salida de divisas (ISD) en ios pagos
reaiizados al exterior por la importaciones de bienes de capital v materias primas
necesarias para e desarrolio del proyecto (montes v plazes establecidos en el
contratoel; v,  dividendos distribuidos por sodedades nacionales o extranierss
domicliadas en e Eruador, después del pago del impuesto a ia renta, a favor de
beneficiarios efectivos gue sean personas naturales domiciliadas o residentes en ol
Ecuador o en ¢ exterior,

s Las sociedades que reinviertan en e pais desde al menos ef 30% de las utilidades,
en nuevos activos productivos, estardn exoneradas del ISD, por pagos al exterior
por congapto de distribucion de dividendos a beneficiarios efectivos residentes en e
Ecuador,

. Remisitn del 100% de intereses, multas, costas procesales de procedimientos de
ejecucidn coactiva v demds recargos derivados del saldo de las obligaciones, cuya
administracidon v recaudacidn e corresponde Unica v directamente a s
Superintendancia de Compafias, Valores v Sequros, en un olazo de 90 dias.

. Las nuevas inversiones en los sectores econdmicos determinados como indusirias
basicas {definicidn del Codigo Organico de la Produccidn, Comerdo e Inversiones),
tendran derecho a la exoneracion del impuesto 3 fa renta v su anticipo por 15 afios,
Los piazos de exoneradion se ampliaran por 5 afhos mas, en el case de que dichas
inversiones se realican en cantonss fronterizos del pais.

“Codigo del Trabaje™: Fl 6 de abril del 2018 se publicd ia ditima modificacion mediante
sentencia de la Corte Constitucional del Ecuador declarande & inconstitucionalidad de
ciertos articulos al tratar sobre ef techo de las utilidades.

“Ley Organica para la Reactivacidn de ia Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacion y Modernizacion de & Gestidn Financiera {Ley de Reactivacion de
la Feonomia)” B 29 de didembre del 2017 se publicd la referida Ley en el Segundo
Suplemento del Registro Oficial No. 150, donde, entre otros aspectos, se efectian las
siquientes reformas detalladas a continuadion:

% Incremento de la base imponible para pago de impuesto 2 la renta de personas
naturales ¢ ingremento del 22% al 25% para scciedades.. Para ins cases de
sociedades con acclonistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o
jurisdicciones de menor imposicion, {a tarifa pasaria del 25% al 28% en ia parte
correspondiente a dicha participacion.
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La provision para impuesto a la renta corriente se calcula mediante 1o tasa de impuesto
aplicable g las utilidades gravables, Las normas tributanias vigentes establecen una tasa
de impuesto a la renta del 259% aplicable g las utilidades distribuidas; dicha tasa se
reduce al 15% si las utifidades son reinvertidas por el contribuyente en activos
productives.

Jivos asunios

“Ley Organica para el Fomento Productive, Atraccidn de  Inversiones,
Generacidn de Emples, v Estabilidad v BEquilibrio Fiscal” B 21 de agosto det 2018
s publicd {a referida Ley en &l Suplemento del Registre Oficial No. 309, en la cual se
incluye las siguientes consideraciones prindpales:

° Remision del 100% intereses, multas vy recargos de obligacionss tributarias, fiscaies
v aduaneras, que incorpord cuva administracion v/o recaudacion ie corresponde
Gnicamente al Servido de Rentas Internas, segun los términes y condiciones
astablecidos por dicho organisme

s Remisidn de iz totalidad de los intereses y recargos derivados de las obiigaciones
aduaneras establecidas en control postarior a traves de rectificaciones de tributos,
cuya administracion v/o recaudadidn i corresponde unicamente al Servicio Nadional
de Aduanas del Eouador, determinadas ai 2 de abrii del 2018,

. Reduccion de intereses, multas v recargos de las obligaciones patronales en mora
con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS), causados en obligaciones
de aportes en mora generados v en firme hasta el 2 de abwil del 2018, Se induyen
as cobligaciones an glose, titulos de orédito, acuerdes de pagos pardiales o
convenios de purga de mora. Se dispuse de un plazo un porcentaie para ia
reducaion de estos conceptos.,

. Exoneracion del Impusste 2 la renta para {as nusvas inversiones productivas en
sectores priorizados:

- Las nuevas nversiones productivas {definiciones del Codigo Organico de ia
Produccidn, Comercio e Inversiones - en los sectores prigrizados) tendrdn
dereche a la exoneracion del impuesto a la renta, v su anticipn, por 12 afos {que
se encueniren fuera de las jurisdicciones urbanas de s cantones de Quito vy
Guayaguil,

- Las inversiones realizadas en estos sectores en las areas urbanas de Quito v
Guavagull podran acogerse a la misma exoneradon por 8 anos.
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A continuacion corresponden a saidos en actives y pasives con partes relacionadas:

SALDG AL SALBO AL
BETALLE 33i-12-18 331317
CUENTAS POR COBRAR
REACIONADAS
Assandas Inmobibiaria Assandas 8,730,060 8,700.00
TOTAL RELACIOMNADAS B, 700,00 &, 700.00
SALDD AL SALDD AL
BETALLE 331-32-18 311317
CIENTAS POR PAGAR
RELACIONADAS
Assandas inmobiliana Assandas S A 4,143,045.22 4,183,045.22
Administracion Jaibole S5.A ; 840,095 53
TOTAL RELACIONADAS 4, 143,048,323 5,833,140.758
IMPUESTOS

A la fecha de emisidn de los estades finandieros, la Companiia no ha sido fiscalizada por
las auteridades tributarias. De acuerde con ia normativa tributaria vigente, los abos 2815
al 2018 se encuentran abiertos & revision por parte de las autoridades fiscales.

Impuesto a3 la rents

Al 31 de diciembre de 2018 la determinacion del impuesto g ia renta por pagar fue comn
sigue:

UTILIDAD (PERDIDA Y CONTABLE 3,430,194.03
Menos:

{-} 15% Farticipacion a trabajadores 514,522.10
pMas:

{+} Gastos no deducibles locales #,026.25
UYRIDAD {PERDIDA Y GRAVABLE 3,823,591.18
BPUESTO A LA RENTA CAUSADD F34,922.80
{-} Reterciones an la fuente que le realizaron en &l ejercicio fiscal 257,025.98

IMPUESTO & LA RENTS A PAGAR 473 .8%6.82
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CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compafiia al 31 de diciembre del 2018 y
2017 comprende 10,000 participaciones acumulativas e indivisibles de valor nominal US$1
cada una; a continuacion se presenta un resumen de los accionistas:

2018 2017
Accionistas Acciones % Acciones %
LUDHANT LAL ASSANDAS 6,000 60% 6,000 60%
LUDHANI SURESH ASSANDAS 4,000 40% ’ 4,000 40%
10,000 10,000

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva Legal

Corresponde a apropiaciones de las utilidades anuales, previo disposicion de la Junta
General de Accionistas de la Compania.

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion
de la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables,
las utilidades son destinadas a reservas, mientras que las utilidades/pérdidas se
mantienen en Resultados acumulados y cuentas patrimoniales de libre disposicion de los
accionistas.

UTILIDAD POR ACCION

La utilidad por accién se calcula dividiendo la utilidad neta del periodo para el promedio
ponderado de las acciones en circulacion durante dicho periodo. Al 31 de diciembre del
2018 y 2017 asciende a US$218.47 y US$101.27 respectivamente.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Durante el periodo que culmina al 31 de diciembre del 2018 se presentan las siguientes
transacciones que se produjeron con partes relacionadas:
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DETALLE
RMPLESTOS & PAGAR

impuesio a la Renta x Pagar del gjercicio

Impussts x Fagar
TOTAL IMPUESTOS A PAGAR

ANTICIPO DE CLIENTES

Composicidn:

DETALLE

ANTICIPO DE CLIENTES
DAVIA GARCIA BOLIVAR ENRIGUE
TOTAL ANTICIRO DE CLIENTES

GASTOS ACUMULADOS
Composicidn:

PETALLE

GASTOS ACIERADOS
Con el IESS

For Beneficios de Ley a Empleados
PARTICIPACION 15% TRABAJADCORES

TOTAL GASTOS ACIBMIRADDS

SALDO AL
31-312-18

730,822.79
26,246.40

SALDD AL
33-12-37

24,754.82

CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO

Composicidon:

DETALLE
RELACIONADAS

Assandas Inmobiliana Assandas S A

Adrmimsiracion Jaibole S A
TOTAL RELACIONADAS

57,169,419 313,531.41
SALDOC AL SALDEG AL
31-31%-18 33-313-37

128,133.08 (.00

138,133.08 .00
SAELDO AL SALDO AL
331-12-38 33-%82-17

5,558.91 5 538.05
15,253,772 15,009.82
514 505 11 229.664.13
53E.341.74 250,211.58
5&LDG AL SHELDO AL
33-12-18 33-33-17

4,143,045.22

4,193,045.27

840, 095,53

4,143,04%.22

5,033,148.75
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en ddlares estadounidenses)

PROPIEDADES Y EQUIPOS

El movimiento y los saldos de las propiedades, se presentan a continuacion:

SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-17 (+) Adiciones () Bajas (+/-) Reclasificacion 31-12-18
Terrenos
Duran 1,953,338.79 0.00 -2,025,182.40 144,472 56 B72,648.74
Fuerto Azul 737,672.15 0.00 0.0 L 7767214
KM 30 Via a La Costa 1,400,000.00 .00 .00 [{R1E} 1,400,000.0C
KM 35 Via a la Costa 1,300,000.00 0.00 (.00 1100 1,300,000, 100
KM 30 Via a la Costa (2) 620,000.00 0.00 .00 .00 :20,000.00
TERREMNO T500M2 VIA DURAN TAMBO 150,000.00 0.00 0o 0.00 150,000 G
Edificios
Edificio - C.C. Duran 6,696,749,25 .00 235,000.00 0.0 0,471,740 55
Edificic Amphacion C.C Quran {construc, 7500 G44,472 36 .00 1306 944,47 2.30 1,00
SUIT EN ESTADIO DE EMELEC 56,000.00 0.00 (AN 10,08 Gy, (00,001
Instalaciones
Instalaciones 81,391.80 0.0u 00 o0 H1,200h
CENTRAL ELECTRICA 143,232.81 39,775 (100 0.00 183.007.F
Muebles & Enseres
Muebles & Enseres 11,345.79 0.00 0,000 DL b1, 395,71
Equipo de Computacion & Software
Computadoras 5533.73 0.00 0,00 0,00 55438
Software 4,966.00 0.00 0.00 [IRE] 4, 96644
Vehiculos, Bquip de Transporte & Equip, Camirero Movil
Auto INDUWAGEN 115,169.64 0.00 .00 UL 115,16%.0:4
Equipo de Comunicaciones - Circuito Cerrado
Equipo de Comumicaciones - Circuito Cerrado 21,083.64 0.00 [N i, 21,083 b4
REPUESTOS & HERRAMIENTAS
Repuestos & Herramientas 10,395.88 0.00 0,00 0,00 181,305 K
Tela Textil para Alfato 47 (15.32 0.00 .00 1800 47,005,500
TOTAL ACTIVOS FDOOS 14,298,367.16 39,775.00 -2,250,182.40 0.00 12,087,959.76
DEPRECIA CTION ACUMULA DA
(-) Depreciacion Acumulada Muebles & Enser -6,403.02 .00 1.0 1537 0
(-) Depreciacion Acumulada Instalaciones -34,491.70 -8, 24 1.00 .00 42,630,494
{-) Depreciacion Acumulada Equipo de Comput 5,061.60 -421.68 .00 R 5,403, 4R
(-} Depreciacion Acumulada Equipo de Comun 8,845.89 -2,108.40 0.00 100 10,954, 24
{-) Depreciacion Acumulada Vehiculo 7 -23,033.88 .00 (.00 106,211 #1
(-} Depreciacion Acurnulada Herramiento 1,039.56 0.00 0.0 b, 976,75
(-} Depreciacion Acumulada de Edificios 1 131,262.40 0,00 8,048, 6 2,292,675 v
{-)Deprecacion Acumulada de Spftware Sister 1,965.48 0.52 n.60 RN 9,960,100
(-} Depreciacion Acumulada de Central Electric 35,808.30 16,535.98 0.0 L0 -5, 34404
TOTAL DEPRECIA CION A CUMULA DA {2,194,114.59) (383,676.26) - 48,048.26 (2,529,742.59)
TOTAL 12,104,252,57  -343,901.26 -2,250,182.40 48,048.26 9,558,217.17

IMPUESTOS POR PAGAR

Composicion:
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CUENTAS POR COBRAR

Composicion:

DETALLE
CILENTAS POR COBRAR

CLIENTES
CLIENTES

RELACIOMADAS
Assandas Inmobiiiaria Assandas
TOTAL REEACIONADAS

ACTIVOS FINANCIEROS

Composicion:

DETALLE
ATTRVOS FRNANCIERGS
A VALOR RAZOMABLE

Bance Holivariano (N
Paliza de inversion BE

SALDO AL
33-32-18

284,455.02

284 45502

8,700.00

8,700.00

SALDO AL
33-12-18

500,000,060

TOTAL AT, FINARCIERDS 896,012.97
CREDITO FISCAL
Composician,
SALDD AL
B3
) FTALLE 23-12-18
CREDITO FISCa L
Ratencion en ia Fuenie 1% 139.50

Retencion an la Fuents 2%
Ratencion en 1a Fuente 8%
Retencion en Rendimients Financi

1,748.39
255, 138,09
0.00

TOTAL CREDITO FISCAL

I57,025.98

SALDO AL
33-32-37F

186,424.92

180,434,923

&, 700.00
B, 700.00

SALD0O AL
31-312-17

396,012.97
(.00

396,012.97

SALDO AL
331-12-17

249,41
351.35
167.60
87.71
278,856.07

E,
227

I3
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en ddlares estadounidenses)

la gestion de liquidez de manera que se pueda manejar los requerimientos de flujo
a corto, mediano y largo plazo.

Para efectos de aplacamiento del riesgo de liquidez, la Compania cuenta con un
presupuesto de flujo de caja, el cual se revisa mensualmente, y empareja las
inversiones en activos financieros de tal forma que el flujo proveniente de éstas
cumpla con los requerimientos de pago. El portafolio de inversiones de la Compania
esta conformado por instrumentos con caracteristicas de liquidacion inmediata, en
el evento de asi necesitarse.

(d) Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compania al administrar el capital son el salvaguardar la
capacidad de la misma de continuar como empresa en marcha con el proposito de
generar retornos a sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener
una estructura de capital optima para reducir el costo del capital.

La Administracion de la Compafiia revisa los requerimientos presupuestarios de
manera mensual, en base a la programacion anual. La Compafiia tiene pasivos
financieros significativos que financia sus inversiones en inmuebles.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Compania realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus
notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Comparia se
encuentran basadas en la experiencia histérica, cambios en la industria e informacion
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la
Compaiiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Incluye principalmente depdsitos en el Banco Bolivariano el cual son de libre
disponibilidad.
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AL 31 DE DICIEMBRE DEL 3018
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ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Factores de rissgo financisro

Las actividades de la Compafia la exponen a una variedad de riesgos financierss: riesgos
de mercado {incluyendo riesgo de valor razonable por tipo de interes v riesgo de precio v
concentracion), riesgo de corédite vy riesgo de liguidez. El programa general de
administracion de riesgos de la Compaliia se concentra principaimente en lo impredecible
de los mercados finanderos v trata de minimizar polenciales efectos adverses en =l
desempeo financiero de la Companiia,

La Compafiia dispone de una organizacion administrada por of Fresidente, que permite
identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer medidas de mitigacion,
ajecutar dichas medidas v controlar su efectividad,

{a}

{b)

{3

Rissgos de mercado

Riesao de valor razonable por tipo de inferds:

El riesgo de tasa de interés para la Compaiia surge fas inversiones a valar
razonable. Las inversiones a tasas variables exponen a la Compaila al riesgoe de
tasa de interss sobre sus flujos de efectivo. La Compafila durante ef 2018 v 2017
mantiene inversiones en paiizas.

Rissgo de crédito

Las politicas de administracion de riesgo craditicio son aplicadas principalmente por
gl drea de finanzas. Bl riesgo de orédite se encuentra presente en el efectivo,
actives financieros con cambios en resultados v cuentas por cobrar ofras.

Respecko a los bancos e institucionss financieras donde se mantiens o efective,
tienen calificaciones de riesgo independiente que dencten niveles de solvencia v
respaldo adecuadoes; dichas calificaciones en general superan a calificacion "A™

La Comparifa mantene su efective v equivalente de efective en instituciones
financieras con las sigulentes calificaciones al menos AA

Rissgo de Hauidez

La Administracion tiene la responsabiiidad final por la gestidn de houides. La
Administracidn de la Compafia ha establecido un marco de trabajo aproplado para
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2048
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NIEF 1S “Ingresos procedentes de contvatos con glientes”

La NIIF 15 reemplaza los conceptos de reconocimients de ingresoes establecidos en la NIC
18, “Ingresos de actividades ordinarias”, NIC 11, “Contratos de construccion” v varias
interpretaciones asodadas con su registro.

fsta nueva norma establece 108 siguientes dngo pases para of reconondimianin de iNgrasoes:

{1} Identificar los contratos con dientes,

{iy Identificar las obligaciones de desempefio,

(i Determinar ef precio de la transaccion,

(v} Asignar ef predo de ia ransaccion de cada obligadion de desampeno; vy,

{v) Reconocer el ingrese de fas actividades ordinarias cuando la Compartia satisface cada
obligacidn de desempefio.

Todoe el modelo de la NIIF 15 se basa en que ¢f ingrese se rewonoce cuando ef control de
un bien o servicio se transfiere a un cliente, concepto gue reemplaza al anterior de fa NIC
18 sobre ia ransferencia de riesgos v heneficios.

Los principales cambios comprenden:

- Blenes o servidios vendidos en oniunto pero que indhvidualmente son distintos se
deben reconccer por separado {ohilgaciones de desempefio).

- {uandoe hava mas de una obligacion de desempefio en un proceso de venta, i0s precios
se asignaran en proporcion al total de la transacdidn.
Las contraprestacionss varigbies incluven conceptos tales comor incentivos, rebajas,
comisiones de gestidn, regallas, éxito de un resultado, costos capitalizables de
contratos, etc, Estos valores se deben contabiiizar como una reduccion del valor
vendide v/o como actives © pasives del contrato, segun corresponda; dichos valores se
van reconodiende en los resultados integrales del ano conforme se vayan devengando
¢ realizando.

Aplicacion en la Compafiia CONSTRUCCIONES SAT BABA A

La prestacidn de servicios presenta de manera general una sola obligacion de desempenio
que es daramente identificable v no hay contraprestaciones variables; tampoco existen
costas incurridos para obtener v cumpliy con la generacion de sus ingresos, por o fanto,
ne se esperan efectos importantes en la aplicadion de esta norma.
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”: Xpresagd o en ddlares estadounidense S‘

Deteriore de actives financieros

La NIIF 9 modifica sustancialmente los ¢riterios para el registro v medicion de Ea«‘ p:f*rréé":»:es
por deteriore de act VO f"mar deres, estableciendo un nuevo mud::.i ¢ |
concepto de Pérdid tugar de un modelo d
aplicado baijo la anterior NIC 3’? R a oste nuevo criterio se puede utiiiza:
de medicion:

iy
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3 deben ser
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clasificados en fres Ln.ﬂt‘QL“ ias © , depe
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{Cada fase estal i It
come aplica

:cipa§mer

:fg je los actives financieros
e de su calidad oreditica a 18 fecha
éiédad y evidencia objetiva de dete
i m ide sus pérdidas por ¢
Fsta alternativa se

e tlenen componenies de financiami

s de financiamiento significativos
v entidad puede reconocer la perdida
>§ a: W des«i@ el reconcCimiento inicial y utilizar un
: ; ia gue se aplique
e de pagoe.

= E foque simplificado: cuan
cuentas por cobrar comerg
e:*;\ erada ;tara *u‘j:. = \;if‘a

v
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La Cﬂn*p:ﬁ“a’? mantiene cuentas por cobrar producto de los alg
r*o“hq O

> SO ::M d(ﬁ ros en 30 dias. Los activos v pasivos finan <
i §o cual ia (-jm;“ama considera gue no existen HT‘P&\
ficacion de esta norma.

activos financierns gue comprenden inversiones en polizas continlan siendo medidos a
o a n\srﬁ“s?a f0. De -q&-ai hfma fas umh. por cobrar ralaci uiada; y dernds actives

fer NAado acion de la Compeafiia contindan midiendose al costo
nto A los 3‘.)3\ 05 todos se en marcan dontn d de ia,.: chasificacion de o
ynodificacién con respecto & 13 medicd

wm“ do. En cua
amortizado,

oo referente a la implementack
2 Compafiia recupera su car
artar este modsio.
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Subre ia c‘ii ; e y concluys gue ne se
asperan i hido a §u< ‘_,mn;).ﬁs...ﬁ no mantiense
contratos :b APTENK iai*- onto rapresentativos en a_:ﬁiiddd de arrendatarnio.

Adopcion de nuevas normas NITF 9 y NIIF 15

NIIF 8 “Instrumentos financiergs”™ -

W

La NIIF 8 -‘*gmpia a los modeios de Ciasl Ny s
Financleros: Reconocimiento v Medicidn” e incorpc:-”a prir ssmdi"rsusie L} -;;(;uu,n ter

ficacian y medicidn de actives y pasivos financieros,
«  Deterioro de los activos financier
s Contabilidad general de coberturas,

Q5, V
}

Clasificacicon:

Log actives finanderos se dasifican dependiendo
como 13s caractensticas de s figios da afective

i o » A e ek
3 s prasentan ia

o

Costo amortizado: un instrume oo e omide al costo amortizado s
2 modelo de nagodio es man z ctivo financiero para cobrar 105 flujo

fechas
ipaly e

L

les: v, b)Y las condiviones del instrumente finanders dan Msm
cificadas, o flujos de efective que son dnicamente pagos de capital
intereses,

Valor razonable: un instrumento finan
“Ohros resultadoes Dk g™
flusos

M

iero se mide al valor razonable con Cambios en
C cuando de,nim de su moedelo de negodio se busca cobrar los
, de efectivo contractuales vio vender el active financiero, es decir, el obietive es
nixte {vobrar y vender), Cue caracteristica se miden al valor
razonable con cambios en resuitados,

1"1

FaTe cum ST

; CUIM ien esta

57

Para el caso de instrumeantos de patrimonio se puede reali
ol momento de su reconecimients inicial v medir los cambios ;«:\s‘““r ores de astos
financiercs al valor razonable ¢ bio en “Otros resultados integrales”, de i

se miden al valor razonable con cambios en resultados.

cuanto a los

las categorias de costo
amortizado vy valor ra

5 O8 I0S MISIMCS,

q= i@ esto res
inmediatame
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Apieagiin

obligalonapara
Noma Tema o -
- iercicigs nicados a

e de
el 2012

NI 3y NHE Enrmenda. La N 3 clanfics cusndo una entidad obhene oo
negocio gue s un inbveniure. Vuehe an ing inferesas
mantenidos en diche negocio. La NIIF 11 aciara que cuando una entidad
cbhtizne &l control conjunto de una em 285 una operacion
conjunta la entidad no vuelve a mediring intereses preaviamente conoedns
B esa eMpresa

atrob de un e e
reviameants

MHF D L"fxmiwzda Caractgnsticas de prepago con compensacitn negativa Tde enero del 2018

NiiF ublicacion de la noma: "Anendamenios” 2sla nomma memplazard ala tdeensro deiZO0G
N(; 7

NIC 12 Enmienda. Clanflica gue togas @8 consecuanoas del impuasto a la rents tde enero del 24

de los dividendos deben reconocearnse an resullados indepaendieniomanis
de como suna el mpuesio. Adimonaiments analva ias consecuencias del
mpuasio sobre ia ranta de ins pages de instrumenins clasficados Como

Darmemo
NIC 19 Erneends. Modificacidn, reduccion o liquidacion delplan Tde enarodel 2013
NIC 23 Enmuenda. Aclara gue siun presiamo espec f o permanace pendients 1de eners del 2013

después de gue g activo relacionado asté hslo para st use o venta
gro, ese endeundsmento s8 convierie en parte de ios fondos que ia
torna gengraimente  en préstamo 3t calcuiar s tasa de
capifalizacidn de los prastamos generates. Adwionalmente aciara sobre
o8 Cosios por préstamos eiegibles pars capitalzacion
NIC 28 Enmienda. interesas alargo plazo en asocus ¥ negocios comunios tde engro del 2019
CIMIF 23 [m*nenda ncadidumbre sobre tratamientos alimpuesio a la Rents, irde ena:
NIC Ty NIC 8 : ciones para aclarar ¢f conceplo de materialidad y alneario con ideeanem dz* 2420
oiras modificaciones.

NHE 3 Enmienda. Definicitn de un negoaio tde enero dei 2020
WHE T Publicaciin de la neima: "Contratos de seguros” que reamplazasa a la NiF 1ds enem del 2021

A

L.a Compaiia estima gue 3 adopoidn de ias nuevas normas, enmiendas a las NIF v las
nuevas interpretacionss antes desoritas, no tendran impacto en ios estados financieros en
el ejerdido de su aplicacion inidial, puss en gran parte no son aplicables a las operaciones
de la Compafila.

En cuanio a La NIIF 16 se incorpora las siguientes modificaciones principales:

« Reconocimiento de actives por el derecho de uso v pasivos por arrendamientos en el
estado de situacion financiera, inicialmente medidos al valor presente de ios pagos de
arrendamiento fuluros;

s Reconocimiento de amortizacién de los actives por derecho de uso v los intereses
sobre {08 pasives de arrendamiento en e estado de resultado integrales.

e Separacion del monto tofal de dinero pagado en ung porcion de principal {(presentada
dentro de las actividades de financiamenio) o interés {presentads dentro de las
actividades de operacidn} en el estado de flujos de efectivo
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Reconocimienio de ingresos
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ia reduce el valor en libros a su valor « mi S
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Lostos y Gastos

S G rw;sfrdn al coste, estos s& reconocen & medida en que se incurrss
& ia fecha an que 32 reall 1, de acuerdo a los §m-s Hentos
{de et la NIC 1 “Presentacion de Esg

Nusvas normas, enmisndas e interpretacionss emitidas y de aplicacion en la
preparaciton de los estados ﬁ‘smmmm&

Ala fecha de @a*- 50 u.— estos esta financieres, se han publicado enmiendas, meioras
e interpret : 3 normas existentes gue no han entrado en vigenda vy gue la
Compafiia no ha d(ﬂu;’\adﬁ con am’;c acion. Bl IASE considera como necesarios vy
urgentes, los sig 35, de aplicacién obligatoria a partir de las
‘echas indicadas
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E 05 actives vy pasivos se compensan cuande
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re g ;s m seg ributanias de aclivos v pasivos v Sus respectives

dos bajo NIIF.
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Las provisiones $& reconocen \ufmdo (i}
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necesaria u;afaih de ra
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Las pardidas v ganancas por la venta de propiedades, se .
Ngreses Qb‘a’tmws con el valor en libros v se incluyen en el a3
integrales,

o~
(0]
f.'

comparando los
de resultados

T

Cuande ef valor en libros de un active de ’i?ﬁpi-ﬁd’ feg excede a su monto recuperabie,
este es raducido inmediatamente hasta su valo ;

Los intereses v ofros costos de endeudamiento se mpamis:an

relacionados con la construccidn de activos calificables. Un a:ti\"
requiere de un tiempo prolongado para gue esté
Administracicn ha definido come mayor a un afio.

&l gue
listo para su uso, o que ta
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Los saidos en libros de activos no financierns que
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ibles reversiones del deteriore.
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{ Expresado en ddélares estadounidenses)

Baia de activos y pasivos financieros

Un active financierg se
o active ¢ st la Compatii
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Faaey

(i Instrumentoes finandiergs al goste_ amgrtizado: Estas cuentas corresponden a los
montas invertidos en Banco Bolivariano Pdiizas de Acumulacion. Se reconocen
suovalor nominal gque o5 eguivalente a su coste amortizado v s generan

[eg}

{iv} }ni@rwsi por cobrar: Estas cuenias correspond
rumentos finanderss gue mantiener

Pasivos financisres a costo amortizado

«:‘4 imiento inical se n at costo amaorti
activi. La Compafia mantiene 1as si

Pm&e; in ado aplicando ¢

gurentes cuentas dentro de

{1y Cuentas por a'iqa- proveedores: Son abligaciones de pago por bienes
servicios adguiridos de proveedores en e curse normal de los negodices. Se
reconcen @ su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado va que

no genaran interesas v son pagaderas en plazos menoras 3 30 dias,

Deferioro de actives financieros

£ objetive de los reguerimientos u‘:sz
asparadas durante el flempo
féi ancieros en los ¢ xisten increme: n:n s aig
econodimiente inicial, evaluado sobre una base ¢

conacer fas pérdidas
todos Ios instrumentos
ies3G0 crediticio desde el

fal

et
-
c

Al 21 de diciemnbre del 2018 v 2017, {a Compaiia no ha registrade deteriors por pérd
icias €3 pe eradas, deb ido a Gue no mantiene cuentas por cobrar que excedan 2
tiempo de ¢rédito otorgado.
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{Expresade en dolares estadounidenses)

{h} Pasivos financieros a costo amartizado

Todos los pasivos financieros se miden & costo amortizado & menoes que 108 mismos
sean mantenidos para negociacion ¢ se aplique la opcidn de valor razonable con
cambios en af resultadoe del perindo.

Reconochniento y medicidn inicial v posterior
Reconocintiento

Una entidad reconoce un active ¢ pasivo finandierg en su estade de situacion financiera
solo cuando se convierte en parte de las clausulas contractuales del instrumento.

Modicion inicial

Los activos v pasivos financleros son medidos iniclalments 2 su valor razonable mas
cuaiquier costo atribuible a iz adguisicion, gue de ser significative, es reconocido como
parte del active ¢ pasivo; slempre que e active o pasivo finandiere no sea designado
como de “valor razonable con cambios en resultados”. Los costos de transaccion de
activos financieros a valor razonable & través de resultades se registran en resuitados
integrales. Con posterioridad  al reconodmiento  iniclal la Compaiia registros los
instrumentos finandcleros como se describe a continuacion:

Medicidn posterior
{fa} Activos financiergs a coste amortizade

Posterior a su reconcdimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
metodo de interés efective. Cualguier ganandia o perdida que surja de 3 baja en
cuentas, se reconoce  directamente  en resultados vy ose presenta en olras
ganandas/{pérdidas) junto con las ganandas v pérdidas por diferencial cambiario,
Las pérdidas por deterioro se presentan como una partida separada en &l estado de
resultados integrales. En especificn, la Compafila presenta las siguientes cuentas
dentro de esta categora:

o
L

Cuentas por_cobrar compabias relacionadas: Estas cuentas corresponden a ios
montns  adeudadoes por compatias relacionadas por préstamos para su
operatividad de bienes muehies e inmuebies. Se reconocen a su valor neminal
que es equivaiente a su costn amortizado vy ne generan inteéresas,

o
e

Cuentas por cobrar dlientes; Estas cuentas corresponden @ los  montos
adeudadns por ios dientes, Se reconocen a su valer nomingl que es eguivalente
a su costo amortizado v no generan intereses.
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Moneda funcional v de presentacidn

en ddlares

Las partidas en los estados finandercs de la Compafila se expresan
estadounidenses, que &s la moneda fundional v 2 moneda de presentacion de
Compania,

L35

Efectivo v equivalentes de efective

S efectivio s-‘ﬂivaiﬂr-i*?ﬁ de ef
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05 a la
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razonable con can bw‘ an ;5:;u§i.as_§u\>

valor razons E)
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adquirierorn, t-amanrio en cmsideracim S j y ode ne uts% ade para ia
1 oS, ast “tuales de ios
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Adminisiracion de
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Al 31 de diciembre del 2018 v 2017, 2 Comw gmﬁi’a mantiene actives
categorias de “actives financierns a \.O::AL_O amortizado” v mantiens unica
financieros en la categoria de “pasives financie YOS @ COosto arortizadn”. Lac
de tos referidos instrumentos financiercs se exp

L&

2 & continuacion:

{a} Activos financieres a costo amartizade

erg se

Los actives financieros son designad

iene dentre de un modele de r‘ecgocim (-L:‘y
afective contractuales v las condiciones a:'wi autn
especificadas, a flujos de efectivo que son o
sobre & sn:p orte del pring
sresenhan vencimiantos or

hujns de

}“\“i:"
ia :ntems&a
a pendiente, Se incluven on i activo corrlente ya que
ales de hasta doce mesas 0 menoas,




CONSTRUCCIONES SAI BABA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

A. INFORMACION GENERAL

CONSTRUCCIONES SAI BABA S.A. fue constituida en Guayaquil el 21 de diciembre del
2006. La actividad principal de la Compafia es la construccion en todas sus fases,
mantenimiento de edificaciones, Compra — Venta, comercializacion, arrendamiento,
administracion, permuta de toda clase de inmuebles.

La actividad de la Compafia estd controlada por la Superintendencia de Companias del
Ecuador

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
administracion de la Compania.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido
emitidos el 17 de abril del 2019 con la autorizacion del Gerente General y posteriormente
seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacion
definitiva.

B. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Informacion
Financiera, estas politicas han sido disefiadas en funcion a la NIIF vigente al 31 de
diciembre de 2018 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en
estos estados financieros

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Base de preparacion

Los estados financieros de la Compania han sido preparados de acuerdo con el principio
del costo historico. La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF
requiere el uso de ciertos estimados contables criticos. También requiere que 1a
Administracion ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la
Compania.

A A



CONSTRUCCIONES SAI BABA S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(expresado en délares)

S Cap!tal Reserva Resultados Resultado
uscrito y Legal Acumulados . de.‘ . Total
Pagado ejercicio

SALDO AL 31/12/2017 10,000 65,330 5,830,876 1,012,653 6,918,860
Transferencia - 1,012,653  -1,012,653 -
Retiro - - -2,928,875 - -2,928,875
Resultado del ejercicio - - 3,430,194 3,430,194
Participacion Utiidades -514,529 -514,529
Impuesto a la Renta - - -730,923 -730,923
SALDO AL 31/12/2018 % 10,000 65,330 3,914,655 2,184,742 6,174,727
SALDO AL 31/12/2016 10,000 65,330 4,367,752 1,463,124 5,906,206
Transferencia - 1,463,124  -1,463,124 -
Resuttado del ejercicio - - 1,531,094 1,531,094
Participacion Utiidades -229,664 -229,664
Impuesto a la Renta - - -288,777 -288,777
SALDO AL 31/12/2017 § 10,000 65,330 5,830,876 1,012,653 6,918,860

ﬂ. !

NITESH|L. Ku‘iHANI G. NOZ(MA A. SANCHEZ Y.
Gerente|General Cohtadora



CONSTRUCCIONES SAI BABA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(expresado en ddlares)

2018 2017
FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION
Recibido de clientes y relacionadas 3,475,021 2,885,902
Pagado a terceros y relacionadas -1,930,132 -1,361,578
Gastos Financieros -1,565 -12,993
Otros Ingresos 18,540 4,386
Flujo de efectivo proveniente de actividades de
operacion 1,561,864 1,515,716
FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Instalaciones y Adecuaciones 39,775 1,149,472
Inversiones bancarias -500,000
Incremento en Otros Activos No Corrientes -1,004,702
Venta de Propiedades 3,894,983
Flujo de efectivo usado de actividades de
inversion 2,350,506 (1,149,472)
FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Préstamo neto recbido/pagado -958,575 -382,829
Reduccion patrimonial de resultados acumulados 2,928,875
Flujo de efectivo usado de actividades de (3,887,450) (382,829)
financiamiento
CAJA Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:
Aumento Neto de Efectivo y sus Equivakentes durante el periodo 24,921 (16,585)
Efectivo y sus equivalentes al inicio del periodo 92,675 109,259
Efectivo y sus equivalentes al final del periodo 117,596 9 92,675

{IEN]
hmEs] zgﬁkiifr‘ .

Contadora



CONSTRUCCIONES SAI BABA S.A.

ESTADO DEMRESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017
(expresado en dolares)

2018 2017

Notas
INGRESOS
Ingresos Operacionales 3,269,811 2,885,902
Utiidad en Venta de Propiedades 1,644,801 -
Intereses Ganados 18,540 4,386
Otros Ingresos 101,180 98,369
TOTAL INGRESOS % 5,034,332 2,988,657
COSTOS Y GASTOS
Gastos de Personal 337,861 318,239
Servicios Prestados 157,840 103,141
Mantenimiento y Reparaciones 431,700 288,328
Arriendo Operativo 12,538 15,563
Seguros 22,198 21,917
Servicios Basicos 27,934 28,649
Impuestos y Contribuciones 197,762 91,983
Depreciaciones y Amortizaciones 335,628 415,041
Varios Administracion 79,113 161,709
Gastos Bancarios 1,565 12,993
TOTAL COSTOS Y GASTOS $ 1,604,137 1,457,562
UTILIDAD/PERDIDA DEL EJERCICIO ANTES DE
PARTICIPACION A TRABAJADORES $ 3,430,194 1,531,094
15% Participacion Trabajadores 514,529 229,664
Impuesto a ka Renta P 730,923 288,777
UTILIDAD / PERDIDA DEL EJERCICIO 2,184,742 1,012,653

Ver notas a los estados financieros

NITESH H 'NORMA A. SAN
Gerente | Contadora




CONSTRUCCIONES SAI BABA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(expresado en dolares)
PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE

Cuentas por Pagar

Impuestos por Pagar

Deposito en Garantia

Anticipo de Clentes

Obligaciones Bancarias

Gastos Acumulados

TOTAL DEL PASIVO CORRIENTE

CUENTAS POR PAGAR

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO

Capital Social

Reserva Legal

Resultados Acumulados
Utiidad (Pérdida) del Ejercicio
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Ver notas a los estados financieros

Notas

2Z=Z2r

2018 2017

49,686 39,573
757,169 313,531
514,470 547,053
137,144 4,300
0 68,480
535,342 250,212
1,993,811 1,223,149
4,143,045 5,033,141
6,136,856 6,256,290
10,000 10,000
65,330 65,330
3,914,655 5,830,876
2,184,742 1,012,653
6,174,727 6,918,860
12,311,584 13,175,150

NITESH DHANI G.
Gerente Genaral




CONSTRUCCIONES SAI BABA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(expresado en ddlares)
ACTIVO _Notas_

ACTIVO CORRIENTE

Efectivo y sus Equivalentes

Cuentas por Cobrar

Activos Financieros

Crédito Fiscal

Otras Cuentas por Cobrar

Gastos Anticipados

TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE

mm oM

ACTIVO NO CORRIENTE

Propiedad y Equipos G
Otras cuentas por Cobrar

TOTAL DEL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL ACTIVO

Ver notas a los estados financieros

2018 2017
117,596 92,675
293,155 189,125
896,013 396,013
257,026 228,856

27,857 5,400
6,040 7,849
1,597,686 919,918
9,558,217 12,104,253
1,155,680 150,979
10,713,898 12,255,231
12,311,584 13,175,150

mi’J \.'
NITESH || (UDKANI G.
Gerente Genera




A los Accionistas de
CONSTRUCCIONES SAI BABA S.A.
Guayaquil, 23 de abril del 2019

Informe sobre el cumplimiento de las normas de PLAF

Nuestro informe de procedimientos previamente convenidos para la revision de las
medidas de prevencion de lavado de activos, financiamiento del Terrorismo y Otros
delitos provenientes de actividades ilicitas, se emite por separado.
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A“dltlng & Laves S~————"PA_ Omar Calderén Avila
Guayaquil, Abril 23 del 2019 Socio
SC-RNAE-2 No. 769 Registro 29124



A fos Accionistas de
CONSTRUCCIONES SAI BABA §.A.
Guayvaquil, 23 de abril del 2019
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A los Accionistas de
CONSTRUCCIONES SAI BABA SA,
Guayaquil, 23 de abril ded 2019

tenga la intencidn de liquidar la Compaiia o de cesar sus operaciones, o bien no exista
otra alternativa realista.

La Administracion de ia Compafiis CONSTRUCCIONES SAL BABA S.A. es responsable de la
supervision del proceso de informacion finandiera de la Compafifa.

Responsabilidades del auditor en relacion con g auditoria de los estados
financiergs

Los objetivos de nuestra suditoria son obtener una sequridad razonabie de que los
estados finandieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o
error, vy emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razonabie
es un alte grado de seguridad, pero no garantize que una auditoria realirada de
conformidad con las Normas Internacionales de auditoria siempre detecte un error
material cuando existe. Los errores materiales pueden deberse a fraude o error v se
consideran materiales i, individualmente ¢ en su conjunto podrian razonabiemente influir
an las decisiones economicas que ios usuarios foman basandose en los estades
finanderos.

Como parte de una auditoria de conformidad con ias Normas Internacional de Auditoria,
aplicamos  nuestre  juicio profesional v mantenemos una actitud  de  escepticismo
profesional durante toda la auditoria. Tambign como parte de nuestra auditoria:

« Identificamos v valoramos los riesgos de error material en los estados finandieros,
delddo a fraude o errvor, diseflamos v aplicamos procedimientos de auditorfla para
responder a dichos riesgos v obtenemos evidendia de auditoria suficiente v adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinidn. E rlesgo de no detectar un error
material debido a un fraude o3 mas elevado gue en ef ¢aso de un arror material
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intendionadaments errdneas o la vulneracion de conirol
interno,

s Obtenemos conocimiento del control interme relevante para a auditoria con of fin de
disefiar procedimientos de auditoria gque sean adecuados en funcidn de las
circunstancias y ne con g finalidad de expresar una opinidn sobre 3 eficiencia del
control interno de la Compania.

«  Evaiuamos s las politicas contables aplicadas son apropiadas v e razonabilidad de las
estimaciones  contables v la  correspondients  informacidn revelada  por a
Administracion de la Compadia.

s Concluimos sobre o adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, del
principio contable de empresa en marcha vy, determinamos sobre la base de ia



& los Acclonistas de
CONSTRUCCIONES SAY BABA 5.4,
Guavaguil, 23 de abril def 2019

Azuntos claves de {a suditoria

Los asuntos claves de la auditoria son aguellas, a nuestre juicio profesional, fueron los de
mayoer significatividad en nuestra auditona de los estados financieros correspondientes a
afio terminado el 31 de dicembre del 2018, Estos asuntos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditorfla v para formamos nuestra opinidn sobre los estados
financieros en su Cconiunio, y Ne expresamns una opinion por separado de estos asuntos.
Asuntos significativos Como enfocamos los asunios en
nuestra en auditoria

Propiedades en bisnes nmuebles Nuestros procedimientos de auditona:
La Compaflla es propietaria  de  wvarias | o Revisidn de documentacion  fisica
propiedades entre la més Importante en el para correborar la pertenencia de
Edificio del Centro Comergial Plaza SAL BABA os bienes imnuebles g favor de la
I (Duwran), que cuenta con los locales v Compafifa.

espacios  asignados  destinados a  la

expiotacion comercial de distintos tipos de | o Mediante revision de i@
negodios mercantiles, los cuzles estan en documentacion  corrohoramos el
alguiier de souerdo a ios contratos  de vator de los bienes inmuebles, para
acuerde comercial, La existendia v valuadidén determinar que corresponde a2 su
razonable de estos activos  depende  del vainr razonabie.

monifores  permanente  por perte de Ia
Administracion. Al 31 de diclembre el vaior de |« EBvaluamos 13 razonabilidad de los

fibros de los bienes inmuebles e uso v o de cargos por depreciacion meadiante al
quie  estan  en  construccion  asclende & recalculo de depreciacidn anual de

US$Y,344,378 que representa el 60% del las edificaciones.
- total de activos de ia Compafiia. 3

Responsabilidades de iz Administracion de iz Compafia sobre los estados
financieros

La Admirdstracidn de la Compatiia CONSTRUCCIONES SATL BABA S.A. es responsable de la
preparacin vy presentacidn razonable de estos estados financeres de acuerdn oon
Normas Internacionaies de Informacion Financiera — NIIF, v del control interno que
considere necesaric para permitlr 18 preparacién de estados finandieros libres de errores
materiales, debido a fraude o error.

En fa preparacion de los estados financieros adjuntos, 1a Administracion es responsabie de
o evaluar s capacidad de s Compatla para continuar como negocio en marcha,
revelando seqan corresponda los asunios relacionados <o empresa en marcha v
utilizande el principio contable de empresa en marcha al menos gue la Administracion



Auditing

(AXES.)

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de
CONSTRUCCIONES SAI BABA S.A.

Guayaquil, 23 de abril del 2019

Informe sobre la auditoria de los estados financieros
Opinién

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de la Compafia
CONSTRUCCIONES SAI BABA S.A., que comprenden el estado de situacion financiera al
31 de diciembre del 2018 y los correspondientes estados de resultados integrales, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el ano terminado en esa fecha, asi
como un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la situacion financiera de la Compafnia CONSTRUCCIONES SAI
BABA S.A. al 31 de diciembre del 2018, el resultado de sus operaciones y sus flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera - NIIF.

Fundamento de la opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria -
NIA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas Normas se describen mas adelante
en la seccién “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros” de nuestro informe.

Somos independientes de la Compafiia CONSTRUCCIONES SAI BABA S.A. de acuerdo con
el Cddigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) junto con los
requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros
en Ecuador y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de acuerdo con esos
requerimientos y con el codigo de ética de IESBA. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra
opinion.



CONSTRUCCIONES SAI BABA S.A.

ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2018
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Para cada uno de los meses seleccionados tomamos aleatoriamente el 100% de los
participes y revisamos el cumplimiento de las politicas de debida diligencia, conforme
lo requerido en la normativa correspondiente. Adicionalmente, verificamos que sobre
dicha muestra de participes, se aplicé las politicas de debida diligencia establecidas
en el Manual de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo
y Otros Delitos; sin embargo, a la fecha de este informe la Compania se encuentra
en proceso de actualizacion del Manual.

3.7 Determinar si el proceso utilizado por la Compania, en cuanto a custodia vy
confidencialidad de los expedientes proporciona la seguridad necesaria de Ia
informacion fisica y digital.

Determinamos que la Compania cuenta con un Archivo General en una zona con
restriccion al personal no autorizado, en donde se custodia la siguiente informacion:

Contratos de arrendamiento.
Comprobantes de recepcién de valores (CRV).
Formularios de transacciones de origen licito de fondos, entre otros.

La custodia de los expedientes fisicos de participes esta a cargo del area de prevencion
por el periodo de un ano y posterior, la documentacion es remitida a un custodio
externo.

3.8 Verificar la existencia de la matriz de riesgo, asi como la documentacion soporte de su
aplicacion como herramienta de mitigacion de posibles procesos de delito de lavado de
activos.

La Comparia dispone de una matriz de riesgo. La entidad efectua procedimientos
para mitigar el lavado de activos en sus operaciones, que incluyen principalmente la
verificacion del origen de los fondos a invertir, actualizaciones de datos, visitas
domiciliarias, revision del participe en las listas de la UAFE, entre otros procedimientos.

Este informe se emite con el exclusivo propdsito de ser presentado por
CONSTRUCCIONES SAI BABA S.A. a la Superintendencia de Compafias, Valores y
Seguros del Ecuador para cumplir con lo referido en el contrato de servicios profesionales y
considerando lo aplicable en el Art. 34 “"Normas para prevenir el lavado de activos,
Financiamiento del terrorismo y otros delitos”, por lo tanto no puede ser distribuido,
copiado o entregado a otras personas u organismos.
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Auditing

&fAxes....
A los Sefores Accionistas de
CONSTRUCCIONES SAI BABA S.A.

1. En nuestro caracter de auditores independientes de CONSTRUCCIONES SAI
BABA S.A. de acuerdo a lo establecido en el contrato de prestacion de servicios
de auditoria externa, hemos efectuado los procedimientos detallados en el anexo
al contrato de prestacion de servicios de auditoria externa, los cuales fueron
establecidos por la Superintendencia de Compafiias Valores y Seguros mediante
Resolucion No. SCVS.DSC.2018.0041 y acordados con CONSTRUCCIONES SAI
BABA S.A.

Tales procedimientos son realizados con el propdsito de asistir a
CONSTRUCCIONES SAI BABA S.A. en la revision del cumplimiento de lo previsto
en las Normas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y
Otros Delitos, expedida por la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros en
el Registro Oficial No. 396.

Este trabajo de aplicacion de procedimientos previamente convenidos se efectud de
acuerdo con la Norma Internacional de Auditoria — Servicios Relacionados No. 4400
‘Trabajos para Realizar Procedimientos Convenidos Respecto a Informacion
Financiera".

La suficiencia de estos procedimientos acordados es exclusivamente responsabilidad
de CONSTRUCCIONES SAI BABA S.A., consecuentemente no hacemos ninguna
representacion sobre la suficiencia de los procedimientos que se detallan a
continuacion ni para el propdsito para el que se nos ha solicitado este informe ni para
ningun otro proposito.

2. Este trabajo especial no constituye una auditoria de los estados financieros de
CONSTRUCCIONES SAI BABA S.A., ni de ninguno de los componentes, cuentas o
partidas de dichos estados financieros, de acuerdo con las Normas Internacionales de
Auditoria aplicables a examenes de estados financieros. Por lo tanto, no estamos en
condiciones de expresar y no expresamos, en este informe, una opinion sobre los
referidos estados financieros o sus componentes, sus cuentas o sobre el sistema de
control interno de CONSTRUCCIONES SAI BABA S.A.. Cabe recalcar que, si
hubiéramos llevado a cabo procedimientos adicionales, otros asuntos podrian haber
llamado nuestra atencion, los cuales habrian sido informados a ustedes. Nuestra
responsabilidad profesional sobre la informacion analizada se extiende Unicamente a
los aspectos indicados en el numeral 3 siguiente.

3. Los procedimientos previamente convenidos, los hallazgos o resultados de su
aplicacion vy las imitaciones en la ejecucion de estos son como sigue:

3.1 Verificar la calificacion del oficial de cumplimiento y el codigo de registro en la
Unidad de Analisis Financiero (UAF). La Compafia designé como oficial de
cumplimiento a Tamara Paola Delgado Duefas.
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