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  Entre el 31 de diciembre e del 2018 y la fecha de preparación de estos estados Ananderos, 

no se pros Jujeron eve ne yen la opinión de la Administración de la Compañía, pudiera 

tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros, que no se hayan revelado en 
los mismos y que amerite 2n una mayor exposición. 
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$ Cambios en los criterios para la reducción de tarifa de IR por la reinversión de 

utilidades. Las sociedades exportadoras habituales, así como las que se dediquen a 

ia producción de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% 0 
más de componente nacional y aquellas sociedades de turismo receptivo que 

tarifa del impuesto a la renta sobre el monto remvertido en activos productivos. 

9 Cambios en los criterios para la reducción de tarifa de ÍR por la reinversión de 
utilidades. La reducción de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el monto 
de utilidades reinvertidas, aplicaría únicamente a: 1) sociedades exportadoras 
habituales; ía las que se dediquen a la producción de bienes, incluidas las del 
sector manufacturero, que posean 50% o más de componente nadonal, y; UN) 

aquellas sociedades de turismo receptivo, 

* Exoneración del pago de impuesto a la renta para Mucro y pequeña empresa 
durante tres años contados a partir del primer ejercicio fiscal en el que generen 

ingresos operacionales. Para exportadores habituales, esta tarifa se aplicará siempre 

que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo. 

* Rebaja de 3% de la tarifa impositiva para Micro y pequeñas empresas 0 
exportadoras habituales, 

> El Servicio de Rentas internas podrá devolver total o parcialmente el excedente 
entre el anticipo de Impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta causado, 

siempre que se verifique que se ha mantenido o incrementado el empleo neto. Ás: 
también para el cálculo del anticipo del Impuesto a la Renta se excluría los pasivos 
relacionados con sueldos por pagar, 13% y 14% remuneración, asi como aportes 
patronales al seguro social obligatorio. 

» Se establece la devolución Impuesto a la Salida de Divisas para exportadores 

habituales, en la parte que no sea utilizada como crédito tributario, 

e Himinación de la obligacion de contar con estudio actuarial para sustentar la 

deducibilidad de la jubilación patronal y desahucio sólo seran deducibles los pagos 
por estos conceptos siempre que no provengan de provisiones decderadas en 

ejercicios anteriores. 

s Disminución del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a traves del 
Sistema Financiero de US$5,0900 a US$i000 el monto determinado para la 
obligatoriedad de utilizar a cualguier institución del sistema financiero para realizar 
el pago, a través de giros, transferencias de fondos, tarjetas de crédito y debito, 
cheques o cualquier otro medio de pago electrónico.
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- Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los sectores priorizados 

industrial, agroindustrial y agroasociativo, dentro de los cartones de frontera, 
gozarán de la exoneración prevista en este articulo por 15 años. 

s Las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversión, tendrán 

derecho a la exoneración del Impuesto a la salida de divisas (150) en los pagos 
realizados al exterior por la importaciones de bienes de capital y materias primas 
necesarias para el desarrollo del proyecto (montos y plazos establecidos en el 

contrato; y, dividendos distribuidos por sodedades nacionales O extranjeras 

domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de 
beneficiarios efectivos que sean personas naturales domiciliadas o residentes en el 
Ecuador o en el exterior, 

s Las sociedades que relnviertan en el país desde al menos el 50% de las utilidades, 
en nuevos activos productivos, estarán exoneradas del ISD, por pagos al exterior 
por concepto de distribución de dividendos a beneficiarios efectivos residentes en el 
Ecuador. 

» Remisión del 100% de intereses, multas, costas procesales de procedimientos de 
ejecución coactiva y demás recargos derivados del saldo de las obligaciones, cuya 

administración y recaudación de corresponde Única y directamente a la 
Superintendencia de Compañias, Valores y Seguros, en un plaza de 90 dias. 

+ Las nuevas inversiones en los sectores económicos determinados como mdustrias 

básicas (definición del Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones), 
tendrán derecho a la exoneración del impuesto a la renta y su anticipo por 15 años, 

Los plazos de exoneración se ampilarán por 5 años más, en el caso de que dichas 
inversiones se realicen en cantones fronterizos del país. 

“Código del Trabajo": El 6 de abri del 2018 se publico la úktima modificación mediante 
sentencia de la Corte Constitucional del Ecuador decdarando la inconstítiicionalidad de 

ciertos articulos al tratar sobre el techo de las utilidades. 

"Ley Orgánica para la Reactivación de la Economia, Fortalecimiento de la 
Dolarización y Modernización de la Gestión Financiera (Ley de Reactivación de 
la Economia)” El 29 de diciembre del 2017 se publico la referida Ley en el Segundo 
Suplemento del Registro Oficial No, 150, donde, entre otros aspectos, se efectúan las 
siguientes reformas detalladas a continuación: 

R incremento de la base imponible para pago de impuesto a la renta de personas 
naturales e incremento del 22% al 25% para sociedades... Para los casos de 
sociedades con accionistas en paraísos fiscales, regimenes scales preferentes 0 
jurisdicciones de menor imposición, la tarifa pasaría del 25% al 28% en la parte 
correspondiente a dicha participación.
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La provisión para impuesto a la renta corriente se calcula mediente la tasa de impuesto 
aplicable a las utilidades oravables, Las normas tributarias Vigentes establecen una fasa 
de impuesto a la renta del 25% aplicable a las utilidades distribuidas; dicha tasa se 
reduce al 15% sí las utilidades son reinvertidas por el contribuyente en activos 

productivos. 

CÚtros asuntos 

“Ley Orgánica para el Fomento Productivo, Atracción de Inversiones, 
Generación de Emplea, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal El 21 de agosto del 2018 
se publicó la referida Ley en el Suplemento del Registro Oficial No. 309, en la cual se 
incluye las siguientes consideraciones principales: 

» Remisión del 1000 intereses, multas y recargos de obligaciones tributarias, Áscales 

y aduaneras, que incorporó cuya administración y/o recaudación le corresponde 

únicamente al Servicio de Rentas Internas, según los terminos y condiciones 
establecidos por dicho organismo 

. Remisión de la totalidad de los intereses y recargos derivados de las obligaciones 
aduaneras establecidas en control posterior a través de rectificaciones de tributos, 

cuya administración y/o recaudación le corresponde unicamente al Servicio Nacional 
de Aduanas del Ecuador, determinadas ai 2 de abrii del ¿018, 

o Reducción de intereses, multas y recargos de las obligaciones patronales en mora 
con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (1255), causados en obligaciones 
de aportes en mora generados y en firme hasta el 2 de abril del 2018, Se incluyen 

las obligaciones en glosa, títulos de crédito, acuerdos de pagos pardales 0 
convenios de purga de mora. 5e dispuso de un plazo un porcentaje para la 

reducción de estos conceptos. 

o Exoneración del Impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en 

sectores priorizados: 

- Las nuevas inversiones productivas (definiciones del Código Orgánica de la 
Producción, Comercio e Inversiones - en dos sectores prorizados) tendrán 

derecho a la exoneración del impuesto a la renta, y su anticipo, por 12 años (que 

se encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones de Quito y 
Guayaguil. 

- Las inversiones realizadas en estos sectores en las áreas urbanas de Quito y 

Guayaquil podran acogerse a la misma exoneración por 8 años.
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Á continuación corresponden a saldos en activos y pasivos con partes relacionadas: 

  

  

SALDO AL SALDO AL 

BERARLE 31-12-18 31-17 

CENTAS POR COBRAR 

RELA CÉONA DAS 

Assardas Inmobilana Assandas 8,700.00 8,700.00 

TOTAL RELACIONA DAS 3,700.00 8,/00.00 

SáaLDo AL SALDO AL 

DETALLE 31-12-18 LADA 

CUENTA S POR PAGAR 

RELA CRONA DAS 

Assandes inmobliana Assandas S A 4,143,045.22 4,193,045.22 

Adrunistracioón daibole S.A 

TOTAL RELACIONA DAS 

IMPUESTOS 

849,095.82 
4,143,045,323 5,033,140.75 
  

  

A la fecha de emisión de los estados financieros, la Compañía no ha sido fiscalizada por 
las autoridades Hributarias. De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los años 2015 
al 2018 se encuentran abiertos a revisión por parte de las autoridades fiscales. 

impuesto a la renta 

al 31 de dicienbre de 2018 la determinación del impuesto a la renta por pagar fue como 
sique: 

UTILIDAD (PÉRDIDA ) CONTA BLE 
Menos: 

(0 15% Participación a trabajadores 

3,430,194.03 

514,529.10 

  

  

Mas: 

(+) Gastos no deducibles locales 8,020.25 

UTILIDAD (PERDIDA ) GRA YA BLE 2/223,601.18 

IMPUESTO A LA RENTA CA LSA DO 730,922.80 
  

() Retenciones en la fuente que le realizaron en el ejercicio fiscal 257,025.98 

  

IMPUESTO 4 LS RENTA A PAGAR 473,996.82 
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CAPITAL SOCIAL 

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compañía al 31 de diciembre del 2018 y 
2017 comprende 10,000 participaciones acumulativas e indivisibles de valor nominal US$1 
cada una; a continuación se presenta un resumen de los accionistas: 

2018 2017 

Accionistas Acciones o Acciones %o 

LUDHANI LAL ASSANDAS 6,000 60% ” 6,000 60% 

LUDHANI SURESH ASSANDAS 4,000. 40% ” 4,000_ 40% 

10,000 10,000 

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS 

Reserva Legal 

Corresponde a apropiaciones de las utilidades anuales, previo disposición de la Junta 
General de Accionistas de la Compañía. 

Resultados acumulados 

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, 
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobación 

de la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, 
las utilidades son destinadas a reservas, mientras que las utilidades/pérdidas se 
mantienen en Resultados acumulados y cuentas patrimoniales de libre disposición de los 

accionistas. 

UTILIDAD POR ACCIÓN 

La utilidad por acción se calcula dividiendo la utilidad neta del período para el promedio 
ponderado de las acciones en circulación durante dicho periodo. Al 31 de diciembre del 
2018 y 2017 asciende a US$218.47 y US$101.27 respectivamente. 

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

Durante el período que culmina al 31 de diciembre del 2018 se presentan las siguientes 
transacciones que se produjeron con partes relacionadas:
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SALDO AL 
DEFA LLE 31-17-18 

IMPLESTOS A PAGAR 

impuesto a la Renta x Fagar del ejercicio 

impuesto x Fagar 

730,922.79 
26,246.40 

SALDO AL 

31-12-17 

24,754.82 
  

  

  

  

  

  

TOTAL IMPUESTOS A PAGAR 757,169.18 333,531.41 

ANTICIPO DE CLIENTES 

Composición: 

SALDO AL SALDO AL 

DETALLE 31-12-18 Hi-12- 37 

ARTICIPO DE CLIENTES 

DAVILA GARCÍA BOLIVAR ENRICUE 128,133.08 0.00 

TOTAL ANTÍCIPO DE CLIENTES 128,133.08 0.00 

GASTOS ACUMULADOS 

Composición: 

SALDO AL SALDO AL 

DEFALLE 31-12-18 33-12-17 

GASTOS A CUA DOS 

Con el lESS 5,558.91 5,538.03 

Por Beneficios de Ley a Empleados 15,253.72 15,009.82 

PARTCIPACION 12% TRABAJADORES 514,58, 11 ¿29,604,13 

TOTAL GASTOS ACUMULADOS 533,341.74 250,211.98 

CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO 

Composición: 

SALDO AL SALDO AL 

DETALLE 31-12-18 31-12-37 

RELA COMA DAS 

Assandas inmobiliana Assandas S A 4,143,045,22 

Adrrunisiración Jaibole S.A - 

4,193,045.22 

540,008.53 
  

TOTAL RELACIONA 045 4,143,045, 22 5,033,148,73 
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PROPIEDADES Y EQUIPOS 

El movimiento y los saldos de las propiedades, se presentan a continuación: 

  

    

  

    

   

  

SALDO AL SALDO AL 

DETALLE 31-12-17 (+) Adiciones (-) Bajas (+/-) Rectasificación 31-12-18 

Terrenos 

Duran 1,953,338.79 0.00 -2,025,182.40 149,472 36 872,628 75 

Puerto Azul 737,672.15 0.00 0.00 000 737,072 15 

KM 30 Via a La Costa 1,400,000.00 0.00 000 0.00 1,400,000.00 

KM 35 Via a la Costa 1,300,000.00 0.00 000 9:00 1,300,000.00 

KM 30 Via a la Costa (2) 620,000.00 0,00 0,00 000 020,000.00 

TERRENO 7500M2 VÍA DURAN TAMBO 150,000.00 0.00 0.00 000 150,000 06 

Edificios 

Edificio - CC Duran 6,696,749.25 0.00 225,000.00 0.00 0,471,749.5 

Edificio Amphacion € € Duran (construc 7500 944,472.36 0.00 0.00 944,472.36 0.00 

SUIT EN ESTADIO DE EMELEC 56,000.00 0.00 0.00 U.00 50,000.00 

Instalaciones 

Instalaciones 81,391.80 0,06 UD 2.00 81,201 61 

CENTRAL ELECTRICA 143,232.81 39,779 0.00 1.00 183 007 E 

Muebles € Enseres 

Muebles 8, Enseres 11,345.79 0,00 0.00 000 11,345 71 

Equipo de Computacion 8. Software 

Computadoras 5,533.73 0.00 000 000 SSI 

Software 4,966.00 0.00 0.00 U 00 4,906 DU 

Vehiculos, Equip de Transporte $ Equip, Camirero Movil 

Auto INDUWAGEN 115,169.64 0.00 0.00 Uno 115,109.04 

Equipo de Comunicaciones - Circuito Cerrado 

Equipo de Comunicaciones - Circuito Cerrado 21,083.64 0.00 000 1.00 21,083 6+ 

REPUESTOS € HERRA MIENTAS 

Repuestos 8 Herramientas 10,395.88 0.00 000 000 10,395 8» 

Tela Textil para Alfato 47,015.32 0.00 0.00 0.00 47015 30 

TOTAL ACTIVOS FDOS 14,298,367.16 39,775.00 -2,250,182.40 0.00 12,087,959.76 

DEPRECIA CIÓN ACUMULA DA 
(+) Depreciación Acumulada Muebles 8 Enser -6,403.02 1,134.6( 000 000 1537 b. 

(-) Depreciación Acumulada Instalaciones 34,491.70 8,139.24 1),.00 0.06 42,630 94 

(+) Depreciación Acumulada Equipo de Comput 5,061.60 -421 0.00 000 5,483 e 

(7) Depreciación Acumulada Equipo de Comun 2,108.41 0.00 100 10,954 20 

(-) Depreciación Acumulada Vehiculo 3 23,033.88 0.00 0.00 100,211 81 

(-) Depreciacion Acumulada Herramiento 5,9 2 -1,039,5€ 0.00 0.00 b,978 73 

(-) Depreciación Acumulada de Edificios 2,009,421,45 331,262.4 0.00 48,048.26 2,292,035 53 

()Deprecacion Acumulada de Spftware Sister -4,965.48 0.52 0.00 0,00 4,966,011 

(7) Depreciación Acumulada de Central Electri 35,808.30 16,535.98 0.00 0.00 52,344 25 

TOTAL DEPRECIA CION A CUMULA DA (2,194,114.59) — (383,676.26) - 48,048.26 (2,529,742.59) 

TOTAL 12,104,252.57 -343,901.26 -2,250,182.40 48,048.26 9,558,217.17 
  

IMPUESTOS POR PAGAR 

Composición:
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CUENTAS POR COBRAR 

Cormposición: 

DETALLE 

CERTAS POR COBRAR 

CLIENTES 

CUENTES 

RELA COMA DA Ss 

Ascsandas inmobiliaria Assendas 

TOTAL RELACIONA DAS 

ALQTIVOS FINANCIEROS 

Composición: 

DETALLE 

ACTIVOS FEINA NCIEROS 

A VALOR RAZONABLE 

Banco Bolivariano (INV) 

Poliza de inversion BE 

TOTAL ACT. FINA RCIEROS a 

CRÉDITO FISCAL 

Composición: 

DETALLE 

CRÉDITO FISCAL 
Retención enla Fuente 19% 

Retención en la Fuente ¿4% 

Retención en la Fuente 8% 

Retencion en Renderiento Financi 

TOTAL CRÉDITO FISCAL 

SALDO AL 

31-12-18 

284,455.02 
284,455.02 

8,700.90 

5, 700.00 

SALDO AL 

31-12-18 

500,000.00 

SALDO AL 

31-12-18 

139.50 
1,748.39 

255,138.09 
9.00 

257,025.98 

SALDO AL 

34-12-47 

180,424,92 

38,700.00 

SALDO AL 

31-12-17 

390,012.97 

SALDO AL 

31-12-17 

249.41 
351.35 
167.60 
8774 

228,856.07 

E, 
¿2 ;
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la gestión de liquidez de manera que se pueda manejar los requerimientos de flujo 
a corto, mediano y largo plazo. 

Para efectos de aplacamiento del riesgo de liquidez, la Compañía cuenta con un 
presupuesto de flujo de caja, el cual se revisa mensualmente, y empareja las 
inversiones en activos financieros de tal forma que el flujo proveniente de éstas 

cumpla con los requerimientos de pago. El portafolio de inversiones de la Compañía 
está conformado por instrumentos con características de liquidación inmediata, en 
el evento de así necesitarse. 

(d) Administración del riesgo de capital 

Los objetivos de la Compañía al administrar el capital son el salvaguardar la 
capacidad de la misma de continuar como empresa en marcha con el propósito de 
generar retornos a sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener 

una estructura de capital óptima para reducir el costo del capital. 

La Administración de la Compañía revisa los requerimientos presupuestarios de 
manera mensual, en base a la programación anual. La Compañía tiene pasivos 

financieros significativos que financia sus inversiones en inmuebles. 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de estados financieros requiere que la Compañía realice estimaciones y 
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus 
notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañía se 
encuentran basadas en la experiencia histórica, cambios en la industria e información 

suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrían 

diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones. 

Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son 

importantes para reflejar correctamente la situación financiera y los resultados de la 

Compañía y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administración. 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Incluye principalmente depósitos en el Banco Bolivariano el cual son de libre 
disponibilidad.
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ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 

Factores de riesgo financiero 

Las actividades de la Compañía la exponen a una variedad de riesgos financieros: rMesgos 
de mercado (incluyendo riesgo de valor razonable por tipo de interés y riesgo de precio y 
concentración), riesgo de crédito y riesgo de líquidez. El programa general de 
administración de nesgos de la Compañía se concentra principalmente en lo impredecible 
de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el 
desempeño inanciero de la Compara. 

La Compañia dispone de una organización administrada por el Presidente, gue permite 

identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer medidas de mitigación, 
ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad, 

(a) 

cb) 

a 

Riesgos de mercado 

Riesgo de valor razonable por tipo de interés: 

El riesgo de tasa de interés para la Compañía surge las inversiones a valor 
razonable. Las inversiones a tasas variables exponen a la Compañía al riesgo de 
tasa de interés sobre sus flujos de efectivo, La Compañía durante el 2018 y 2017 
mantiene inversiones en pólizas. 

Riesgo de crédito 

Las políticas de administración de riesgo credíticio son aplicadas principalmente por 
el área de finanzas. El riesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo, 
activos financieros con cambios en resultados y cuentes por cobrar otras. 

Respecto a los bancos e instituciones Finanderas donde se mantiene el efectiva, 

tenen calificaciones de nesgo independiente que denoten niveles de solvencia y 
respaldo adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificación “A”. 

la Compañía mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en instituciones 
financieras con las siguientes calificaciones al menos AA. 

Riesgo de iquidez 

la Administración tiene la responsabilidad final por la gestión de hquidez. La 
Administración de la Compañía ha establecido un marco de trabajo apropiado para
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NIF ES “logresos procedentes de contratos con clientes” 

La NOF 15 reemplaza los conceptos de reconocimiento de ingresos establecidos en la NIC 
18, “ingresos de actividades ordinarias”, MIC 11, "Contratos de construcción” y varias 
interpretaciones asociadas con su registro, 

Esta nueva norma establece los siguientes cínco pasos para el reconocimiento de Iuresos: 

0. Identificar los contratos con cientes, 

(Identificar las obligaciones de desempeño, 
GQ) Determinar el precio de la transacción, 
(iv) Asignar el predio de la transacción de cada obligación de desempeño, y, 
(0) Reconocer el ingreso de las actividades ordinarias cuando la Compañia satisface cada 

obligación de desempeño. 

Todo el modelo de la NIF 15 se basa en que el ingreso se reconoce cuando el control de 
un bien o servicio se transfiere a un cliente, concepto que reemplaza al antenor de la NIL 

18 sobre la transferencia de nesgos y beneficios, 

Los principales cambios comprenden: 

- Bienes o servicios vendidos en comiunto pero que individualmente son distintos se 
deben reconocer por separado (obligaciones de desempeño). 

- Cuando haya más de una obligación de desempeño en un proceso de venta, los precios 
se asignarán en proporción al total de la transacción. 
Las contraprestaciones variables incluyen conceptos tales como: incentivos, rebajas, 

comisiones de gestión, regalas, éxito de un resultado, costos capitalizables de 
contratos, etc, Estos valores se deben contabliizar como una reducción del valor 
vendido y/o como activos o pasivos del contrato, según corresponda, dichos valores se 
van reconociendo en los resultados integrales del año conforme se vayan devengando 
o realizando. 

Aplicación en la Compañía CONSTRUCCIONES 54] BABA 5A.: 

La prestación de servicios presenta de manera general una sola obligación de desempeño 

que es claramente identificable y no hay contraprestaciones vanablies, tampoco existen 

costos incurridos para obtener y cumplir con la generación de sus ingresos, por lo tanto, 

no se esperan efectos importantes en la aplicación de esta norma.
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Deterioro de activos financieros 

  

La NFF 9 modifica sustancialmente los cr 

por deterioro de activos financieros, esta 
concepto de Pérdidas Crediticias Es 
aplicado bajo la anterior NIC 39, Pa 

de medición: 

  

a
 

  

      

       

    

  

   
    

    

      

   

e > los activos financiere a deben ser 

2 de su calidad Í 

de. reparte y del aumento de: riesgo € de incobral Acad y evidencia objetiva d 

Cada fase establece la forma en la que tun i m ide sus pérdidas por 
cómo aplica el metodo de tasa de ES sta altermatn va 
poor te Rara los a i 

= 

  

> ntes de financiamiento significativos 
comerciales comentes), u ad puede reconocer la perdida 

esperada para toda la vida del activo desde el | reconocimiento inicial y utilizar un 
método práctico a través de lina matriz de pra es por tramos, en la gue se aplique 

un porcentaje fio a en función al número de días que el saldo esta pendiente de pago. 

  

    
na 2 

  ic Cuentas + por cobra ar h
d
 

  

    

   

    

       

En general las pérdidas cred 
ias conedliciones presertes y 
económicas futuras. 

  

   
tícias esp idamentan sobre los hechos pasados, 

las estas í adles respecto de las condiciones 

Agrlicación en la Compañia CONSTRUC S SAT BABA SA: 

  

  

La Compañía mantiene cuentas por cobrar producto de los alg 
montos que son pagaderes en 30 días. Los activos y pasivos financieros 1 

nisma clasificació rlo cual El Compañía considera que no existen impact 
ser reconocido ( cación de esta norma. 

      
  

    

activos financieros que comprenden inversiones en polizas continúan siendo medidos al 
to a mortiza: Jo. De ua forma las cuentas por cobrar relaci ionadas y dernás activos 

7 los Con la operación de la Compañia continúan midiendose al costo 
amortiza do. En cuanto a los pasivos todos se enmarcan dentro de da clasificación de 
amortizado, sn modificación con respecte a la medición del año 2017 

  

          

En lo referente a la impiementack 
que la Compañía recupera su Car 
implementar este modela, 
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sobre la citeda norma, la Administració mn y cone No que no se Sobre la cit norma Adminis concluyo que 

esperan li impactos significativos en su a Dido a: que 1 la l compa lá no mantiene 

contratos de arrendamiento represen OS e calidad de arrendatario. 

  

    
Adopción de nuevas normas NITE 9 y NIF 15 

NIF O “instrumentos financieros” 

La NUF 9 moss los modelos de Ch 
Financieros: Reconocimiento y Medi 

    

   s La ciasificación y 

e Deterioro de los ! 
+ Contabilidad general de coberturas. 

  

Clasificación: 

   Los activos financieros se clasifican dependiena 

como las características de los flujos de efectivo 

9 se presenten la 

  

Md de n 'egacio > de la Entidad, asi 

estos activos. Bajo NIF actuales de    

  

e 

  

Costo armortizado: un instrumento financiero se mide al cost 

del modelo de nego lO es mantener el activo financiero para cobrar ic ES 

ndiciones del instrumento financiero dan lugar, 
efectivo que son únicamente pagos de Él 

   
   

      

   

fechas 

Mdipab e 

  

Valor razonable: un ! instrumento financiero se Mide al valor razonable con cambios en 

“Otros resultados intec cuando dentro de su modelo de negocio se busca cobrar dos 
fijos de efectivo cor etractuales y/o vender el activo financiero, es decir, el objetivo es 

mito frobrar y venden Cue a pie ¿ se miden al valor 

razonable con cambios en resultados. 

    

     

           

    

Para el caso de instrumentos de patrimonio se puede reali 
el momento de su reconocimiento inicial y medir los cambios . posteria lores de estos : 
Hnandieros al valor razonable c en “Otros resultados integrales”, de i 
se miden al valor razonable con cambios en resultados, 

   

  

      

      

En cuanto a los 

amortizado y valor ra 

  

las categorias de costo 
200S MISMOS, 

Adicionalmente Cuz 

que esto resulte 

inmediatamente e
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   crm Tema 

NHE OS y NUE Enrmenda. La NFS clanfica cuando una entidad obtiene control de un 

     

   

negocio que es un jomíventure Vuelve a medios mbereses previamente 

mentendos en dicho negocia La NIF Taciara que cuando uña entriad 

obbene el control congrio de una en que es una Operacion 

conjunta la enbdad no vuelve a medidos mísieses previamente conocidas 

enesa empresa 

MUROS Endmienda Ceracteristicas de prepagocon compensación negalwa Íde enero del 201 

3 

    

  

   
NRF 6 Publicación de la noma 'Amendanientios” esta sorna reemplazata 3 la ideenero derdodo 

NOTA 

NIC 72 Enmienda Clanfice que todas las consecuencias del inpuesto a latenta  ideenero gel2070 

Ge los dividendos deben reconocerse en tesullacos ndependientemente 

de cómo suna el amoyesto Adicionalmente analve las consecuencias del 

impuesto sobre la renta de los pagos de msinimentos clashcados como 

  

Damrmonmo 

NIC 19 Enmienda Modticación, reducción o laindación del plan ie encia del 201 

NIOZ3 Enmenda Aclara que sun prestamo especihco permanece pendiente Idesnerodel207% 

después de que el activo relacionado esté tisto para su uso 0 venia 

previsto, ese endeldamento s8 conviene en parte de los fangos que la 

enticag torna generalmente en préstamo gl calcular le tasa de 

capitalización de los prestamos generales Ádmicionalmente aciara sobre 

los cosios porpréstamos elegibles para Caprealizacion 

    

   

  

  

  

NCG28 Enmienda intereses a largo plazo en asociadas y Pegoc:0s Conjuntos ide engio del 20% 

CAME 23 Entiende hncerioumbre sobre tratamientos al impuesto a la Renta Tide enero del 2018 

NIC y NICS Modificaciones para actejar el Concepto de malenalicad y alnearo con de enero de: 2020 

otras modificaciones 

NHES Enmienda Definición de un Segocio ide enero dr iZOl0 

IRE TI Publicación de la noma "Contratos de seguros” que reemplazara 8 la NE 1de enero del2021 

La Compañía estima que la adopción de las nuevas normas, enmiendas a las NMUF y las 
nuevas interpretaciones antes descritas, no tendran impacto en los estados financieros en 

el ejercicio de su aplicación inicial, pues en gran parte no son aplicables a las Operaciones 
de la Compañia. 

En cuanto a La MIUF 16 se incorpora las siguientes modificaciones principales: 

* Reconocimiento de activos por el derecho de uso y pasivos por arrendamientos en el 
estado de situación financiera, inicialmente medidos ai valor presente de los pagos de 
arrendamiento futuros; 

s Reconocimiento de amortización de los activos por derecho de uso y los intereses 
sobre los pasivos de arrendamiento en el estado de resultado integrales, 

e Separación del monto total de dinero pagado en une porción de principal (presentada 

dentro de las actividades de fnanciammento) e interés (presentada dentro de las 
actividades de operación) en el estado de Ñujos de efectivo,



CONSTRUCCIONES SAI BABA S.A. 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 20418 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

Reconocimiento de ingresos 

   

  

Los ingresos compren    
    

   

        

   

ordinario de las Op: se de 
impuestos, devoluciones 

No existen componentes de financia mai iento si ificativo dado que 3 un plazo 
istente con las pr as loc -ales 

Los ingresos son reconod 
económicos Muyan hada da 
cumplan los criterios descritos para cado 

beneficios 

lidad y cuando se 

que es probi oi 
ser medidos con 

negar 10, 

    

    

   

El monto de los ingresos no puede ser medido confablemente has 
contingencias relacionadas con el He sido resueltas. La Compañí ¡8 

estimados en resultados fu nono el tipo de chente, 
condiciones específicas de cada 

    

    

m Los ngresos tes de servicios por alquiler de sus 

uebles, correspondientes a contratos á precios fos, que se 

reconocen en el pe eñodo en el que se estipulan. 

dm - Los ingresos provenientes de inter eses se Y 

  

      
   

      

a proporción de tiempo transcurrido, us 

Cuan lo un prestamo e cuenta por cobrar ha su 

ia reduce el valor en fíbros a su valor recí 

futuros descontados a la tasa de interés original 

  

de e 

ando el metodo de 

frido de svalorizaa on o deternoro 

siendo los fu     

Costos y Gastos 

   

  

s se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren 

e ta fecha en que se realiza cuerdo a los lineamientos « 

e acumula (de “Presentación de Esti 

  

        

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas y de aplicación en la 

preparación de los estados financieros 

    A ia fecha de ersisión de estos estados nancieros, se han publicado enmiendas, Mejoras 

e interpretacio las normas existentes : que ño Ran entrado en vigencia y que la 

Compañía no ha adoptado con anticipe El 1ASB considera Como necesarios y 
urgentes, los sic 3s, de aplicación ob 

echas indicadas 

   

  

   
   

atoria a partir de las 
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impuesto e la renta corriente: 

mediante la tasa de impuesto : 

resultados del año en que se dev 

m
s
 

M
a
 

(1) Empuesto a la renta diferido: 

totalidad, por el método del 

entre las bases trbutarias de acth ¡OS Y stos y SUS sa 

en los estados Hnancieros El impuesto a la renta diberido se 

determina usando tasas trbuterias que han sido promulgadas a la fecha 0 A est stado 

de situaci ón tinana era y que se espera serán aplicables cuando el impuesto a le 

añ el im O Dasivo se pague 

  

-pecti ivos valores mostrados 

    

S por impuestos diferidos comprenden las cante iades de impuestos sobre 

las ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas COn: 

(0) das diferencias ternmporal as deducible 
(4) da compensación de pérdidas obten 

hayan sido objeto de deducción focal: 
da compensación réditos tributar 

anteriores, siempre y cuando no 

Rentas inter nas y sea probable la « 
para su utiizació 

   

    

dos antenores que todavia no 
       

    

S AC 
a disponibilidad de ganancias fiscales futuras 

  

E
 

cl
 

AS
 2    

      

a diferidos activos solo se reconocen en la medida que sea 

mi ficios tri | los que se puedan 

L
E
 

    

mpuest OS “activos corrien tes con 
sorrientes Y cuando ¿o “impuestas a la renta diferidos Activos y 
icon la misma autoridad tributaria 

  

   

    

y 2017, da NN a 
Jases tri DL itarlas de activos y pasivos y 5 

arena ados bajo NIF, 

no ha determinado la existencia de 

ESPE CVOS 

  

Provisiones corrientes 

da Compañia den s 

eventos pas 

dar la obligación y yv vel conto e SE 

   

   

  

e reconocen cuando: (1) 
sea legal o implícita, como resultado de 
necesaria una salid a de recursos para ik y 
de forma fi able. Los montos reconocidos como provisión son la mejor estima 

administración, a la ena de derre de los estados financieros, de lo 

necesarios para liauidar la lÓ 

Las provisiones S 
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Las. perdidas. Y      

   

: Comparando los 
o de resultados 

integrales. 

Cuando el valor en libros de un activo de propiedades 
este es reducido inmediatamente hasta su valor 

F a sy monto recuperable, 

  

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capltalizan siempre 

relacionados con la construcción de activos calificables. Un activo calificable quéi gue 

requiere de un bempo prolongado para que esté listo para Su uso, perio do que la 
Administración ha definido como mayor a un año. 

EY CUAndo O 
Ag 35 au 

  

   , y > 

Deterioro de activos no Financieros (propiedades y equipos, e inversiones en 
acciones) 

Los activos St. os a depreciación se someten a pruebas de 

eventos o circunstancias que indican que podría no recuperarse su valor en libros. Las 
ai 7 deterioro corresponden al monto en el que valor en bros del activo 

su peo recuperable. El valor recuperable de los activos Corresp 
o neto que se obtendrá de su venta o su valor en uso 

oro cuando se produce:     
   

    

      onde al mayor 
entre el mon pe 

    
Para efectos de la evaluación por d ios activos se agrupan a los niveles más 
pequeños en los que generen fujos de vo identificables nidad generadoras de 
efectivo). En el caso que el monto. de valor HD i act a monto 

recu ¡cerable, la Compañía re 

Los seidos en libros de activos no financieros que | ; 
deterioro se revisan a cade fecha de cierre de los estados financieros para Y 

bles reversiones del deterioro, 

   
     

    

    

a. 
Su 

   

    5 

  

   

    

     

          

      

uesto a la renta del año comprende e sto alla renta comente y el 

esto s se reconoce en el es integrales, excepto cuando tado de 

> se reconocen directa 
econoce en otros 

    

   
patrimonio. En este caso el 

tegrales Y directamente en el 

m0
] 

impuesta 

patrimorio,
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Baja de activos y pasivos financieros 

  

   s de sect VO    ión activo financiero se el “o expiran los derechos a re 

del activo o si la Compañia transfiere el activo a ero 

nado cuando las obligaciones de la Compañía s 
a0£ 

X ne 

obligación especificada haya sido pagada o can Celada 

  

impuestos y retenciones 

orresponden principalmente a credito tri 

adas por os. Cuando la Adniunistre 
ser recuperados se cargan a los resultados de 

impuesto al 

que dichos sal 

  

mea 

  

Propiedades y equipos 

      

  

   

Las propiedades están registrados al costo histórico, menos deprec: tacione 5 acum uladas Y 

lidas deterioro, en caso de ñ 5 
a nente - atribuibles a la adguisi 

ssteriores a la compra o adquisición sólo son 

neficios económicos futuros asodados a la inversión Muy 
costos pueden ser medidos razonablemente. 

       

  

    
       

Los terrenos no se deprecian. La 

inealmente basada en da vida ón 
COME Ono 

las propiedades, es calcula 

las propiedades y equipos, 0 de        
   vidas útiles diferenciadas, y no 

ación de la Compañía estima que el 
de su vida Ut es irrelevante. Las 

onificativos identf fcables | que pan 

considera valores residuales, debido a 
valor de realización de sus ¿ 

estmadones de vidas útiles | los activos Fijos son revisadas, y 

ajustadas sí es necesario, Í cha. e dierre de los estados Nnancieros. 

     

   

   

  

Las vidas útiles estimadas de propied es: 

  

Ecificios 

“adn qunaria yE Mo     
EGUIDOS ALL 

Instalaciones 10 
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din) instrumentos * iros al costo amortizado: Estas cuentas corresponden a los 

montos eevertido os en Banco Bolivariano Pólizas de Acumulación. Se reconocen   

su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado Y si generan 

  

         
     

am] SOY ar Estas cuentas COMTeSpo po 
Os nancieros que mantiene: 

  

Pasivos financieros a costo amoriizado 

   

   

con oc miento inicial se 

nterás e ectivo. La Compañía mante tas den tro de 

      

0 Cuentas por pagar proveedores: Son obligaciones de pago por bienes 

servicios adguiridos de proveedores en a curso normal de los negocios. Se 

reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que 
no generan intereses y son pagaderas en aten os menores a 90 días. 

  

Deterioro de activos financieros 

de valor es anocer les pérdidas 

todos. los instrumentos 

redíticio desde el 

  

El objetivo de los requerinientos de 
esp eradas du E E ej o O 

li ancleros en los Cuales e 

econocimiento inicial, eve 

   
     

  

   activo, para 

Aj 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compañía no ha registraco deterioro por pérdidas 
OD es Bd radas, debido a que no mantiene cuentas por cobrar que excedan el
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(3) Pasivos Financieros a costo amortizado 

Todos los pasivos Ánancieros se miden a costo amortizado a menos que lOs Mismos 
sean mantenidos para negociación o se aplique la opción de valor razonable con 

cambios en el resultado del periodo. 

Reconocimiento y medición inicial y posterior 

Reconociniento 

Una entidad reconoce un actívo o pasivo financiero en su estado de situación financiera 
solo cuando se convierte en parte de las clausulas contractuales del instrumento. 

Medición inicial 

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable más 
cualquier costo atríbuible a la adauisición, que de ser significativo, es reconocido como 

parte del activo O pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado 
como de “valor razonable con cambios en resultados”, Los costos de transacción de 

activos financieros a valor razonable a través de resultados se registran en resultados 

integrales. Con posterioridad al reconodmiento iniclal la Compañía registros los 
instrumentos financieros como se describe a continuación: 

Medición posterior 

ía) Activos financieros a costo amortizado 

Posterlor a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el 

método de interés efectivo. Cualquier ganancia o perdida que surja de la baja en 
cuentas, se reconoce directamente en resultados y se presenta en otras 
ganancias (pérdidas) junto con las ganancias y perdidas por diferencial cambiario, 
Las pérdidas por deterioro se presentan como una partida separada en el estado de 
resultados integrales. En especifico, la Compañía presenta las siguientes cuentes 
dentro de esta categoría: 

a
,
 

P
a
r
 

Cuentas por cobrar compañias relacionadas: Estas cuentas corresponden a dos 

montos adeudados por compañías relacionadas por préstamos para su 
operatividad de bienes muebles e inmuebles. Se reconocen a su valor nominal 

gue es equivalente a su costo amortizado y no generan intereses. 

P
A
 

a
 Cuentas por_cobrar_ dientes: Estas cuentas corresponden a tos montos 

adeudados por los cientes, Se reconocen a su valor nominal que es equivalente 
a su costo amortizado y no generan intereses.
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Moneda funcional y de presentación 

en dólares Las partidas en los estados financieros de la Compañla se expresan 
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentación de 
Compañia, 

157
] 

   

Efectivo y equivalentes de efectivo 

  

efectivo dispon os ala 

ponibilidas 

efectivo y ecuivalentes de efectivo compre: 
wista en bancos. Los mencionados valores son de li 

     
  
  

Áctivos y pasivos Rnancieros 

Ciasificación 

    

  

   

  

la Compañía, a partir y de 31 de enero gel 20%8, clasifica sus activos financie 

siguientes categor activos financieros a E lo amo rizado”, “acivos 

valor razonable con cambio Ss en otro resulta tegrai” y “activos Financieros E 
rezonable con cambr Is en resultados”, Los pasivos ras se clasifican en 

siguientes categorias: "pasivos financieros a coste amortizado” sivo Ananciero a valor 
razonable con cambios en resultados" ,, 

     
  

==
 

  

la clasificación de los activos financieros depende del propósito para el cual se 

adquirieron, IN en co psa tación o modelo de negocio utiliz ado para la 

Administración mo los términos contractuales le lOS 
de efe: ctvo, 

5
 A 

(5
 

A
 er
 

E 5 = re
 

md
 

P
 2)
 

2 
e 

  

IS     

    

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Com paña mantiene activos 
categorías de “activos financieros a costo amortuzado” y mantiene a 

financieros en la categoría de "pasivos financieros a costo amortizado”, Las 
de los referidos instrumentos financieros se explican a continuación: 

     
(a) áctivos financieros a costo ameortizado 

bu
t yo tin ánciero se 

Hu JOS de 

: fechas 
e intereses 

ai pendiente. se incluyen en el active oriente ya que 
giles de hasta doce meses 0 menos, 

Los acti vos financieros son designados a costo amortizado sijel act 

e dentro de un modelo de negocio cuyo 
efectivo contractuales y las condiciones del activo 
especificadas, a fluj jos de efectivo que son 

sobre el pos orte nd 
Sresentan vencim 
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A. INFORMACIÓN GENERAL 

CONSTRUCCIONES SAI BABA S.A. fue constituida en Guayaquil el 21 de diciembre del 
2006. La actividad principal de la Compañía es la construcción en todas sus fases, 
mantenimiento de edificaciones, Compra — Venta, comercialización, arrendamiento, 

administración, permuta de toda clase de inmuebles. 

La actividad de la Compañía está controlada por la Superintendencia de Compañías del 
Ecuador 

La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la 
administración de la Compañía. 

Aprobación de los estados financieros 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido 
emitidos el 17 de abril del 2019 con la autorización del Gerente General y posteriormente 

serán puestos a consideración de la Junta General de Accionistas para su aprobación 

definitiva. 

B. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación 
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Información 

Financiera, estas políticas han sido diseñadas en función a la NIIF vigente al 31 de 
diciembre de 2018 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en 
estos estados financieros 

Declaración de cumplimiento 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIIP). 

Base de preparación 

Los estados financieros de la Compañía han sido preparados de acuerdo con el principio 
del costo histórico. La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIIF 
requiere el uso de ciertos estimados contables críticos. También requiere que la 
Administración ejerza su juicio en el proceso de aplicación de las políticas contables de la 
Compañía. 

IAAN



CONSTRUCCIONES SAI BABA S.A. 

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 

(expresado en dólares) 

  

  

  

  

Capital Reserva Resultados Resultado 
Suscrito y del Total 

Legal Acumulados a 
Pagado ejercicio 

SALDO AL 31/12/2017 10,000 65,330 5,830,876 1,012,653 6,918,860 

Transferencia - 1,012,653 — -1,012,653 - 

Retiro - - -2,928,875 - -2,928,875 

Resultado del ejercicio - - 3,430,194 3,430,194 

Participación Utilidades -514,529 -514,529 

Impuesto a la Renta - - -730,923 -730,923 

SALDO AL 31/12/2018 $ 10,000 65,330 3,914,655 2,184,742 6,174,727 

SALDO AL 31/12/2016 10,000 65,330 4,367,752 1,463,124 5,906,206 

Transferencia - 1,463,124  -1,463,124 - 

Resultado del ejercicio - - 1,531,094 1,531,094 

Participación Utilidades -229,664 -229,664 
Impuesto a la Renta - - -288,777 288,777 

SALDO AL 31/12/2017 $ 10,000 65,330 5,830,876 1,012,653 6,918,860 
  

  

  

NORMA A. SÁNCHEZ Y. 
Coftadora 

NITESH¡L. 

Gerente 

  

 



CONSTRUCCIONES SAI BABA S.A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 

(expresado en dólares) 

  

  

  

  

  

  

  

  

, 2018 2017 

FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION 

Recibido de clientes y relacionadas 3,475,021 2,885,902 

Pagado a terceros y relacionadas -1,930,132 -1,361,578 

Gastos Financieros -1,565 -12,993 

Otros Ingresos 18,540 4,386 

Flujo de efectivo proveniente de actividades de 

operación 1,561,864 1,515,716 

FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 

Instalaciones y Adecuaciones -39,775 -1,149,472 

Inversiones bancarias -500,000 

Incremento en Otros Activos No Corrientes -1,004,702 

Venta de Propiedades 3,894,983 

Flujo de efectivo usado de actividades de 

inversión 2,350,506 (1,149,472) 

FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 

Préstamo neto recibido/pagado -958,575 -382,829 

Reducción patrimonial de resultados acumulados -2,928,875 

Flujo de efectivo usado de actividades de (3,887,450) (382,829) 

financiamiento 

CAJA Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO: 

Aumento Neto de Efectivo y sus Equivalentes durante el periodo 24,921 (16,585) 

Efectivo y sus equivalentes al inicio del período 92,675 109,259 

Efectivo y sus equivalentes al final del periodo 117,596 92,675 

2 a 

e 

NORMA A. 
Coftadora 

   



CONSTRUCCIONES SAI BABA S.A. 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 

POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017 

(expresado en dólares) 

  

Notas 

INGRESOS 

Ingresos Operacionales 

Utilidad en Venta de Propiedades 

Intereses Ganados 

Otros Ingresos 

TOTAL INGRESOS 

COSTOS Y GASTOS 

Gastos de Personal 

Servicios Prestados 

Mantenimiento y Reparaciones 

Arriendo Operativo 

Seguros 

Servicios Básicos 

Impuestos y Contribuciones 

Depreciaciones y Amortizaciones 

Varios Administración 

Gastos Bancarios 

TOTAL COSTOS Y GASTOS 

UTILIDAD/PÉRDIDA DEL EJERCICIO ANTES DE 

PARTICIPACION A TRABAJADORES 

15% Participación Trabajadores 

Impuesto a la Renta P 

UTILIDAD / PÉRDIDA DEL EJERCICIO 

Ver notas a los estados financieros 

  

  

  

  

  

  

2018 2017 

3,269,811 2,885,902 
1,644,801 - 

18,540 4,386 
101,180 98,369 

5,034,332 2,988,657 

337,861 318,239 
157,840 103,141 
431,700 288,328 
12,538 15,563 
22,198 21,917 
27,934 28,649 

197,762 91,983 
335,628 415,041 
79,113 161,709 
1,565 12,993 

1,604,137 1,457,562 

3,430,194 1,531,094 

514,529 229,664 
730,923 288,777 

2,184,742 1,012,653 
  

  

Contadora



CONSTRUCCIONES SAI BABA S.A. 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 20138 Y 2017 

(expresado en dólares) 

PASIVO Y PATRIMONIO Notas 

PASIVO CORRIENTE 

Cuentas por Pagar 

Impuestos por Pagar H 

Depósito en Garantía 
Anticipo de Clientes I 

Obligaciones Bancarias 

Gastos Acumulados J 

TOTAL DEL PASIVO CORRIENTE 

CUENTAS POR PAGAR K 

TOTAL PASIVO 

PATRIMONIO 

Capital Social 

Reserva Legal 

Resultados Acumulados 

Utilidad (Pérdida) del Ejercicio 
TOTAL PATRIMONIO 

2
2
3
2
2
5
 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 

Ver notas a los estados financieros 

  

  

  

  

  

2018 2017 

49,686 39,573 

757,169 313,531 

514,470 547,053 
137,144 4,300 

0 68,480 

535,342 250,212 

1,993,811 1,223,149 

4,143,045 5,033,141 

6,136,856 6,256,290 

10,000 10,000 

65,330 65,330 

3,914,655 5,830,876 
2,184,742 1,012,653 
6,174,727 6,918,860 

12,311,584 13,175,150 
  

  

     



CONSTRUCCIONES SAI BABA S.A. 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 

(expresado en dólares) 

  

  

  

2018 2017 

ACTIVO Notas 

ACTIVO CORRIENTE 

Efectivo y sus Equivalentes C 117,596 92,675 

Cuentas por Cobrar D 293,155 189,125 

Activos Financieros E 896,013 396,013 

Crédito Fiscal F 257,026 228,856 

Otras Cuentas por Cobrar 27,857 5,400 

Gastos Anticipados 6,040 7,849 

TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE $ 1,597,686 919,918 

ACTIVO NO CORRIENTE 

Propiedad y Equipos G 9,558,217 12,104,253 

Otras cuentas por Cobrar 1,155,680 150,979 

TOTAL DEL ACTIVO NO CORRIENTE 10,713,898 12,255,231 

TOTAL ACTIVO $ 12,311,584 13,175,150 
  

Ver notas a los estados financieros 

  

         NITESH l. 
Gerente be € 

 



A los Accionistas de 

CONSTRUCCIONES SAI BABA S.A. 

Guayaquil, 23 de abril del 2019 

Informe sobre el cumplimiento de las normas de PLAF 

Nuestro informe de procedimientos previamente convenidos para la revisión de las 
medidas de prevención de lavado de activos, financiamiento del Terrorismo y Otros 
delitos provenientes de actividades ilícitas, se emite por separado. 

li 

3 
Omar Calderón Avila Auditing de tines Gp 

Guayaquil, Abril 23 del 2019 Socio 

SC-RNAE-2 No. 769 Registro 29124



Altos Acdonistas de 

CONSTRUCCIONES SAI BASA S.A. 

Guayaquil, 23 de ari del 2019 
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También proporcionamos a los responsables de la Administración de la Compañía un 
declaración de que hemos cumplido los quermientos de ética api cab a relación con 
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A los Accionistas de 

CONSTRUCCIONES SA BABA 5, A. 

Guayaquil, 23 de abril del 2019 

tenga la intención de liquidar la Compañía o de cesar sus operaciones, o bien no exista 

otra alternativa realista. 

La Administración de la Compañia CONSTRUCCIONES $41 BABA S.A. es responsable de la 
supervisión del proceso de información financiera de la Compañía. 

Responsebilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados 
financieros 

Los objetivos de nuestra suditoria son obtener una seguridad razonable de que los 
estados financieros en su conjunto están libres de errores materiales, debido a fraude o 
error, y emitir un informe de auditoría que incluya nuestra opinión. Seguridad razonable 
es un alto grado de seguridad, pero no garantiza gue una auditoría realizada de 
conformidad con las Normas internacionales de Auditoria siempre detecte un error 

material cuando existe, Los errores materiales pueden deberse a fraude 0 error y se 
consideran materiales sí, individualmente o en su conjunto podrían razonablemente influir 
en las decisiones económicas que los usuarios toman basandose en Jos estados 

financieras, 

Como parte de una auditoría de conformidad con las Normas Internacional de Auditoria, 

aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actítud de escepticismo 
profesional durante toda la auditona. También como parte de nuestra auditoría: 

e identificamos y valoramos los nesgos de error material en los estados financieros, 
debido a fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoría para 
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoría suficiente y adecuada 
para proporcionar una base para nuestra opinión. El riesgo de no detectar un error 

material debido a un fraude es más elevado que en el caso de un error materia! 
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusión, falsificación, omisiones 

deliberadas, manifestaciones itendonadamente erróneas o la vulneración de contro! 

interno. 

+ Obienemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el Án de 
diseñar procedimientos de auditoría que sean adecuados en función de las 
cOrcunstancias y no con la finalidad de expresar una Opinión sobre la eficiencia del 
control interno de la Compañía, 

*  Evaluamos si las políticas contables aplicadas son apropiadas y la razonabilidad de las 
estimaciones contables y la correspondiente información revelada por la 

Administración de la Compañia. 

* — Concluimos sobre lo adecuado de la utilización, por parte de la Administracion, del 
principio contable de empresa en marcha y, determinamos sobre la base de ta



A los Accionistas de 

CONSTRUCCIONES S£7 BABA S.A, 

Guayagutl, 23 de abri del 2019 

Asuntos claves de la auditoria 

Los asuntos claves de la auditoría son acuellas, a nuestro juicio profesional, fueron los de 

mayor significatividad en nuestra auditoria de Jos estados financieros correspondientes ai 
año terminado el 31 de dicienbre del 2018, Estos asuntos han sido tratados en el 

contexto de nuestra auditoría y para formarnos nuestra opinión sobre Jos estados 

financieros en su conjunto, y no expresamos una opinión por separado de estos asuntos. 

Asuntos significativos (Como enfocamos los asuntos en 
nuestra en auditoria 

  

  

Propiedades en bienes inunuetles Nuestros procedimientos de auditoria: 

la Compañía es propietaria de varias! e Revisión de documentación física 
propiedades entre la más importante en el para corroborar la pertenencia de 
Edificio del Centro Comercial Plaza SAl BABA los menes inmuebles a favor de la 
Il (Durán), que cuenta con tos locales y Compañía. 
espacios asignados destinados a la 

explotación comercial de distintos Tipos de; *» Mediante revisión de la 
negocios mercantiles, los cuales están en documentación —corroboramos el 
alquiler de ¿cuerdo a dos contratos de valor de los bienes inmuebles, para 

acuerdo comercial. La existencia y valuación determinar que corresponde a su 

razonable de estos activos depende del valor razonable. 
monitoreo permanente por parte de la 
Administración. Al 31 de diciembre el valor de i . Evaluamos la razonabilidad de los 

libros de los bienes inmuebles en uso y la de cargos por depreciación mediante el 

que están en construcción asciende a recálcuio de depreciación anual de     (US$7,344,3/8 que representa el 60% del: las edificaciones. 
total de activos de la Compañia. : 
  

Responsabilidades de la Administración de la Compañía sobre los estados 
financieros 

La Administración de la Compeñía CONSTRUCCIONES SAl BABA S.A. es responsable de la 
preparación y presentación razonable de estos estados financieros de acuerdo con 

Normas Internacionales de Información Financiera -— NUF, y del cortrol interno que 
considere necesario para permitir la preparación de estados financieros libres de errores 

materiales, debido a fraude o error. 

En la preparación de los estados financieros adjuntos, la Administración es responsable de 
la evaluar la capacidad de la Compañia para continuar como negocio en marcha, 
revelando según corresponda los asuntos relacionados con empresa en marcha y 

utilizando el principio comtable de empresa en marcha al menos que la Administración



Auditing 
SAxes 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Señores Accionistas de 

CONSTRUCCIONES SAI BABA S.A. 

Guayaquil, 23 de abril del 2019 

Informe sobre la auditoría de los estados financieros 

Opinión 

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de la Compañía 

CONSTRUCCIONES SAI BABA S.A., que comprenden el estado de situación financiera al 

31 de diciembre del 2018 y los correspondientes estados de resultados integrales, de 
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, así 
como un resumen de las políticas contables significativas y otras notas explicativas. 

En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos 
los aspectos materiales, la situación financiera de la Compañía CONSTRUCCIONES SAI 
BABA S.A. al 31 de diciembre del 2018, el resultado de sus operaciones y sus flujos de 
efectivo por el año terminado en esa fecha, de acuerdo con las Normas Internacionales 

de Información Financiera - NIIF. 

Fundamento de la opinión 

Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría - 

NIA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas Normas se describen más adelante 

en la sección “Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados 
financieros” de nuestro informe. 

Somos independientes de la Compañía CONSTRUCCIONES SAI BABA S.A. de acuerdo con 

el Código de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas 

Internacionales de Ética para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) junto con los 
requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditoría de los estados financieros 
en Ecuador y hemos cumplido las demás responsabilidades de ética de acuerdo con esos 
requerimientos y con el código de ética de IESBA. Consideramos que la evidencia de 
auditoría que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra 

opinión.



CONSTRUCCIONES SAI BABA S.A. 

ESTADOS FINANCIEROS 

31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
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Para cada uno de los meses seleccionados tomamos aleatoriamente el 100% de los 

partícipes y revisamos el cumplimiento de las políticas de debida diligencia, conforme 
lo requerido en la normativa correspondiente. Adicionalmente, verificamos que sobre 
dicha muestra de partícipes, se aplicó las políticas de debida diligencia establecidas 
en el Manual de Prevención de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo 

y Otros Delitos; sin embargo, a la fecha de este informe la Compañía se encuentra 
en proceso de actualización del Manual. 

3.7 Determinar si el proceso utilizado por la Compañía, en cuanto a custodia y 

confidencialidad de los expedientes proporciona la seguridad necesaria de la 
información física y digital. 

Determinamos que la Compañía cuenta con un Archivo General en una zona con 

restricción al personal no autorizado, en donde se custodia la siguiente información: 

Contratos de arrendamiento. 
Comprobantes de recepción de valores (CRV). 
Formularios de transacciones de origen licito de fondos, entre otros. 

La custodia de los expedientes físicos de partícipes está a cargo del área de prevención 
por el periodo de un año y posterior, la documentación es remitida a un custodio 
externo. 

3.8 Verificar la existencia de la matriz de riesgo, así como la documentación soporte de su 
aplicación como herramienta de mitigación de posibles procesos de delito de lavado de 
activos. 

La Compañía dispone de una matriz de riesgo. La entidad efectúa procedimientos 

para mitigar el lavado de activos en sus operaciones, que incluyen principalmente la 

verificación del origen de los fondos a invertir, actualizaciones de datos, visitas 

domiciliarias, revisión del partícipe en las listas de la UAFE, entre otros procedimientos. 

Este informe se emite con el exclusivo propósito de ser presentado por 
CONSTRUCCIONES SAI BABA S.A. a la Superintendencia de Compañías, Valores y 
Seguros del Ecuador para cumplir con lo referido en el contrato de servicios profesionales y 
considerando lo aplicable en el Art. 34 "Normas para prevenir el lavado de activos, 
Financiamiento del terrorismo y otros delitos”, por lo tanto no puede ser distribuido, 
copiado o entregado a otras personas u organismos. 
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3.6 Seleccionar stestoriamente 6 meses del año para realizar lo siguiente: 

  

ma
 raciones o transacciones, individuales 

O conjuntas, CuUyos montos Sean ae O superen el ai degal 

(USS10,000), originadas en los pagos efectuados por dos clientes de la 

Compañia, a traves de los medios de pago que se encuentran definidos en la 
estructura de reporte de la Unidad de Análisis Financiero . 
   

Solicitar el reporte mensual (RESU) enviado por la Compañía a la Unidad de 
Análisis Financiero en los meses escogidos para la muestra AAA 

han sido reportados a la     

d. Para cada uno de los meses seleccionados 

Clientes para revisar el cumplimiento de la 
lo requerido en la normativa corres 
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A los Señores Accionistas de 

CONSTRUCCIONES SAI BABA S.A. 

1. En nuestro carácter de auditores independientes de CONSTRUCCIONES SAI 

BABA S.A. de acuerdo a lo establecido en el contrato de prestación de servicios 
de auditoría externa, hemos efectuado los procedimientos detallados en el anexo 

al contrato de prestación de servicios de auditoría externa, los cuales fueron 

establecidos por la Superintendencia de Compañías Valores y Seguros mediante 

Resolución No. SCVS.DSC.2018.0041 y acordados con CONSTRUCCIONES SAI 

BABA S.A. 

Tales procedimientos son realizados con el propósito de asistir a 
CONSTRUCCIONES SAI BABA S.A. en la revisión del cumplimiento de lo previsto 
en las Normas de Prevención de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y 

Otros Delitos, expedida por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros en 

el Registro Oficial No. 396. 

Este trabajo de aplicación de procedimientos previamente convenidos se efectuó de 

acuerdo con la Norma Internacional de Auditoría — Servicios Relacionados No. 4400 

"Trabajos para Realizar Procedimientos Convenidos Respecto a Información 
Financiera". 

La suficiencia de estos procedimientos acordados es exclusivamente responsabilidad 
de CONSTRUCCIONES SAI BABA S.A., consecuentemente no hacemos ninguna 
representación sobre la suficiencia de los procedimientos que se detallan a 

continuación ni para el propósito para el que se nos ha solicitado este informe ni para 

ningún otro propósito. 

2. Este trabajo especial no constituye una auditoria de los estados financieros de 
CONSTRUCCIONES SAI BABA S.A., ni de ninguno de los componentes, cuentas o 

partidas de dichos estados financieros, de acuerdo con las Normas Internacionales de 
Auditoria aplicables a exámenes de estados financieros. Por lo tanto, no estamos en 
condiciones de expresar y no expresamos, en este informe, una opinión sobre los 

referidos estados financieros o sus componentes, sus cuentas o sobre el sistema de 

control interno de CONSTRUCCIONES SAI BABA S.A.. Cabe recalcar que, si 

hubiéramos llevado a cabo procedimientos adicionales, otros asuntos podrían haber 
llamado nuestra atención, los cuales habrían sido informados a ustedes. Nuestra 

responsabilidad profesional sobre la información analizada se extiende únicamente a 
los aspectos indicados en el numeral 3 siguiente. 

3. Los procedimientos previamente convenidos, los hallazgos O resultados de su 

aplicación y las imitaciones en la ejecución de estos son como sigue: 

3.1 Verificar la calificación del oficial de cumplimiento y el código de registro en la 
Unidad de Análisis Financiero  (UAF). La Compañía designó como oficial de 
cumplimiento a Tamara Paola Delgado Dueñas.
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