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A |8 Junta General de Socios de
CONSTRUCCIONES SAl BABA S. A.

Introduccidn:

1. Hemos auditado & balance general adunto de CONSTRUCCIONES SAI BABA 8. A, al
31 de diciembre dod 2013 y 2012, y los comespondientes estados de resuitados, de
evolucion del patrimonio de los accionistas y de flujos de slectivo por los aflos
termingdos en asa fecha, osl como el resuman de las principales poliicas contables y
ciras notas exphcativas a o8 eslados financieros, La revelacidn de la informacion
comparabiva o8 requenda por las Normas Ecuatoranas de Contabildad

i La Administacitn de CONSTRUCCIONES SAI BABA 8. A., es responsabie de a
preparacion y presentacion razonable de esios estados financieros de acuerdo con
WIM#MFWHIIF}“WW
gue apbquen en o Ecusdor Esta responsabilidad incluye. disefiar, implementar y
mmalmmmmmmwywmmmu
stlados financieros para qua astén libres de erores iIMponanies, ya saa como resultads
de fraude o error, seleccionar y aplicar las politicas contables apropladas; y realizar las
sshmacsonas contables raronables de acuserdo Con s circunstancias del snioong
econdmico en donde opera s Compafia

3 Muestra responsablidad consisia en expresar una opinkdn sobre esios estados
financieros baaace en ruesiras suddcnas  Efectuamos nuestras suditorias de scuerdo
con Momas Ecuatonanss de Auditona Estas normas requienen que cumplamos con
requenmientos Sbcos ¥y qué planfiquemod v ejeculemod 8 auditoria pafa oblengs
segundad raronable de sl |08 estados financiercs no conbienen emores imponantes.

Una auditoria incluye ol sxamen, 8 baze de prusbas selectivas, de la evidencia gue
sustenta las cantidades v révelaciones presentadas on los esiados financieros. Los
procedimienios seleccionados dependen del juicko del suditor. gue inchuye & avaluacsdn
del nesgo de que o8 sstados financeros contengar WTONeS iIMporiantes v 68 COMo
resulado de fravde o emor. Al sfectuar asta evaluacion de Nesgo, & audior toma an
considergcion @ conbrol inlemo pergnente de @ Compafiia en B preparscedn y
presentacidn razonable de los estados financieros con & propdsito de disefiar
procedimientes de audioria de aceerdo con las Circunsiancias, pero no con & propdsilc
de expresar una opinidn sobre la efectvidad del conbrol interno de la Compafila. Ung
audiona ncluye también la evaiuacon de si los principos de contabilidad utilzados son
apropiados y sl las estimaciones importantes hechas por la Administracidn de la
Compafila son razonables, asl como una evaluacidn da la presentaciin de los esiados
financieros en su conjunts. Consideramos quée la evidencia de auditoria que hamos
chlenido es suficients y apfopiada para proporcionamos una base razonable para
BXPISSAr UNG Opinion,
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opnidn, 08 estados financearos mencionados en ol pamafo 1 presentan
on lodos los aspectos importantes I sfuacdn financiera ce
SAl BABA 5. A, al 31 de dciembre del 2013 y 2012 kcs
de sus operaciones. os cambeos en su patrimonio y ios fuos de efective por
termenado o0 osa fecha, de acuerco con Nomas Ecuatoranas de Contabeictad

i

del parioso 2012, los Estados Financieros de CONSTRUCCIONMES SAI BABA
fusrpon auditados por nosotros informe contiéns opinidn mpia Para fines
¥ con base sn Mormas Ecualonanas ¢ intemacionales de Auditoria v de

e
el
i Supenniendencia de Compafiias se presantan saidos al 31 de diciembre dal 2012

» e
I

B. Esté informe se emite Unicamente para informacion y usio por pane de ks Accionistas de
CONSTRUCCIONES SAl BABA 5. A, y para su prasantacidn ante la Superintendancia
de Compafilas de! Ecuador en cumplimianto dé lo dispussio en 8 Resolucidn No
03 Q.1C1.002, y no debe ser usado para otro propdsito

Guayaquil, Abril 28 del 2014

LA
/
CPA. Pedro Sierma Alvarado SC-RENAE-2-No. 404

Auditor Independionte
Reg. Nac. De CPA. No. 30.841




CONSTRUCCIONES SAI BABA 5. A.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012
(Expresados en Dblares)

1o
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—
e
e

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

Efectivos y Equivalentes de Efective

Acthvos Financlercs

Activos por Impuestos Corrlentes

TOTAL ACTIVD CORRIENTE

ACTIVD NO CORRIENTE

PFropiedades Planta v Equipos

Invershones mantenidas hasta ¢l vencimiento
TOTAL ACTIVO MO CORRIENTE

TOTAL ACTIVO

PASIVD

PASIVO CORRIENTE

Cuentas y Documentos por Pagar
Dbligaciones con la Administrecion Tributaria
Owras Obligaciones Corrlentes con of IESS
TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVD ND CORRIENTE
Cidigaeciones con Institwcones Financieras

Cuenias pos Pagar Diversas /Relacionad az

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE
TOTAL PASIVOD

FATRIMOCNIO

Capltal Suscrito vfo Asignada
Resuftados Acumulades
Resarnvas legales

Hesultados del Eercicio
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMOMNIO

s

REPRESENTANTE LEGAL

{(VER NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS

2.013 2012
25,908 126.835
460.245 31.068
805.916 594529
1.252.069 755.432
8.051.733 7.182.924
419,019 300,000
8.470.752 7.482.924
9.762.821 8.238.356
328.325 931.806
275.343 203537
197.502 159.585
1401169  1.295.328
668.704 968 737
5.864.507 4.985.307
6533712 5.954.044
7.934.381  7.149.371
10.000 10.000
513.653 326.196
65.330 57
B39,457 652.730
1.528.440 988984
9.762.821 B.238.356

ADOR

GENERAL




CONSTRUCCIONES SAl BABA 5. A
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 3 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

(Expresados en Délares)
2013 2012
INGRESOS 2 B67.106 1.500 425
GANANCIA BRUTA USS 2857108 1,500 426

GASTOS
GASTOS DE VENTA (1.380.348) (402 988)
GASTOS DE ADMINISTRACION {121.613) (103.580)
GASTOS FINANCIEROS (81.478) (B8 574)
uss (1.503.437) (503,120,12)
1.273.670 997.206
(=) 15% TRABAJADORES (191.050) (146, 564)
(<) 22% Y 23% IMPUESTO A LA RENTA (243 163) (194.871)
uss 839 457 652 730
n ,..“-:.'_.
iy




CONSTRUCCIONES SAl BABA 5. A,

ESTADOS DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

{Expréesados en Dolares)
Capital Reserva Rasullados Rosultados Blasasitado
social Ingal L Acumulados del Elercicly Totsl
Sakdos al 31 de diciembre ded 2011 10.000 5T 326.196 336.254
Tracmlarencia o resuliades acomulagos 3261596 {326, 196) 1]
Apropiacidn para reserva hagal 85.273 (65, 273) 0
Litidades dal aparcicio 987 196 ST 296
15%, Distrbuckdn wiidades 2003 {149.594) {149.594)
23% Fnpuesic a b renta 20032 {194 971} {194.971)
Saldos 81 31 de diciemibre del 2012 10,000 65.330 0 260923 652,730 S8 SR4
Transferencia de Resultados Acumulados £52.730 [652.730) i]
Resultados del Ejercicio 1271670 1.273.670
Participacion a Trabajadores [191.0%0) {191.050)
impuesto a la Renta {243.163) {143.163)
Saldos al 31 de Diciembre del 2013 10,000 65.330 1] $13.653 E39.457 1.E2E.440

REPRESENTANTE LEGAL CONTADOR GENERAL

raann:-:nnnanaan.—EEEE




CONSTRUCCIONES SAI BABA 5. A.
ESTADOS DE FLUJO DE EFECTVO
AL )1 DE DICIEMBRE DEL 2011 y 2012

|Expresados en Dolares)

AL DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES D OPERACION
Activos financercs - recibidos de clientes
Darmengoion 2@ antpos & orovesdores
FCPRTESED B SCTRVCL DOF MQLILoN CoPTEntet
Pupoy S Derad - Cumenile y SO 08 S
Ingremanio Se OLras CLEial DO* PAgEr
Participasidn de trabajadone
Impussto a la renta
TOTAL FLLUO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

FLLIO DE EFECTIVD DE ACTIVIDADES DE INVERSION

et ey, Prlenetin. haaka ¢ vt e
T 30 alive The
Bsjas de Acten Fio
Wenta Se sctivo fijs
TOTAL FLUIO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSION

FALID DF EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTD
irsreruidn martenidy hasta o verdimeento
Deamracidn S Clbaacionr
Diimanuacatn de ObRGACINSS bancanas

incremerin de Obigacones oon CCOMNSIES ¥ relacangion

Otron Pavieod Financengs

TOTAL FLLWO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE AINANCIAMIENTO

Aumants (Disminuckin) nelo del alecive y equivalsntes de Efectve
Eleciiéo y squivalenies de afecive &l mikcio del perioda
Elactivg y equivalentes de slectivo al Anal del periodo

2013 Fiil ¥

1457 518 L0 819

L k2]

ekl 0] {150 &0%)

{1243 580 Ry §73)
109.313 275504
191054 149,554

[ 243,163 194,971

uss 658071 G621 8T
{119.019) 0
(1696 701) {1396 236)

474 554 L K

b 194 460

Uss: (1.341.367) {1.137.771)
L+ (R alle s il

a [17.58)

{300,033y (68 2a%)

19 H0 ERS .05

] 274 550

(1541 5TH.167 574,301
j103.927) 9,510
129535 M55

uss 25508 1 XS




ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

{Expresados en Dolares)
COMCRIACKON DL FLUID DE EFECTIVO:, 0w miz
dotrers frgncerme @l eoc Sl perodo 11 kR 14 LD
et e Sl 1867106 1395965
derraeon fepncared 3l gl o8 perane (dBC J&5 1% B3
Ush  LAITNIS 1.404 119
Cimrtan y S5 venion pof REEEl M initio 38 periodo B31.8086 pLiR BT
Pagos e peerad 1 280098 17720
Cusritan y documentos por 2agar 2l final sl nerdde (928 325] (196 181
Uss 1240580 481 973
Eleca 1,154,349 LFrE 2l
Divminucidn de antcgel & provessores a 5501
Incramento de aCTvos por Impuesios comientes [211.387) [150.408)
Imcrarmanta de olras CuenLas Bar pagar 105323 3% S04
Participacian de rabajadare [192.0%0] [ 148.554]
Impuesio a la renta [243.183] [194.971)
Irverslores mantenidey hadls o vene imsenta 11159049 i
Incremento de sctivo lijo (1.636.701) (1,306 194)
Baas de Acthea Filo d74 554 =4 065
Venia de acteo fjo a 154 440
Ireeision manienida heits o vencimento 0 A 300 200
Baamirpcadn pe Obligaciones 1] (11 234
Disminuciin de obligaciones bancanas (300.033) (260 145}
increments de Obligacionss con accionisias y relacionados B9, 200 BA5 00l
Otros Pasivos Financieros o 1714580

durnanio (Disminucidn) neto del efective y equivalentss de
Efectivo

Uss  (103.927) 99.110
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CONSTRUGCIONES SAI BABA S. A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

CONSTRUCCIONES SAI BABA 5. A., Fue constitulda con las leyes de la Repdblica del
Ecuador ¢l 3 de Enero del 2007; en cumplimiento de la Resolucion 06-G-1)-0009158, auto
Aprobatoric ordenade por el Seflor intendente de Compadlas, & Inscrita en el Registro
Mercantll. 5u oblethvo principal es dedicarse a la compra = venta, comercializacidn,
arrendamiento, administracidén, permuta de toda clase de inmuebles. Su domiciBo v
actividad econdmica principal es reallzada en &l canton Guayaguil, provincla del Guayas Su
numero de RUC o3 0 992495367001.

2. PRINCPALES POUTICAS CONTABLES

Bast de presentacidn - Los presentes estados financiercs de la Compafia corresponden al
gjercicio terminado el 31 de dicembre de 2013 y fueron preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIFF). La Compafiia ha aplicado NIIF 1
al preparar sus sstados financieros.

Declaracidn sobre ¢l cumplimiento de las NIIF.- La Compafiia en cumplimiento con lo
#stablecido por la Superintendencia de Compafias en su resolucidn No. 08.G.DSC.010 del
20 de noviemnbre de 2008, ha realizado la transicidn de sus estados financieros de Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), a Normas Internacionales de Informacidn Financiera
(NIIF], con un periodo de transicidn que comprende desde el 1 de enero al 31 de diciembre
de 2011 y aplicacién total a partir del 1 de enero de 2012, en concordancia con lo
estipulado en ¢l Articulo primero de la citada resolucidn,

Aplicacién de MNIIF 1.- La fecha de transicidn de la Compafhia es ¢l 1 de enero de 2011., ha
preparado sus estados financieros de apertura bajo NIF a dicha fecha. La fecha de
adopcitn de Las NUF por la Compafiia es el 1 de enero de J012. La NIF 1 - Adopcian por
Primera Ve: de las Mormas Internacionales de Informacidn Financlera permite a las
Compafias gue convergen sus estados financieros de Normas Ecuatorianas de Contabilidad
NEC a a3 Normas Internacionales de Informacién Financlera (NIIF) el utilizar excepciones v
exencones de caricter obligatorio u optativo, considerando gue ¢n Ly mayoria de los casos
son de aplicacion retroactiva

Exenclones a la aplicacidn retroactiva elegidss por la Compafia. -

(3} Lastransacciones con pagos basados en JCCiones
Esta exenclén no es aplicable,

(b) Contratos de seguro.

Esta mx@ncion no o aplicable.

(e} Costo atribuido,
MilF 1 permite a la fecha de transicion la medicion dé una partida de activo fijo a su

valor razronable, y utilizar este valor razonable como el costo atribuido en tal fecha,
coma de [gual forma utfizar como costo inicial el costd cormegido monetariamente, La
Compalfia, ha elegido medir sus propiedades y equipos al costo depreciado segun las
NilF, ajustado para refiejar & desgaste real de sus activos.




CONSTRUCCIONES SAI BABA 5. A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

{d} Arrgndamigntos,

Esta exencidn no 8% aplicable

(e} Beneficios 3 los empleados.
Una entidad gue adoplta por primesa vel las NIIF pusde optar por netnrdded tOaas Lag

pérdidas y gananciss actuariales acumuladas en la fecha de transicidn a fas NIIF, incluso 3
utilizase & enfoque de la banda de fluctuacion pars tratar las pérdidas y ganancias
actusriales posteriores. 5 ung entidad que adopta por primera ver las NIF utilizars esta
opcion, la aplicérd a todos los planes.

if} Difer i
Esta enencion no et spllcable.

(]

ih} g

() Instrumentos fingncieros compuestos.
La Administradora no ha emitido ningun Instrumento financiero compuesto por o que
esta exancidn no ¢4 aplicable

ijh i ’ i fi i [ i i
Exta exencion no &5 aplicable

ik} La i f I de sivot fina
r AT gl
Esta exencidn nd &5 aplicabie.

i Pa > 05 ¢ de oo . :
La Compafiia no R dl.-te:m:: aP 1 de enero de 2011 ningun M:ll'uln u E:p!ratldn p-m' el que
pudiera incurrir gn costos por desmantelamiento o simllares, por lo cual no se aplica esta
axencian,

[{m] Activos fin i k i kg _CIMIIF
: s de A de Servic]

Esta exencidn nd 4 aplicable

(n} Cogtes por DrEstamesy.
Esta exencidn no et aplicable

(o) Transferencias de activos procedentes de cllentes
Esta exencidn no o3 aplicabie,

Moneda de circulaclén naclonal v moneda de presentackdn.- Lai partidas incluidas en los
#tados financieros de la Compafia se valoran utilizando la moneda del entorno econdmico
principal en qgue la entidad opera (moneda funcionall. La moneda de circulacidn nacional g4 el
dblar estadounidense, gue constituye ademads. la moneda de presentacion de los estados
francieros




CONSTRUCCIONES 5A1 BABA 5. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

Politicas contables.- A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en
la preparacidn de estos estados financieros. Tal como lo requiere NIIF 1, estas politicas han sido
disefiadas en funcidn de las MIIF vigentes al 31 de diciembre de 2012 v aplicadas de manera
uniforme 3 todos los periodos que se presentan en estos estados financieros.

Base para la preparacion de los estados financieros.- Los presentes Estados Financieros de la
Compafiia corresponden 3l penicdo terminado el 31 de diciembre de 2012 y han sido preparados
de acuerdo con Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF) emitidas por el
Intermational Accounting Standars Board (JASB], las gue han sido adopiadas en Ecuadaor,
anteriormente los Estados Financieros & preparaban de acuerdo con Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC).

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo historico.

La preparacidn de los estados financieros conforme a las NIF reguiere el uso de ciertas
estimacioneas contables criticas. También exige a la Administracidn de la Compaiia gue ejerza su
juicio en el proceso de aplicacidn de las politicas contables de la Compafiia,

Activo disponible.- La Compafia considera como active disponible los saldos en caja vy bancos sin
restricciones y todas las inversiones financieras de facil liquidacion pactadas a un méximo de
neventa dias, incluyendo depdsitos a plaze.

Activos financieros.- Los actives financieros se reconocen en los estados financieros cuando se
produce su adquisicicn y se registran inicialmente a su valer razonable, incluyendo en general, los
ostos asociados a diche adguisicion.

Los actives financieros se clasifican de la siguiente forma:

Activgs fi jer I i resyl

Corresponden a aquellos adquiridos con el objetive de beneficiarse a corto plans de las
variacignes gue experimenten en sus precios o con las diferencias existentes entre sus precios de
Compra y venta,

v § ; TR | L _
Corresponden a aguelios activos cuyas cobros son de monto fijo o determinable v cuyo
vencimiento estd filado en el iempo.

i i ikl r h's ]
e inchuyen aguelios valores adquiridos gue no se mantienen con propasito de negociacon y qgue
n son calificadas como inversidn & vencimiento

Cuentas v documentos por cobrar.-  Las partidas por cobrar corresponden principalmentse
aguellos deudores pendientes de pago, por wentas de productos. 5e contabilizan inicialmente a
su valor razonable, menos |3 provision de pérdidas por deterioro de su valor, en caso que exista
evidencia objetiva de la incobrabilidad de los importes que se mantienen por cobrar, segun los
térmings originales de estas cuentas por cobrar. En la medicidn posterior, no s& utlliza el método
del interés efectivo, dado que la recuperacién de estos saldos es de muy corto plazo.




CONSTRUCCIONES SAI BABA 5. A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANDS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

Impuesto a la renta y participaciones.- El impuesto a las ganancias se determinan usando las
tasas de impuesto aprobadas en la Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno hasta la fecha de
cierre del estado de situacion financiera.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del balance, sobre las diferencias
temporarias gque surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos v sus importes en libros.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que vaya a
disponerse de beneficios fiscales futuros con los cuales compensar las diferencias temporarias.

Los pasivos por Impuestos diferidos son las cantidades de impuestos sobre las ganancias a pagar
en periodos futuros, relacionados con diferencias temporarias imponibles,

5i la cantidad pagada de impuestos excede del valor a pagar, el exceso se reconoce Como un
activo, y i el valor de impuestos no 5e ha liguidado en su totalidad se reconoce COMO UN pashio.

Propiedad, planta y equipo.- Los elementos de la propiedad, planta v equipo se valorizan
inicialmente & su costo que comprende su precio de compra (factura emitida por el proveedor).

Posteriormente al registro inicial, los elementos de propiedad, planta y equipo son rebajados por
su depreciacion acumulada y cualguier pérdida por deterioro del valor acumulado a la fecha de
gierre de cada pericdo contable,

Lot costos de ampliacidn, modernizacidn o mejoras que representen un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia o un aumento de la vida Otil, son capitalizados aumentando
el valor de los bienes.

Los gastos de reparaciones, conservacién y mantenimiento menores, son registrados como un
cargno @ los resultados del ejercicio &n gue se Incurran.

En el caso que la Compafila enajene alguna propiedad, planta vy equipo, Iz utiidad o pérdida
resultante de la enajenacidn fe calcula como la diferencia entre el precio obtenidc en la
enajenacidn y el valor registrado en las libros reconociendo el carge o abono a resultados del
periodo.

Activos intangibles.- Los activos intangibles se reconocen incialmente al costo v posteriorments
se miden por su costo menas |3 amortizacion acumulada v las pérdidas por deterioro de valor
atumuladas.

Reconocimiento de depreclacion, amortizacidn y deterioro de propiedad, planta y equipo y
activos intangibles. La depreciacidn de la de propiedad, planta y equipo v amortizacidn
soumulada de activos intangibles es calculada bajo el método lineal, mediante la distribucién
del costo de adquisicidn menos su valor residual estimado para los afios de vida Gt estimada de
cada uno de sus elementos, segun el siguiente detalle:




CONSTRUCCIONES SAl BABA 5. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

Afios de vida datil
Activos estimada
Edificios 20 afos
Eguizos de computacion 3,33 anos
Vehiculos 10 afos
Muebles v enseres 10 afos
Equipos de oficing 10 afios

Los afios de vida (til estimada corresponden al tiempo durante el cual se mantienen los bienes en
la Compaiiia.

El valor residual v la vida 0til de los activos se revisan y s ajustan si es necesario, en cada cierre
de balance,

Cuando el valor de un activo &5 superior a su importe recuperable estimado, su valor se reduce
de forma inmediata hasta su importe recuperable.

Los activos sujetos @ depreciacion se someten a test de deterioro ¥ en el case que algun factor
interno o externo muestre una posible pérdida de valor se procede a determinar si existe o no un
exceso entre el importe en libros de la unidad generadora de efective sobre el importe
recuperable, en el caso gue exista dicho exceso este valor es registrado en el estado de
resultadeos integrales como un gasto del perigdo en el cual fue determinado

Los activos que tenen una vida Gtil indefinida (terrencs) no estan sujetos a deprecizclon vy se
someten anuzimente a pruebas de pérdidas por deterioro del valor.

Las tasas de depreciacion anual de las activos fijos son las siguientes:

Activos Tasas

Edificios 3%

Muebles y equipos de aficing 10%
Instalaciones y adecuaciones 10%
Vehiculos y otros 20%
Magquinarias 10%
Otros actives 10%
Equipos de computacidn 33%

Beneficios a los empleados.- fici | i |

Como beneficios a largo plazo se consideran los beneficios post empleo como la jubitacidn
patronal y desahucio, estos beneficios son reconocidos aplicando el método del valor actuarial
del costo devengado del beneficio, para lo cual, se consideran ciertos pardmetros en sus
estimaciones como: permanencia futura, tasas de mortalidad e incrementos salariales futuros
determinados sobre |a base de cdkulos actuariales.
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CONSTRUCCIONES SAl BABA 5. A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

Las tasas de descuento se determinan por referencia a curvas de tasas de interés de mercado. Los
cambios en dichas provisiones se reconocen en resultadas en el periodo en gue se incurren,

La provision para jubilacidn patronal se calcula para el total de empleados, sin embargo, las
normas tributarlas aceptan como gastos deducibles para la determinacion del impuesto a la renta
de cada ejercicioc econémico Unicamente al incremento o decremento de la provision de
empleados con 10 0 mas afos de servicio consecutiva,

Provisiones.- e reconocen provisiones cuando, vy solo cuando, se dan las siguientes
circunstancias:

Una obligacidn de cardcter implicito o técito, es aquella obligacién que se deriva de las
actuaciones de [a propia empresa, cuyo nacimiento se sitda en una expectativa valida creada por
la empresa frente a terceros respecto de la asuncidn de clertos tipos de responsabilidades.

Reconocimiento de ingresos.- La medicion de los ingresos se efectia utilitando el valor
razonable de i3 contrapartida, recibida o por recibir. Estos ingresos se reconocen en funcidn del
estado de realizacidn del contrato, siempre gue el resultado del mismo, pueda ser estimado
conflablemente. Estd compuesto principalmente por |2 venta de construcciones propios del giro
del negodio.

Reconocimiento de gastos de operacidn.- Los Gastos de operacidén son reconocides por la
Compaflia scbre la base de acumulacidn. Estd compuesto principalmente por gastos
administrativos, gastos generales e impuestos, tasas, contribuciones y otros gastos propios del
giro del negoco.

Estados de flujos de efectivo.- Bajo flujos criginados por actividades de la operacidn, se incluyen
todos aguellos flujos de efective relacionados con el giro del negodio, induyendo ademads los
intereses pagados, los ingresos financieros v en general, todos aquellos flujos que no estdn

definidos como de inversidn o financiamiento. Cabe destacar que el concepto cperacional
utiizado en este estado, es mds ampllo que & considerado en el estade de resultados,

Estimaciones de la administraclén.- Las politicas de contabilidad que sigue la Compadia, estan
de acuerdo con las Mormas Internacionales de Informacidn Financiera, las cuales requieren que la
gerencla efectde ciertas estimaciones y utilice clertos supuestos, que afectan las cifras reportadas
de activos v pasivos, la revelacidn de contingencias activas y pasivas a la fecha de los estados
financieros, asi coma las clifras reportadas de Ingreses y gastos durante el pericdo corriente. La
estimacidn mads significativa en relacién con los estados financieros adjuntos se refiere a:

# La evaluacidon de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos.

« Lavida otil y valor residual de [os actives materiales.

La necesidad de constituir provisiones ¥, en el caso de ser regueridas, el valor de las mismas.
La recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos.

« Depreciacion de propiedad, propiedad planta vy equipo.

« Amortizacion de activas intangibles.

Estas estimaciones se realizan en funcién de la mejor informacidn disponible sobre los hechos
analizados, En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el
futuro obliguen a medificarlas en los proximos ejercicios, lo que se realizaria de forma
prospectiva.
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Gestion del riesgo

Riesgo pais

Riesgo de mercado

Riesgo de tasa de
interés

Riesgo de liquidez

Riesgo de crédito

Las actividades de la Compafiia estan expuestas a diversos riesgos como se
describe a continuacion:

El negocio, la condicidn financlera ¥ los resultados operacionales de la Compafida
dependerdn en parte de las condiciones de establlidad politica v econdmica del
Ecuador, eventuales cambios adverios en tales condiciongs pusten CHULE’ un
efecto negativo en ¢l negocio y sus fresultados operacionales.

Es ¢l riesgo de que el valor razonable de los instrumentos financieros fluctoe
coma résultado de un camblo en las tasas de interds, en las tasas de cambio o en
el valor de los instrumentos de capital en el mercado. Todas las Inversiones
disponibles para la venta son reconocidas a su valor razonable y por ende, todos
los camblos en las condiciones del mercado afectan directamente al patrimonio
de la Compafia,

El riesgo de mercado &3 monitoneado semanalmente por 3 Administracdn de La
Compafia utiizande la informacidn referente al vector de precios, los cuales son
ajustados mensualimente al clerre del balance.

Este riesgo se define como las exposiciones a pérdida resultante de un cambio
&n las tasas de interéds, tanto activas como pasivas. Este rigsgo existe cuando la
capacidad de ajustar las tasas activas de una entidad no coincide con las pasivas.
La mayoria de los acthvos v pasivos financleros de la Compafila estd sujeta a tasas
fiias de intenés, de manera gue no se encuentren afectos a altos niveles de
eaposickin. Adicionalmente, cualguier exceso en o efectivo v equivalentes en
efective 4 invertido en instrumentos de corto plazo.

Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las exigibilidades u
obligaciones con terceros, por insuficiencia en el flujo de caja.

La liquider en la compafia se analiza diariamente con la revisién los saldos
disponibles en las cuentas bancarias, asl como la maduracion del portafolio de
Inversiones

Es el riesgo en el que o deudor, emisor, 0 contraparte de un activo financiero
incumpla en ¢ pago de b obligacién o compromiso adguirido. Esta exposicidn es
monitareada constantemente de scuerdo con el comportamiento de pago de los
devdores, Las cuentas por cobrar estén sujetas a evaluaciones en las que se
considera |a capacidad de pago, historial y 1as referencias del deudor, asi como
su cumplimiento. Debido a que la Compaliia realiza transacciones Gnicamente
con Lerceros reconocidos, no s& solicitan garantias reales en relacidn con los
activos financleros,

Risago de los activos Los activos fijos de la compafia se encuentran cubiertos a través de pdlizas de

SEgUro pErtinentes, cuyos términos y condiciones son las usuales en el mercado.
No obstante de ello, cualquier daflo en los activos puede causar un efecto
negativo en el negocio y sus resultados operacionales,
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Reserva legal.- La Ley de Compafias requiere que el 10% de la utilidad neta anual sea
apropiada como reserva legal, hasta gue represente por lo menos el 50% del capital
suscrito v pagado. Esta reserva no puede ser distribuida 2 los accionistas, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital

3, IN PRECIOS A NSUM

Lz informacion relacionada con ¢l porcentaje de variaciones en los indices de precios al
consumidor, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas v Censos, &8 comod sigue:

Afio terminado Variacidn
Diclembre 31 Porcentual
2009 3,19
2010 3,00
2011 4,04
2012 4,16

2013 3.83
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4. EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS
Al 37 de dicsembre del 2013 v 2012, oz saidos de Caja v Bancos son o8 sigusnies:

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO 2013 1.012
CAIA

Caja Chica 120 10,367
BANCOS CTAS CTES,

Banco Bolwarang 25.188 119.468
Total Electivo y Equivalentes de Efectivo us$ 5.908 129.835

i T brgos e g

8. CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de dicsembre del 2013 y 2012, (05 saldos de kas cuenias por cobrr o8 & siguiente:

&013 2.012

ACTIVOS FINANCIEROS
Chenbes o (Avidad Pincipal) 68,855 9631
Clan Filiales
Asmancies [nrotilions 5.4 1065 o
AMTIOIPOS & PROVEEDORES
A B Mewprs 13,348 6235
Ab, Bebertn Villso 1.350 o
Ciavac Vo - Julic Viscuees 1683 1683
Absg. L. Arguado 4 000 4.000
Abg. Wcents Gallarso 9.550 2.459
Ange Duvenico HAobles Bamiso 1,300 i ]
Ecimunci Fajarda 9.883 o
Raves Wilon Francisn 8,210 L}
Compra de Termann 330,000 o

Tatal Cusntas por Cobrar ss 450,24% 31.068

La empresa no realiza provisién para cuentas incobrables,




CONSTRUCCIONES SAI BABA 5. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

6.  ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 21 de diceembre del 2013 y 2012, los saldos de las cuentas son 108 siguientas:

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
CREDITO TRIBUTARIO TMPTO RTA
Criditn Fgcs 1va

Rtensidn &% Ea Yenta

Retencidn 5

Antisipe De Impuesto A La Rentz

Impisssto A La Renta A Favor

Total Activos por impuestos corrientes  UBS

7. ACTIVOS FUIOS, NETO

Al 31 de diclembre del 2013 y 2012, los movimientos de activos fijos fueron los siguientes:

2013 2012
200747 105.036
1.108 175
2044

3.010

BO5.916 594,529

Saldoal  jCompras) Retimfvtao Efecto  Saldoal

Progiedad, Plants v Equipe 31212002 Adickones Bala NI BLA2/2013

Tarmenas 1.995.437 i |3P0LTT} o 1675260
Obras @n Process 154378 [+] (154,375} ] (1]
Edificios 5230717 1684022 L1 0 5911745
Mudbiles v Encess EAaE el 1] o 11346
Ingtalacianes b o] o i) [ [ F A ]
Eouips de Cornpatacidn 2947 1.321 1] L) 4. 263
Eguipe da Comunicackin y Seguridad 2415 B0 o o 11,125
Heframientas 10.3%6 0 U 10,366
Subltotal TA49.716  L.696.T01 (474553} 1) 8.671.864
Menos: Depreciackin 266,941  (353.339] o (B30 131]
Activo Fijo Meto TABZ 834 1343363 (474555} B.O051.733

Al 31 de gicembre del 2013 y 2012, presenta un gastc por depreciacion de $353339 y

3265 908, respacivamente.
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CONSTRUCCIONES SAl BABA 5. A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

8. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTE

Al 31 de diciembre del 2012 y 2012, los saldes de las cuentas son ios siguientes:

2.013 2012
Inversiones mantsnidas hasta &l vencimianto
Bancn Bolvariano 419,019 Z00, 000

9. CUENTAS POR PAGAR
Dwrante el afo 2013 y 2012, fueron los siguientes:

2ma 2.012
Cuentas y documentos por pagar
Provesdores Localps 240433 238 047
Otros pashves
Arcopos Aentes 587802 693.760
Total cuentas por pagar uss 928.325 931806

Proveedores - Al 31 de diciembre dei 2013 y 2012, represantan facturas de bisnes y
servicios con proveedores locales y del exterior que no generan intereses y Henen
vencimiento promedio de 30 dias El salde de los impuesios pendientes de page al
3111202013, s8 cancelaron en o8 pimencs meses del 2014,

10. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Durante &l afio 2013 y 2012, fueron los siguientes:

Sabdos al Salkdos al
Obl | Tri 31/12/2012 Débitos  Créditos 31/12/2013
SRI impussto @ la Renta 194571 (194.971) 243.163 743,163
SRl impuesto por Pagar a.985 (B.965) 32,180 32.180

203.937 (203.937) 275.343 275,343
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

11. QIRAS OBLGACIONES CORRIENTES

&1 31 de diciembre del 2013 y 2012, los saildos de las cuentas son i0s siguienies:

Saldes al Saldos al

Otras Obigaclones Corlentes con el IESS  31/12/2012  Débites Crédites 31/12/2013
Mominas - Remunaraciones por Fagar 4.691 {4.691) (1] 0
13er Susldo 1,547 {3.542) 31.571 3571
Ldto Sueldo G6E3 (643) 1.160 1.160
IESS - Aporte Individual 9,35% Lre] (468} 748 748
IESS - Aporte Patronal 11,15% RO (&08) 872 972
Participacion empleadas Utldaces 145554  (149.5%4)  191.0%0 191 050

159585  (150.58%) 197.502 197.502

12. PASIVO A LARGO PLAZO
Al 31 de diclembre del 2013 y 2012, los saldos de Préstamos con compahias relacionadas
y accionistas por pagar. son los sigubsnies:
4013 2.012

Obligeciongs son Instiygiones Financlaray
Banco Bolvariano GG, T4 G658, 737

USS  gaa oM 968737

Obigacidn con ol Banco Bolivariano, tene una tasa del 8.82%.

13

Al 31 de dicemore oel 2013 y 2012, lo2 zaidos con compafias relecionadas y accionistas
PO pagar, son o siguentes

L0013 1.002
Cuentas por Pagar Diversas / Relacionadas
Assarcas Inmebiland Assardas 3515270 27715270
Adlrermtracin Juboie THRO.0946 60,056
Prestamod Accioniitas
Lal Lochan 1.534 892 1.535.692
el ey i 248 D00
g e Orms 34.2%0 55,250

LESE
Total Cuentas por Pagar Diversa [ Relacionsda 5864, 507 4,985,307
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14.

15.

1.

CAPITAL SOCIAL
Al 31 de dicembre del 2013 y 2012, el capital social esta conformado de la siguienta forma:
Uss
USSVALOR  VALOR

DECADA  TOTAL DEL

ALCIONIFTAS ALCIONES % ACCION CAPTTAL
LUDHAMI LAL ASSAMDAS 6 000 B0 1 6,000
LUDHANI SURESH ASSANDAS 4,000 40 1 4,000
10,000 100 1 10,000
IMP A RENTA

La Compafila no ha sido fiscalizada por el Servicic de Rentas Internas - SRI1. La funcion
fiscalizadora por parte de las autoridades de rentas esia faculfada para los ires Ofimos
gjercicios econdmicos

La conciliacidn fnibutaria preparada por la Compafiia para establecer el impuesto a la renta
causato en el afo 2013 v 2012 fue la siguiente

2013 012
UTILIDAD ANTES DE INTERES E IMPUESTOS 1272870 9T 206
(-} 155 TRABAJADORES 101,050 140 504
- GASTOS NO DEDUCIBLES 22 B85
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO us$ 1105285 B47.701
(-} 22% ¥ 23% IMPUESTO A LA RENTA 247163 1594 671
UTILIDAD NETA uss 862122 BSZ.730

INCONSISTENCIAS

La Compafiia registrd todas sus transacciones cumplendo con los requisitos de soporte y
nommas contables, aun cuando puderan exislir aigunas de estas ransacciones gue la parte
formal de la documentacion difiera con el criterio de las autondades tributarias
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17. PRECIOS DE TRANSFERENCIAS

De acuendo a Resolucdn RAC-DGERICIES-(4E4 del Servico de Renlas infernas pubbcada
&n &l Registros Oficial K124 de abrl 25 del 2008 satablecs gue los coninbupentes del
impuesio a B renta que hayan efeciuado operaciones Con partes elaconadas domicilkadas
en &l exterior, centro de un mEmo periodo fiscal en un Monto acumuiado supenior &
£3.000,000.00, debaran presentar al Sarvicio de Rentas Intermas al anexo de precios de
transferencia. y, & o monlc es supenor a los §5 00000000 deberdn presentar
adcionalmenta &l infomma integral da precios de transienencia

18. PARTES RELACIONADAS

013 .012
ACTIVOS FINANCIERDS
Clas Filakes
Astrdis inmobiang SA 1065 o
1013 2.012
Cuentas por Pagar Diversas [ Axlacionadas
Assardas lmobisara Asiancdas 1515200 2. TI5.270
Adminigtracen Jabole THO,096 360,056
Prestamos Accionistas
L Luchars 1.534.862 1.535.552
Sureer L 1] 248,000
AN Gormer Over 50 &6 250

19. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre &l 1 o8 enarc dal 2014 y & la fecha de elaboracidn del presente informe, no 8é
produssron evantos que e&n la opmidn de la Adminiatracidn de s Compartia pudisran ener
un efecto significative sobre dichos estados financleéros que no s& hayan revelado &n (o8
MESMOS Y QUE aMEerien UNa Mayor exposicitn
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