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Entidad de Reporte

INMOBILIARIA & SUITES TOTENHAM S.A. (en lo sucesivo la Empresa) tiene su domicilio en
Guayagquil, su objeto social es la actividad de Actividades de compra ventas, alquiler de bienes
inmuebles.

La Empresa esta sometida al control y vigilancia de la Superintendencia de Companias.

Al 31 de diciembre del 2015, la Empresa posee una fuerza laboral de 0 personas.

Bases de Preparacion de los Estados Financieros

(@)

Declaracion de Cumplimiento

Los Estados Financieros, estan preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)

Bases de Medicion

Los Estados Financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico y sujeto a
modificaciones en relacién a las NIIF.

Adopciéon de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) para las
Entidades Sometidas al Control y Vigilancia de la Superintendencia de Compaifias

Los Estados Financieros han sido preparados por la gerencia de la Compania y se
presenta como informacidon complementaria preliminar Unicamente para fines de cumplir
con lo establecido en la Resolucién No. 08.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia
de Companhias, que establecié la obligatoriedad de las compahias de preparar y
presentar los estados financieros de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF).

Base de Presentacién

Toda la informacién es presentada en délares de los Estados Unidos de América,
moneda de medicién de la Empresa, de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador
desde marzo del 2000.

Uso de Estimados y Juicios

La preparacion de los estados financieros requiere que la administracién realice juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de las politicas contables y los
montos de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Los resultados reales pueden
diferir de estas estimaciones.
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Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de
las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que la estimacion es
revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

La informacién sobre supuestos e incertidumbres de estimaciéon que tienen un riesgo
significativo de resultar en un ajuste material en el proximo afo financiero, se incluye en
las bases contables:

= Provisiones

Principales Politicas y Bases Contables Utilizadas

Las principales politicas y bases contables que a continuacion se mencionan han sido
aplicadas por la Empresa en la preparacién delos Estados Financieros:

Ciertos montos comparativos han sido reclasificados para conformarlos con la presentacion de
los Estados Financieros.

(a)

(b)

Clasificacion de Saldos Corrientes y no Corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacion financiera se
clasifican en funcion de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con
vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estan dentro del ciclo normal de la
operacién de la Compafia, y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho
periodo.

Instrumentos Financieros

i. Activos Financieros no Derivados

La Empresa reconoce inicialmente los préstamos, cuentas por cobrar y depdsitos en
la fecha en que se originan. Los otros activos financieros se reconocen inicialmente
en la fecha de negociacién en la que la Compahia comienza a ser parte de las
provisiones contractuales del documento.

La Empresa da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a los
flujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos a
recibir los flujos de efectivo contractuales del activo financiero en una transaccion en
la que se transfieren substancialmente todos los riesgos y beneficios relacionados con
la propiedad del activo financiero. Cualquier participacion en los activos financieros
transferidos que sea creada o retenida por la Empresa se reconoce como un activo o
pasivo separado.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el
estado de situacion financiera cuando, y sélo cuando, la Empresa cuenta con un
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derecho legal para compensar los montos y tiene el propédsito de liquidar sobre una
base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultdneamente.

La Empresa tiene los siguientes activos financieros no derivados: Efectivo y
equivalentes de efectivo, Préstamos y partidas por cobrar.

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo se componen de los saldos del efectivo
disponible en caja chica y bancos.

Préstamos y Partidas por Cobrar

Los préstamos y partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en un mercado activo. Estos activos inicialmente se
reconocen al valor razonable mas cualquier costo de transaccion directamente
atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, los préstamos y partidas por cobrar se
valorizan al costo amortizado usando el método de interés efectivo, menos las
pérdidas por deterioro. Los préstamos y partidas por cobrar se componen de los
deudores comerciales y otras cuentas y documentos por cobrar.

Pasivos Financieros no Derivados

Inicialmente, la Empresa reconoce los instrumentos de deuda emitidos en la fecha en
que se originan. Todos los otros pasivos financieros, son reconocidos inicialmente en
la fecha de la transaccion en la que la Empresa se hace parte de las disposiciones
contractuales del documento. La Empresa da de baja un pasivo financiero cuando
sus obligaciones contractuales se cancelan o expiran.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el
estado de situacion financiera cuando, y sélo cuando, la Empresa cuenta con un
derecho legal para compensar los montos y tiene el propésito de liquidar sobre una
base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultdneamente.

La Empresa tiene los siguientes pasivos financieros no derivados: préstamos o
créditos a corto y largo plazo, cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por
pagar.

Estos pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo de transaccién directamente atribuible. Posterior al reconocimiento
inicial, estos pasivos financieros se valorizan al costo amortizado usando el método
de interés efectivo.

Acciones Comunes
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Las acciones comunes son clasificadas como patrimonio. Los costos incrementales
atribuibles directamente a la emision de acciones comunes son reconocidos como
una deduccion del patrimonio, netos de cualquier efecto tributario.

(c) Propiedades, planta y equipo (NIC 16)

(i

(ii)

Reconocimiento y medicién

Las partidas de propiedades, planta y equipo son valorizadas al costo menos
depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro. Las propiedades, planta y equipo
se reconocen como activo si es probable que se deriven de ellos beneficios
econdémicos futuros y su costo puede ser determinado de una manera confiable (NIC
16, Parrafo 7).

La propiedad, planta y equipo se presentan a su costo de adquisicion (NIC 16,
Parrafos 29, 30 y 31). Las pérdidas por deterioro si aplicaren, se reconocen a través
de una rebaja adicional en su valor, a los componentes afectados (NIC 16, Parrafo
63 y NIC 36, Parrafo 58 a 64)

Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida util del activo o su
capacidad productiva, son capitalizados sélo si es probable que se deriven de ellos
beneficios econdmicos futuros para la Empresa y su costo puede ser confiablemente
estimado (NIC 16, Parrafos 56, 57). Los costos por reparaciones y mantenimiento de
rutina en propiedad, planta y equipo son reconocidos en resultados cuando ocurren
(NIC 16, Parrafo 12).

Cuando partes de un activo de propiedad, planta y equipo poseen vidas Utiles
distintas, son registradas de forma separada como un componente integral del
activo.

Las ganancias y pérdidas de la venta de un componente de propiedad, planta y
equipo son determinadas comparando los precios de venta con sus valores en
libros, y son reconocidas en el estado de resultados cuando se realizan o se
conocen (Parrafos 68y 71).

Depreciacion

La depreciacion de propiedad, planta y equipo se calcula sobre el monto depreciable,
que corresponde al costo de un activo, u otro monto que se sustituye por el costo,
menos su valor residual. La depreciacion es reconocida en resultados con base en el
método de linea recta, considerando la vida util establecida para cada componente de
la propiedad, planta y equipo, en funcién de un analisis técnico efectuado por un
perito independiente.

Las vidas utiles estimadas para los periodos actuales y comparativos son las
siguientes:
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Edificios 20 afos
Equipos de computacion 3 afos

Los métodos de depreciacion, vidas Utiles y valores residuales son revisados en cada
ejercicio y se ajustan si es necesario.

Para propdsitos tributarios, las tasas de depreciacion utilizadas son las siguientes:

Equipos de computacion 33.33%
Muebles y Enseres 5%

(d)  Activos no corrientes disponibles para la venta (NIIF 5)

La Empresa no posee Activos no corrientes disponibles para la venta.

(e) Reconocimiento de Ingresos Ordinarios y Gastos (NIC 18)

El ingreso por servicios es reconocido en resultados cuando el servicio es prestado.

Los gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son incurridos. Se
reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce
beneficios econémicos futuros.

(f)  Activos Intangibles (NIC 38)

Los activos intangibles son valorizados al costo menos la amortizacién acumulada. La
amortizacion se calcula sobre el monto amortizable, que corresponde al costo del activo,
u otro monto que se sustituye por el costo, menos su valor residual. La amortizacion es
reconocida en resultados con base en el método de amortizacién lineal durante la vida util
estimada de los activos intangibles, desde la fecha en que se encuentren disponibles para
Su uso, puesto que éstas reflejan con mayor exactitud el patron de consumo esperado de
los beneficios econdmicos futuros relacionados con el activo.

(g) Deterioro

i. Activos Financieros

Los activos financieros son evaluados por la Empresa en cada fecha de presentacién
de los estados financieros, para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro.
Se considera que existe esa evidencia objetiva cuando ha ocurrido un evento de
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pérdida después del reconocimiento inicial del activo, con efectos negativos en los
flujos de efectivo futuros del activo que pueden estimarse de manera fiable.

La evidencia objetiva de que un activo financiero esta deteriorado puede incluir el
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuracién de un valor
adeudado a la Empresa en términos que ésta no tiene otra alternativa que aceptar la
reestructuracion, indicadores que el deudor o emisor entrara en bancarrota, o la
desapariciéon de un mercado activo para una inversion.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al costo
amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor
presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa de interés
efectiva. Las pérdidas se reconocen en resultados y se reflejan en una cuenta de
provisién contra las cuentas incobrables. El interés sobre el activo deteriorado
continla reconociéndose a través del reverso del descuento. Cuando un hecho
posterior causa que el monto de la pérdida por deterioro disminuya, esta disminucion
se reconoce en resultados.

Activos no Financieros

El valor en libros de los activos no financieros de la Empresa, diferentes a inventarios
e impuesto diferido activo, es revisado en la fecha del estado de situacién financiera
para determinar si existe algun indicio de deterioro. Si existen tales indicios, entonces
se estima el valor recuperable del activo.

El valor recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor mayor
entre su valor en uso y su valor razonable menos los gastos de venta. Para
determinar el valor en uso, se descuentan los flujos de efectivo futuros estimados a su
valor presente usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las
valoraciones actuales del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y los riesgos
especificos que puede tener el activo.

Una pérdida por deterioro es reconocida si el monto en libros de un activo o su unidad
generadora de efectivo sobrepasa su valor recuperable. Las pérdidas por deterioro
son reconocidas en el estado de resultados integrales.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en periodos anteriores se revisan en la fecha
de cada estado de situacion financiera para determinar si las mismas se han
reducido. Las pérdidas por deterioro se revierten si existe un cambio en los
estimados utilizados para determinar el valor razonable. Cuando se revierte una
pérdida por deterioro, el valor en libros del activo no puede exceder al valor que
habria sido determinado, neto de depreciacién y amortizaciones, si no se hubiese
reconocido una pérdida por deterioro.
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Beneficios a Empleados

Beneficios Post-Empleo

Planes de Beneficios Definidos - Jubilacion Patronal e Indemnizacién por Desahucio

La obligacién neta de la Empresa con respecto a planes de beneficios de jubilacién
patronal esta definida por el Codigo de Trabajo de la Republica del Ecuador que
establece la obligacién por parte de los empleadores de conceder jubilacién patronal
a todos aquellos empleados que hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de 25
afos en una misma compafia; el que califica como un plan de beneficios definidos sin
asignacién de fondos separados.

Ademas dicho Cddigo de Trabajo establece que cuando la relacién laboral termine
por desahucio, el empleador debera pagar una indemnizacioén calculada en base al
nuamero de anos de servicio.

La Empresa determina la obligacion neta relacionada con el beneficio por jubilacién
patronal e indemnizacion por desahucio calculando por separado para cada
beneficiario, el monto del beneficio futuro que los empleados han adquirido a cambio
de sus servicios durante el periodo actual y periodos previos; ese beneficio se
descuenta para determinar su valor presente. El célculo es realizado anualmente por
un actuario calificado usando el método de crédito unitario proyectado. La Empresa
reconoce en resultados la totalidad de las ganancias o pérdidas actuariales que
surgen de estos planes.

Beneficios a Corto Plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre
una base no descontada (esto es, valor nominal derivado de la aplicacion de leyes
laborales ecuatorianas vigentes) y son contabilizadas como gastos a medida que el
servicio relacionado se provee.

Se reconoce un pasivo si la Empresa posee una obligacion legal o implicita actual de
pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el
pasado y la obligacion puede ser estimada con fiabilidad. Las principales
acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden a la decimotercera
remuneracion, decimocuarta remuneracién, fondos de reserva, vacaciones y
participacion de los trabajadores en las utilidades de las Companias.

Beneficios por Terminacion

Las indemnizaciones por terminacion intempestiva o cese laboral son reconocidas
como gasto cuando es tomada la decisién de dar por terminada la relacion contractual
con los empleados.

Provisiones y Contingencias (NIC 37)
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Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en
reclamos, litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el
estado de situacién financiera cuando existe una obligacién legal cierta o implicita
resultante de eventos pasados, es probable que sera necesario un desembolso para
cancelar la obligacién y el monto puede ser razonablemente estimado (NIC 37, Parrafo
16, punto a). El importe reconocido como provisién corresponde a la mejor estimacién, a
la fecha del estado de situacién financiera, del desembolso necesario para cancelar la
obligacién presente, tomando en consideracion los riesgos e incertidumbres que rodean a
la mayoria de los sucesos y circunstancias concurrentes a la valoracién de éstas.

En caso de que la ejecucion del desembolso sea estimada como muy poco probable, los
detalles cualitativos de la situacion que origina el pasivo contingente, seran revelados en
las notas a los Estados Financieros (NIC 37, Parrafo 16, punto b)

Los compromisos significativos son revelados en las notas de los estados financieros. No
Se reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes.

Reconocimiento de Ingresos Ordinarios y Gastos (NIC 18)

El ingreso por servicios de almacenaje es reconocido en resultados cuando el servicio es
prestado.

Con ello, los ingresos son reconocidos al valor razonable de contrapartida recibida o por

recibir, por lo general en la forma de un acuerdo de venta ejecutado (NIC 18, Parrafo 9).

Los gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son incurridos. Se
reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce
beneficios econdémicos futuros.

Ingresos financieros y costos financieros

Los costos financieros estan compuestos por gastos por intereses sobre préstamos o
financiamientos y comisiones pagadas. Los costos por préstamos que no son
directamente atribuibles a la adquisicién, la construccién o la produccién de un activo que
califica para capitalizacién de interés, se reconocen en resultados usando el método de
interés efectivo.

Impuesto a la Renta

El gasto por impuesto a la renta esta compuesto por el impuesto corriente y el impuesto
diferido. EIl impuesto a la renta corriente y diferido es reconocido en resultados excepto
que se relacione a partidas reconocidas en otros resultados integrales o directamente en
el patrimonio, en cuyo caso el monto de impuesto relacionado es reconocido en otros
resultados integrales o en el patrimonio, respectivamente.
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El impuesto corriente es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad gravable del
ano utilizando la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste al impuesto por pagar de
afos anteriores.

El impuesto a la renta diferido es reconocido sobre las diferencias temporales existentes
entre el valor en libros de los activos y pasivos reportados para propositos financieros y
sus correspondientes bases tributarias. No se reconoce impuesto a la renta diferido por
las diferencias temporales que surgen en el reconocimiento inicial de un activo o pasivo
en una transaccién que no es una combinacion de negocios, y que no afecta la utilidad o
pérdida financiera ni gravable.

El impuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera aplique al
momento del reverso de las diferencias temporales de acuerdo a la ley de impuesto a la
renta promulgada o sustancialmente promulgada a la fecha de reporte. Los activos y
pasivos por impuesto diferido son compensados si existe un derecho legal de compensar
los pasivos y activos por impuestos corrientes, y estan relacionados con el impuesto a la
renta aplicados por la misma autoridad tributaria.

Un activo por impuesto diferido es reconocido por las pérdidas tributarias trasladables a
periodos futuros y diferencias temporales deducibles, en la medida en que sea probable
que estaran disponibles ganancias gravables futuras contra las que pueden ser utilizados.
Los activos por impuesto diferido son revisados en cada fecha de reporte y son reducidos
en la medida que no sea probable que los beneficios por impuestos relacionados sean
realizados.

So6lo se compensan entre si y, consecuentemente, se presentan en los estados
financieros por su importe neto, los saldos deudores y acreedores tributarios, reconocidos
como tales por autoridad tributaria, y siempre que los créditos tributarios respectivos no se
hallen prescritos y que, ademas, se relacionen con el mismo tipo de impuesto a
compensar.

Ganancias por Accién

La Empresa presenta datos de las ganancias por accién basicas (GPA) de sus acciones
ordinarias. Las ganancias por accion basicas se calculan dividiendo el resultado
atribuible a los accionistas ordinarios de la Empresa por el promedio ponderado de
acciones ordinarias en circulacion durante el ejercicio.

Normas Nuevas y Revisadas Emitidas pero aun no Efectivas

A continuaciéon un detalle de un ndmero de nuevas normas, enmiendas a las normas e
interpretaciones que no han sido efectivas al 31 de diciembre de 2011, y que no han sido
aplicadas en la preparacion de los estados financieros . Ninguna de estas normas se espera
que tengan efecto en los estados financieros a la Compania.

- 41 -



INMOBILIARIA & SUITES TOTENHAM S.A.
Estados Financieros
31 de diciembre del 2015

(En Délares de los Estados Unidos de América — USD)

NIIF Titulo Fecha de vigencia
NIC 27 (enmendada 2011) Estados financieros Separados Enero 1, 2013
NIC 28 (enmendada 2011) Inversiones en asociadas y Negocios

NIIF 10 Estados financieros Enero 1, 2013
NIIF 11 Acuerdos conjuntos Enero 1, 2013
NIIF 12 Informacidn a revelar participaciones  Enero 1, 2013

en otras entidades

La Administracion de la Compania, estima que la adopcién de estas normas, enmiendas e
interpretaciones, antes descritas, no tendran un impacto significativo en los estados financieros
de la Compania.

Determinacién de valores razonables

Las politicas y revelaciones contables de la Empresa requieren que se determine el valor
razonable de los activos y pasivos financieros y no financieros. Se han determinado los valores
razonables para propésitos de valorizacion y/o revelacion sobre la base de los siguientes
métodos. Cuando corresponde, se revela mayor informacion acerca de los supuestos
efectuados en la determinacion de los valores razonables en las notas especificas referidas a
ese activo o pasivo.

(@)

Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

El valor razonable de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, se estiman al
valor presente de los flujos de efectivo futuros, descontados a la tasa de interés de
mercado a la fecha del estado de situacion financiera. Este valor razonable se determina
para propésitos de revelacion.

Propiedad, Planta y Equipo

Estan valorados al costo de adquisicion, pues la Empresa comenzé a funcionar en el
periodo presente y los costos registrados estan actualizados, que es el equivalente al
costo de realizacion.

Pasivos Financieros no Derivados

El valor razonable, que se determina para propdsitos de revelacion, se calcula sobre la
base del valor presente del capital futuro y los flujos de interés, descontados a la tasa de
interés de mercado a la fecha del estado de situacion financiera.
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(5) Efectivo v Equivalente:

Al cierre del periodo fiscal, mantiene un saldo contable de $396.78.

(6) Inversiones no Corrientes:

Al cierre del se presenta $1040.00 como acciones en compaiifa Dataforsa y la Carbonara

(7)  Otras cuentas por Cobrar:

Al cierre del afio se presenta una cuenta por cobrar por 100000.00 por cargos de terceros

(8) Propiedad, planta y equipo

El detalle de los Activos Fijos por el afio que termind el 31 de diciembre del 2015 es el
siguiente:

Costo Depreciacion TOTAL
PPE Depreciable
Edificios 686585.00f = - 686585.00
Total Propiedades, Planta y Equipos 686585.00 @ memee- 686585.00

(9) Pasivos Corrientes

El saldo de los pasivos corrientes al cierre del afio 2015, fue de $85000.00 como prestamos de
accionistas.

(10) Otras cuentas por Pagar

El saldo es de 686585.00 correspondiente a financiacion de Activos por terceros

(11) Pasivos no Corrientes

El saldo de los pasivos no corrientes al cierre del afio 2015, fue de $15636.78;
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Los otros pasivos no corrientes, corresponden a la diferencia del financiemiento del activo total,
por parte de personas no relacionadas a la compafiia, enmarcas por relacion indirecta al negocio
pero directa a los accionistas.

Patrimonio

(@)

Capital Social

Al 31 de diciembre del 2015, el capital social de la Compania se mantiene constituido
por 800 acciones ordinarias, pagadas y en circulaciéon con un valor nominal de USD1.00
cada una.

Contingencias

Al

31 de diciembre de 2015 la Compafia no mantiene contingencias que deban ser

provisionadas o reveladas.

Eventos Subsecuentes

Cddigo Orgénico de la Produccién

Con fecha 29 de diciembre de 2010 se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial No. 351
el Codigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye entre otros
aspectos tributarios como los que se mencionan a continuacion, que pudieran tener efecto en
las operaciones de la Compainiia:

La reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades, asi tenemos: 24% para el afo 2011, 23% para el afo 2012 y 22% a partir del
ano 2013. Al 31 de diciembre del 2012, para la medicion del activo (pasivo) por impuestos
diferidos, la Compania utilizé una tasa de impuesto a la renta promedio del 23%.
Exoneracion del impuesto a la renta durante 5 afos para nuevas sociedades cuyas
inversiones se realicen para el desarrollo de sectores econémicos considerados prioritarios
para el Estado.

Deduccién del 100% adicional para el calculo del impuesto a la renta de ciertos gastos
incurridos por “Medianas Empresas”

Exoneracion de retenciéon en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses de
créditos externos otorgados por instituciones financieras.

La reduccién progresiva del porcentaje de retenciéon en la fuente de impuesto a la renta en
pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para sociedades.
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Exoneracion del pago del anticipo de impuesto a la renta hasta el quinto afio de operacién
efectiva para las nuevas sociedades.

Exoneracion del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses por
créditos otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento de inversiones
previstas en este Cédigo.



