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A los Socios de: 

I N M O B I L I A R I A R O J A CÍA. L T D A . (En Liquidación) 

Opinión 

H e m o s audi tado los estados financieros adjuntos de I N M O B I L I A R I A R O J A CÍA. L T D A . (En 

Liquidación), que comprenden: e l estado de situación financiera a l 3 1 de dic iembre de 2017, e l estado 

del resultado y otro resultado integral , e l estado de cambios en el patr imonio y el estado de flujos de 

efectivo correspondientes a l año terminado en dicha fecha, así como las notas expl icat ivas de los estados 

f inancieros que i n c l u y e n u n resumen de las políticas contables s ignif icat ivas . 

E n nuestra opinión, los estados f inancieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos 

materiales l a s i tuación f inanciera de I N M O B I L I A R I A R O J A CÍA. L T D A . (En Liquidación) a l 31 de 

diciembre de 2017, así como sus resultados y flujos de efectivo correspondientes a l año termiitódo e n 

dicha fecha, de cor\formidad con las N o r m a s Internacionales de Información F ina nc ie r a para Pequeñas 

y Medianas E n t i d a d e s - N I I F p a r a las P}rmes. 

Fundamento de la opinión 

H e m o s l levado a cabo nuestra auditoría de conformidad con las N o r m a s Internacionales de Auditoría 

- N I A . Nues t ras responsabi l idades de acuerdo con dichas n o r m a s se describen más adelante en la 

sección "Responsabi l idades de l auditor e n relación con la auditoría de los estados f inanc ieros" de 

nuestro informe. Somos independientes de la ent idad conforme los requerimientos de ética de l Código 

de Ética del Conse jo de N o r m a s Internacionales de Ética p a r a Contadores y demás aplicables a 

auditorías de los estados f inancieros en e l Ecuador , hemos c u m p l i d o las demás responsabi l idades de 

ética inc lu idas en los requerimientos antes mencionados. Cons ideramos que la ev idenc ia de auditoría 

que hemos obterúdo proporciona xma base suficiente y adecuada para nuestra opinión. 

Asunto de énfasis 

S i n cal i f icar nuestra opinión, ta l como se describe en l a N o t a 2 de los estados f inancieros adjuntos, a l 31 

de dic iembre de 2017 la Compañía se encuentre en proceso de l iquidación. E s t a situación ocasiona, a 

nuestro juic io , que la continuación de l a Compañía como negodo en m a r c h a y la g e n e r a d ó n de 

operaciones rentables depende de eventos futuros . L o s estados financieros adjmitos i n c l u y e n los ajustes 

re ladonados con la pos ib i l idad de recuperadón y dasif icación de los importes de act ivos o con la 

pos ib i l idad de c a n c e l a d ó n y clasificación de los importes de pas ivos que p u d i e r a n ser necesarios debido 

a que la Compañía no puede cont inuar como negocio en marcha . 
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Otro asunto zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

L o s estados f inancieros de l año terminado e l 31 de diciembre de 2016 no h a n sido auditados . L a s c i fras 

correspondientes a l año terminado e l 31 de diciembre de 2016 se i n c l u y e n e n e l presente informe 

únicamente para propósitos comparat ivos . 

Otra información 

L a Administración es responsable de la otra información. L a otra información comprende e l In forme 

A n u a l de los A d m i n i s t r a d o r e s a la Junta Genera l de Accionis tas , pero no inc luye los estados f inancieros 

n i nuestro in forme de auditoría correspondiente. 

N u e s t r a opinión sobre los estados f inancieros no inc luye la otra información y no expresamos n i n g u n a 

forma de conclusión que proporcione u n grado de segur idad sobre esta. 

E n relación con nues t ra auditoría de los estados f inancieros, nuestra responsabi l idad es leer l a otra 

información cuando se encuentre disponible y , a l hacerlo, considerar s i existe u n a inconsistencia 

mater ia ! entre la otra información y los estados f inancieros adjuntos o el conocimiento obtenido en 

nuestra auditoría o s i parece exist ir u n a incorrección mater ia l . 

N o tenemos nada que comunicar a l respecto; cuando leamos la otra información, s i conc lu imos que 

existe u n a incorrección mater ia l , estamos obligados a i n f o r m a r de ello a la Junta Genera l de Accionis tas . 

Responsabil idades de la Administración de la entidad en relación con los estados fínancíeros 

L a Administración de l a ent idad es responsable de la preparación y presentación razonable de los 

estados f inancieros adjuntos de conformidad con las N o r m a s Internacionales de Información F inanc iera 

p a r a Pequeñas y M e d i a n a s Ent idades - N I I F para las P y m e s y de l control interno que la Administración 

de l a ent idad considere necesario p a r a permit i r l a preparación de estados f inancieros libres de 

incorrección m a t e r i a l debido a fraude o error. 

L a A d m i r u s t r a c i o n de la ent idad es responsable de l a valoración de l a capacidad de l a ent idad de 

continuar como empresa en marcha e n la preparación de los estados financieros, revelando, según 

corresponda, las cuestiones relacionadas c o n este pr inc ip io y ut i l izando el pr inc ip io contable de 

empresa en m a r c h a , excepto s i l a Administración de l a ent idad tiene intención de l i q u i d a r l a ent idad o 

de cesar sus operaciones, o b ien no exis ta otra a l ternat iva real ista . 

L a Administración de la ent idad es responsable de la supervisión del proceso de información f i n a n d e r a 

de la ent idad. 

Responsabil idades del auditor en r e l a d ó n con la auditoría de los estados f inanderos 

Nuestros objetivos s o n obtenerzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA una s e g u r i d a d razonable de que los estados f inancieros en s u conjvmto 

están l ibres de incorrecdón mater ia l debido a f raude o error y emit i r u n informe de auditoría que 

contiene nuestra opinión. 
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Segur idad razonable es u n alto grado de segur idad , pero no garant iza que u n a auditoría rea l izada de 

conformidad con las N o r m a s Internacionales de Auditoría - N I A s iempre detecte u n a incorrección 

mater ia l cuando existe. L a s incorrecciones p u e d e n deberse a f raude o error y se consideran materiales 

s i i n d i v i d u a l m e n t e o de forma agregada puede preverse razonablemente que i n f l u y a n e n las decisiones 

económicas que los usuar ios t o m a n basándose en los estados f inancieros. 

C o m o parte de u n a auditoría de conformidad con las N o r m a s Internacionales de Auditoría - N I A , 

apl icamos nuestro ju ic io profesional y mantenemos u n a actitud de escepticismo profes ional durante 

toda la auditoría. También: 

• Ident i f icamos y v a l o r a m o s los riesgos de incorrección mater ia l e n los estados f inancieros debida a 

fraude o error, diseñamos y apl icamos procedimientos de auditoría p a r a responder a dichos riesgos 

y obtenemos evidencia de auditoría suficiente y adecuada p a r a proporcionar u n a base para nuestra 

opinión. E l ríesgo de no detectar u n a incorrecdón mater ia l debida a f raude es m á s e levado que e n 

e l caso de u n a incorrección material debida a error, y a que e l f raude puede im pl i ca r colusión, 

falsificación, omisiones deliberadas, mani fes tadones intencionadamente erróneas, o l a elusión del 

control interno. 

• Obtenemos conodmiento de l control interno relevante p a r a l a auditoría con e l f i n de diseñar 

procedimientos de auditoría que sean adecuados en f i m d ó n de las c i rc tmstandas y no con la 

finalidad de expresar u n a opinión sobre l a e f i cada de l control interno de l a ent idad. 

• E v a l u a m o s la a d e c u a d ó n de las políticas contables apl icadas y l a razonabi l idad de las estimaciones 

contables y la correspondiente información reve lada por la Ad m inis t r a d ón de la ent idad. 

• C o n c l u i m o s sobre la a d e c u a d ó n de la ut í l izadón, por l a Adminis t radón de la ent idad, de l pr inc ip io 

contable de empresa en m a r c h a y , basándonos en la e v i d e n d a de auditoría obtenida, concluimos 

sobre s i existe o n o u n a incer t idumbre mater ia l re lacionada con hechos o con condidones que 

pueden generar d u d a s sigrdficativas sobre la c a p a d d a d de la ent idad para cont inuar como empresa 

en marcha . S i concluimos que existe u n a incer t idumbre mater ia l , se requiere que l lamemos la 

a t e n d ó n en nues t ro informe de auditoría sobre l a correspondiente in fo r m a d ón reve lada en los 

estados f i n a n d e r o s o, s i dichas re v e la d o nes no s o n adecuadas, que expresemos u n a opirúón 

modi f i cada . Nuestras condusiones se basan en la e v i d e n d a de auditoría obtenida hasta la fecha 

de nuestro i n f o r m e de auditoría. S i n embargo, hechos o condiciones futuros p u e d e n ser causa de 

que l a ent idad deje de ser u n a empresa e n marcha . 

• E v a l u a m o s l a presentadón global, l a estructxara y el contenido de los estados f inanderos , i n d u i d a 

la información revelada, y s i los estados f ina nd e r o s representan las transacciones y hechos 

subyacentes de u n m o d o que logran l a presentadón razonable. 

C o m u n i c a m o s a l a Administración de la e n t i d a d en relación con, entre otras cuestiones, e l alcance y e l 

momento de real izadón de la auditor ia plani f icados y los I ia l lazgos s ignif icat ivos de la auditoría, así 

como cualquier def i c ienda s igni f icat iva del control interno que ident i f icamos e n e l t r a r ^cur s o de la 

auditoría. 
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También proporcionamos a la Administración de la entidad una declaración de que hemos cumplido 

los requerimientos de ética aplicables en relación con la independencia y comunicado con ellos acerca 

de todas las relaciones y demás cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que pueden 

afectar a nuestra independencia y, en s u caso, las correspondientes salvaguardas. 

Informes sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 

Nuestros informes sobre Cumplimiento de Obligaciones Tributarias para e l S R I - Servicio de Rentas 

Internas y sobre Cumplimiento de Normas de Prevención, Detección y Erradicación del Delito de 

Lavado de Act ivos y del Finandamiento de Delitos para la U A F E - Unidad de Análisis Finandero y 

Económico, correspondientes al año terminado el 31 de didembre de 2017 se emiten por separado. 

S C V S - R N A E N . n 0 7 

Quito - Ecuador 

24 de abril de 2018 

Eduardo Chávez Cifuentes 

Sodo - Representante Legal 
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ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A L 31 D E D I C I E M B R E D E 2017 

( E x p r e s a d o e n U S Dólares) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

ACTIVOS 

Otros activo s financieros  por cobra r 

Activo s por impuesto s corriente s 

(Nota 7) 
(Nota 4) 

Sald o al 
31.0ÍC-17 

Sald o al 
31-DÍC-16 

904.770 
10.971 

Tota l Activo s Corriente s 

TOTAL ACTIVOS 

915.741 

915.741 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

Otras cuenta s por pagar relacionada s (Nota 7) 4.977 

Tota l Pasivo s Corriente s 

TOTAL PASIVOS 

4.977 

4.977 

Capita l socia l 
Resen a legal 
Otros resultado s integrale s 
Resultado s acumulado s 

(Nota 5) 
(Nota 5) 
(Nota 5) 
(Nota 5) 

400 
1.600 

(2.000) 

400 
1.600 

1.035.087 
(126.323) 

TOTAL PATRIMONIO 910.764 

TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 915.741 

Mat i lde R o d n g u e z 

Gerente Genera l 

María E u g e n i a Rodríguez 

C o n t a d o r a G e n e r a l 
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ESTADOS DEL RESULTADO Y OTRO RESULTADO INTEGRAL zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A L 31 D E D I C I E M B R E D E 2017 

( E x p r e s a d o en U S Dólares) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

GASTOS DE ADMINISTRACIÓN 

Pérdida s netas por deterior o de valor 

Sald o al 

31-DÍC-17 

(Nota 6) (910.764) 

Sald o al 

3143ÍC-16 

PÉRDIDA ANTES DE 

15% A TRABAJADORE S E IMPUESTO A LA RENTA 

(910.764) 

(910.764) 

Participació n a trabajadore s 

Impuest o a la renta coment e 

PÉRDIDA DEL AÑO (910.7M) 

PÉRDIDA INTEGRAL TOTAL DEL AÑO (910.764) 

Mat i lde RTJdrfgHez 

Gerente G e n e r a l 

María E u g e n i a Rodríguez 

C o n t a d o r a G e n e r a l 
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Resultado s acumulado s 

Capital 
socia l 

Reserv a 
legal 

O R I -
Ganancia s 

por revaluació n 
(propiedades , 

plant a y equipo ) 

(Pérdidas ) 
Utilidade s de 

ejercicio s 
anteriore s 

Pérdid a 
del 

ejercici o 

Total 
Resultado s 

acumulado s 
TOTAL 

PATRIIV10NI0 

Saldo s reexpresado s al 31 de diciembr e de 2015 400_ 1.600 1.035.087 (84.600) (41.723) (126.323) 910.764 

Cambio s del año en el Patrimoni o 
Transferenci a a otra s cuenta s patrimoniale s 
Resultad o integra l tota l del año 

- - - (41.723) 41.723 - -

Saldo s reexpresado s al 31 de diciembr e de 2016 400 1.600 1.035.087 (126.323) (126.323) 910.764 

Cambio s del año en el Patrimoni o 
Transferenci a a otra s cuenta s patrimoniale s 
Utilida d (Pérdida ) Integra l tota l del año 

- - (1.035.087) 1.035.087 
(910.764) 

1.035.087 
(910.764) (910.764) 

Saldo s al 31 de diciembr e de 2017 400 1.600 _ 908.764 (910.764) (2.000) zyxw
vutsrqponm
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María E u g e n i a Rodríguez 

C o n t a d o r a G e n e r a l 
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INMOBILIARIA ROJA CIA. LTDA. 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO - MÉTODO DIRECTO zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A L 31 D E D I C I E M B R E D E 2017 

( E x p r e s a d o e n U S Dólares) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Sald o al Sald o al 

31-OÍC-17 31-DÍC-16 

FLUJO S DE EFECTIVO PROCEDENTES PE ACTIVIDADE S DE OPERACIÓN 

Pago s a proveedore s por el suministr o de biene s y serwcio s - (41.723) 

Otras entrada s (salidas ) de efectiv o ; 41.723 

ESDEACTIV H 

FLUJO S DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADE S DE FINANCIACIÓ N 

Increment o neto de efectiv o 
Efecto s de la variació n en la tas a de cambi o en el efectiv a 
Efectiva  al principi o del año 

EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO 

Mat i lde Rodríguez María E u g e n i a Rodríguez 

Gerente G e n e r a l Contadora G e n e r a l 
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INMOBILIARIA ROJA CÍA. LT D A . 
CONCILIACIONES ENTRE LA UTILIDAD (PÉRDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE EFECTIVO 

PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACIÓN zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
A L 3 1 D E D I C I E M B R E D E 2017 

( E x p r e s a d o en U S Dólares) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Saldo al Saldo al 

31-DÍC-17 31-DIC-16 

PÉRDIDA ANTES DE 15% A TRABAJADORE S E IMPUESTO A LA REhfTAzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA (910.764) 

AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: 

Ajustes por gastos por deterioro reconocidas en los resultados del periodo 910.764 

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: 

(Incremento) disminución en otras cuentas por cobrar (5.994) (4.977) 

(Incremento) disminución en otros activos 10.971 

Incremento (disminución) en otros pasivos (4.977) 4.977 
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

 ̂ di 
MatUde Rodríguez 

Gerente Genera l 

María Eugerüa Rodríguez 

Contadora G e n e r a l 
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INMOBILIARIA ROJA CÍA. LT D A . 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
(Expresadas en U.S. Dólares) 

N O T A l N A T U R A L E Z A Y O P E R A C I O N E S D E L A E N T I D A D zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

I N M O B I L I A R I A R O J A CÍA. L T D A . , e n adelante " L a E n t i d a d " , fue consti tuida en el 

Ecuador , bajo l a f o r m a legal de Compañía L i m i t a d a e l 17 de ju l io de 1975; s u R U C es 

1790224996001 y se encuentra domic i l i ada e n Q u i t o , en A v . González Suárez N33-80 y 

Bosmediano. 

E l objetivo social de l a E n t i d a d es: Edi f i car , construir bienes irunuebles urbanos y rurales 

y l a administración de los m i s m o s . 

Ac tua lmente l a Compañía se encuentra e n proceso de liquidación. L o s estados f inancieros 

adjuntos i n c l u y e n los ajustes relacionados con l a pos ib i l idad de recuperación y 

clasificación de los importes de activos o con la pos ib i l idad de cancelación y dasif icación 

de los importes de pas ivos debido a que l a Compañía n o continúa como negod o en marcha . 

N O T AzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 2 B A S E S D E P R E S E N T A C I Ó N 

L o s siguientes pr inc ipios h a n sido ut i l izados por l a E n t i d a d e n la preparación de los 

Es tados F i n a n d e r o s adjuntos: 

Declaración de cumplimiento 

L o s Es tados F i n a n d e r o s adjuntos h a n s ido preparados íntegramente y s i n reservas de 

acuerdo con los requerimientos de N I I F p a r a las P y m e s emit idas por e l L A S B y que se 

encuentran vigentes a l 31 de d i d e m b r e de 2017. 

P a r a efectos de registro y presentadón de estados f inancieros ut i l izando N I I F para las 

P y m e s , l a Superintendencia de Compañías , Va lores y Seguros d e l E c u a d o r calif ica como 

P Y M E S a las personas jurídicas que c u m p l a n las siguientes condiciones: 

A c t i v o s totales inferiores a US$4,000,000 (cuatro mi l lones de dólares) . 

Ventas brutas anuales inferiores a US$5,000,000 (cinco mi l lones de dólares) y 

Personal ocupado inferior a 200 trabajadores (promedio a n u a l ponderado) . 

P r e s e n t a d ó n razonable 

L a E n t i d a d ha considerado la importanc ia re lat iva e n e l registro contable de los efectos de 

todas las transacciones de act ivos, pas ivos , ingresos y gastos de acuerdo c o n svis criterios 

de reconocimiento, con e l f i n de asegurar que los Es tados F i n a n d e r o s adjuntos reflejen l a 

presentadón y reveladón de todos los hechos y d r c u n s t a n c i a s relevantes. 

Moneda funcional y de p r e s e n t a d ó n 

L a s cifras inc luidas en estos Es tados Financieros adjuntos y e n sus Notas Ex p l i ca t iva s se 

presentan en l a m o n e d a del entorno económico p r i n d p a l en que l a E n t i d a d opera. L a 

m o n e d a f u n d o n a l y de presentadón de la E n t i d a d es el Dólar de los Es tados U n i d o s de 

América . 
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Clasificación de saldos zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

E n el Es tado de Situación F i n a n c i e r a adjunto, los saldos contables se presentan clasif icados 

en base a s u vencimiento; como corrientes cuando s u vencimiento es igua l o inferior a 12 

meses contados desde la fecha de d e r r e de los Es tados Financieros y como no corrientes 

cuando s u vencimiento es m a y o r a 12 meses. 

Pronunciamientos contables nuevos 

E l l A S B no h a emit ido p r o n u n d a m i e n t o s contables n u e v o s a aplicarse en períodos 

posteriores a l 31 de diciembre de 2017, e l úl t imo pronxmdamiento emit ido fue e n m a y o de 

2015 y se encuentra e n v i g e n d a desde e l 1 de enero de 2017. 

Instrumentos f inanderos 

L o s ins trumentos f inancieros surgen de contratos que d a n lugar a u n act ivo f inandero 

(derecho a r e d b i r efectivo o equivalente de efectivo de la contraparte) en u n a empresazyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA y, 

s imultáneamente, a u n p a s i v o f inanciero (obligación a pagar efectivo o equivalente de 

efectivo a la contraparte) o a u n instrumento de pa t r imonio (part ic ipadón e n los act ivos 

netos de i m a ent idad) en otra empresa. L a clasificación de act ivos y pas ivos f inancieros 

depende d e l propósito p a r a e l c u a l se adquir ie ron los act ivos o contrataron los pasivos . 

L a siguiente in formadón permite a los usuar ios de los Estados Financieros conocer la 

gestión de riegos de instrumentos finanderos y eva luar l a signifícatividad de los 

instrumentos finanderos en la situación finandera y e n e l rendimiento : 

Riesgos de ii\strumentos f inancieros: L a Administración de la E n t i d a d establece, desarrol la 

y gestiona políticas de riesgo con el objetivo de identif icar, anal izar , controlar y monitorear 

los riesgos enfrentados; que son: 

Riesgo de crédito: Surge cuando u n ins t rumento f inandero cause u n a pérdida por 

incxmipl ir u n a obl igadón; los importes en l ibros de los activos f i n a n d e r o s es l a mejor 

f o r m a de representar la máxima exposición a l riesgo; la concentradón del riesgo 

depende de l a ca l idad credit icia , compos idón , independencia y calif icaciones de 

riesgo de l a base de clientes. L a política de l a E n t i d a d p a r a mi t igar este riesgo es 

rea l izar s u ac t iv idad comerc ia l con partes solventes o que cuenten c o n los colaterales 

suf identes p a r a mi t igar este riesgo. N o h a n exist ido cambios s ignif icat ivos e n este 

riesgo como e n s u admirt ístradón desde a l año pasado. 

Riesgo de l iquidez : Surge cuandozyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA una en t idad tiene di f i cul tad p a r a c u m p l i r u n a 

obl igadón; los importes e n l ibros de los pas ivos f inancieros menos el efectivo 

disponible es l a mejor f o r m a de representar la m á x i m a expos idón a l riesgo; se u t i l i z a n 

los vencimientos contractuales como bandas de tiempo m á s apropiadas , c lasif icadas 

e n corriente (entre 1 y 12 meses) y no corriente (superior a 12 meses) . L a política de l a 

E n t i d a d p a r a mit igar este riesgo es contar con recursos para c u m p l i r s u s obügadones 

a m e d i d a que se v a y a n convirt íendo en corrientes. 
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L o s índices de l iquidez a l 31 de diciembre de 2017 y 2016 fueron de 0.00 y 189.99 

respect ivamente y los índices de endeudamiento respecto del patrimorúo a l 31 de 

dic iembre de 2017 y 2016 fueron de 0.00 y 0.01 respectivamente. 

Riesgo de mercado: Surge cuando e l va lor razonable o flujos de efectivo futuros de u n 

ins t rumento f i n a n d e r o p u e d a n fluctuar a consecuenda de variaciones e n los precios 

de mercado. E l riesgo de mercado comprende tres subtipos de riesgo, que son: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Riesgo de tasa de interés: Surge de variaciones en tasas de interés de mercado; e n caso 

de exis t i r este t ipo de transacciones, l a ent idad considera variaciones razonablemente 

posibles en u n rango de + - 1 % , que no tiene efectos signiñcativos, por lo tanto, rea l izar 

u n análisis de sensibi l idad carece de representatívidad. 

Riesgo de tasa de cambio: Surge de v a r i a d o n e s en tasas de cambio de u n a moneda 

extranjera; en caso de exist ir este t ipo de transacciones, la ent idad considera 

var iac iones razonablemente posibles en u n rango de + - 1 % , que no tiene efectos 

signifícativos, por lo tanto, rea l izar u n análisis de sens ib i l idad carece de 

representat ivida d. 

Otros riesgos de prerío: S u r g e n de v a r i a d o n e s en p r e d o s de mater ias p r i m a s cotizadas 

o precios de ins trumentos de patr imonio ; en caso de exist ir este t ipo de transacciones, 

l a ent idad considera v a r i a d o n e s razonablemente posibles en i m rango de + - 1 % , que 

no tiene efectos s ignif icat ivos, por lo tanto, rea l izar u n análisis de sens ib i l idad carece 

de representat ividad. 

Categorías de instrumentos f inancieros: L o s activos y pas ivos f inancieros s o n clasif icados 

a l a fecha de s u reconocimiento i n i d a l ; i m detalle de los saldos en l ibros de ca d a categoría 

de ins t rumentos f inand e r o s fue el siguiente: 

Saldo al Saldo al 

DetaUe Tipo de medición 31-DÍC-17 31-DÍC-16 

Otros activos finanderos por cobrar Costo amortizado 904.770 

Total activos finanderos 904.770 

Total instiunentos financieros netos 904.770 

Aspectos significativos de valoración y e s t i m a d ó n 

L o s Es tados F i n a n d e r o s adj imtos se h a n preparado bajo el criterio del costo histórico, 

excepto por der tos activos e instrumentos finanderos que son medidos a sus valores 

razonables. 
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V a l o r razonable: Se evalúa e l monto por e l cua l u n act ivo puede ser comprado o vendido , 

o u n p a s i v o puede ser i n c u r r i d o o pagado entre partes debidamente informadas , e n 

condidones de independencia m u t u a ; los valores razonables se c lasi f ican e n niveles 

distintos dentro de u n a jerarquía que se basa e n var iables usadas e n las siguientes técnicas 

de valorización p a r a act ivos y pas ivos : zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Nivel 1 Precios cotizados en mercados act ivos (act ivos o pas ivos idénticos) . 

Nivel 2 Datos observables directamente (predos) o indirectamente (der ivados de pr e dos ) . 

Nivel 3 Datos que no se basan en datos de mercado observables. 

Adic iona lmente , l a preparadón de los Es tados F inanc ieros conforme a N I I F / N I I F p a r a las 

P y m e s requiere e l uso de v a l o r a d o n e s y es t imadones contables y exige a l a Adminis t radón 

de la E n t i d a d que ejerza s u ju ic io en e l proceso de apl i cadón de las políticas contables; por 

lo cual , a l f i n a l de cada período sobre e l que se i n f o r m a , l a Administración rea l iza 

es t imadones basadas e n la e x p e r i e n d a histórica y expectat iva de eventos futuros que se 

cor\sideran razonables a las drcunstanc ias y const i tuyen l a base p a r a determinar el v a l o r 

de activos y pas ivos cuyo v a l o r no es fácilmente medible mediante otras fuentes. 

L a s áreas que i m p l i c a n u n m a y o r grado de j u i d o o comple j idad o las áreas donde los 

supuestos y est imadones son s ignif icat ivos p a r a la elaboración de los Es tados Financieros 

son las siguientes: 

V i d a útil y va lor res idual : Se evalúa las v i d a s útües y valores residuales de sus act ivos 

depreciables o amortizables , comparando las v i d a s útües y valores res iduales establecidos 

con las v i d a s útiles y valores res iduales en condiciones actuales; s i las v i d a s útiles o valores 

res iduales son diferentes, se actual izan y los ajustes contables se los rea l iza de m a n e r a 

prospect iva . E l v a l o r r e s i d u a l se establece considerando que los activos se mant ienen hasta 

el f i n de s u v i d a útil. 

Impues tos diferidos: Se evalúa el va lor a reconocer como activos por impuestos diferidos, 

comparando el v a l o r a cobrar di fer ido calculado con e l va lor de l b e n e f í d o f iscal que se 

puede compensar con e l pago de impuestos fiscales futuros ; cuando e l v a l o r del cálctdo es 

mayor , se considera i m b e n e f í d o fiscal solo en la parte que se pueda compensar con el pago 

de impuestos futuros. 

Deter ioro de ar t ivos : Se evalúa la existencia de indicadores internos o extemos de que 

alguno de sus act ivos s ignif icat ivos pudiese estar deteriorado, comparando e l saldo en 

l ibros ac tual con el v a l o r de rea l izadón f u t u r a del act ivo; cuando el va lor e n l ibros es 

mayor , se considera deterioro. E l va lor del deterioro se reconoce en u n a cuenta correctora 

del activo y en los resultados d e l período en que se determina . 

Estructura de las Notas a los Estados F inanderos 

L a s notas se encuentran presentadas de m a n e r a sistemática; cada par t ida s igni f icat iva de 

los E s t a d o s F i n a n d e r o s se encuentra referenciada a s u nota aclaratoría. C u a n d o sea 

necesario u n a comprensión a d i d o n a l , se podrán presentar par t idas a d i d o r u l e s , 

encabezados y subtotales en los Es tados F i n a n d e r o s . 
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N O T AzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 3 P O L Í T I C A S C O N T A B L E S S I G N I F I C A T I V A S zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

L a s siguientes políticas contables i n c l u y e n los criterios más s ignif icat ivos de registro y 

valoración ut i l izados por l a E n t i d a d p a r a l a preparación de los Es tados F inancieros : 

Otros activos fínanqeros por cobrar 

E este grupo contable se contabi l izan los derechos exigibles de cobro a otros deudores 

(accionistas, socios, partícipes, beneficiarios u otros derechos representativos de capital , 

d i v i d e n d o s por cobrar, otras) que p r o v i e n e n de transacciones dist intas a las de ingresos de 

act iv idades ordinar ias . 

Se m i d e n inic ia lmente y posteriormente a costo amort izado (precio de la transacción menos 

cobros, menos amortización a c i m i u l a d a ut i l izando e l método de interés efectivo [en interés 

implícito se u t i l i z a u n a tasa de interés de u n act ivo f inanciero s imi lar ] menos deterioro). 

Otras cuentas por pagar 

E n este grupo contable se contabi l izan las obligaciones de pago a otros acreedores 

(accionistas, sodos , part ídpes, benef idar ios u otros derechos representativos de capital , 

d i v i d e n d o s por pagar, otros) que prov ienen de transacdones dist intas a las de invers iones 

y gastos de l curso n o r m a l de l negodo. 

Se m i d e n inic ia lmente y posteriormente a costo amort izado (precio de la t ransacdón menos 

pagos, menos amort izadón a c u m u l a d a u t i l i zando e l m é t o d o de interés efectivo [en interés 

implícito se u t i l i z a mía tasa de interés dezyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA un p a s i v o finandero s i m i l a r ] ) . 

Impuestos 

A c t i v o s por impuestos corrientes: E n este grupo contable se contabi l izan los derechos 

exigibles de c o m p e n s a d ó n o recupero de todos los tipos de créditos tr ibutarios y anticipos 

de impuestos contemplados e n l a n o r m a t i v a tr ibutar ia \igente. Se m i d e n mensualmente 

en base a las normat ivas tr ibutarias vigentes menos cualquier deterioro a l f i n a l de cada 

período que se i n f o r m a . 

P a s i v o s por impuestos corrientes: E n este grupo contable se registran las obl igadones de 

pago a l a Adminis t radón T r i b u t a r i a por impuesto a l va lor agregado, retendones e n l a 

fuente de impuesto a l va lor agregado e impuesto a l a renta y cualquier otra obligación que 

no h a podido ser das i f i ca da e n otro grupo de pas ivos de los antes descritos. L o s pas ivos 

por impuestos corrientes se m i d e n mensualmente e n base a las normat ivas tr ibutarias 

vigentes ; los otros pas ivos se m i d e n i n i d a l m e n t e y posteriormente a valor razonable con 

cambios e n resultados (pr e d o de l a transacción menos bajas y menos deterioro). 

I m p u e s t o a l a renta por pagar de l e jerdcio : E n este grupo contable se contabi l izan las 

obl igadones de pago a l S R I por impuesto a las ga na nd a s determinado sobre las 

d i spos idones legales y tr ibutarias vigentes a l cierre d e l e j e r d d o contable. Se m i d e n a l f i n a l 
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de cada período que se i n f o r m a en base a l a conciliación tr ibutar ia rea l izada conforme la 

n o r m a t i v a t r ibutar ia vigente con cambios en resultados. 

Patrimonio 

Se m i d e n i n i d a l y posteriormente a v a l o r razonable ( v a l o r de t ransacdón) ; se c lasi f ican en: 

C a p i t a l s o d a l : en este grupo contable se contabil iza e l capital suscri to y/o asignado de la 

ent idad y e l capita l suscrito no pagado y las acdones e n tesorería. L a s acdones en tesorería 

s o n acdones emit idas por l a pr o pi a ent idad y readquir idas mediante c o m p r a o donación. 

Reservas : en este grupo contable se contabi l izan las apropiaciones de ut i l idades o 

constituciones real izadas y a sea por requerimientos de ley, estatutos, acuerdos o para 

propósi tos espedfícos . 

Otros resultados integrales: en este grupo contable se contabi l izan las part idas de ingresos 

y gastos (cambios po r revaluación de propiedades, p lanta y equipo, a d i v o s intangibles y 

otros; p o r inversiones en ins tnmientos de pat r imonio ; por conversión de estados 

finanderos de negodos en e l extranjero; por mediciones actuariales de planes de benefidos 

def inidos y por instrt imentos de cobertvira de flujos de efectivo) , de e jerdcios fiscales 

anteriores y e l actual , que no se h a n reconoddo en e l resultado del per iodo tal como lo 

requieren o permiten ciertas n o r m a s contables. 

Resul tados ac imiulados : e n este grupo contable se contabi l izan las reservas (de capital , por 

donaciones, de valuación (procedente de la aplicación de las N E C ) , por revaluación de 

invers iones (procedentes de la aplicación de las N E C ) ; los resultados acumulados po r 

a d o p d ó n por p r i m e r a v e z de las N I I F p a r a las P y m e s y los resultados, n o distr ibuidos , 

sobre las cuales no se ha determinado i m destino específico. 

Costos y gastos 

L o s costos y gastos se reconocen cuando se conocen y se c las i f ican en: 

Gastos de administradón: e n este grupo contable se contabi l izan los decrementos en los 

beneficios económicos, p r o d u d d o s a lo largo del per iodo contable que s u r g e n en l a s 

act iv idades ordinar ias de la ent idad, en f o r m a de sa l idas o disminuciones d e l v a l o r de los 

activos, o b i e n po r l a generación o aumento de los pas ivos que d a n como resultado 

decrementos e n e l patr imonio , y no están re ladonados con las distr ibuciones real izadas a 

los propietarios de este patrimoitío. 

N O T A 4 I M P U E S T O S 

Impuestos corrientes 

A l 31 de d i d e m b r e de 2016 corresponde a crédito tr ibutario de impuesto a l a renta. 

Página 16 de 19 



INMOBILIARIA ROJA CÍA. LTDA. 
NOTAS A LOS ES T A DO S FINANCIEROS 
(Expresadas en U.S. Dólares) 

Impuesto a la renta corriente zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

L a s concil iaciones tr ibutarias que determinaron e l impuesto a la renta f u e r o n las siguientes: 

Saldo ai Saldo al 

DetaUe 31-Dic-17 31-Dic-16 

G a n a n c i a antes de im pue s t o a l a renta (910.764) 

(+) Gastos n o deducibles 910.764 

G a n a n c i a g r a v a b l e 

Impuesto a la renta causado 

T a r i f a del impuesto a la renta : L a tasa e n el E c u a d o r es del 22%, s in embargo, será del 25% 

p a r a las entidades que tengan vma participación accionaria m a y o r a l 50% de personas 

domic i l iadas e n paraísos fiscales o regímenes de menor imposición; s i es i g u a l o menor a l 

50% aplicará l a porción que corresponda; las entidades que incimnplan e l deber de i n f o r m a r 

l a participación de s u s socios o accionistas aplicarán e l 25%. L a tasa apl icada se puede 

reducir e n 10% si las ut i l idades s o n re invert idas por el contribuyente. 

A n t i c i p o de impuesto a l a renta: Se exige el pago de u n anticipo mínimo de Impuesto a l a 

renta, calculado en fimción de las cifras reportadas e l año anterior sobre e l 0.2% del 

patr imonio , 0.2% de los costos y gastos deducibles , 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% 

de los act ivos. C u a n d o el Impues to a l a renta causado sea menor que e l monto del anticipo 

mínimo, este último se convertirá e n impuesto a l a renta def ini t ivo. 

N O T A S P A T R I M O N I O 

C a p i t a l 

A l 31 de dic iembre de 2017 y 2016 está d i v i d i d o en 10.000 de acciones ordinar ias con u n 

v a l o r n o m i n a l US$0.04 dólar cada u n a , las cuales otorgan u n voto por acción y derecho a 

los d iv idendos . L a c o m p o s i d ó n de este grupo contable fue e l siguiente: 

Saldo al Saldo al 

Detalle Nadonaüdad % 31-Dic-17 31-DÍC-16 

Jhon Rodríguez Ecuador 20,00% 80 80 

María Eugenia Rodríquez Ecuador 20,00% 80 80 

Matilde Rodríquez Ecuador 20,00% 80 80 

María Susana Rodríquez Ecuador 20,00% 80 80 

Máximo Enrpique Rodríquez Ecuador 20,00% 80 80 

Total 100,00% 400 400 
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Reserva legal zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

D e acuerdo con la L e y de Compañías del E c u a d o r , la reserva legal debe constituirse por el 

5 % hasta que este alcance po r lo menos el 20% de l capi ta l social o 10% hasta que este alcance 

por lo menos el 50% del capi ta l social p a r a compañías de responsabi l idad l imi tad a y 

compañías anónimas respectivamente. 

Otros resultados integrales 

A l 31 de diciembre de 2016 corresponde a l saldo neto del avalúo rea l izado a las 

propiedades y edif icios en e l año 2013. 

Resultados acumulados 

L a c o m p o s i d ó n de este grupo contable fue e l siguiente: 

Pérdidas de ejercicios anteriores: A l 31 de dic iembre de 2017 y 2016 e l saldo de este grupo 

contable corresponde a las pérdidas a cum ula d as que no h a n sido objeto de absorción po r 

resolución de jxmta general de acdonistas o sodos . D e acuerdo a la L e y de Compañías d e l 

Ecuador cuando las pérdidas actmiuladas superen e l 50% del capita l s o d a l m á s reservas, 

l a Compañí a se encuentra e n causal de disoludón. 

N O T A 6 G A S T O S D E A D M I N I S T R A C I Ó N 

A l 31 de d i d e m b r e de 2017 corresponde a l deterioro de otras cuentas por cobrar 

relacionadas netas por 899.793 y deterioro de crédito tr ibutario de impuesto a la renta del 

año 2016 por 10.971. 

N O T A 7 T R A N S A C C I O N E S C O N P A R T E S R E L A C I O N A D A S 

Saldos con partes reladonadas 

L a composición de este grupo contable fue l a siguiente: 

Otros a d i v o s financieros por cobrar netos de otras cuentas por pagar 

A l 31 de dic iembre de 2016 corresponde a cuentas p o r cobrar a Jhon Rodríguez, Susana 

Rodríguez y M á x i m o Rodríguez por US$306.556, US$307.730 y US$285.507. 

N O T A S H E C H O S P O S T E R I O R E S A L A F E C H A D E L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 

Entre el 1 de enero del 2018 y l a fecha de emisión de los estados f inanderos adjuntos (24 

de a b r i l de 2018), l a Compañía se encuentra en proceso de liquidación, el c u a l se espera sea 

terminado durante el año 2018. 
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N O T A 9 A P R O B A C I Ó N D E L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

C o n fecha, 24 de abr i l de 2018, los estados f inancieros adjuntos h a n sido aprobados p a r a s u 

emis ión por l a Administración de la E n t i d a d ; posteriormente serán puestos a consideración 

de l a Junt a G e n e r a l de Acc ionis tas para s u aprobación def in i t iva . 

D e aquí en adelante 

— E s p a c i o e n b l a n c o — 
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