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1. INFORMACION GENERAL

COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIAL S.A. con nimero de RUC
1790024547001, fue constituida mediante escritura publica el 31 de Octubre de 1967 y
mediante escritura piblica de Reactivacion y Prorroga de Plazo. otorgada el 17 de agosto
de 1989 ante el notario vigésimo segundo del cantén Quito Dr. Manuel José Aguirre e
inscrita en ¢l Registro Mercantil del canton Quito ¢l 17 de Noviembre del 1989.

Su objeto social, realizar actividades de compra, venta, alquiler y explotacion de bienes
inmuebles.

El capital suscrito es de USD § 2.400.00 divididos en 2.400 acciones de USD § 1.00 cada
una. esta compuesto de la siguiente manera:

IDVENTIFHC ACTMN NOMBRE SACMONALIDAD VOUHONES
1703362432 |CELI CASTILLO LUZ AMERICA ECUADOR 1271 1.271,00
1101361358 |PALACIO CELI BETY MARLENE | ECUADOR 360 360,00
1100556685 |PALACIO CELI ENRIQUE SALVADOR | ECUADOR 360 360.00
1101776704 _[PALACIO CELI MARTHA CECILIA ECUADOR 160 360,00
1100169950 _|PALACIO LEON MAXIMO ENRIQUE ECUADOR | 49 49.00

Su oficina estd ubicada en la Avenida Cristébal Colon E10-85 y Placido Caamaiio en la
ciudad de Quito, las actividades para las que fue constituida las desarrolla a nivel nacional.

Al cierre de los estados financieros al 31 de diciembre 2013 sus administradores son los
que se indican a continuacion:

; Fechade  Periodo en
Cargo
j nomhbramicnt afios
Jenny Elizabeth Tandazo Gerente General | 15/08/2011 3
Rosa Eguiguren Divila Presidente 19/11/2010 3

2. MONEDA FUNCIONAL

LLos estados financieros se expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda
funcional y la moneda de presentacion de la Compaiia.

3. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
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A continuacion se describen las politicas y practicas contables mds importantes seguidas
por la compafiia para la preparacion de sus Estados Financieros:

A. Negocio en Marcha

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del ente
contable, empresa en marcha, a menos que se indique todo lo contrario. COMPANIA
INMOBILIARIA Y COMERCIAL S.A., ¢s una sociedad con antecedentes de empresa
en marcha, por el movimiento econémico de sus operaciones y por ¢l tiempo que dispone
para seguir funcionando en el futuro de acuerdo a su constitucion.

B. Presentacion de los estados financieros
[Las politicas adoptadas para la presentacion de Estados Financieros son las siguientes:

e FEstado de Situacion Financiera.- La compafiia clasifico las partidas del Estado de
Situacidn Financiera, en Corrientes v No Corrientes.

e [Dstado de Resultados Integrales.- Los costos y gastos se clasificaron en funcién de
su “naturaleza”

e [istado de Flujos de Efectivo.- Se utilizd el método Directo, el cual informa de los
flujos de efectivo y equivalentes de efectivo obtenidos durante el periodo por
actividades de operacion, de inversion y de financiacion.

e FEstado de Cambios en el Patrimonio.- Revela conciliaciones entre importes en libros
al inicio y al final del periodo. en resultados, partidas de resultado integral v

transacciones con propietarios.

C. Ingresos

En funcion de las disposiciones establecidas en la Seccion 2 Conceptos y Principios
Fundamentales y la Seccion 23 Ingresos de Actividades Ordinarias, los ingresos son
reconocidos considerando ¢l principio de prudencia v en funcion del devengamiento de la
transaccion, independientemente de su cobro.

Los ingresos ordinarios son medidos utilizando el valor razonable de la contrapartida,
recibida o por recibir, derivada de los mismos.
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De ser necesario, cuando surja alguna incertidumbre sobre el grado de recuperabilidad de
un saldo ya incluido entre los ingresos de actividades ordinarias, la cantidad incobrable o
la cantidad respecto a la cual el cobro ha dejado de ser probable se lo reconocera como un
gasto, en lugar de ajustar ¢l importe del ingreso originalmente reconocido.

D. Activos fijos y otros activos.
Medicion Inicial

Un elemento de activos fijos, que cumpla las condiciones para ser reconocido, se medira
por su costo, entendiendo como tal, a todos aquellos rubros directamente relacionados con
el o los activos hasta que se encuentren listos para ser utilizados en la forma prevista por
la empresa.

Reconocimiento

Todo bien adquirido que sea igual o superior a los siguientes valores sera capitalizado, en
el caso de: Muebles y Enseres y Equipos de Oficina USD$ 150.00; Lquipos de
Computacion y Equipo Electronico USD$ 200.00; Terrenos, Embarcaciones, Vehiculos,
Maquinarias y Edificios no tendran restriccion.

Vidas fitiles

Las vidas (tiles estimadas y los porcentajes de depreciacion a utilizar para todos los activos,
seran los siguientes:

o de
Detalle del activo Vida atil  depreciacio
n

Muebles v Enseres 10 10,0094
Equipo de Oficina 10 L 0,004
Maguinaria 10 1000
Equipos de Computacion 3 33,339
Vehiculos 5 20.00%
Edificios 20 5.00%

Medicion posterior
La Compafiia medira los elementos que compongan la clase de activos fijos. de acuerdo a:

Modelo de Costo para todas las clases de bicnes excepto Maquinarias, inmuebles y
Terrenos:
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Costo
(<) Depreciacion Acumulada
(-) Importe Acumulado de las pérdidas por deterioro del
'valor

(=) Propiedad, Planta y Equipo.

D. Politica para el tratamiento de provisiones, activos y pasivos contingentes.
Provision: 1.a compaiiia reconoce una provision, solamente ¢n los siguientes casos:

- Se tiene una obligacién presente, legal o implicita, como resultado de operaciones
pasadas:

- Es probable que la compaiiia deba desprenderse de recursos. los cuales incorporen
beneficios econdomicos para cancelar tal obligacion; y

- Se puede estimar con fiabilidad el importe de la obligacion.

Provision para Jubilacién Patronal y Desahucio: Sc contraté los servicios de un actuario
calificado por la Superintendencia de Compaiiias para la determinacion de las obligaciones
de caracter significativo derivadas de los beneficios post-empleo (jubilacion patronal) y
por terminacion (desahucio).

De conformidad con lo dispuesto por ¢l parrafo 28.18 de la Seccion 28 Beneficios a los
Empleados, para el reconocimiento de esta obligacion, el Actuario contratado para el
efecto, deberd utilizar el método de “la unidad de crédito proyectada™ para determinar tanto
¢l valor presente de sus obligaciones por beneficios definidos, come ¢l costo por los
servicios prestados en el periodo actual y, en su caso, ¢l costo de servicio pasado.

LLas utilidades o pérdidas actuariales no deben reconocerse cuando se producen variaciones
normales en ¢l sueldo, Gnicamente serdn reconocidas si se producen cambios en el valor
presente de las obligaciones por beneficios definidos que se deban a la variacion en los
siguientes factores:

e Tasas de rotacion, de mortalidad, de retiros anticipados o de incremento de
salarios inesperadamente altas o bajas para los empleados, asi como variaciones
en los beneficios o en los costos de atencion médica;

e [ efecto de los cambios en las estimaciones de: las tasas futuras de rotacion., de
mortalidad, de retiros anticipados o de incremento de salarios de los empleados,
asi como el efecto de las variaciones en los beneficios o en los costos de
atencion médica cubiertos por el plan;

e [l efecto de las variaciones en la tasa de descuento.
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4. CAJA - BANCOS

Al 31 de diciembre de 2013, la Compaiiia tiene un saldo disponible en sus cuentas de caja
v bancos. A la fecha indicada existe en efectivo y sus equivalentes UUSD § 17.798.91 de
acuerdo al siguiente cuadro:

(Expresado en Dolares)

1010104 BANCOS MONEDA NACTIONAL

101010401 Produbanco Cta, Cte. 2057123
Produbanco Cta. Cte. 2057123 17.798.91

5. CUENTAS POR COBRAR CLIENTES

Las cuentas por cobrar de clientes que conforman los saldos al 31 de diciembre del 2013
S¢ presentan a continuacion:

(Expresado en Dolares)
1010205 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS
101020501 CUENTAS ¥ DOCS POR COBRAR CL NO RELACIONADOS NACIONALES
CUENTAS ¥ DOCS POR COBRAR CL NO RELACIONADOS NACIONALES 1.384,36

Las cuentas presentadas en ¢l cuadro anterior se generan por la prestacion de servicios.
venias realizadas considerando un plazo de crédito de acuerdo a lo que establece cada
conirato. Del saldo presentado. no existe indicio de deterioro de las cuentas por cobrar en
vista que la cartcra que tiene la Compaia siempre se ha caracterizado por ser sana y se ha
recuperado la totalidad de los valores pendientes sin necesidad de invertir en gestién de
cobranza.

6. CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES

Al 31 de diciembre del 2013 las cuentas por pagar a proveedores son las siguientes:

(Expresado en Délares)

20102 CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR
2010301 CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR

201030101 LOCALES NO RELACIONADOS
LOCALES NO RELACIONADOS 34,09
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7. OBLIGACIONES CON EL SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Al 31 de diciembre del 2013 las obligaciones con el Servicio de Rentas Internas son las
siguientes:

(Expresado en Ddlares)

2010761 CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA

201070101 RETENCIOMES EN LA FUENTE RENTA

HONORARIOS PROFESIONALES ¥ DIETAS 10% 90,88
Total 201070101 RETENCIONES EN LA FUENTE RENTA 90,88
201070102 RETENCIONES EN LA FUENTE DE IVA

RETEIVA PERSONAS NATURALES HONORARIOS 100% 105,01
Total 201070102 RETENCIONES EN LA FUENTE DE IVA 103,01
201070103 IVA VENTAS

VA GENERADO POR VENTAS 12% 423,34
Total 2010701032 IVA VENTAS 423,34

8. DEUDAS CON EL IESS Y EMPLEADOS

Al 31 de diciembre de 2013, las obligaciones que mantiene la compaiiia con los empleados
son las siguientes:

(Expresado en Dolares)

2010702 OBLIGACIONES CORRIENTES CON EL IE

ok §ombs = ENE% 0 L ] L0 SE

201070301 APORTES A LE.S.S INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL

APORTES A |LES.S INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL 215,00
Total 201070301 APORTES A 1.E.S.S INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD
SOCIAL 215,00
2010704 POR BENEFICIOS DE LEY A EMPLEADDS
201070403 BENEFICIOS SOCIALES
DECIMO CUARTO MES 265,00
DECIMO TERCER MES 833,40
Total 201070403 BENEFICIOS SQCIALES 1.098,40
Total 2010704 POR BENEFICIOS DE LEY & FMPLEADODS 1.098,40
20207 PROVISIOMNES POR BENEFICIOS A EMFPLEADOS
2020701 JUBILACION PATRONAL
JUBILACION PATROMAL 115,81
Total 2020701 JUBILACION PATRONAL 115,81
lotal 2020701 JUBILACION PATRONAL 115.8
2020702 OTROS BENEFICIOS NO CORRIENTES PARA EMPLEADOS

-
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2020702 OTROS BENEFICIOS NO CORRIENTES PARA EMPLEADOS

OTROS BENEFICIOS NO CORRIENTES PARA EMPLEADOS 38,18

Total 2020702 OTROS BENEFICIOS NO CORRIENTES PARA EMPLEADOS 38,18
Total 2020702 OTROS PENEFICIOS NO CORRIENTES PARA EMPLEADOS 38.18
Total 20207 PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS 153,89

9. PATRIMONIO
Las cuentas de Patrimonio estan compuestas por las siguientes cuentas:

(Expresado en Ddlares)

3 PATRIMONIO NETO 535.530.44

3010101 CAPITAL SUSCRITO D ASIGNADO

CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO 2.400,00
20401 RESERVA LEGAL

RESERVA LEGAL 4.265.20
30403 RESERVA DE CARITAL

RESERVA DE CAPITAL 18.932,76
30502 SUPERAVIT POR REVALUACION DE PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPD

EDIFICIO 510.818,16
3060101 GANACIAS ACLIMULADAS

GANACIAS ACUMULADAS 388,63
306010201 PERDIDAS ACUMULADAS

PERDIDAS ACUMULADAS (2.534,55)
3070101 GANANCIA NETA DEL PERIODO

Utilidad 1,260,564

10. IMPUESTO A LA RENTA
Conciliacion tributaria

l.a tarifa para el Impuesto a la Renta en el periodo 2013, se calcula en un 22% sobre las
utilidades tributarias.

La compaiiia por disposiciones legales calcula cada afio el valor del anticipo de impuesto

a la renta y lo paga en los meses de julio y septiembre de acuerdo a las siguientes
circunstancias:
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... “Un valor equivalente al anticipo determinado por los sujetos pasivos en su declaracion
del impuesto a la renta menos las retenciones de impuesio a la renta realizadas al
contribuyente durante el afio anterior al pago del anticipo™.

Cuando ¢l impuesto a la renta causado ¢s menor que ¢l anticipo calculado, este Gltimo se
convierte en pago definitivo de impuesto a la renta, descontando cualquier retencion en la
fuente que le hayan efectuado durante el periodo.

La conciliacion tributaria realizada por la compaiiia de acuerdo a las disposiciones legales
vigentes para ¢l periodo 2013 fue la siguiente:

(Expresado en Délares)

CONCILIACION TRIBUTARIA 2013

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION TRABAJADORES 5.365,69
PARTICIPACION TRABAJADORES 15% 804,85
UTILIDAD DESPUES DE PARTICIPACION A TRABAJADORES 4.560,84
GASTOS NO DEDUCIBLES 719,37
AMORTIZACION DE PERDIDAS TRIBUTARIAS
UTILIDAD GRAVABLE (BASE IMPONIBLE DEL IMPUESTO A LA RENTA) 5.280,21
TARIFA IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES 22% 1.161,65
=$
ANTICIPO PARA EL ANC 2013 3.300,20
IMPUESTO MINIMO (ANTICIPO MAYOR AL IMPTO.RTA.CAUSADO) 3.300,20

11. SITUACION TRIBUTARIA

La autoridad fiscal mantiene el derecho de revisién de la situacion tributaria de la

Compaiiia, si hubiera consideraciones de impuestos, ¢stos y los correspondientes intereses
v multas seran imputables a la Compaiiia.

12. EVENTOS SUBSECUENTES

A la fecha de cierre fiscal, no se han producido eventos que puedan afectar el saldo de las
distintas cuentas contables y por ende que incidan en la situacion financiera de la

Compania.
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