INFORME DE COMISARIO
POR EL ANO TERMINADO

AL 31 DE DICIEMBRE DEIL 2018

1.- INTRODUCCION

En cumplimiento a las disposiciones contenidas en la Ley de Compafiias, en mi calidad de
Comisario, d¢ COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIAL S.A., presento a ustedes el
siguiente informe en relacion con el afio terminado al 31 de diciembre del 2018.

2.- OBJETIVOS

Opinar sobre el cumplimiento por parte de la administracion de la empresa de las normas
legales estatutanias v reglamentarias, al igual que de las resoluciones de la Junta General de
Accionmistas; vy, comentar acerca de los controles internos, admunistrativos y financieros
implantados por la empresa.

3.- ACTIVIDADES DESARROLLADAS POR LA ADMINISTRACION

L.a administracion de la empresa en este periodo, desarrollo sus actividades enmarcadas en lo
que dispone la Ley de Compariias, los Estatutos vigentes y demas preceptos legales. La
Empresa acatando las resoluciones emitidas de la Supenintendencia de Compaiiias, en las que
dispuso la aplicacion obligatonia de las Normas Internacionales de Informacidn Financiera
“NIIF” para las compafiias y entidades sujetas a su control y vigilancia, mantiene sus registros,
reconocimiento, revelacion y presentacion de los estados financieros enmarcados en las
disposiciones legales vigentes.

SITUACION FINANCIERA DE LA COMPANIA

La Administracién de COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIAL S.A., proporcioné los
estados financieros cortados al 31 de diciembre del 2018, de los cuales se pudo verificar y
realizar los analisis correspondientes:

ACTIVOS

Los activos de la compaiiia al 31 de diciembre 2018, ascienden a USD 603.969,48 y comprende
lo siguiente:



Activos Cornientes 90.943,63 15%
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Activos No Corrientes 513.025,85 8

ACTIVOS CORRIENTES

Del total de los activos, el 15% corresponde a los activos corrientes y el 85% corresponde a los
activos no correntes.

e El 93 % de los activos cornentes corresponde al saldo en Produbanco que asciende
a USD. 84.49594.

« FEl crédito tributario por retenciones en la fuente corresponde a $ 3.739,69 que
representa el 4 % de los activo corrientes.

ACTIVOS NO CORRIENTES

a) EIl 100% de los activos no corrientes corresponden a las edificaciones Propiedad Planta
y Equipo, la Compafiia mantiene la aplicacion del método de linea recta y segtin politica
asigné un 5% del valor residual para todo este grupo.

PASIVOS

Los pastvos al 31 de diciembre del 2018 registran un saldo de USD. 30.646,13 que
corresponden a:

Pasivo Comente 29.186.26 05%
Pasivo No Corriente 1.459 87 5%

El pasivo corriente representa el 95% vy los pasivos no corrientes representan el 5% de los
pasivos totales.

PASIVO CORRIENTE

El 29% del pasivo corriente corresponde a garantias, 2% corresponde al Impuesto al Valor
Agregado por Pagar, 14% corresponde al Impuesto a la Renta por pagar, 3% corresponde a
beneficios de empleados, las utilidades por pagar a los trabajadores corresponden al 11%, los
dividendos por pagar corresponden al 39%, las obligaciones con el IESS 1%, las cuentas y
documentos por pagar locales el 1%.



PASIVO NO CORRIENTE

El 90 % del pasivo no corriente corresponden a las Provisiones por Jubilacion Patronal y el

10% otros beneficios no corrientes para empleados.

PATRIMONIO

El Patrimonio Neto asciende a USD. 573.323,35 y esta integrado por los siguientes saldos al

31 de diciembre del 2017.
Capital Social 2.400,00
Reservas 2319796

Revaluacion de Propiedad Planta y Equipo 510.818.16

(Ganancias Acumuladas 2272094
(Ganancia del Periodo 14.186,29
INGRESOS

Los ingresos por USD 57.411.40 estan conformados por:

Ingreso por prestacion de servicios 56.970,00
Otros Ingresos 441,40
Total Ingresos 57.411,40
COSTO Y GASTOS

Lo gastos por US § 35.860,18 estan conformados por :

Costo de Ventas y produccion 625,00 2%
(astos de Venta 20,83
{7astos administrativos 35214 35 98%

Total Gastos 335.860,18 100%
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RESULTADOS DE LOS INDICES FINANCIEROS

Entre los principales indices financieros que permiten medir la situacion en la que se

encuentra la compaifiia, se citan:

RAZON DE SOLVENCIA

=  ACTIVO CORRIENTE
PASIVO CORRIENTE
. 90.945.63
29.186,26
= 312

La capacidad para cubrir la deuda corriente se encuentra en 3,12 por cada dolar de deuda

corriente,

CAPITAL DE TRABAJO

1

ACTIVO CORRIENTE - PASIVO CORRIENTE
90.943,63 — 29.186.26

61.757,37

La compafiia cuenta con un capital de trabajo para inversion o para cumplir obligaciones.

RAZON DE SOLIDEZ

ACTIVO TOTAL

PASIVO TOTAL

603.969.48

30.646,13

19,70

Los activos de la empresa respaldan en 19,70 veces las obligaciones presentes.



APALANCAMIENTO TOTAL = PATRIMONIO

PASIVO TOTAL

= 573.323.35
30.646,13
= 19%

El pasivo total es del 19% para ser garantizado por el patrimonio de la empresa.

CONCLUSIONES

Efectuada la revisién a los Estados Financieros presentados por la administracién de la
Compaiiia, presentan razonablemente la situacion financiera de Compafiia Inmobiliaria y
Comercial S.A. por €l afio terminado al 31 de diciembre del 2018.

De la revision efectuada a los libros de actas vy estatutos de la compafiia, los administradores
han cumplido con los reglamentos y resoluciones de la Junta de Accionistas y basados en las
leyes del pais.

Los registros contables son llevados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIIF s , bajo principios de Contabilidad de General Aceptacion PCGA
y se han observado las disposiciones legales vigentes en esta materia.

Lo procedimientos de control interno vigentes en la compaiiia son adecuados a los principios
y Normas de Contabilidad y Auditoria.

Las cifras presentadas en los Estados Financieros por el ejercicio del afio 2018 son las que
constan en los libros diarios y mavyores del respectivo afio, igual que su documentacion y
correspondencia son archivados oporfunamente.

En este periodo, Compafiia Inmobiliania y Comercial S.A., ha cumplido con las obligaciones
tributarias, patronales v demads.

Atentamente;
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LCDO.CPA. STALIN TANDAZO
REG. NACIONAL N° 28076

COMISARIO
Quaito, 25 de marzo del 2019.



