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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de:

COMPARNIA INMOBILIARIA Y COMERCIAL S.A.
Opinion

Hemos auditado los estados financieros adjunios de COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIAL S A,
que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2019 y los correspondientes
estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

En nuestra opinion, les estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacion financiera de COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIAL SA., al
31 de diciembre del 2019 y el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera para
Pequefias y Medianas Enfidades (NIIF para Pymes).

Bases para la opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en nuestro informe en
la seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros”.
Somos independientes de la Compafiia de acuerdo con el Codigo de Etica para Profesionales de la
Contabilidad emitido por el Consejo de Normas Intemacionales de Etica para Contadores (IESBA por
sus siglas en inglés) conjuntamente con los requerimientos de ética que son relevantes para nuestra
auditoria de los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido las demas responsabilidades de
ética de conformidad con dicho Cddige.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién de auditorfa. .

Informacién presentada en adicion a los estados financieros

La Administracion es responsable por la preparacion de informacion adicional, la cual comprende el
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Informe anual de los Administradores a la Junta General de Accionistas Se espera que dicho informe
esté disponible después de la fecha de nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinion sobre los estados financieros de la Compaifiia, no incluye dicha informacion y no
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.

En relacion con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el
Informe anual de los Administradores cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta
informacién contiene inconsistencias materiales en relacion con los estados financieros o con nuestro
conocimiento obtenido en la auditoria, o si, de otra forma pareceria estar materialmente incorrecta.
Una vez que leamos el Informe anual de los Administradores a la Junta General de Accionistas, si
concluimos que existe un error material en esta informacion, tenemos la obligacion de reportar dicho
asunto a la Administracion de la Compafiia.

Responsabilidad de la Administracion de la Compafiia sobre los estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros adjuntos de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para Pymes} y del control interno determinado como necesario
por la Administracion, para permitir la preparacién de estados financieros que estén libres de
distorsiones significativas, debidas a fraude o error.

En la preparacion de estos estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafila para continuar como un negocio en marcha, revelando, segin
carresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha; y, el uso de las bases contables de
negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga Ia intencion de liquidar la Compafiia o cesar
sus operaciones, 0 bien, no tenga otra alternativa realista para poder hacerlo.

Los encargados de la Administracion de la Compaiiia son los responsables de la supervision del
proceso de elaboracion de la informacion financiera de la Compaiiia.

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditeria de los estados financieros

Nuestros objetivos son el obtener seguridad razonable de si los estados financieros tomados en su
conjunto estan libres de distorsiones significativas debidas a fraude o error, y el emitir un informe de
auditoria que incluya nuestra opinion. La seguridad razonable es un nivel alto de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria (NIA),
detectara siempre distorsiones significativas cuando estas existan. Las distorsiones pueden deberse
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a fraudes o errores y son consideradas significativas si, individualmente o en su conjunto, podrian
razonablemente preverse que influyan en las decisiones economicas que los usuarios tomen
basandose en estos estados financieros.

Como parte de nuestra auditoria realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA), aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante foda la auditoria. También:

- ldentificamos y evaluamos los riesgos de distorsiones significativas en los estados financieros,
debidas a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientes de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditorfa suficiente y adecuada para proporcionar una

- base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una distorsion significativa debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una distorsion significativa debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas o vuineracion del control interno.

- Obtenemos conocimiento dei control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en funcion de las circunstancias, pero no con el
proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compania.

- Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimacicnes contables y la
correspondiente informacién revelada por la Administracién es razonable.

- Concluimos sobre lo adecuado de Ia utilizacion, por parte de la Administracion, de las bases
contables de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si existe
o0 no una incertidumbre material relacionada con eventes o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compaiia para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incerfidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en
nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion modificada. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta fa fecha de nuestro informe de auditoria, sin
embargo, eventos o condiciones futuras pueden ocasionar que la Compafiia deje de ser una
empresa en funcionamiento.

- Evaluamos la presentacion general, la estructura y el confenido de los estados financieros,

incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y eventos
subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.
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Hemos comunicado a la Administracion de la Compaiiia respecto a, entre otros asuntos, el alcance y
el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos significativos, asi como cualquier
deficiencia significativa del control intemo gue identificamos en el transcurso de la auditoria.

informe sobre ofros requisitos legales y regulatorios

Nuestra opinion sobre el cumplimiento de las obligaciones fributarias de la Compafiia, como agente de
retencion y percepcion por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019, se emite por separado.

Quito, 13 de abril del 2020

A

Audifintax & Asociados Cia. Lida. Ing. Viviana Estévez MSc.
Member of IECnet y Representante en Ecuador Representarite Legal
Nimero de Registro en la Superintendencia Registro profesional No.
de Compaiiias, Valores y Seguros: 887 1000
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