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AUDIFINTAX

Audifores Independientes

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de:

COMPARNIA INMOBILIARIA Y COMERCIAL S.A.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de COMPARNIA INMOBILIARIA Y COMERCIAL S.A., que comprenden el
estado de situacidn financiera al 31 de diciembre del 2018 y los correspondientes estados de resuliados integrales, de
cambios en el patiimanic y de flujos de sfectivo por gl afo tenminado en esa fecha, asf como 1as notas a los estades
financigras que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nusstra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, fa
situacién financiera de COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIAL S.A, al 31 de diciembre del 2018 y ¢l resultado de
sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminade en esa fecha, de conformidad con Nomas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para Pymes).

Bases para la opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acusrdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Nuestras responsabifidades de
acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en nuestro informe en (a seccidn “Responsabilidades de! auditor en
refacion con la auditoria de los estados financieros”. Somos independientes de ia Compafifa de acuérdo con el Cdige de
Etica para Profesicnales de 1a Contabilidad emitide por el Consejo de Normas Intemacionales de Etica para Gontadores
(1ESBA por sus sigias &n ingiés) conjuntamente ¢on los requerimientos de élica que son relevantes para nuestra ayditoria de
los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido las demas responsabilidades de éica de conformidad con dicho
Cadigo,

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinién de auditoria.

informacion presenlada en adicidn a los estados financleros
i a Administracion es responsable por Jz preparacion de informacion adicional, la cual comprende el Informe anual de los
Administradores a la Junta General de Accionistas Se espera que dicho informe esté disponible después de 1a fecha de

nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinidn sobre los estados financieros de Ja Compafiia, no incluye dicha informacién y no expresamos ninguna forma
de aseguramiento o conclusién sobre la misma.

Y %2, Member of [ECnet
7 & Worldwide Association of Independent Professional Firms
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AUDIFINTAX

Auditores Independientes

Informe de los auditores independientes
{Continuacion)

En relacién con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el informe anual de los
Administradores cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta informacion cortiene inconsistencias materiales en
relacién con los estados financieros o con nuestro conocimiento oblenido en (a auditoria, o si, de otra forma pareceria eslar
materiaimenie incorrecta. Una vez que leamos ¢! Informe anuzl de los Adminisiradores a la Junta General de Accionistas, si
conciuimos que existe un error matedal en esta informacion, tenemos la obligacion de reporiar dicho asunto a la
Administracion de la Compania.

Responsablildad de la Adminisiracion de la Compafiia sobre los estados financieros

La Administracidn es responsable de la preparacion y presentacidon razonable de estos esfados financisros adjuntos de
acuerdo con Normas Internacionales de informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para Pymes) y
del control inlerno determinade como necesario por fa Administracidn, para permitir la preparacién de estades linancieros
que estén libres de distorsiones significativas, debidas a fraude o error.

En la preparacion de estos estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la capatidad de la Compafiia
para continuar como LN hegocio en marcha, revelando, Seguin comesponda, 10$ asuntos relacionados ¢on negocio en marcha;
y, el uso de las bases contables de negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencién de liquidar la
Compariia © cesar sus Operacicnes, o bien, no {enga ofra alterriativa realista para poder hacerlo.

Los encargados de la Administracidn de la Compafiia son los responsables de Ia supervisién del proceso de elaboracion de
la informecion financiera de la Compaiia.

Respongabilidad del auditar en relacién con la auditoria de los eslados financieros

Nuestros objelivos son e} oblener seguridad razonable de si los estados financieros tomadas en su conjunto estén libres de
distorsiones significativas debidas a fraude o errer, v el emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinion. La
seguridad razonable es un nivel alto de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas
Internacionales de Auditoria (NIA), detectard siempre distorsiones significativas cuando estas existan. Las distorsiones
pueden deberse a fraudes o errores y son consideradas significativas si, individualmente o en su conjunto, podrian
razonablemente preverse que influyan en (as decisiones econdmicas Gue 105 usuanios tomen basandose en estos estados
financieros.

Como parte de nuestra auditoria realizada de acuerdo con [as Normas Infemacionales de Auditoria (NIA), aplicamos nuestro
juicio profesional y mantenamos una actitud de escepticismo profesional durante toda 1a auditoria. También:

- Identificamos y evaluamos las riesgos de distorsiones significativas en los estados financiercs, debidas a fraude o error,
disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion, El riesgo de no detectar una distorsion
significativa debida a fraude es més elevado que &n el caso ds una distorsién significativa debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestacionas intencionadamente errdneas o vulneracion
del control interne,

) te Member of IECnet
@; Worldwide Asscciation of Independent Professional Firms
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Auditores Independientes

infarme de los auditores independienies
{Continuacion}

- Dbtenemos conocimiento del controt internc relevante para la auditoria con el fin de diseiar procedimientos de auditeria
que sean apropiados en funcidn de las circunstancias, pers no con el proposito de expresar una opinién sobre la
efectividad del control interno de la Compariia.

- Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y la correspondiente
informacion revelada por la Administracién es razonable.

- Concluimos sobre lo adscuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de las bases contables de negocio en
marcha y, basados en la evidentia de auditoria obtenida, concluir si exisie 0 no una incertidumbre material relacionada
con eventos 0 condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad te fa Compariia para continuar
comp negocio en marcha, Si concluimos que existe una incertidumbre material, s requiere que lliamemos la atencidn en
nuestro informe de auditotia a las respectivas revelaciones en los estados financicros o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, axpresar una opinion modificada. Nuestras conclusionss se basan en la evidencia de awditoria obtenida hasta
la fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden ocasionar que la Compafia
deje de ser tng empresa en funcionamiante.

- Evaluamos ia presentacion general, la estructura y el contenido de Ins esiados financieros, incluyendo las revelaciones,
y si los estados financieros representan Jas transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una presentacién
razonable.

Hemos comunicado a la Administracién de la GCompania respecto a, enire ofros asuntos, e alcarce ¥ el momente de

realizacion de |a auditoria planificada y los haliazgos significativos, asf como cualquier deficiencia significativa del control

interno qua identificamos en el transcurso de la auditoria.

informe sobre otros requisitos legales y regulatorios

Nuestra opinién sobre el cumplimiente de las obligaciones tributarias de la Compaiiia, como agente de retencion y percepeion

par el afo terminado ef 31 de diciembre del 2018, se emita por separado,

Quito, 10 de abril dei 2019

A\J&Lw\mx 33 B¢ osadot /é‘—‘k

Audifintax & Asociados Cia. Ltda. ng. Viviana Estévez MSc,
Member of IECnet y Representante en Ecuador presentante Legal
Nimero de Begistro en |a Superintendentia Registro profesional No, 1000

de Compaiiias, Valores y Seguros: 887

_ Member of IECnet
' W‘, Werldwide Association of Independent Professional Firms
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COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIAL S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresados en dolares estadounidenses)

Activo

Notas 2018 2017
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes de efectivo 5 84,496 68,879
Cuentas y documentos por cobrar
Clientes 2,408 -
Anticipo a proveedores 300 300
Activo por impuestos corrientes 6 3,740 5,102
Total del activo corriente 90,944 74,281
PROPIEDADES Y EQUIPOS 7 513,026 514,122
Total del activo 603,970 588,403
Pasiw y patrimonio
PASIVO CORRIENTE
Cuentas y documentos por pagar
Proveedores 270 -
Otras cuentas por pagar 8,550 7,690
Dividendos por pagar 11,387 11,387
Pasivo por impuestos corrientes 8 4,713 4,901
Provisiones y acumulaciones 9 4,266 4,053
Tolal del pasivo corriente 29,186 28,031
BENEFICIOS DEFINIDOS 10 1,460 1,235
PATRIMONIO (segun estado adjunto) 573,324 559,137
Total del pasivo y patrimonio 603,970 588,403

Las notas explicativas anexas 1 a 15 son parte integrante de los estados financieros.
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COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIAL S.A.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresados en délares estadounidenses)
Nolas 201 2017

Ventas netas 56,970 55513
Ulilidad Bruta 56,970 55,513
Gastos operativos

Gastos de venta (646) (326)

Gaslos administrativos 1" (35,214) (32,809)
Utilidad Operacional 21,110 22,378
Otros ingresos 441 321
15% Participacion trabajadores 12 (3,233) (3,408)
Utilidad antes de impuesto a 'a renta 18,318 19,294

Gasto impuesto a la renta 12 (4,131) (4,371)
Utilidad neta del ano 14187 14,923
OTRO RESULTADO INTEGRAL
Utilidad neta y resultado integral del afio 14,187 14,923
Las no as explicativas anexas 1 a 15 son parte integrante de o stadosjﬁnancieros.
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COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIAL S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresados en délares estadounidenses)

2018 2017
Flujo de efectivo de las actividades de operacion:
Utilidad del afio 14,187 14,923
Ajustes para conciliar |a utilidad antes del impuesto a la renta con
el efectivo neto provisto por actividades de operacion
Ajuste depreciacion acumulada 1,096 876
Benetficios definidos 225 263
Cambios en activos y pasivos:
Cuentas y documentos por cobrar (2,408) (300)
Impuestos anticipados 1,362 962
Otras cuentas por pagar 1,130 (773)
Impuestos por pagar (188) (1)
Provisiones sociales 213 987
Efectivo neto provislo por las actividades de operacion 15,617 16,937
Flujo de electivo de las actividades de inversion:
Flujo de efeclivo de las actividades de financiamiento: -
Incremento neto de efectivo y equivalentes 15,617 16,937
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del ano £8,879 51,942
Efectivo y equivalentes de efectivo al linal del afo 84,496 68,879

Las notas explicativas anexas 1 a15 sen parte integrante de los QStadbs financieros.
: /
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COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{(Expresadoe en dblares estadounidenses)

NOTA 1 — INFORMACION GENERAL

COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIAL S.A., fue constituida segin escritura publica de! 31 de
octubre de 1967. El objeto social de la Compafia es la compra, venia de inmuebles, su
amendamiento o subamendamiento, sir administracién y direceion.

NOTA 2 — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacidn de los estadoes financieros se detallan
a continuacién. Estas polfficas han sido aplicadas uniformermernte en todos los afos presentados, a
menos que se indique lo contrarie.

a) Bases de preparacion de loa estacdos financieros

Los estados financieros de COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIAL S.A, han sido preparados de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacidn Financicra (NHiF para Pymes) emitidas por el
IASB (international Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y represantan la
adopcidn integral, explicita y sin raservas de las referidas nommas intemacionales y aplicadas de
manera uniforme a los gjercicios qua se presentan.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF para Pymes requierg el uso de
estimaciones contables. También exige a (a Administracion gue ejerza su juicio en ef procese de
aplicacion de las politicas contables de la Comparia. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican
un mayor grado de juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son
significativos para la elaboracion de los estados financieros. Debido a la subjefividad inherente en este
proceso contable, los resultados reales puaden diferir de 1os mentos estimados por la Administracién.

b) Traducciones en moneda extranjera

Moneda funcional ¥ moneda de presentacién

Las partidas en los estados financieros de la Compafia se expresan en la moneda del ambiente
economico primaric donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan
en délares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacidn de ia
Ceompafiia. A menos gue seé indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos
astan expresadas en délares estadounidenses.

Transacciones vy saldos

Las transacciones en moneda extranjera, cuando ocurren, se fraducen a la moneda funcional usando
los tipos de cambio vigentes a las fechas de las transacciones. Las ganancias y pérdidas por
diferancias en cambio gue puedan resultar del cobro 6 pago de tales tfransaccionas, se reconocen en
€l estado de rasultados integrales.

¢} Eflectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efactivo incluye a fondos fijos y depdsitos a la vista en instiluciones
biancarias.

d} Activos y pasivos financieros
Clasificacion.-

La Compafifa clasifica sus aclivos y pasivos financieros en Jas siguientes categorias: “activos
financieros a valor razonable con cambios en resultados”, “activos financieros mantenidos hasta su

Pagina s de 15



COMPARIA INMOBILIARIA Y COMERCIAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{(Expresado en ddlares estadounidenses)

vencimiento”, “préstamos y cuentas por cobrar” v “activos financieros disponibles para ia venta”, La
clasificacién depende del prapdsito para el cual s¢ adquitieron los activos o contrataron los pasivos.
La Administracién defermina ia clasificacion de sus aclivos y pasivos financieros 2 la fecha de su
reconocimiento inigial,

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, 'a Campafiia mantuvo activos financieros an las categorias de
"préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compaifiia mantuve pasivos financieros en la
categoria de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

Préstamos y cuentas por cobrar: Reprasentados en el estado de situacidn financiera principalmente
por; anticipo a proveadores. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o
determinables v que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen an el aclivo corriente, excepto por
los de vencimiento mayer a 12 meses cortados desde la facha del estada de situacion financiera.

Qtros pasivos financieros: Representados en el estado de situacidn financiera por las cuentas por
garantias por pagar. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12
meses cantadas a partir de la fecha del estado de situacién financiera.

Reconocimiento y medicidn inicial y posterior:
Reconocimiénto -

La Compariia reconcce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la fecha de
la negociacion y se reconacen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable més cualquier costo
atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es reconocido como parte del aciive o pasivo
siempre que el activo o pasivo financierc no sea designado como de valor razonabie a través de
resultados. Con posteriontad al reconccimiento inicial la Compafiia valoriza los mismos como se
describa a continuacién:

Medicion posterior -

Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial s& miden al costo amortizado
aplicando ef método de interés efective. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier
descuente 0 prima en la adquisicién y las comisiones o los cestos que son una parte integrante de la
fasa de interés efectiva.

Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando
el método de interés efactivo: El costo amertizado se calcula tomando en cuenta cualguier descuento
o prima en la adquisicién vy las comisiones o Ios ¢oslos que son una parte infegrante de la asa de
interés efectiva.

e) Baja de activos y paslvos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran 10s derechos a recibir los flujos de efectivo del activo ¢
sila Compaiila transtiere ¢l active a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del
activo, Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia especificadas en el contrato
se hah eliminado.

f) Compensacion de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se compensan de manera que se inferma el importe neto en el estado
de sityacién financiera, solamente si existe un derecho actual legalmente exigible de compensar los
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COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIAL S.A.

NOQTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 BE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

importas reconocidos y existe la intencién de liquidarlos por el importe neto o de realizar los aclivos y
cancelar fos pasives en forma simultanea.

g) Deterioro de actlvos financieros

Al cierre de cada periodo sobre el que se informa, la Compafiia evaloa si existe alguna evidencia
chjetiva de que un active financiero o un grupo de activos financieros se encuentran deteriorados en
su valor. Un activo financiero o un grupo de activos financieros se consideran deteriorados en su valor
solamente si existe evidencia objetiva de deterioro de ese valor como resultade de uno o mas eventos
ocurridos después del reconccimiento inicial del active y ese evento que causa Ja pérdida tiene impacte
sobre los flujos de efectivo futuros estimados generados por el activo financiere o el grupo de activos
financieros y ese impacto puede estimarse de manera fiable. La evidencia de un deteriora del valor
podria incluir, entre oiros, indicios tales como que los deudores o un grupo de deudores se encuentran
con dificultades financieras significativas, el incumplimiento o mora en los pagos de la deuda por capital
e intereses, la probabilidad de que se declaren en quiebra u adepten otra forma de reorganizacion
financiera, o cuando datos cbservables indiquen que existe una disminucion medible en los fiujos de
efectivo futuros estimados, asi como camblos adversos en el estado de los pagos en mora, o en las
condiciones econdmicas que se cofreiacionan con fos incumplimientos.

h) Propiedades

Se muestra al costo de adquisicion, excepto por la edificacion gque se muestra al costo revaluado.
Los gastos de mantenimiento y reparaciones menores se cargan a los resultados del afio.

i) Deterioro de activos no financieros

Las aclivos sujetos a depreciacién s& someten a prucbas de deterioro cuando se producen eventos o
circunstancias que indican que podria no recuperar su valor an libros. Las pérdidas por deterioro
corresponden al monto en el que el valor en librog dei activo excede a su valor recuperabla. El valor
recuperabie de los activos corrasponde al mayor entre al monto neto que se obtendria de su venta o
su valor en uso. Para ofectos de la evaluacién por deterioro, 108 aclivos se agrupan a los niveles en
los que generan flujo de efectivo identificable (unidad generadora de efactivo). Los saldos en libros de
activos no financieros se revisan a cada fecha de los estados financisros para determinar posibles
efectos por deterioro.

) impuesto a la renta corriente

El gasto por impuesto a fa renta def ario comprends el imipuesto a la renta comiente. El impuesto se
reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen
directamente en ¢l patrimonio. En este casc ¢! impuesto también se reconoce en ofros resultados
integrales o directamente en al patimonio.

impuesto a la renta corviarte

El carge por impuesto a la renta corriente se caleula madiante la tasa de impuesto aplicable a las
utiidades gravables y se carga a [os resuftados del afio en gue se devenga con base en el impuesto
por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto de! 22% de las
utilidades gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010, entré en vigar la norma gue axige el pago de un anticipo minimo de
impuesto a la renta, cuyo valor as calculada en funcion de las cifras reportadas el afio anterior sobre
el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los coslos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4%
de los activos.
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La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el
monto dej anticipo minimao, este Ultimp se convertira en impuesto a la renta definitivo, a menaos que ¢l
contripuyente salicite al Servicic de Rentas Intemas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de
acuerdo con la norma que tige la devolucidn de este anticipo.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 la Compafia registré como impueste a ja renta corriente causado
e! valor determinado sobre la base del 22% sobre las utilidades gravables puasto que este fue mayor
al anticipo minime del impuesto a la renta comespondiente al final del afio.

ik} Provisiones y pasivos conlingentas

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiifa tiene una obligacion presente lagal o asumida
como resultado de un evento pasadoe, y es probable que se requiera de la safida de recursos para
pagar la obligacion v el monto se ha estimado confiablemente. No se reconocen provisiones para
hituras perdidas operativas.

Cuando existen varias obligacionas similares, la probabilidad de que se requiera de salida de recursos
para su pago se determina considerando la clase de obligacion como un todo. Se reconoce una
provision aun cuando la probabilidad de salida de recursos respecto de cualquier partida especilica
incivida an 1a misma clase de obligagiones sea menor.

Las provisiones se miden al valor presente de los desemboisos gue se espera se regquerirdn para
cancelar la obligacidn utilizande una tasa de inferés antas de impuestos que refleje las actuales
condiciones de mercadoe sobre el valor del dinero y los riesgos especificos para dicha obligacion.

I} Reconocimiento de ingresos

Los ingreses se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos asociades a la
transaccién fluyan a la Compafiia y el monto de ingreso puede ser medido confiablemente,
independientemente del momento en que se genera el pago. Los ingresos se miden por ¢l valor
razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, teniendn en cuenta las condiciones de pago
definidas contractualmente y sin incluir impuestos ni aranceles.

m} Reconocimiento de gastos

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independiantemente del momento en gue se
pagan, ¥ se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

n) Beneficios a ios trabajadores

Beneficios de corto plazo - Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacién financiera y
corresponden principalmente a:

La parficipacian de los trabajadores en Jas utilidades que se calcula en funcidn del 15% de la utilidad
contable anual antes del impuesto a la renta, segun lo establecido por la legisiacion vigente y se
registra con cargo a resultados.

Décimo tercer y décimo cuarto - Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente.
Beneficios de largo plazo (jubilacién patronal y desahucio) - la provision es daterminada anuafimente
con base en un estudio actuarial practicado por un profesional independiente, aplicando el método de

Costo de Crddito Unitario Proyectada y rapresenta gl valer presente de las obligaciones a la fecha del
estado de situacion financiera.
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Las hipdtesis actuariales incluysn vanables como son, en adicion a la tasa de descuento, tasa de
mortaiidad, edad, sexo, afios de servicios, remunaraciones, incremanto fuiuros de remuneraciones,
tasa de rotacidn, entre otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los zjustes a la provisidn, basados en Ja
experiencia y cambios en los supuestos actuarialss, se cargan a resuitados en el periodo en el que

surgsn.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en resultados del afio.

NOTA 3 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacidn de estados financieros requiere que la Adminisiracion realice estimaciones y utilice
suptiestos gue afectan Jos montos incluidos en estos estados financiercs y sus notas relacionadas.
Las estimacicnes realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basados en la
experiencia histérica, cambios en la industria e informacion suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargoe, los resultados finales podrian dilerir de las estimaciones bajo cientas
condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente ia situacion financiera y los resultados de la Compafia y/o
las que requieren un alto grade de juicio por parte de la Administracién. Las principales estimaciones
y aplicacicnes del criterio profesional se encuentran relacionadas con los siguientes conceptos:

« Impuesto a la renta corriente: La deferminacion de fas obfigaciones y gastos por impusstos
requieren de cieras interpretaciones a la legislacion tributaria vigente. La Administracion considera
que sus sstimaciones son apropiadas de acuerdo a las circunstancias y que no dshen surgir
diferencias de interpretacién con la Administracion Tributaria que pudieran afectar los cargos por
impuestos en el futuro.

« Provisiones: Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones nhecesarias para
daterminar el imponte da las provisiones, los desembolsos realas pueden diferir de los importes
reconocidos originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas. La determinacion de
la cantidad a provisionar estd basada en la mejor estimacion de los desembolsos que sera
rnecesario pagar por la correspondiente ocbligacidn, tomando en consideracion toda ia
informacion disponible a la fecha del perlado.

NOTA 4 - ADMINISTRACION DE RIESGDS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de fa Compariia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado (incluyendo el riesgo de moneda, riesge de valor razonable de tasa de interés, riesgo de
tasa de interés de los flujos de efectivo y riesgo de pracio), riesgo de crédito y riesge de liguidez. La
administracion de riesgos de la Compafiia se concentra principalmente en la impredecible de los
mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero
de la Compania. | .a Administracion tiene a su cargo la administracion de riesgos. La Administracion
identifica, evalda y cubre los riesgos financieros en estrecha cooperacion con las unidades
operativas.

Riesgo de variacion en los precios de las inversiones

La Compaiifa estd expuesta al iesgo de pérdida ante movimienios adversos futuros ar los pracios de
los instrumentos financisros de inversion que adquiere. Sin embargo, este riesgo esta cubierto por la
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metodologia empleada en su monitoreo constante, y la adecuada valuacion realizada por la
Administracion en los esfados financieros, que permile observar cualquier variacion adversa de
manera gportuna.

Riesgo en las tasas de interss

Los ingresos ¥ flujos de caja operativos de la Compafiia son relativaments independientes de los
cambios en las tasas de interés del mercado nacional. La Compaiiia no tiene actives significatives que
devenguen intereses a tasas de interés variables y las tasas qué mantiene en ios pasivos por los
cuales se reconocen intereses son fijas.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparie a un instrumento financiere incumpla en una
cbligacion o compromiso que ha suscrifo la Compariia que presenie como resultado una pérdida
financiera para esta. La Compafiia no tiene un riesgo material por este concepto, debido a que las
cuentas por cobrar se generan principalmenta en transacciones operativas.

Riesgo de mercado

Es la posibilidad de que la fluctuacién de variables de mercado tales como tasas de interés, tipo de
cambio, entre otras, produzca pérdidas econdmicas debido a Ja desvalorizacion de aclives, debido a
la nominacion de estos a dichas variables.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es al riesgo de gue una entidad encuentre dificultades en cumplir obligaciones
asociadas con pasivos financieros que son liquidados entregando efectivo u otros actives financiero,
o gue estas obligaciones deban liquidarse de manera desfavorable para ia Compariia, La Compadia
maneja el riesgo de liquidez manteniendo fondos disponibles, monitoreando continuamente los flujos
de efectivo proyectos y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos
financisros.

NOTA 5 — EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre comprende:

2018 2017
Cuentas Corrientes
Banco de la Produccion $.A. PRODUBANCO 84,498 68,879
Saldo al 31 de diciembre del 2018 y 2017 84,498 58,872
NOTA 6 — ACTIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES
(Ver pagina siguiente)
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NOTA 6 - ACTIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES
(Continuacion)

Al 31 de diciembre comprende:

2018 2017
Crédito trintario Renta 3.740 5.102
Saldo al 31 de diciembre del 2018 y 2017 3740 5102
NOTA 7 — PROPIEDADES
Al 31 de diciembre comprende:
2018 2017
ACTIVOS NO DEPRECIABLES
Terranos 1,066 1,066
ACTIVQS DEPRECIABLES
Edificio 537,115 537,115
Total de propiedades y equipo 538,181 538,181
(Menos):
Depreciacion acumulada {25,155) {24,059)
Total al 31 de diciembra del 2018 y 2017 513,026 514,122
Los movimientas del afio de esta cuernta han sido como sigue:
Tarreno Edificic Total
Saldo al 1 de engro del 2017 1,066 513,932 614,998
Dspreciacion del afio - (876) {878)
Saldo al 31 de diciembre del 2017 1,066 513,056 514,122
Depraciacién del afio - {1,0986) (1,0986)
Saldo al 31 da diciembre del 2018 1,066 511,960 513,026

NOTA § — PASIVO POR MPUESTOS CORRIENTES

(Ver pagina siguiente)

—————
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NOTA 8 — PASIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES
(Continuacién)

Al 31 de diciembre comprende:

2018 2017

lmpuesto a la rena de la Compafia (1) 4,132 4.371
Retenciones de impuestos por pagar 581 530
Saldo &l 31 de diciembre del 2018 y 2017 4.713 4.901
(1} VerNota 12
NOTA 9 — PROVISIONES SOCIALES
Al 31 de diciembre comprende:

2018 2017
15% Participacicn trabajadares M 3233 3.405
Obligaciones con el IESS 303 301
Bensficios sociales 730 347
Saldo al 31 de diciembra del 2018 y 2017 4,266 4.053
(1) VerNota12
NOTA 10 - BENEFICIOS DEFINIDOS
Al 31 de diciembre comprende:

18 2017

Provision jubilacioén patronal (N 1317 950
Provision desahucio (2) 143 285
Saldo al 31 de diciembre del 2018 y 2017 1,460 1,235

(1) Lajubilacién patronal de acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los trabajadores gue
por veinte afios o més hubieren prestado sus servicios de forma continuada o interrumpida,
tendran derechc a ser jubilados por sus empleadores sin prejuicio de la jubilacion que les
corresponde en su condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS).

(2) La bonificacion por desahucio de acuerdo con el Cédigo del Trabajo, en los casos de terminacion

de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajader, la Compafila
entregara el 28% de la Ultima remuneracidn mensual por cada unc de los afos de servicio,
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NOTA 11 -GASTOS ADMINISTRATIVOS POR SU NATURALEZA

Al 31 de diciembre comprande:

2018 2017
Remuneracidn y beneficios sociales 22,784 22,138
Impuestos, tasas y contribuciones 8,756 7,436
Otros menores 4,320 3,235
Total g!ag 32!809

NOTA 12 — IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE

El movimiento de los impuestos diferidos y las partidas que le dieron origen, se muestran a
centinuacion:

De acuerde con lo que establece an la ley de régimen tributario interno, la empresa ha preparado la
conciliacion tributaria como sigue:

2018 2017

Utilidad antes de la participacion

de los trabajadores en las utilidades y de

impuesto a la renta 21.5561 22 699
{-) Participacion trabajadores (3.233) (3.405)
{+) Gastos no deducibles 464 575

= Base imponible antes de impuesto a la renta 18.782 19.889

Base imponibles ¢el 22% 4132 4.371
(-) Retencionas en la fuente del periodo {730) -
{~) Cradito tributario afios anteriores {3.010) -

Impuesto a la renta causado 392 4.371

Aspectos Tributarios

Con fecha 20 de diciembre del 2018, se publicé en el Registro Oficial nimero 392 el Raglamento
para la Aplicaclén de la Ley Organica para el Fomento Productivo, Afraccidn da Inversiones,
Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal. A continuacidn, se detallan los aspectos
mas impoertantes del mencionado Reglamento

« Exoneracidon del Impuesto a 1a Renta para nuevas inversiones productivas en sectores
priorizados ¥ en industria basica, quienes deberan cumplir con los siguientes lineamientos:
generacion d& emplec y proporcionalidad del impuesto a la renta.

(Vear pagina siguisnte)
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NOTA 12 - IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE
{Continuacion)

-

Exoneracion del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) para lag nuevas inversiones
productivas que suscriban contratos de inversién, quienes deberan cumplir con los
siguientes lineamientos y condiciones: i) el beneficio aplica para quienes suscribieron un
contrato de inversion con el Estado a partir del inicio del ejercicio fiscal 2018; i) para la
importacién de bisnes de capital y materias primas, ¢l ente rector en materia de inversion
establecerd en el contrato de inversion el mento méaximo de exoneracion; iii) para la
aplicacion del beneficio respecto a la distribucidén de dividendos los mismos deberan
corresponder a los generados en ¢l plazo de vigencia del contrato.

Excneracién por reinversion de utilidades, se deberd considerar los siguiente: para el
Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) se aplicara a |os dividendos pagados directamente a
favor de beneficiarios efectivas residentes en sl Ecuador, del Impuesto a la Renta aplicara
a favor de beneficiarios efectivos de los dividendos distribuidos, reinversién de al menos el
50% de las utilidades se debera destinar a la adquisicion de activos productivos, en caso de
no cumplir con |3 condicion de incrementar el capital hasta el 31 de diciembre del ejercicio
impositive posterior aquel en que sa generaron las utilidades materia de la reinversion, asf
coma de no adquirirse los nuevos activos productives fruto da la reinversidn hasta la misma
fecha, la sotiedad deberd declarar y pagar las retenciohes de impuesto a la renta e
impuestos a fa salida de divisas no efectuadas por cancepto de dividendos distribuidos,

El valor sobre el cual se calculara la retencion en los dividendos sera el valor distribuido mas
el impussto pagado por la sociedad. Los porcentajes de penderan de Iz tarifa del impuesto
a la renta que aplique para la Compafiia. Cuando 1a tarifa del Impuesto a la Renta sea del
28% ol porcantaje de retencidn sera del 79; y, cuando sea del 25% el porcentaje serd del
10%.

Se agregaron nuevos casos para el reconocimiento de impuestos diferidos aplicables para
los contratos de construccion, provision por deterioro de actives fijes, inventarios por
provision por valor neto de realizacion, enajenacion directa o indirecta de derechos
represantativos de capital.

Cuando el anticipo del Impuesto a la Renta sea superior al Impuasto Causade ¢ si no
existiese Impuesto Causado, el contribuyente podra selicitar la devolucion del excedente, o
utilizar dicho mento como crédite tributatio hasta dentro de 3 afios coentados desde la fecha
de la declaracion. Ademas, se slimina la condicién para la devolucién del anticipo, dependa
del excedente en fa Tasa impositiva Efectiva {TIE}), determinada por el Servicio de Rentas
Internas (SRI).

NOTA 13 - PATRIMONIO

al

Cepital social

El capital social de la Compafiia al 31 de diciembre del 2018 y 2017 fue de US$ 2.400 dividido en
2.400 acciones de USE. 1 dolar estadounidense por cada participacion
social actual por parte de los socios.

{Ver pagina siguiante)
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NOTA 13 — PATRIMONIO
{Continuacidn)

b} Reserva legal

Ce acuerdo con la legislacion vigente, la compafiia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad
neta del afo a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito.
La reserva legal no esta disponible para distribucion de dividendos, pero puede sar capitalizada o
utilizada para absorbar pérdidas.

NOTA 14 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisién de estos estades financieros (10 de abril del
2019) no se produjeron eventos que, en la opinidn de la administraciéon de la Compaiiia, pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.
NOTA 15 - APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2018 han sido emitidos con autorizacion de fecha 10

de abril del 2019 del Representante legal de la Compaiia y posteriormente serdn puestos a
consideracidn de la Junta General de Socios para su aprobacién definitiva.
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