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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Aos Senores Accionistas de:

COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIAL SA.

Opinién

Hemos auditado los estacos Mnanciers adjuntos de COMPANIA INVOBILIARIA Y COMERCIAL 5.A., que compranden el
estago de situacidn financiera al 31 de diciembre del 2017 y los correspondientes eslados de resullades Infegraies, de
cambios en & patrimonio y de fujos de efectivo por el aho terminado en esa fecha, asi como las nolas a ks estades
financieros que Incluyen un resumen de ias poiticas comables significativas.

En nuestra opinién, ‘os estados financieros adjuntos presentan razonabiemente, en fodos los aspecios imporiantes, la
situacon financiera de COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIAL S A., al 31 de diciembre del 2017 y el resuttaco de
SUS operaciones y sus llujos de efectvo por ¢l afio terminado en esa lecha, de conformidad con Normas Inlemnacionales de
Informacidn Financiera {NIIF).

Bases para la opinidn

Nuestra auditoria lue electuada de acuerds con Nomias Inlemaconales de Auditodia (NJA). Nuestras responsabildaces de
acuerdo con cichas nomas se describen mas adelante en nuestro informe en la seccitn "Responsabiidades dsi auditor en
rodacion con fa audiforia de fos estados financieros”. Somos indepandientes de la Compariia de acuerdo con el Cadigo de
Elica para Profesionales de la Contabilidad emifido por &l Conssio de Normas Infermacionales de Etica para Contadores
(IESBA por sus siglas aninglés) conjuniamendte con los requanimientos de ética gue son relevantes para nuestra audtoria de
los astades financieros en Ecuador y hemos cumplido las demas responsabilidades de élica ge conformidad con dicho
Cadigo.

Cansideramos que la evidenca de audilora que hemos obtenido es suficients y aproplada para proporcionar una base para
nuastra opinion e auditoria.,

Informacion presentada en adicion a los estados financieros

La Administracidn es responsable por la preparacion de informacicn adicional, la cual comprande ef Informe anual de los

Administradores a la Junla General de Accionislas Sa espara qua dicho informe esté disponible después de Ia fecha de
nuaslro informe de auditoria.

Nueslra apinién sobre los estados financierce de la Compania, no incluye dicha micemacian y no exprasames ninguna forma
de aseguramiento o conclusion scbre la msma.

Member of IECnet
p Worldwide Association of Independent Professional Firms
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Informe de los auditores independientes
(Continuacion)

En refacion con nuestra awditoria de los estados financiercs, nuestra resporsabildad es leer el Informe anual de los
Administradores cuando esté disponibie y, al hacerio, consderar i esta micrmacidn contiene inconsstencias materiales en
relacion con los estades fnancieros o con nuestro conocimiento obtenido en la audloria, o &, de olra ‘orma parecer(a estar
matarigmente incorrecta. Una vez qus leamos & Informa anual de fos Administradores a la Junta General de Accionisias,
concluimos que exste un error materal en esta informacion, tenemos & obligacidn de reportar deno asunto a ia
Admirestracidn de la Compania.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia sobre los estados financieros

La Admirestracion es rasponsabie 02 |a praparacion y presentaciin razonable de astos estades financieros adjunios de
acuesdo con Normas Internacionales de Informacin Financiera (NIIF) y ded controf inferno detarminado como necesano por
la Administracidn, pare peamilir la praparacion de estadees financierce que estén libres de distorsiones significativas, debidas
a fraude o error.

En la preperacion de eslos estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar |a capacidad de |a Compania
para contnuar como LN negocio en marcha, revelando, segin coresponda, 'os asuntos relacionadas con negocio en marcha;
y, el uso de |as bases contables de nagocio en marcha, & menos que la Adminstracidn tenga 4 intencion de liquidar la
Compefiia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga oira alterativa realista para poder hacario.

Los encargados de la Administracién de la Companla son los responsables de 'a supenvision del proceso da elaboracion de
Ia informacidn financiera de ta Compadiia.

Responsabilidad dei audilor en relacion con la auditoria de los estados financleros

Nuestros objetivos son el chlaner sequridad razonable de & ks estades financieras lomados en su conjunto estin livres de
dstorsiones synificalivas debidas a fraude o error, y ol emitr un inlorme de auditoria que incluya muestra opinién. La
sequridad razonable es un rivel @to de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas
Internacionales de Auditoria (NIA), datectara siempre distorsiones signficativas cuando estas existan Las distorsionss
pueden deberse a fraudes o errores y son consideradas significatives s, individuaimenie o en su corjunto, podrian
razonablamants prevarsa que influyan en las decsiones econdmicas que 105 usuarios fomen basandose an estos eslades
financiercs.

Como panie de nuestra auditoria realizada de acuerdo con las Normas Infemacionaies de Audnoria (NIA), eplicamos nuestro
|uicic profesional y manenemos una actiud de esceplicismo prefesional durante toda la auditorfa, También:

= ienlificamos y avaluamas bos riasgos de distorsionas signfcativas en los eslades financieros, debidas a fraude o error,
diseiamos y aplicamos procadimientos de auditoria para responder a dichos riesges y obtenamos evidencia de auditaria
suficients y adecuada para proporcionas una base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una distorsion
significaliva debida a fraude es més elevado qua en &l caso de ura distorsion significativa datida a eror, ya que el frauda
puede implicar colusién, falsiticacidn, omisiones defiberadas, manfestaciones intencionadamente emdnaas o vulneracon
del control intamo,

' 3 Member of IECnet
#, Worldwide Association of Independent Professional Firms
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- Oblenemes canocmiento del conrol intemo relevante para 'a auditoria con el fin de disefiar procedmientos de audtoria
que sean apropados en funcicn de las crounstancias, pera no con ol propasito de expresar una opinion sotvs la
electdad del contrel inteme de |a Compania.

- Evaluamos si kas polilicas contables aplicagas son apropiadas y sl las astimaciones confables y la correspondiente
nlormacién revelada por t Administracién es razonable.

- Concluimes sobre lo adecuaco de la wlizacide, por parte de |a Administracién, de las bases contables de negoco en
marcha y, basados en la evidencia e audtoria obtenica, concluir s existe © no una Meerfidumbre material relacionada
con eventos o condiciones que pueden generar dudas signficatvas sobre la capacidad de la Compariia para conlinuar
©omo Negocko ¢n marcha. Si conclumes que existe una ncertidumibre material, sa requisre que llamemes & atencitn en
nuestro informe de auditora a ks respactivas revelaciones en los estados financieros o, & dichas revelaclones no son
adacuadas, axpresar Lna opnidn modificaca, Nuestras conciusiones se basan en la evidancia de audioria oblenida hasta
1 focha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventas o condiciones futuras puedan ocasionar qua la Compafia
dep de ser una ampresa en funcionamiento.

Evaluamos la peesentacion genaral, la estructura y &l conlenico de los estades financieros, induyende fas revelaciones,
y 5 bos estados financieros representan [as transacciones y eventos subyacentes de un modo gue logren una prasentacicn
razonabis.
Hemos comunicado a la Adminstracién de a Compaiiia respeclo a, enlré otros asunlos, & acance y al momenio do
realizacin de |z auditoria planifcada y los halazges signficalivos, asi como cualquer deficlencia sgnificativa del contral
interna que idantficames an el Iranscurso de 1a auditoria

Informe sobre otros requisitos legales y regulatorios
Nuestra apinidn sobre ¢f cumplimiento e las ctligacionss inbutanas de la Compafila, como agante de retencion y percepitn
por & afio terminaco ¢l 31 de dickembre del 2017, S¢ emie por separado.

Quito, 24 da abril del 2018

Acvdiy o X Mecader % %
Auditintax & Asocades Cla, Lida. ) vez MSc.

Member of IECnet y Representante en Ecuador Represenlante Legal
Namero ce Registro en [a Superntendencia Ragistro profesional Ne. 1000
de Comparias, Valores y Seguros: 837

\ Member of 1ECnet
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COMPANfA INMOBILIAR|A y COMERCIAL §.4
Notas a los Estadog Financicros
Al 31 de diciembre de 2017

(Expresado en délares de 1os Estados Unidos de América

~Uss)
R )
> N / /",./"
“0f (1 ) ( E/‘,Z}}\\/
/‘%W /rm?;‘vgy NS
Ing. Tandazp Chamba Jenny L. Ing. Romero Shaghay Christian Rolando
GERENTE GENERAL

CONTADOR



COMPARIA INMOBILIARIA Y COMERCIAL S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
)

(Expresados en dolares
Notas 2017 2016
Ventas netas 55,513 56,908
Ulilidad Bruta 55513 56,908
Gastos operativos
Gastos de venta (326) (404)
Gastos administrativos " (32,809) (40,368)
Utilidad Operacional 22378 16,135
Otros ingresos 2 -
15% Participacion irabajadores 12 (3,405) {2,420)
Utikdad antes de impuesto a la renta 19,294 13,715
Gasto impuesto a la renta 12 (4,371) (3,916)
Utilidad neta de! afio 14,923 9,794
OTRO RESULTADC INTEGRAL =
Utilidad neta y resultado integral del ano 14,923 9.799

Las notas explicativas anexas 1 a 16 son parte integrante de Ioso@- ﬂnancle‘{)s.

e “
P

Chriatian Romero
Contador General




COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIAL S.A.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresados en délares estadounidenses)
Notas

Ventas netas

Utilidad Bruta
Gastos operativos

Gastos de venta

Gastos administrativos "
Utilidad Operacional
Olros ingresos
15% Participacion trabajadores 12
Utihdad antes de impuesto a la renta

Gasto impuesto a la renta 12

Utilidad neta de! afio
OTRO RESULTADO INTEGRAL

Utilidad neta y resultado integral del afio

2017 2016
55,513 56,908
55,513 56,908

{326) (404)
(32,809) {40,369)
22,378 16,135

321 -

(3,405) (2,420)
19,294 13,715
(4.371) (3916)
14,923 9,799
14,923 9.799

Las notas explicativas anexas 1 a 15 son parte integrante de Ios@os ﬁnancieqas.
o

/Jen
'Gerente General
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A

Christian Romero
Contador General
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COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIAL S.A,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
estadounidenses)

(Expresados en dolares
217 2016
Flujo de efectivo de tas aclividades o6 operacion:
Utilidad (pérdida) del afio 14623 17,889
Austes para conciliar 2 utifidad antes del impuesto a la renta con
& electivo neto (utikzado en) provisto por actividades de oparscion
Ajusta depraciacikdn acumulada 876
Beneticios definidos 263
Cambros en activos y pashios;
Cuentas y documentos por cabrar {300) 8,000
Impuestos anticipados 962 -
Cuentas y documentos por pagar A (2)
Otras cuentas por pagar {773) (8,287
Impuestos por pagar (1) .
Provisiones sociales 287 -
Etectivo nete {utiizado en) provisto por las actividades
de operacién 16.937 17,800
Pluio de sfectivo da las actividades de
i de propiadades y equipos, netas = -
Efectvo neto utilizado en actaidades de inversidn - -
Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:
Ofras entradas de efectivo . 10,968
Dividendos pagados . 16,434y
Efectivo nato provisio por las actividadas de fnanciami - 5,468,
(Disminucién) nto neto de efectivo y equi 16,937 12,134
Efectivo y equivalentss de sfectvo al inicio del afo 51,942 30,808
Elective y equivalentes de efectvo al final del ano 69,879 51,042
Las notas explcativas anexas 1 a15 son parte integrante de \l"
"
TR —
omern
Gerante General Contader General
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COMPARIA INMOBILIARIA Y COMERCIAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

NOTA 1 - INFORMACION GENERAL

COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIAL S.A., fue consfituida segun escritura pubkca del 31 de
octubre de 1967. El objeto social de la Compaiia e5 la compra, venla de inmuebles, su
arrgndamiento o subarrendami , U admini ion y direccion.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de %os estados financeros se detallan
a continuacién. Estas pollticas han sido aplicadas unformamente en todos los anos prasentados, a
menos que se indque lo contrano.

a) Bases de preparacién de los estados financieros

Los estados financiaros de COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIAL S.A, han siio preparados de
acuerdo con Normas Intermacionales de Informacion Financiera (NIIF para Pymes) emitidas per el
IASB (Intermational Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y ropresentan la
adopeion integral, explicha y sin reservas de las referidas normas intemacionales y aplicadas de
manera uniforme & los ejercicios que se presentan.

La preparacion de los estados financieros conforme a ias NIIF para Pymes requiere el uso de
estimaciones contables. Tamblén exige a la Administracion que ejerza su picio 6én el proceso do
aplicacidn de las pollticas contables de la Compafia. En la Nota 3 se ravelan las dreas que mmplican
un mayor grado de fuicio o complefidad o las dreas donde los supuesios y esfimacionas son
signdicativos para fa elaboracion de bos estados fnancieros, Debido a la subjetividad inherente an este
preceso contable, ks resultados reales pueden diferr de los monlos estimados por ka Administracion,

A I lecha de emisidn de estos estados financieros, s& han publicado enmiendas, mejoras e
inlerpretaciones 2 ks nonnas existentes que no han entrado en vigencia y que fa Compadia no ha
adoplado con anticipacién.

Estas son de aplicacion obigatorta a partir de 1as lechas indicadas a conlinuacin:
NIUE

Tema Efectiva a partir
NIIF 15 Ingresos de actividados ordinarias provenlentes de contratoe 1 de enerc 2018
con chentes
NIF 9 Instrumentos financieros 1 de enero 2018
NIF 2 Clasificacion y medicién de transaccionss en pagos por 1 de anero 2018
acciones ~ Enmiondas a la NIIF 2
NIF 4 Enmienda a confratos de segures y aplicacion NIlF 9 1 de anero 2018
NIC 40 Enmiendas ferencia de propiedades de inversion 1 de enero 2018
CNIIF 22 Interpretacidn 1 iones en da exiranjara y 1 de enero 2018
conslderaciones de anticipos
NIC 28 Inversiones en asocladas y Joint Venture 1 de enero 2018
NIIF 168 Armendamientos 1 de enero 2019

La Administracion estima que la adopcidn de las enmiendas a las NIIF, no tendrdn un inpacto
significativo en los estados financleros en el ejercicio de su apicacdn inicial

Pagina 5 do 14



COMPARLA INMOBILLARIA ¥ COMERCIAL 5.4

HOTAS & LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMIMADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 3017
(Exprasado en dilares sstadounidensas)

b Treducclionss sn monsda extranjers

Monada huncional y moneda de presentacdn

Las parfidas. sn lot estados frarcens de s Conpatiis so expressn on la moneds del amiiene
econdmicn priman donds opara b enlidad (monesds luncoral) Los estanos Marcieics 56 Sxprasan
en odlares estvdounidenses, que & I moneds hnconsl y Is moneds de presentackin de la
Compatia A menos que 2 indqus ko conirano, bes oftas noduidas e log estados bnancieros adunios
eslEn Expresadas en diiares eaOiUNCMTSES

Transacciones ¥ sH00s

Las frersaccionos an monada exiraren. cumndn counen, 56 Faducen a ta moneda uncional wsanda
los fipos de cambio vigonios a ks lechas de s orsacciones Las gananoas ¥ perdidas por
dilerancing an cambio que pusdss resuar del cobeo & Eago de tales ransscoiones S8 reconocen en
el astaon G resultados inegrales.

] Efeciivo y equivalenies de eheclive

El electivo y equivalsntes de alectvo incluye 3 fondos f§06 v 0eDOSInE 3 13 visla en nstihconas
pancanas.

di  Activos y pasivos financheros

ClasHicacién -

La Compaiia clesfca sus actwos y pasivos financiercs on las sipaemies categorias: “activos
Erancierps & valoe reronabls con cambees an resltadey”, “Scivos Snanceros manenidos hasts su
wencimaanto”, "préslamas y cuanias por cobrad” v “acivos Bnencenns ditponbiles para la venda®, La
mmnlplmﬂ.}mﬂud 56 Edqueteron loa aciives O contratamn los pasivos.
La Administracion deterning B casfcacdin de el Acte0s ¥ pesvos Branciemns a b lecha de su
reCOnNCCImient incal.

Al 31 de diciemire dell 2017 y 20016, la Compafiia mantuvo aclivos Bnanciens en las calegonias de
“préstamos y cuentas por cobrar”. Do iguad forrma, I3 Compafia mantuvo pashvos Bnancieros én ia
calegoria de “oirns pasios iranciercs” Cuyas caracierisRoas 58 Bxpican seguidaments’

wymwmm—dmwmm

g de vencimeanto mayor 3 12 meses codados desde b lecha dol estado de situacion fnanciea.
Ofroa pasives fnancieros: Ropresontados on of estado de siuacion fmancers por las cuentas por
garantias por pagsr. Se incluyen &n ol pasvo conlente, exceplo por los de vencImicnio mayor a 12
meses conlades a pane de b lecha del estado de situacion firancera.
Reconocimiertn y medicisn incial y poslenor

Reconocimianio -

La Compafila rmoonoce un Sciivo 0 pasho Enencent en o sstado de siuaciin Snanciera g la facha de
I NEgOCICiin y S8 MeCOnOoen CLAN S DOMINTIelE & DOMMPT & vendel & Befiva & pagar ol pasive,

Nadicisn g =
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COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

Los activos y pasives fnancieros son medidos inciaimente a su valor razonable mas cualquier costo
abibuble a la ransaccidn, que de ser significalive, es reconocido como parte del activo 0 pasho
swmpre que el actvo o pasivo financlero no sea designado como de valor razonable a fravés de
resultades. Con posterioridad al reconocimiento inclal ta Compafda valoriza los mismos como se
dascribe a contimmacidan:

Meadicion postetior -

Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al coslo amorizado
aphcando el método da interds efectivo. El costo amonizado se calcula tomando en cuenta cualquier
descuento o prima en la adquisicidn y las comisicnes o los coetos que son una pare integrante de la
tasa da interés efectiva.

Otros paswvos financieros: Postarior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando
el método de interds efectivo: Bl costo amortizado se calcula tomando én cuanta cualquior descuento
o prima én la adquisicion y las it o los costos que son una parte indegrante de la tasa de
Inerés electiva

€) Baja de activos y pasivos financieros

Un actvo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los fiujos de efectivo del activo o
si la Compafia transfiere el activo a un fercero sin retener sustandalments los nesgos y beneficios del
activo. Un pasivo es sliminado cuando las obligaciones da la Compaiia especificadas en el contrato
58 han edminado.

f) Compensacion de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se compensan ce manara que se miorma o iImporta nato en ol estado
de situacion financiera, solamente si exisle un derecho actual legalmonte exigible do compensar los
IMporas reconacitos y existe 1a intencidn de liquidaros par el importa nolo o de realizar los aclivos y
cancelar jos pasivos en forma simultanea.

g) Detanoro de actives financleros

Al cierre de cada perodo sobre ef que se informa, la Compafifa evalla si existe alguna evidencia
objetiva de que un activo financiero o un grupo de activos financlers se encuantran detenorados en
suvalor. Un activo financiero o un grupo de activos financkaros se consideran deteriorados en su valor
solamente & exsie evidencia objeiva de detenoro de ese valor como resuitado de uno o mas eventos
ocurridos después del reconocimianto inicial del activo y ese svento que causa ka pérdida tiene impacio
sobre los Nlujes de efectivo futuros esiimados ganerados por el active financiera o el grupo de activos
financieros y ese impacto puede estmarse de manera fable. La evidencia de un delerioro del valor
padria incluir, antre olros, iNMICos takes como que e deudores o un grpo de deudores se encueniran
con dificultades financieras significativas, el incurnglimiento o mora en los pagos do & deuda por capéal
e Intereses, la prodabilidad de que se dectaren en quisbra u adopten ofra forma de reorganizacion
firanciera, ¢ cuando datos observables indiquen que existe una disminucion medible en los Sujos de
electivo futuros estimados, asi como cambics adversos en el estado de los pagos en mora, o en fas
condiciones econdmicas que se correlacionan con los incumplimiontos,

h) Propledades
Se muestra al costo de adquisicion, axcapto por la edificaciin que se muestra al coslo revaluado,

Los gastos de mantenimiento y reparaciones menores se cargan a los resullados del ano.
i) Deterioro de activos no financieros
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COMPARLA INMOBILIARIA ¥ COMERCIAL 5.4

HOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

FOR EL ARG TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2017
(Expresado on délares estadounidensas)

Los achvos Suabos & depreciacidn se somelen & roebas oe 0siEn0'D cUantn 58 producen Svonios 0
circunstancias que indican Que podnia PO recupedar su valor en Bros. Las pénddas Do Oeenorn
comaspondan al monio an e gue o valor on iwos dol actve excets @ su valor secuperable. E valor
recuparabie de los activos cormsponcs @ mayor onie ol Mono Neln QU 50 obiondria o sU venta o
Hit valor on usn. Pam elecios de b svalusciin por defesion, los acives S agrupan a los niveles an
los que generan Mujo de electvo identifcable [unidad generadora de electivg). Los saidos en kbros de
activos o finehcends S8 fevilh & chda lecha de los estadns Frantiros fac delihmingr posibkies
efscios por delerom.

I} impuesto & la renta corrienis

El gasin por impuesio a & renta del afo comprends of Mpossin 3 & rsnta comams. Bl impuestn 58
raconoce &0 al eskdo de resultados nisgrakes, excephl CuaNG0 55 a1a oe partidss Qus 58 FBCONDCEN
dire:tamants an & patimonio. En esie caso o Impueso lEmbsen 56 MECONDCE &N 00 resultados
Integraies o dmciuments on ol pairimonio.

Mmpuesio & la renta comende

El cargo por impuesic a la rents comenle e calowds medianle W asa de impuesio apleabls a las
ublidages gravables y se cara a oS resulacos gl 550 N qus S6 Oovnga COn ks B & mpusio
por pagasr exigible. Las normas ibutanas vigenies establacen una asa O impussto del 225 de as
ulidacios gravablss. la cualf 56 reduce 3l 12% 5 i3s uilcados con rervweidas por el comrbuyenie.

A parlir del ajarcicio Escal 20010, anb an wgor @ norma gue exge el page de un anticine minmo de

Impussio & la rénda, cuyo valor a3 ceiculado en huncidn de las cias reportadas & ah0 amlror sobe.

iﬂgﬁﬂnﬂﬂﬁﬁhmﬁrmﬂdﬁnuﬂﬂhmmﬂynﬂ%
achvos

La reflaricly norma estabinesd qoe en caso do guo of mpuesio @ B M causato sad menor que al
manto del Brlicips minemao, ek TS = oorworind o mpueso J b ek definitvo, a menos gue el
conribuyente solcte a Senvicko de Mendss Infemaes =i dewilocidn, o cual podia sar aplcable, de
Bcuerdo con i@ norma que Nge B devoiucitn oe exie anicipo.

A 37 die diciombre del 2017 y 2006 ks Compafiia registnd SOmo iMipasssto & 1a 1At coMenbe chsadn
ol vaior determinacdo sobna ks base def 27% sobre las utdades gravables pussio gue eske fus mayor
al anficipo minimo del Impuesio a ia renta comespondents al Snal del afo.

k} Provisiones y pasivos confingenles

Las provesones se reconocen cuando i Corpafiia Bene una oblgacion pessnis legal 0 asumida
como resultadn de un evenito pasado, y &5 probatie gue 56 reguera de 3 salida 0o recursDs para
pagar la obdgacidn y ¢l monto s ha esfmado confiabigmente. Mo 55 FECON0CED PIOVISIONES DA
futuras péndidas operais.

Cuando exten varas obiigacones smilanes. & probabiiced de que s requera de salda de reowsos
Para su pago 52 dedenming considerands ky dase de cbigacion como un todo. 58 reconooe una
provision aun cuanos B probalodsd de salds de recusos fespocio de cualquier partda especifica
inclukda &n i3 misma clase de obightkones S Mo

Las provigones se miden al vakor presants 0o 108 desembolsns Que S5 SSDEN S8 TEQUSINAN pErs

cancatar la obfigacicn uliizando una Bsa de mlends antes de impuesios que refaje Bs aclunles
COnGiCiones de MEecans solwe & valor del dinen y oS nesgos especificos para dicha abRgacion.
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COMPANIA INMOBILIARLA ¥ COMERCIAL S5.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADD EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresado en dolares estadounidenses)

I} Reconociméento de ingreasos

Log ingresos e moohocen cuands e= probabis que los benvficios sconomicos asociados a b
mm.umrum*wmuwm

del moments en goe S& gerers & pago. Lo ingreses se miden por & vabor
m&hmmnwﬂ leniendo an cusnls las condiciones de pago
dafinidas cormractualmania y sin Inclur mpusstos Nl aranceles.

m)  Reconacimients de gastos

Los gasins s& mconocan a madd gus 59 devengar . indepandieniements 0al momenio an que &8
plgan, y s rogisiran en los peniodos con los cuales so melacionan.

n} Bereficios a los irabajadores
Banaficos de cono plazy - Se registesn an of rubso de provesones del estado do stsacion rancior y
ComEspendsn principalmante a:

La participaciin da los rebajadomes en las ulildades gue =4 calcula en funcidn dal 15%: dé ls ulilidad
cortabie snual ankes del mpuesio a fa renta, seguUn lo establacido pod la legislacitn vigente y oe
redistra con cargo a resultados

Décimo tercet y Shcine cusno - Se [rovisonan y pagan de acutrdo a la legistacin viganls

Banaflicns oe lange plaze (ublscedn patronsl y dessiuon) - la provision o5 determinada amalmants
con basa &0 un estudio sctuaral praciicads por un prolesional indepondiene, aplicando ol mésdo do
Costo de Cradio Unilaso Proyectado y regresents of valor pressnie de las oblgacanes 3 ls lecha del
estado de siuacion financeers

Las hipdtess acluanales nduyen wvanables como sof, &h Gdcidn & la ea de descuenio, lass do
mordaidad. adad, semn. afos de ServicioR. eMUNEraCNEs. MCremanto IUbrns 08 rermunelaciones,
taan de rotatidn, erdmg otras.

Las ganancias y péndides acloaviskes gue surgon do los ajusies @ B provision, basados en la
exparkenca y cambios en los supuesios achuadales, so cargan a resultados &n ol paripdo en &l gue
BLFgETL

L0B co3los 4 oS sAfcos pasados 5o reconooen mrmedstamente en resullados oal aho,

NOTA 3 - ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La praparscion oe estados financierss requisns que 5 Admirssiracsin eslic asSmaciones v wiilice
supunsios gue alactan ns monios mcluldos &n esins estados Tnancieios ¥ Su% nolas relacionadas,
Las astimaciones realizadas y supuestos iiradss por la Compafiia $& encusntran basados on la
oxpariencia hisidrca, cambios an b indusiia & informacin suminisiada por fuentes exiermas
calificadas. Sin embargo, los resuliados finsles podiian ditenr de las eslimacionas bajo ciaras

Las esfmaciones y poliicas contables sigwfcativas son definidas como sguellas que son
impartantes para efeiar compctamants s siuacion financena y s resuliados o8 i Compaia ywo
las que regquisnen Un 270 grado oe (uicko por parls de B Admanistrackin. Las principales estrmaciones
y apiicaciones del criero profesiona se encueentan relacdonadas con ot Sgulsres concaptos:

*  Impuesto & la renta comente. (8 detarmnacitn de las obligaciones ¥ gasios DY IMDUEEIDS
redLicmn do cieres Mormrsdaconss 3 1 SgEimcdn byt vigente. La Administracitn cons dera

Pégina & da 14



COMPARIA INMOBILIARLA ¥ COMERCIAL S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS

POR EL ARO TEAMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Ewprasado an dolares estadounsdensss)

QU 5uUS eSliMacionss son agvopiadas de acuends 3 las cPcunsiancas ¥ Que no doben sungr
dpmncias de nterpretaciin con la Admiristacon Trbutana gue pudismsn afectar los cangas por
impuesios en el fuluro.

=  Provigionss: Debido a las ncedidunbres herenles 2 s cshmacionss necessras para
deEnminar & imports de a8 providionad, loe dearmbolsns nsskes pusten dioete de los smponfes
reconocidos onginalments sobve la base ds las esbmacones realizadas. La detarminacién da
la cantidad a provisonar eska basada on 3 Mmoo osfmation de s desembolsns Que SoTd
nECEsane pagar por @ comesponckente obigandn, lomando en considoracion toda la

Faciores da nasgo financiem

L actividades de la Compania la exporen a vna vatedad de nesgos fmancesos riesgos de

marcads {nccyendn al resgo da monada, resgo de valor raronable de tasa oe interés, nesge de

taza de inkenis: de los fuios de electivo ¥ riesoo de precio). resgo de cridito y fesgo de Fguidez. La

administracidn da riasgos de b Compadia e contentra principaiments on lo impredecibie de los
wherios

DpETRIYES.
Rlinsgo de vanackin an s Drecios e G5 rver onas

La Commpaniia a5t axpuesta al nesgo oo perdda ande movimesnins S0verses hawros en kos precios de
g% instrumenios Sranciers de evorscn oue acowen Sin embangn, esle fesQo astd cublero por la
malodologia empleada en su monforeo constande. y I3 adoousds valsacion realizads por la
Adminisiacion en los estados franciercs, Que pormits cbsenvar cuslquesr vaniacion adversa de
RArErE Dporina.

Rigsgo an las B5as 49 inkerés

Los ingresos y Buos de caja opergihves o8 @ Compaliis son relalvamente indepondiories de los
canbios an las [35as de riends el mecaco nackons!. Ls Comaafia no e adivos signdicativos que
devenguan inereses a Bsas oo s varables y & weas gue manisne & los pashos por os
cusles 58 moonocan infereses son as

Hiesgo de cradio

El riesgo de cridito es & resgo de gue uia confrapans a un insumento fnanclen incumpls en una
oblgacidn o compromise que ha suscito e Compafia que presents como fesullado una pérdida
financiera para asta. La Compaia no Sene un riesgo material por este concepio, debido 8 que lss
cumfilas por Colbras S8 goenaran pINCpaments 8N TaNaCOnes DDSEER

Alesga de mercads
Es la poalbibitad de qu = e da vasabies do mercado fales como sas do nlards, fipo de

cambio, entre oires, produics pdrcces econdmicas debido a la desvalorracion de acives, debido 8
| nominBciin de esios & dichas varobles.

Rissgo de bouider
El nesgo de liquidez &3 & riesgo de que una enbcad encusntrs diioultades en cumphr obligaciones.
RSOCITCIS Con Dasives Enanckirss gue son Bisdascs entrogando elective L oo achwes fNancionn,
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COMPARIA INMOBILIARIA ¥ COMERCIAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
|Expreaado en dolares esladounkdenses)

o Que estas obigackones doban Bousiarse Ga mane's destavorable pard la Companiia. La Compatin
manaia al nesgo de houiez mantensndo londos deponbiss. mondoeando contmuamenis s Rujos
da afectivo proyectos y reales v concifando log porfles do vencimicnSo de los aclives v paENDE
financeros.

HOTA & - EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre somphende:

2mz Faiilid
Fondos fjos
Caje chica : 531
Cusrfas Cormaras
Banca de la Produccidn 5 A PRODUBANCD (=K ] sS40
Baldn al 31 to disembre del 2017 y 2018 T GaAg _'_Eﬁgz
NOTA B — ACTIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES
Al 31 de diciombre comprande
2017 2
Créailo iributans Ferta 510 6,601
Anficipo impussto a ka fenla . 407
Impsessio al valor agrogadn VA : 6
Saide al 31 de dioambre del 2017 y 2018 XN [T
MNOTA T - PROPIEDADES
Al 31 de diciembre comprende:
17 Pt -
AGCTNGS NO DEPRECIABLES
Tarrencs 1,066 1,066
ACTIVOS DEPREGIABLES
Edifcan 537115 537,115
Tolal da propledades ¥ eouipo = 161 538 181
{Menos):
Depreciacidn scumukada [24,059) (Z1,1E3)
Total af 31 e diciembre de 2017 y 2018 Az E1A0m8
{Ver pdigina sguiontn |
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COMPARIA INMOBILLARIA ¥ COMERCIAL S.A

HOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS

POR EL ANC TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresadio en didares estadounicenses)

HOTA 7 - PROPIEDADES
(Continuacidn)

Tereng — Eificin ™ Total

Saido al | de ensno oel 2016 1,066

Ajuste

514,808

L]

515,874

Saido al 31 ge deembes del 2016 1,066

Ausie

513,032

{876}

Saido al 31 de dicembre del 2017 1,066

S13.056

MOTA 8- PASIVO POR MPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembra comprands:

Impuiesio & la refda de la Compadiss [41]
Raenconss de impueshos por pagar
bripuesic o valor agregado [IVA}

207
4am
1
529
Saido al 31 de diciembing dol 2077 y 2016 L501

i1} Ver Nota 12

ROTA 9 - PROVISIONES SOCIALES
Al 31 de dclembre comprands:

15% Parbicipacwon irapajadoras n
Cialigacionss con of IESS

Decimo temer susido

Décimo cuanio susloo

{1} ‘arMgia 12

HOTA 10 - BENEFICIOS DEFINIDOS
{Var pdgina Sgussmie)

34805

3m

B2

265

Saldo al 31 de dciembee del 2017 y 2016 4063
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COMPARIA INMDBILIARIA ¥ COMERCIAL 5 A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADD EL ¥i DE DICIEMBRE DEL 2017

[Bapraende on S0k sxlesiotiiinnst)
NOTA 10 - BENEFICIOS DEFIMIDOS
(Continuacion)
N 31 de icsmire compranda:

ant 206
Prepiaion [uibilacion patronal (511 w50 58
Provisian desahutio @ Y o7
Salro al 31 de dembne del 2017 y 2046 F= N [Tl

(1) Laubilackn patronaf de acuerio con dsposicionss dal Codigo dal Trabajo, los imbajadores que
por veirte anos o més hubmren presiado sus senicos de foma continuada o interrumpida,
lendnin denacht o ser ublados por sus empleadores sin projuicio de la jubliacon que les
comaspande en su condicidn do affiados & st Dousiodano de Seguidad Social (IESS).

(2} Labhonilicaciin por desabuco de scussdo con & Codipo del Trabajo, on los casos de ierminacion
e la refacion laborel por desalhuacio SORCER00 Por & empieador o por &l rabajador, B Compafia
enfregand & 25% de |3 s remuneracion mensusl por cada wno de os afios de servico.

NOTA 11 -GASTOS ADMINISTRATIVOS POR SU NATURALELZA

31 de diciermbra compranda:

i L]
Aamimeracion y benaficios socaies 2133 zar
Impuesios, tasas y conirbuciones: 7456 8088
(fros menores 3255 100060
Tatal o EEe  &D380

NOTA 12 - IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE
B mavimisrio do los mmounsics diondos v Bs patdas gee e deon onigon, 50 mussiran a
corlirscan:

De acuerds con io gus estabiece on b key de rigimen intusano inlermno, Iy empresa ha preparado la
concikacxin tnbytaria como siguac

Ver pagina sguienia)
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COMPANIA INMOBILIARIA Y COMERCIAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

NOTA 12 - IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE
nuacion)

(Conti
2017 2016
Utilidag antes de la participacion
de los rabajadores en @s ullidades y de

impuesto a fa renta 22,699 16,136
(-) Panicipacion rabajadores {3.405) {2,420)
(+) Gastos no deducibles 575 4,087
= Base imponible anles e impuesio a ia renta 10,869 17,803
Base imponibles del 22% 43N 306
Impuesto a la renta causado 4&' 3916

NOTA 13 - PATRIMONIO

a) Capital social

El capitat social de la Compafila al 31 de diciembre del 2017 fue de USS 2 400 dvidido an 2,400
acciones de USS. 1 dolar estadounidanse por cada participacion
social actual por parie de los socios,

b) Reserva legal

De acuerdo con la kgislacion vigente, la compadia debe apropiar por lo manos ef 10% de la utdidad
neta del ano a una reserva legal hasta que of saldo de dicha resecva alcance el 507 de! capital suscrito
La resarva legal no osld cisponblo para dstribucidn de dividendos, pero pueds ser capilalizada o
usiizada pars absorber pérdidas.

NOTA 14 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diclembre dal 2017 y la fecha de emisitn de eslos estados financieros (24 de abril ded
2018) no se produperon eventos que, en la opinitn de la administracion de la Compafia, pudieran tener
un efacto significativo sobre dichos estados Mnancieros que no se hayan revelado en los mismos.
NOTA 15— APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financloros al 31 de daembre del 2017 han sido emitikdos con aulonzacidn de fecha 24

de abrl del 2018 del Representante legal de la Compalia y poslerormente serdén puestos a
consideracion de la Junta General de Socios para su aprobacion dafinitiva.
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