AXERIMZA S. A,

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Ano terminado al diciembre def 2012

Nota No. 1: Organizacion, propésito v antecedentes

AXERIMZA S.A., Es una compaiiia de nacionalidad ecuatoriano constituida el 04 de
Diciembre del 2006 en el Ecuador segln consta en la escritura  pablica otorgada ante e
Notario Vigésimo Quinto del canidn Guayaquil, Dr. S. Ivole Zurita Zambrano, e inscrita en el
registro mercantil el 18 de Diciembre del 20086,

- Al 31 de Diciembre del 2012 ol capital social es de US$ 800.00, compuesto de ochocientas
acciones ordinarias y nomlnativas a razdon de un ddlar cada una,

Tiene su domicilic .en la ciudad de Guayagull, v su actividad principal es dedicarse a la
Actividad de la construccion y a la compra-venta y alquiler de bienes inmuebles.

Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables

Bases de presentacion:

Las estados financieros adjuntos ‘han sido preparados en ddlares de los Estados Unidos de
America, meneda adoptada por la Raplblica del Ecuador en marzo det 2000, v sus registros
contables son preparados a partir del 1 de enero del 2012 de acuerdo con las NIIF
promulgadas por ¢l Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad v hasta el 31 de
diciambre del 2011 fueron elaborados con base a NEC emitidas por la Federacion Nacional
de Coniadores del Ecuador y aprobadas por la Supetintendencia de Compafiias.

La preparacién de los estados financieros se efectud sobre bases contables de empresas
que preven la realizacion de los activos y la cancelacidn de los pasivos. Al 31 de diciembre
del 2012, los actives corrientas excaden a los pasivos corrientes en USSE 7.756,57; los
resuitados del afio representan una utilidad de US$ 7.913,40 después del impuesto a la
renta.

La Superintendencias de Compainiia establecid mediante la Resolucion No.06-Q.IC1.004 del
21 de Agosto del 20086, [a adopcidn da las Normas Internacionales de Informacién Financiera
{NIIFY v su aplicacion obligatoria por parte de las compailas v entidades sujetas a su control
y vigilancia, a partir del 1 de enesro del 2009, la cual rafifica con la resolucidon No.
06.0.1C1L.004 del 3 de Julio def 2008, adicionalmenta con la resolucidn Mo. 06.G.0SC.010
del 20 da noviembre del 2008 publicada en el registro oficlal no, 498 del 31 de diciembre del
2008 rasolvio el Cronograma de aplicacion obligatoria a partir del 1ero de enero del 2010 v
hasta el 2012 de las Normas Intemacionales de Informacion Financiera NIIF por pares de
las compafiias y entidades sujetas a su control y vigilancia para preparar y presentar sus
estados financieros.




AXERIMZA S. A

Notas Explicativas a los Estados Financleros
Afo terminado al diciembre del 2012

Nota No. 2. Resumen de [ag principales politicas contables

Bases de presentacion:
Continuacion...}

AXERIMZA S.A,, en cumplimienio & la resolucion No. 08.G.DSC.010 de noviembre del
2008, le corresponde adoptar tas NIIF para Pymes en el tercer grupo, esto es a partir del 1
de enero del 2012, teniendo como periodo de transicién del 1 de enera al 31 de diciembre
del 2011. Los saldos del patrimonic (nefo) de los accionistas al final del 2011, fueron
reformades para dar cumplimiento a ios reguerimientos legales vigentes, en razén de que
hasta la fecha los estados financieros se elaboraron de acuerdo a las Normas
internacionales de Contabilidad,

NIC 1 {Presentacion de estadoes financieros)

NIC 7 (Estados de Flujo de efectivo) -

NIC 8 {Paoliticas contables, camblo en la estimacion y errores)
MIC 12 {Impuestos a las ganancias)

NIC 16 (Propiedad, planta y equipos}

NIC 18 (Ingresos ordinarios)

NIIF 1 {Adopcidn por primera vez de las NIFF}

NIIF 7 {Instrumentos Financieros)

LAANRNAUANANA

Como parfe del proceso de transicion y de disposicion legal, la compafila aplico
obligatoriamente las NIIF a partir de enero 1 del afio 2012, teniende como periode de
transicion el afic 2011, elaboro el cronograma de implementacion y conciliacion del
patrimonio e incluye la slguients informacion:

v" Plan de capacitacion
¥" Plan de implementacién
v" Fecha de diagnostico de los principales impactos.

Esta informacidn fue aprobada por la Junia General de Accicnista €l 31 de Octubre del 2011,
adicionalments, |a compafia elaborp para el respectivo periodo de transicion, lo siguiente:

v Congciliacidn del patrimonic neto de los accionistas reportado en base a NEC al 1 de
enero ¥ 31 de diciembre del 2011, al patrimonio neto de los accionistas convertidos
bajo NIIF, a las fachas Indicadas.

¥ Congciliacion del estado de resuliados del afic 2011{utilidad del pericdo) an base a
NEC, al esto de resultado bajo NIIF.



AXERIMZA S. A

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afo-terminado al diciembre del 2012

Bases de presentacion:
continuacidn...)

v Revelacldn de efectos por aplicacién de primera vez de las NIIF en el estado de flujos
efectivo del 31 de diciembre del 2011, segln el caso, previamente presentado hajo
NMNormas Ecuatorianas de Contahilidad.

v Conciliacién del estado de situacion reportados en base a NEC al 1 de enero y 31 de
diclembre del 2011, el estado de situacion convertidos bajo NIIF a las fechas
indicadas. -

Declaracion de Cumplimiento.-
Los Estados Financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Interhacionales de
Informacion Financiera (NIIF).

Moneda funcional.-

Los estados financieros adjuntos son presentados en dolares de los Estados Unidos de
América, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en marzo dal 2000,

A continuacion mencionamos un resumen de las principales politicas contables aplicadas por
la Compafila para la elaboracion de los estados financieros

a} Efectivo y equivalentes al efectivo

El efactivo y sguivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en
entldades de crédito, otras inversiones a corto plazo de gran fguidez con un vencimiento
original de tres meses ¢ menos, vy los descubiertos bancarios. En el balance, los
descubiertos bancarios se clasifican como recursos ajenos en el pasivo corriente.

b) Actlvos Fihancieros

El Grupo clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a valor razonable con
cambics en resultados, préstamos y cuentas a cobrar y disponibles para la venta. La
clasificacién depende del propdsito con el que se adguirieron los activos financieros. La
diraccidn determina la claslficacion de sus actives financieros an el momento de
reconocimiento inicial. Las inversiones adguiridas per la companiia corresponden a papeles
comprados con el cbietivo de obtener una rentabilidad sobre [os valores invertidos a una
determinada fecha, considerandose en la contabilidad como activos financieros mantenidos
hasta su vencimiento. Axerlmza S.A., clasifica sus aclivos financieros en 2 categorias: (1)
Cuentas por cobrar Clientes (2} Otras Cuantas por Cobrar, El valor razonable de las cuentas
por cobrar a clentes fue determinadce mediante analisis de recuperacion probable de las
cuentas, Al 31 de diciembre la companiia tiene llguldez, sus activos corrientes cubren 1,22
veces al paslvo corriente. '
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AXERIMZA S. A

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afo terminado al diciembre del 2012

Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables
{continuaclén...)

c) Inventarios

Les Invantarios se valoran a su coste o a su valor neto realizable, el menor de los dos. El
costs se determina por el método promedic. El coste de los productos terminados v de 1os
nroductos en cursa incluye los costes de disefio, las materias primas, la mano de obra
directa, indirecta; otros costes directes e indirectos vy gastos generales empleados en la
constriccion de viviendas. El valor neto realizable es el precio de venta estimado an el curso
normal del negocio, menos los costos para ponerlos en condicion de venta, incluyendo los
gastos de comercializacién y distribucidn.

d) Propiedades, planta y equipos

Estos actlvos estan valuades al costo de adquisicién, la depreciacion se caleula por el
metodo de linea recta sobre |a vida 0til estimada para efectos de declaracion del impuesto
sobre la renta. La Compafila ha optado por dtilizar el valor razonable comao costo atribuido,
el costa neto de depreciacian vigente al 1 de enerc de 2011 segdn las Normas Ecuatorianas
de Contabilidad, dehido a que su valor en libros a la fecha de fransicidn se estima es similar
al valor que hublera sido determinado de haber aplicado las NIIF desde su reconocimiento
inicial.

Los Activos retirados se descargan de las cusntas corespondientes cuando se producen, y
el rasultado de dichas transacciones se regfstra cuando se causan. Los desembolsos por
conicepto de mantenimiento, reparaciones v mejoras se cargan a los resultados del afio
seglin se incurran

e) Infereses

Son registrados bajo el método del devengado y se originan por préstamos ctorgados a la
compafiia,

f) Cuentas comercialas a pagar

Las cuentas comerciales a pagar scn obligaclones de pago por bienes o serviclos que s&
han adquiride de los proveedores en el curso ordinario de la explotacién. Las cuentas a
pagar se clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a un afic 0 menos
{o vencen en el ciclo normal de explotacion, si este fuera superior). En caso contrario, se
presentan como pasivos no corrientes.

g) Impueste a la renta corriente

El cargo por impuestc a la renta comiente se calcula mediante 1a tasa de impuesto aplicable
a las utilidades gravables y se carga a Ios resultados del afio en que se devenga con base
en el impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de
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AXERIMZA S. A

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afo terminado al diciembre del 2012

Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables
(continuacién.,.)

g) Impuesto ala renta corrlenta

impueste del 23% de las utllidades gravables,. A partir de! gjercicio fiscal 2010 entrd en vigar
la norma que exige el pago de un "anticipo mihime de impuestc a la renta", cuyo valor es
calculado en funcion de las clfras reportadas el afc anterior sobre el 0.2% del patrimonic,
0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los
activos. La referida norma establecid que eh caso de que el impuesto a la renta causado sea
menor que el monfo del anticipo minimo, este ditimo s& convertira en impuesto a la renta
definitivo, a manos que ol contribuyante solicite al Servicic de Rentas Internas su devolucion,
lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma gue rige la devolucién de este anticipo.

h) . Provisiones

Las provisiones se raconocan cuando (1) la Compakhia tiene una obligacion presente, yva sea
legal o impliclta, como resultado de eventos pasados, {2) es probable que vaya a ser
necesarta una salida de recursos para liquidar [a obligacion y {3} el monto se ha estimado de
forma fiable. Los montos reconocidos como provislon son la mejor estimacion de |a
Administracion, a la fecha de cierre de los estados financierags, de los desembolsos
necesarios para liquidar la obligacion.

Los conceptos por los cuales se - constituyen provisiones con cargo a resultados
correspondan princlpalmente al Impuegsto a la renta causado en el afio y a la paticipacion de
los trabaadeores an las utilidades

1} Participacion de Trabajadores en las utilidades-

De acuerdo con el Cadigo de Trabajo, la compafiia debe distribuir entre sus empleados &l
15% de las ulilidades antes dal impuesto a la renta, este beneficio es registrado con carge a
los resultados dal afic en que s& devenga..

i) Reserva Legal

Ce acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, ta compaiia debe transferir el 10% de
su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepte en caso de
liquidacion de la compafiia, pero puede ser utifizada para absorber pérdidas futuras o
aumento de capital.

k} Resultados Acumulados - Ganancias {perdidas) acumuladas de afios anteriores

En este rubro se reflejan los resultados econdmicos obtenidos en afios anteriores, sean
gananclas o perdidas.
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Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afo terminado al diciembre del 2012

Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables

{continuacidn...)

I} Resultados Acumulados — Adopcidn por primera vez de [as NIIF

l.os ajustes provenientes de la adopeldn por primera vez de las Normas internacionales de
Informacion Financiera NIF completas v de 1a Norma Internacional de Informacién
Financiera para Peguefias y Medianas entidades (NIIF para las Pymes), en lo que
corregsponda, y que se ragistran en el patrimonic en la cuenta Resultados Acumulados,
subcuenta Resultados Acumulados provenientes de la adopcién por primera vez NIIF, que
generaron un salde acreedor, solo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de

Acumulados — Adopcidn por primera vez de las NIIF

lLas perdidas acumuladas y fas del dltimo ejerclclo econdmico concluido, si las hubieren,
utitizado en absarber pérdidas, o devuelto en el caso de liquidacién de la compafiia,

De registrar un solo deudor en ia subcuenta Resultados Acumulados provenientes de la
adopeidn por primera vez de las NIIF, este podra ser absorbido por los Resuitados
Acumulados vy los del Ultime ejercicio econdmico concluido, si los hubiera.

m) Resultados dal eferclclo

Corresponde al resultado ganancias o pérdidas obtenido durante el gjercicic econdmico
comprendido entre el 1 de enero al 31 de diclembre del 2012 después de participacién a
trabajadores e impuesto a fa renta.

n) Reconocimiento de Ingresos, costos y gastos

La Compafiia reconoce los ingresos cuando se efectlia la transferencia at cliente de |a
totalidad de los riesgos, bengficios y servicios sobre la propiedad de los productos. Los
descuentos y devoluciones se disminuyen de |las ventas, asi como también sus costos vy -
gastos en funcion al méiodo del devengado.

Nota No. 3 Efectivo v equivalentes al efectivo

La compafila a diciembre del 2012 mansja una caja chica que sirve para los distintos gastos
de |la cperacion de la amprasa v que s& distribuyen en:

Caja Chica Afio 2012 Afo 2011
Departamento Administracion 550.71 550.71
TOTAL UsS$ 550.71 | US$ 550.71




AXERIMZA 8. A

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Ano ferminado al diciembre del 2012

Noia No. 3 Efectivo y equivalentes al efectivo

Ademas al 31 de diciembre del 2012 se dispone de una cuenta corriene de Bancos Locales,
en donde se efectiia los depdsitos de las ventas de los bienes inmuebles y pagos a
proveadores.

Bancos Locales Afio 2012 Afio 2011
Banco Internacional Cta, Cte, #14000438860 UsE . 44.03 UsSE 55.067.74
TOTAL GENERAL EN BANCO uss 44.03 US$ 55.067.74

Nota No. 4 Activos Financieros

Servicios v Otros Pagos Anticipados

Ao 2012 Afio 2011
SEGUROCS PAGADOS POR ADELANTADO |US$ 62844 |US$  631.88
ANTICIPO A PROVEEDORES US$ 41.848.82 | USE 41.6848.02
TOTAL US$ 42.277.36 | US$ 42.280.80

Seguros Pagados por Adelantado

La compaiiia tiene con La Union Compahia Nacional de Seguros S.A., una poliza de seguro
contra todo riesgo robo, Incendio, responsabilidad civil con vigencia desde el 24 de Junio del
2012 hasta el 24 de junio del 2013.

Anticipe a_Proveadores y Contrafistas

Corresponde a valores adeudados por arlicipo a provesdorss que han sido clorgados &
corto plazo para la compra de materales para la remodelacion del bien inmusbla, slendo
cancéladas semanalmente de acuerdo al avance de obra nofificado por el Fiscalizador para
asi cumplir con |a enirega.

Nota No. 5. Propiedades, Planta y Equipo

La compaiiia cuenta con Activos Fijos como Terreno, Bien Inmueble, Musbias y engeres,
gue son utilizados en la parte Administrativa y Operativa de la empresa.

ACTIVO FNO Afio 2012 Arno 2011 o
Depreclacidn

Terreno 255.409.00 255.409.00
Bien inmugble 604.155,31 6(04.155.31 20
Muebles y Enseres £.569.96 6.330.40 10
Total Activo Fijo US$865.134.27 | US$865.804. M
Menos Deprec. Acumulada ~122.031.43 -91.202.17
-Total Activo Fijo Nafo US$743.102.84 US$774.692.54




AXERIMZA S. A

Notas Explicativas a los Estados Financieros -
Ano terminado al diciembre del 2012

Nota No. 6. Cuentas y Documentos por Pagar

Se refiere a las obligaciones contraldas por 1a empresa a corfo plazo con proveedores y |

otros, producto de operaciones normales por compra de blengs y servicios que no devengan
Intereses: '

Ano 2012 Ao 2011
Proveadores Ush 3428284 U3S$ 31.933.34
TOTAL Ust 34.282.84 US$ 31.833.84

Cuentas por Pagar a Proveedores: en donde se registran todas las facturas por concepto de
servicios de Terceros, suministros ¥ 0tros que son utilizados para la administracién.

Nota No. 6. Otras obligaciones Corrientes

Se ha cumpildo con fodas las obligaciones tributarias, la empresa ha -efectuado retenciones
en la fuente, IVA 12%. Las obligacionas con la administracion tributaria al 31 de diciembre
suman US$ 832.69. .

ADMINISTRACION TRIBUTARIA Ario 2012 Afio 2011
RETENCION EN LA FUENTE [MP.RENTA uUss 27.02 Us$  46.08
RETENCION EN LA FUENTE DE VA 7.16 0.00
IMPUESTO Al VALOR AGREGADD : 0.00 0.00
SUB-TOTAL Uss. 34.18 Uss 46.06
IMP.A LA RENTA POR PAGAR DEL EIERCICIO 708.51 137523
TOTAL OBLIG.CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA | US$ 832.69 Us$ 1.421.39

Nota No. 7. PASIVO NO CORRIENTE

CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO

Corresponde a valores por pagar por compras de hienes y servicios adguirides para el desarrolla
normal de las actividades de la empresa.

Aro 2012 Ano 2011
Cuentas por Pagar Locales Us$ 708.508.21 | USS 428.309.21
Cuenias por Pagar al Extertor 200.733.28 200.733.28
TOTAL =2 US$ 200.241.40 | USS 629.042.49




AXERIMZA 8. A

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afio terminado al diciembre del 2012

Nota No. 8. Patrimonio:

Capltal Social: El capital social de la compafila al 31 de Diciembre del 2012 esta
conformado por 800 acciones ordinarfas ¥ nominativas de un ddlar cada una, gueda un totaf
de US$ 800,00,

Reserva Legal: la empresa ha efectuado la reserva legal sobre la utilidad anual, el saldo
al 31 de diciembre del 2012 as de US$ 400,00,

Resuitados Acumulados — Adopcion. por primera vez de las NIIF: El salde al 31 de
Diciembre del 2012 es de US§ 7.495.72 cargados al Patrimonio de [os accionistas como el
resultado de la implementacion de las Normas Internacionales de Contabilidad NIFF al 1 de
engro del 2010

Resultados Acumulados — Ganancias {Perdidas acumuladas)

Esto se orlgina por los resultados obtenidos en gjercicios econdmicos de afos anterlores, al
31 de diclembre del 2012 esta cuenta registra una utilidad de US$ 40.733.52.

Ganancias {Perdidas)

En el gjercicio acondmico del afic 2012 ﬁénem una utilidad de US$E 7.913.40 despueas del
Impuesto a la renta minimo,

Nota No. 9. Ingresos.-

Los ingresos por servicios administratives efectuadas del 1 al 31 de diclembre del 2012 y
que s& encuentran debidaments soportadas con [a emision de faciuras que cumplen con los
regulsifos que sefiala el reglamento de facturacion.

VENTA Afo 2012 Afo 2011

SERWMICIO DE ARRENDAMIENTO 26.000.00 12.000.00
SERVICIOS VARIOS 40.800.00 81.600.00
TOTAL GENERAL DE INGRESOS => UsS$ 66.800.00 US$ 93.600.00




AXERIMZA S. A

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afio terminado al diciembre del 2012

Nota No. 10. Egresos

GASTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS

En los Gastos Administrativos se reglstran todos los gastos del giro proplo del negocio, ¥ en
los Gastos Financieros corresponden a intereses pagados por préstamos bancarios,

Afo 2012 Afio 2011
Gastos Administrativos USH 52.345.98 Us$ 55.184.46
Financieros 3.475.32 10.822.26
TOTAL & UsS$ 55.821.30 US$ 69.008.72

OTROS GASTOS

Los otros egresos no operacionales alcanzaron la sumade US§ 140.87

ARo 2012 . Ano 2011
Otros Gastos UsS% 140,87 Us$ 402.78
Total = US% 140.87 uss 402.76
¢
Essefourtek o S ,
ECON.ESTEFANIA PONCE FUENTES ECON.DOLORES CARREND CORONADO
GEREMNTE GENERAL CONTADORA GENERAL

REG. # 0.4495
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