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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES,

A los seNores mismbros dal Dineciosio y
Accionistas de

BYGRED S.A.
Guayaquil, 18 de Agosto dei 2020

Opinidn

Hemos suditado los estados fnancieros adjuntos de BYGRED S5.A, qua comprenden af estado de
situacidn fnanciera al 31 de diciembre del 201% y los comespondenios estados de resullados
intagraies, de cambios an al palrimanio y de NMujes de efectivo por & aflo lerminado on esa fecha, as!
como un resuman de las poliicas contables significalives y olras Nolas axplicatvas

En nuastra opinldn, los sstados financieros adjuntos, presentan raronablements, an todos los aspecios
imporiantes, la sduncidn lnanclera de BYGRED S.A. al 37 de diciembre deol 2018, asl como de sus
rasultacios y sus flujos o efectivo por o afio teeminado an esa facha de conformidad con Normas

Inernacionnles de |nformacion Financlara (NIIFL

Fundamanios de /a Opinidn

Muestira suditorin fue efeclusda de acusrdo con Mormas Infsmacionales de Audiloris. Mussiras
responsabllidades do acuerdo con dichas Normas se describan més adelanid en la seccion
Responsabilidades del auditor en relacién con la audiloria do los estados financiercs de nuestro
niome. Somos indepsndiantes de la Compaffa BYGRED BA de conformidad con los
requenmignios oo dbca gue son aplicables a nuesirs suditoria de los esiados financiercs én Epusdor
y hemod cumpldo s demds responsabiidedes de Slica de conformidad con #5808 fequerimianios.
Congideramas que n svidencs de audioria que hemos oblenido proporciona una base suficlenis y
BpropEda pars SXphesa’ Nussira opinkdn de sudioria.

Responasbilfded de s Adminisfracién de la Compafia an relagion con los estados financieros

La Agminiatracidn do BYGRED 5.A. ez responasbie de la preparacidn y preseniacidn razoneble ce
Ios estados Rnancieros sdjuntos de conformidad con Normas Inlemacionales de Informacidn
Financiers (NIIF) y dal contral inferno necesario para parmily @ preparaciin deo estados financierss
que eatén bres oo dislorsionas significativas, debico a fraude o emror

En la proparacidn de kos eslados financieros, la Administracién os responsable de la evaluacion da la
capacidad de n Companila de continuar como emprasa en marche, revelando segin corrasponda,
los asuntos relacionmdes con fa empresa en funclionamilenio ¥ utlilizends &l princlple contable de
amgrese en marcha, exceplo si ia Administracién fiene la Intenclén de liguidar ln Compafiia o de
cegar sus operaciones, o bisn no exista otra allernativa realista. Loa responsables de la Direccion de
la Compalile BYGRED 5 A son responsabliss de la suparvisidn del proceso de informacion financlera
da ia Compadis



Ales sefiores masmbros del Damclorio y
Accicristas de

BYGRED 5.A.

Guayadguil, 18 de Agoato del 2020

Responsabifidades del auditor en relagidn con la auditorla de los estados financieros

Nuesiros objelivos son obtener una ssgurided rezonable de que los estados finenciercs on su
conjurlo estén ibres de incorraccidn material debido o frauds o armor y amilir un informs de auditols
que cantiens nuedira opinidn. Le seguridad razonabls ss un afto grado de seguridad, pero no
parsntiza qué una auditorfa realizadn de acuerdo con Normas Internacionnies de auditoria (MIA)
piempre delacts una ncorrecclon material cuando exlste. Les incorreociones pueden dabarss n
fraude o error y 88 congideran materales, sl Individuaiments o ce forma agregocn, pusds preveria
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuanos toman basandose on
ios eslados financisros

Como parte de una auditoria de conformidad con s Normas internacional de Audiioris, aplicamos
huastro juicio profesional y mantensmos une aclitud de esceplicismo profesional durants toda la
auditeria, Tambidn como parte do nuesta auditorfa;

«  |dentificamos vy valoramos loa resgos de error matedal en los eslados financieros, debldo a
frauds o amof, disefamcs y aplcamos procedimientos de auditoria para respondar & dichos
riesgos y chienamos evidencia de puditoria suficlents y adecuada para proporcicnar una base
pSfa nuesira opinién. B riesgd de no detectar un emor malesial debido a un freuds &8 mis
glavado que an & caso de un aror materal debids & ermor, v que o fraude pusds iIMpscar
colesion, falsificackin, omisiones deliberadas, manilestaciones nlancionadamants arrdnens o
la vuineracién de control Interne,

" Obtenamas conocimiento dal conirad interno relevania para ta suditorls con of fin da disefer
procedimionios de audiforla que sean adecusdos en funcidn de las clicunstancias ¥y no con la
finabdad de sxpresar una opinibn sobre la eficencls da! control interng de ka endidad.

. Evaluamos o s polllices contobles aplcadas son apropiades y la rezonabificed de les
estimaciongs contables y la correspondients informacidn revelada por la Adminisiracidn de s
Compafila,

. Concluimos sobre lo adecundo de ka utilizacidn, por parte de la Adminlstracion, del principlo
contsbls de ampress en merchs y, delerminamos sobre |a base de la avidensia de auditoria
obtenida 8l axisle o no una incerdidumbre malerial relacionads con hechos o condicionss que
pusden generar dudas sgnificatvas sobre fa capecidad de la Compafie para continuar como
empresd en marcha Si concluimos gue exisle una incertidumbre materal, se requiers que
Pamemos [a Mencidn en nussiro informe de audkoria sobre | comespondienis informacian
reveladn en kos estados finoncieros o, & diches revelaciones no son adecuades, que
expresemos wna opinidn modificada. Nuesiras conclusiones se basan an la evidencla de
sudilorla oblenida hasia la lecha dé nuestro Informe de auditorls. 8in embargo, hechos o
eondicionss fuluros pusden sef causa de gue la Compafia oaje de ser ung emprédd on
mercha.

. Evaluamos la presantacién global, la estroctiurs y &l contenido de los estados financieros,
incluida la informacson revelada, ¥ 3l 03 estados financieros representan las transacciones y
hechos subyncanles de un mado que logran su presentacidn razonable.

. Comunicamos a los responsables de la Administracién de I Compafis an relacidn con, aning
otres cuestiones, & alcence y &l momenio deé remlizacion de |a sudiiora planificados v os
hatazgos signfficativos de la auditoria, asl como cuaiquier deficiencia significativa del control

intérna gue identficamos en of ranscurso de ka audiona



A los seftores miembros del Direclodo y
BAccionestas da

BYGRED S A
Guayaguil, 18 de Agosto oel 2020

. Tembién proporcionamos a ios reaporzsbies de la Administraciin de ia Compafia una
deciaracidn de que homos cumplido los requerimiantos de dtca aplicables en relsciin con ia
indeperdencia ¥y comuniceds con ellos acerca de todas las relaciones y domds cuestiones de
las que se pusde esperar razonablemenie que pueden aleclar a nuestra independencis y, en
su caso, las correspondlentas salvaguardas,

* Entra los asuntos que han sido objelo de comunicecidn con kg responsables de fa
Administracidn de In Compafiia, deferminamos los mille signifioatvos en la auditorla de (o8
estados financlaros saparados del periodo actual ¥ gQue Bon, 80 coneetuancia, 0% asuniop
claves de la suditorla. Descrbimos estos asuntos en nuestro Informe de auditorla sako qué
lzs disposiciones legales o raglamantarias prohioan reselar poblieamante @sios asuntos o, an
gircunsiancias exiremadamants poco frecuentes, dalerminemos que un asunio no se deberia
comunicar &n nussiro Informe porgue cabe razonablemenie asperar quo ias consecusncias
adversas superaran los beneficios de interés pdblico ded mismo

Otra cuestdn

Los Estados financieros ol 31 de diciembie del 2018 fueron audiindos por olro pudior independients,
cuya openidn de fecha 30 de mayo del 2019, fue emitide sin savedades.

Medianie Dacrato No, 1017 de le Presidencia de la Repdblica del Ecuador, se decretd la suspensidn
de la jornada presencial de trabajo n partir del 17 de marze del 2020 como consecuencia da la
emergencia sandaria producio del COVID-18, En junio del 2020 la cluded de Guaysguil se encuentra
an seméforo amarillo por [0 cual |a Compafiia volvié @ su jomada normal de irabajo, (Nota 1 ¥ 26 de
los eztades financieros agjunics),

informe sobre ofros requerimientos legales y reglamentarios

De acuerdo con &l articuls No 102 de |a Lay Orgénica da Régimen Tributario Interno y-al articulo No
278 de su Reglamenio de aplicacion y con base @ la Resolucidn Nimero NAC-DGERCGC1S-
00003218 (Normas elaboracitn de informe de cumplimiento iributario y anexos ) emitida el 7 de julio
dal 2016 por ol Servicio de Rentas Intermas GRI, ol audilor exlemo debe emdir un Informe sobre &l
curnpirmiento por parie de BYGRED S A de certas obligacionss iribularias por al afio a lerminar el 31
de daciemibre ded 20118 y sobre b informacion suplementana gue requienon las auioridades inbulanias y
rm”mmlﬁmﬁhmdmmmmmanﬁm

Rentas Internas y que debe sor adjuntado ai relerido informe sobre cumiplimienio de obiigaciones
tibutarias, conjuntamania con el formularic denominado Sitema de Derencias de Informes de
Cumplirsienio Tribulario, numwnmmmuuw por kx Compafia
Con pese @ la Resolucidn Numero DGERCGCI0-00000032 wmilida ol 6 de mayo del 2020 por el
Servicio de Renlas inlemas SR In feche de preseniacitn de dicho informe es en el mes de noviembre
dal sigulente ejescicie flecal al que mspurm B informacidn conslderands &l noveno digito del
. lrlhu:.r-nl-n (RLC) dal swate pasive. Disho infarme de cumpimianto de

egisino en la Superintendencia de Compafiias; SC-ANAE-2-TT2



BYGRED S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresado an dilares sstadounkdenses)

ACTIVOS
ACTives corrieniss
Coste Amanzsdy
Elacsvo v aquivaianes de sleciivo
Coprizs por cobray comaniaie
Inpuestos cormanies por recuperar
Ofras cuentas por cobror no comerciales
Iryeriarion
Gaslos pagados par acelamada
Tota de actives corrierlos

Actlvos No corriontes
Coste Amorizam

invarsionis manienidis hasts su vencimianto
Propiadad, planis v squpo, nelo
Relecionadas paf cobrar a Mrgo plazo
Ciiras cusnies por cobrar no relecionadas & lago
plaza
CHros actwos
Totzl actives no corrlentes

Total activos

=N -

1"
12
13

AL do dislembre.
diclgmbre
m m
1 088533 11.553
G0 ER2 BB BEY
3480 13 18
114.788 2178
& 534 000 5545318
] 4,708
: 5,158, 152
70,000 70,000
1,120 844 1.180.532
2102000 4416202
180,283 102 034
45118 71.840
J S B2z 507
LT 5 R i

Los nofes adjuntas son parls inlegrante de los estados financleros.

{:9 Wl lagions

ing. Flnnq.l 1|.|'1I||qri|l'| Maninez
Garonie Ganaral
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BYGRED 5.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 ¥ 2018
(Expresndo en dilares estadounidenses)

Aldlde Al de
Noteg dlciomiie dol diclemire del
2018 2018
PASIVOS
Pasivos corrlentes
Costo Amortizade
Sobragiro Conlable 14 - 21.080
Oblgacionas Finencharas 14 1.660.900 .
Provasdaras 15 47,700 B0 732
Impuasion corfenies par pagar 18 33,583 LR
Bansfizios socaales 1T B3890 BB 208
Impussic o in Renls 18 36373 by ]
Dtras cusnias por pagar 19 2441472
Total pasivos corientes 4,152 B48 3121ATS
Pasivos no corrientes
Cosfo Amortizada
Chbgackonas financieras 14 2904 877 4 344018
Relacionadns por pages & largo plizo 13 127,783 2 AD2 045
Oiras cuenias por pagar no relacionades a . a5 5
lorgo plazo
Beraficos delinidos 20 452 %_
Total pasives no corrientes 3038850 8.837.1
Total pasivos 7.222.708 5@1
PATRIMONIO
Patimonia nata i, [B0.665 2022828
Total Patrimenio £ TB0.655 2022028
Tolal paslvos y patrimonio 10,000 353 _“H“m

Las notas adjuntas son parte integrants de loe sstades financieros

G g A i Y qf;ﬁ ,_%. &

ing Fanmy Vilagran Martinez " Pedro
Garante Ganara Contader General
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BYGRED 5.A,
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

(Exprosndo en dotares esiadounidonses)

Notas
Ingreaos Operacionaies 2%
Costs do Producién ¥ VYentas 23
Uiliided Bruts
Gastos Oparacionales
Agririplracdn y Ventas 24
Gastos Financheros 25
Total Gantos Oparacionaies

Utilidad (Pérdida) Cperaclonal
Clros ingresos (egresos), nato

Uit fekac) artes ol Impoesio & Ia Renta

Impumiic ala renda 1B
Utildad neta y resuliado Intsgral del afo

Al de Al de
diclambryg del dicismbre del
e 018

l.EBELEEIE: 1,777,008
1.6568.2
1070403 Eg%
(T 455 [
10 1.871
—ikkT — iR
i7.83 [47.981)
398142 ar.02r
—Sgpa 3w
{&7.145) {83 T50)
—mw

Las notas adjuntas son pare integrante de los sstados financieros.

s@jg"' %M;i'

T, Fanmy Vilegrin Marlinez
Garmniy Ganaral

= P Qd% &

Contador Ganeal
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BYGRED 8.4,
ESTADD DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 ¥ 2018

{Exprasado en dblares estadounidanses)

Flujos de slestivo en actividades de
apersuion

Cebroa o clientes y compensacionsa

Paga a proveedares y empleades

Ofion ingreaos {egresos], nalo
Efectivo neto provisto por [utilizado en) los
sctividades do oparsclon

Fiujos de afectivo en actividsdes de
Irsarmidin

Adicienss de propisdades, planta y aguips 12

Efncilve neto ulllizado en las sctividodes da
Imvarsldn

Flujon de afectiva on actividadon de
finanelsmisntc

[ Digmirucidn) Aumenip e Sohoagiro conlabis
Aummnts {Deamireckan) e Oblipaciones inanckeras
Aumacin en Resconsdes

Elgctive neto provisis por las actividades
dp finanekam bento

Aumanto neto de efectiva
Efaotive y equivalente do alectlivo &l infcio dal afio
Efaative y aquivalents de efectivo al final dol ane f

PASAN...

Al de AlM de
giglgmbre del  diglembre del
18
2.444.720 4182, 804
(4 382 634 (4,045, 787
EALRE (371.004)

N 15T (111}

(3.280) (43841
80} (40041
{21.0509 3, 244
120562 (29.302)
457 555 31863
—Sroer T FiR
1.047.000 4,078
11,633 78T
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BYGHRED 8.A,
ESTADD DE FLLUJOS DE EFECTIVD
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

(Expresada an ddares estadounidensas)

VIENEN ...
Con¢lliacidn do la Utitidad mela con el efective nato

provisto por [ulilirado en) las actividades da
aparacidn

Notas del 2019 2018
Uiilidad neta del ejercicio v resultads
intogral del afo 258,802 26 869
Parkian de conalltnakin antra la utilidad neta
con ol afectivo nato provisto por (utilizads en)
Inn actividades do operacidn
Dapreciacidn 12 33,453 26304
Baja ylo ajusies de propiedad, planta y equips 896 »
impussio & la renta 18 A7 148 §3.780
Parlicipasion de irabajadores 17y 18 %EHET ET.114
Total partidas conclllatorias ; w08, 144
Camislos en aatlvos ¥ pasivos
Cusntas por cobear (231,683 [ ZBELETH)
Irarlarios 808,308 CET0, 10
Cusntns por pager y otros {581.631) 1.255,276

PRsivos acumulidos IE% 2
Total do camblos on activos ¥ pasivos g ﬂ%q.%;
Efectivo nelo provisto por (utilizedo en) las
sotividades de operackin 408 183

Les notas adjuntas son parte miegranie de los estados financieros

L R NG Y

ing. Fanny Villsgrdn Marinez Pedno -
Garants Ganaral
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BYGRED 8.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 ¥ 2018
(Expresado en ddfares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

BYGRED 5.4, es una socledad andnima, constifuida mediante escritura pdblica en la cludad de
Guayaguil — Ecuador en noviembre 20 de 2008 e inserila en &l Raglstro Mercantil de Guayaquil el
1 de diciembre de 2006 Tiene como actividad principal I compra, venta, alguiler, consiruccién de
viviendas, edificios, cenfros comerciales y explatacian da benaes Inmuables.

La Caompafia manliena al Registro Unico de Confribuyentes (RUC), nimero 0802487878001,
actualizado el 22 da fetrara del 2018, asignado por & Servicio de Rantas Internas (SR,

Desarrolla sus operaciones en el Ecuador, su domicilio tributario esté ubicado en fa Provinca del
Guayas, Cantdn Guayaquil, Av. Felipe Pezo Campuzano 5/N y iercer pasaje.

Situacidn del Pals;

El 30 de epero de 2000, la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) declard una emergencia
sanitara internacional debldo al brote de coronavirus. Desde el 11 de marzo de 2020, la OMS ha
caracterizado |8 propagacion del coronavirus como una pandemia v el virus vive hoy su maximo
desarralls an Eurcpa y Estados Unigos v conbinuara su desarrallo en América Lating,

El efacto de |2 pandemia de! coronavirus ha desencadenado una serie de afactos macrogtoncmicos
negativos, la caida del precio internacional del petrdles, una posible recesion global y blogueo
internacional de fronteras, entre ofros. El gobierno del Ecuador ha planteado a la facha, ciertas
medidas palialivas que permitirdn alender de manera preliminar las necesidades de os Gudadanos y
l#s smpresas y enfocada en el campo de |a salud. En nuestro pals se pravd un impacto adverso en
la economia, que deberd ser atendide por el goblerno acuatariane mediante medidas debidamente
estructurades que ayuden a hacere frente a esla Pandemia y que permilan pallar ef impacio
scondmice, avitando que el dbficit fiscal se incremente sustancialmente, otorgar medidas de
incentivo v de ayuda & los empresarios que les permita mantener sus operaciones dantro de asle
nuevo contexlo econdmico. Por olro ladgo, &l Goblerno debe generar recursos emerganies vy
pricritarios que permitan encarar el problema de salud que alecia &l pals.

Baip este contexlo, las modidas preliminares tomadas por la adménistracion de |a empresa se
cantran en &l constante monitoree dei flujp de caja, oplimizar los recursos controlando al gasto y
aslableciendo un programa de operacidn, cuenia ademds con el apoyo da sus accionistas.

En general 3e encuentra definlendo sus planes de operacidn v expectativas de rentabilidad en &
mediano plazo en este nueve escenario, Tales efectos se veran reflejadas en los estados financiercs
correspondiantes al atio 2020,

BASES DE LA PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
2.1 Bases de preparacién

Los estados financleros de la Compafila al 31 de diciembre del 2015, han sido preparados de
aclerdo con fas Mormes Intermacionales de Informacidn Financiera [MIIF) emilidas por el LASE
(Consejo de Mosmas Internacionales de Contabilided) que han sido adopiadas en Ecuador y
reprasenian ia adopeion integral, explcita v sin resarvas de (a8 referidas Nonmas Intemacionales y

aplicadas de manera uniforme a [0z ejercicios que se presentan

La preparacin de los estades financiercs de acuerdo con MIF requisre &l uso de cleres estimados
contables orlticos. También requiere que la Adminlstracion eferza su juicho en e proceso de
aplicacidén de [as politicas confables de fa Compafia

(WVéase pagina sigulente).
Péagina 7 da 36



BYGRED 5.4,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 ¥ 2018
(Exprasado an dolares estadounidenses)

2.2 Nuevas normas, anmiendas e Interpretaclones emitidas internaclonalmaente

A la fecha do omiion do oslos estados finenciercs, no se han publicado snmiendas, mejoras e
inferpretacionss a la norma axistente que no han antrado en vigencla y que (8 Compafila no ha
adoptado con anticipackin. El 1ASH considera como necesarnos y urgenies, 108 sigulentes proyectos
aprobados, o8 aplicaciin cbligatoria a partir de las fechas indicadas a continuaciin;

Aalcoodn.
Mumms Tems phioptorispave
Blags Comdagian  Mike conceptedl pam @ iormaciin financem i dg wrenen ded 2020
MG Iy NS Mg Nic e io- 8 pard BCanar el coocepio te materaided § BSnesSo oo oVEs  Pde eraro des 2922
mad Foscos e
MiF 3 Enmands Dol de un @egooin tilw wneng Sl 20F3

HIFE NI T MG 30 Enmienda. Prgorcionsd anguiidad de o8 electos polsnrcaiss de @ Vde enere del 2030
IE @ AUt Caunsla po iz malpima 3 o8 bdices de mferancia de eande

Inloras npamancain oirecka 060R)
HEF Fubdcacn oo m ol “Coniralos @ iefusss” Que reampiacand a la NIF 4, Tde enary del 20219

Le Compafila eslima que k& adopcidn de kas pievas normas, eanmiendas & las MIF v [as nuevas
interprataciones antes descrilas, no tendrén impacto en los estados financierol sepasados en el
gjercicio de su aplicacldn iniclal, pues an gran parie no son aplicables @ las operaciones de la
Compaiia.

23 Adopolén de nuova norma NIF 16 "Arrendamionios”

La NIIF 18 reemplazs log con de raconocimianlo de arendamienios astablecidos en |a NIC
17 “Arrendamisntos”, CINIF 4 * de si un Acuerdo contiene un Amendambenic”, SIC-
15 mmmumw;sm—zrtmwusmmam
Transacciones que Adoplan ta Forma Legsl de un Arandamianto”.

Los prncipales cambios se presenten en ko contobiizacitn de e amencamientcs en calidad de
mmendaiano, gue mpkica princpalmanis o Sigubanis

8& incorporan en & estado de situacidn financiera los regstroa de “activo por derecho de
US0" ¥ los "pasivos por armendamienio”, desde el inicio dal coniralo

El piazo del mrendamiento debe considerar si es razonablements cierto que se ejercera la
opcion de extenslén ¢ lerminacidn del misma, por ancima de fa forma legal de los coniratos.

El active por derecho de uso se debe depreciar en linea recta por of perlodo menor entre su
vida Ol y ol plazo del conlrato, v, sl se espera razenablemente ajercer la opolén de compra,
se debe depreciar sobre la vida (il de dichc activo,

= Log pagos do arrendambenio ge descuentan @ una 1esa de interds implicita o Incremental en

el pluzn el umndml uulif s& separan anire principal y costo linanciero, El costo financlero

cargade en rasultados integrales 6n & periodo remanente  del
lrrlm:hrﬂlnm.

= Lmhﬂumlhﬂ‘mhldlhlmdlmmhndmllndhnuhﬂl.MH
de! pasivo inicisl hesta que fienen eleclo. Cuando se electian los ajusies
umﬁ,ﬂﬂnﬂamm“mmmynm

uuu:ﬂw deracho de usa

%

Pigina O de 28

es



BYGRED 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2018
{Expresado an dolares esladounidensas)

= Los pagos asociados a arrendaméents de corto plazo (menor & 12 meses) y de menor valor
5N reconockdos como un gasto en &l Estado de resultados integrales,

En cuanio a & contablided del Arendador, Iments se manflensn o concaptos
eslablecidos an la anteror NIC 17, en donde los arrﬂmf' ientos so closificaban en operativos v
fingncieres, depandiendo de (n vansferencia sustancial de los nasgos y beneficlos inhaventes a &
propéecad del active arrendado.

Aplcasin de i Compatia

Al 31 de diciemire del 2019, la compafila no aplicd fa adopcidn de dsla norma debido & gue no

Los esiados financieros de la Compadia han sido preparados sobre |8 base dol costo histdrico. El
costo higitrico 58 basa an & valor razonable de la conbraprestacidn entregada a cambio de los
actvos recibidos,

El valor razonable es o preclo que sa reciblrla por vender un activo o 8l valor pagado para transferic
un pasivo anré participantes de un mencado an (a fecha de valoracion, Independeniemante da si
ese precio es drectaments observable o estimado utilizando olra téonica de valoracian,

Al estimar ol valor razonable de un active o un pasiv, la compafla tens on cuenta las
caracieristicas del aclivo o pasivo gue los participantes dal I'I"I'II'IJI‘;II} tomarian en coenia al fijar e
precio del activo o pasivo a Ia facha de medician.

25 Moneda funclonal y de presentacion

Las partidas en los esiados fnancieros de ks compafila se expresan on la moneda del ambients

Les transaccionas en moneda exfranjera, principaimente deudas con proveadores del exterior, sa
traducen & la moneda Ainclonal usando los tipos de camblo vigeniea a las fachas de las
transaccionas. Loe ganancias y pardidas por diderencias en cambio que resulten del pago de teles
Iransacclones, §& reconocen en al estado de resullados, exceplo cuando son dlerddos en el
patrimonio én ransacalones gue califican como coberturas de flujos de elective.

26 Negocio on marcha

Los principios contables parten del supeesic de la conlinukdad de |as operaciones del ente
contabia.

27  Juicios y estimaciones contables

La preparacién do los estados financenos requiere que [ Compafia realice estimaciones y utiice
supuRstos que afectan lod monios incluidos en esios estados financieros y sus nolas relacionadas.

(Véase pagina siguiente).
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Las eslimaciones realizadas y supuesios ublizados por la Compaftia se encueniran basades en la
expariencia histdrica, cambios an 8l mercado e informacion suministrada por fusntes externas
calificadas. Sin embargo, los resullndos finales podrian diferr de las estimaclones, bajo cierfas
condiciones. Las principales estmaciones y aplicaciones del crilerio profesional se ancueniran
relscaonadns con 108 SIgUiEnies concepios:

- Chlculo de la provision para pérdidas esperadas

Cuando se mide ia pérdida de crédilo esperada PCE, la compafiia utiiza nformacion
prospectiva razonable y soporiable, ta cual estd baseda on supusstos para o movimisnio
futuro de diferentes indicadores acondmices y como esios se afectardn entre ol

La estimacitn de la pérdide surge dado el incumplimiento. Se basa an ia diferancia entre los
flujos de efective contraciuales adeudados v aquelios que o deudor espera reciblr, tenlendo
en cuenta los fiujos de efectivo provenientse de garantias y mejoras integrales del crédito.

La probabilidad de ncumpimisnio constituye una vardable clave en i3 medicién de PCE
Esta estimacidn de la probabiidad del incumplimiento so da en un horizonts lemporal, cuyc
céleulo incluye datos histéricos, suposicionss y expectativas de condiciones fuluras.

Vida dtll de propledad, planta y egulpo

Los cambios en circunstancias, tales como avances lecnologlcos, camblos en el uso
planificado, podrian hacer que la vida Glil fuera diferente de las esfimaciones realizadas, Las

eslimaciones se basan principalments en 8 proyeccionse de uso futuro de los activos. Le
determinacitn de a5 vidas Uldes s evailia 3l cerre de cada afic Ver Nota 3 6

= Obligaciones por banaficlos por retiros del personal

El valor presente de ias oblgaciones por planes de pansidn depende de un nimero de
factores que se detarminan sobre las bases acluariples usando un nUMera de supussios.,

Los supusstos usados al determinar &l costo neto por pensiones inclhwen una ltasa de
descuanto. Cuslgussr cambio on estos supuestos lendrd impacto en &l valor en Fbros da la
cbligacién por planes de pensitn, Ver Nota 3.8,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, s& desoriben s principales pollices contables adoptadas &n (@ proparacion de
estos estados financieros. Estas politioas han sido aplicadas de manera uniforma a todos los aflos
que & presentan estos estados financieros.

31 Efectivo y equivalentes de efective
gl slectihva dsponibls en 3 empress, saldos de efectivo en bancos dal pafs
depositados en cueniss bancanas altamente Fguidas, fas cuafes son de fbre disponibiidad. vy olcas

invergiones a corto plazo de gran lquidez con un vencimiento original de ires mases 0 menos, neto
de sobregiros

(Véase pagina sigulente).
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32 Activos y Pasivos Financieros

3.2.1 Clasificacidn

La Compafia clasifica sus activos financiercs en las sigulentes categorias; "cozlo amaortizado’,
"valor razonabile con camblos en olros resultades Integrales” y “valor razonable con cambios en
resultados”. Los pasivos financieros se clasifican en ias sigulantes categorlas: "costo amortizado” ¥
‘vador razanable con cambles an resultados”. La clesificacion depende del modelo de negocio de la
enfidad para gestionar activos y pasivos financieros. La Administraciin determina la clasificacidn
de sus activos ¥ pasives financlieros a la fecha de su reconccimiento iniclal,

Al 31 da diciembre de 2019 v 2018 la Compafiia manluvo Gnicamente actives financiers y pasivos
fmancieros en la calegoria de "cosio amortizaco”.

La clasificacidn depende del propdsito para el cual se adquireron los eclivos financisrcs, la
Administracion determing la clasificacion de sus activos financieros a la fecha de su
reconocimiento inicial. Las compras y ventas normales de activos financienos se reconocen a la
fecha de compra o liguidacion, s decir, la fecha en i3 que &l aclivo a8 adquirdo o enfregado por la

Compania.
{a) Costo amortizado

Activos Financigrgy: Lo activos financleros son designados a costo amortizado si el activo
financiero se conserva denfro de un modelo de negoclo cuyo objelivo es mantener los
ectivos. fingnclerca para oblener os flujos de efeclivo contracluaes y las condiciones

contracluales del actve financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efective
Que Son dnicamente pagos del principal € intereses sobre ol importe ded principat pendienia

Pasivos Fnancieros. Todos los pasivos financieros se miden a cosio amoriizado a menos
gue oS mismos sean manienidos para negocacidn o s aplque kB opcitn de vailor
razonable con cambios &n @i resultado del peniodo.

3.2.2 Reconocimiento y mediclén iniclal y posterior
i) Reconogimiantn

La Compafila reconoce un aclivo o pasivo financiaro en &l eslado de siluacion financiara cuanda, v
sodo cuando, & conviaria en parte de las clausulas contractunien del instruments.

Bl Medicion inical

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualguier
costo atribuible a la adquisiclidn, que, de sor significativo, ea reconocido como parte del activo o
[pasive; siEmpre Gue &l BCive 0 pasivo financiero no sea designado comd de “vaior rezonabis oon
cambios &n rosultados’. Con posteriondad al reconocimiento inicia! la Compafita valoriza los
mismos como 58 describe @ conbinuacidn

(\Véase pagina sigulento)
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€)

Madicion posterio i
Costo amertizade;
Agtivos Financleros

FPosterdor 8 su reconccimienio inicial s& miden al costo amortizedo aplicando & mélodo de
interés elective En especifico, ia Compadia presents [as siguienies cuentas deniro de esta

mmmmmuﬁmtdumtlﬂn Posterior & su
reconocimianto inicial, sa miden al cosio amortizado aplicando o mélodo dal intends
alectivo, 108 infereses se reconocen en el estado de resultados inlegrales en la cuenta
intereses ganados cuando sa ha astablecido & darecho de la Compafia a percibir su

pago.

Cuentas por cobrar comerciales: Son importes pendianies de cobro a clentes no
relacionados de la Compafila realizadas en el curso normal de la cperacidn. Si se
aspara cobrar la deuda en un afo o manos (o en &l cicko normal de |a operacidn, 8l este
fuara mida largo), se clasifican como aclivos corrfenies. En caso contrano, se presanian
coma aclivos no correntes. Se reconocen iniciaimants por su valor razonable y
poateriarments por su costo amortzado de acuerdo con ol mélodo del lipo de intecés
electiva, cuando ol crédibo se amplia mas alld da as condiciones de cradlio normales,

ménos |m provisién por pérdidas por delerioro del valor,

Pasivos finangleros

Fostedion @ U reconocimiento nicial s& miden &l cosio amorizado aplicando & método de
inlerds efectvo. La Compatlia tiene las siguiantes cuentas dentrc oo @81a calegoria

Oblgacones Anancieras, Son oobgaciones 0 pago pof prédlamos bancavios parm
capital de irabags. Se reconocen inicialments a sy valor nominal gus no difiers da su
valor razonable, pues estin contraiados 8 las tasas vigentes en @ mercado. Los
interases devengados gue cormesponden a préstamos y oblignciones uliizadas en o
linanciameento de sus operacicnes se presentan en & estado do resulindos integrales,
bajo &l rvbro de gastos por intereses.

Proveedores. Son obligaciones de pago por bienés o servicios adquindos de
provesdores en al curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que
o8 equivalente a su coste amortizado ya que no genaran intereses v son pagaderas en

plazos manores a 30 dias

3.2.3 Deterloro do activos linancloros

La Compafila reconoce una provisidn para pardidas de crédito esperades sobre las cuentas por
cobrar comerciales. El Impone de las pardidas de crédito esperadas s actualiza en cada fecha de
presantacion para refiejar cambios en el resgo de crédilo desde el reconocimiento inicial dal
respeciive insirumenio financiero.

(Vésse pagina siguiants).
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La Campafla raoonocs slemprs @ pérdica de crédlio esperada por tode I vide de las cusnlas por
cobrar comerciales, Las pérdides de crédito esperadas son estimadas ulllzande una malriz da
provisidn basada en la experencla de pérdidas histdricas de la Compafla, ajustada por factoees
gue son especificos de los deéudores, condicionss econdmicas gonorales, y la evahuacion de
condiciones acluples y proyecclén de condiclones futuras a la fecha de reporle, incluyendo af valor
del dinero an e tempo, cuando sea spropiado.

Los mctivos fingncisros son evaluados con indicadores de deteriono al finel dé cada ejercicio. Un
actvo financkerc 0 grupo de Botvos financieros estd deleromado &l existe evidencla objeliva de!
deteriono como resultacdo de uno 0 miss evenios gue hayan ocurido despuds dal reconocimiento
micial del acltve y que los Bujos do efectivo Futuros estimados del aciivo financiaro o grupo de
aciwos fimancieros han ko impaciados

Los criterios que se ullizan para determinar que exisle una evidencia objetiva de una pandida por
deteriors nchsyen
- Dificultades financieras significativas de un deudor o grupo de un cliente.

- Incumplimignto an los pagos confractuales de los clentes
- Probabiidad de que el cliente entrara en quiebra o una rearganizacidn financiera.

Para las categorias de netrumantos financlercs medidos al costo amortizado, el importe del
daterioro &8 W diferencia &ntre al valor en librgs del active v @l valor prosente de log fivjos de
efectiva luluros estimados descontados a fa tasa efectiva original dal mctivo financiero, El valar en
libros del active se reduce y e importe de la pérdida se reconoce en el estado de resultado

integral

5i, an un periodo posterior, ol monto de la pérdida por deterioro disminuye y la disminucion puede
sar objstivaments relacionada con un evento posterior al reconocimiento del deterioro, la reversitn
de ia pdrdida por deleroro reconocida previamente S2 reconocs an & estado de resullado integral

Cuando una cuanta por cobrar se considera incobrable, se castiga conlra la respectiva provision
para cuentas de cobranza dudosa La recuperacidn postarior dé monios previamente casfigados
s& reconoce on gl estado da resufado integral

Las pérdidas de orddito esperadas son estimadas utlizando una matriz de provision Dasada en un

modele de prondstico que proyecta la probabilidad de Incumplimiento (no pago) o deterioro en un

lapso determinado. A coda factura’documenio se le asigna una probabibdad individual da no pago

m 58 caloule desde un modelo involucrando varables sociodemagrificas y de comportamienio
rig,

Al 31 de diclambre del 2018, Ia Compafiia no ha registrado provislones para pérdidas crediticias
esperadas de sue cuenias por cobrar por cuanlo no considera nacesarlo efectizar dicho registio
considerando que ro manlens ventas a crédito por su giro del negosis

3.2.4 Baja de activos y pasivos financieros.

Los activos financieros se dejan de reconocer cuando los derachod a recibir sus flujos de efectivos
expran o se ranslaren & un lefcaro v & Compafia ha trangfendo susianciaiments lodo los rnesgos
¥ baneficios derivados de su propiedad Un pasivo &5 efiminads cuando las obigaciones de i
Compafila sg han liquidado
{Véase pagina siguienie).
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3.2.5 Compensacidn de instrumentos financieros

Los activos financiercs y los pasivos finencieros sa compensan, ¥ predentan por un neto an el

eetado de situseldn financlera, cuands axiste un derecho, exigire legalmante, de compansar los
importes reconocidos, y Im Compaflia tiene la intencion de liguidar por el neto, o de reslizar el
activo i cancalar ol pasivo simulldnsamanie.

3.3 Gastos Pagados por anticipado

Se muestran &l costo histdrico y reprasentan principalmente las primas de seguros pagedos por
anticipado, mencs ls proporcidn devengada que 5@ registra con cango & los resultados del aflo
duranie & plazo de vigencia de las polizas.

34 Inventarios

Los mventarios de malera prima son materfales de consingecidn uliizados para la obra de las
vivierdas |os cuales se presentan sl costo histdrico, cafculado para todas sus exstenciss,
utifizando el mélodo promedio para la imputacidn de ias saldas de dichos inventarios.

Los invantarios de obras an construccidn es una partide que acumula |08 costos del desarmollo del
provecto. Los costos de cohstrucoldn se acumulan hasia la venta de las viviendas,

El saldo dal rubre ne exceds su valor neto de realizacién, & cual cormasponde al precle de venta
estimado en &l curso normal de las operacicnes, menoe los gastos de venla variebles, El costo de
los invantarios pudde ser no recuparable en caso de que o mismos no eslén dafadog, o bien si
sirs precios de mercado han disminuido por molivos como o8 cliados precedentemants, El importe
de cualquisr rebaja de valor de log inventarios, haeste slcanzar su valor neto de realizacién, se
reconoce en &l amecicio an que ocurme & pérdeda.

Los inventarios en trdnsilo se presestan al costo de ias facturas més olros cargos islacionados
con k& imporiacitn,

15 Propledad, plants y equipo

3}  Reconocimiento y modicion

Las parfidas oo propiedades v equipos se medirdn inicialmente por su costo.

El costo da propledades v equipos comprende su precio de adquisiciin méas todos los costos
directamente ralscionndos con la Ubicacion del active, su pussta &n condickonas de funcionameanio
seqon ko previsto por la gerencia y la estimacidn inicial de cualguer coesto de desmantelamiento y
refing del alemanto o de rekablilaciin de ia ublcackon del aciive,

Adiclonalmente, se consldera como costo de las partidas de propladades v aquipos, los costos por
préstamos de financincion directamente alribuibles a la adgquisicién o construccion de activos que
requigran de un periodo de tempo sustanclal antes de estar [[sto para su uso o vania,

by  Medicidn posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después dal reconocimisnto inicial, las propisdades y equipos son regisiradas al costo menos la
deprecacion acumuings y el mporte BCuMUado de las pérdidas de dotarion de valor

Por otra pare, o coslos por reparaciones y mantenimiantos de ruling en Propledades y equipos son
rEConociios 8n NesullBaos cuando oourmen.

(Viéase pagma siguenta).
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¢)  Deprociacion

Los terrencs no se deprecian, La depreclacidn de propledades, planta y equipe, es calculada
Ingaimants basads en la vida ol estimada de los blsnes o de companenies significativos
identificables que posean vidas Utles diferenciadas, ¥ no oonsidera vaiores residusles, debido a
que @ Adminigtracidn de 8 Compafia estima que & valor de realizacidn de sus propiedades,
planta y equipos al I&rming de su vida Ol sard melevante.

Las estimaciones de vidas (lies y valores residuales de (08 activos fijos son revisadas, y ajustadas
&i 8% NECESON0, 8 cada fechka de charme do los esiados Mnancanos

Las videa Uliles estimadas de propiedades, pfanias y equipos para los periodos actusies y
comparalivos, de acuerdo al avalud sfectuado o la politioa corporativa de la Compafila, son las
sigusaniag.

Tlempo Porcentaje

Edilcica 40 afos 2.5%
st aciones 10 ahcs 10%
Muebles, onseros v equipos de oiicing 10 afos 10%
Equipos de comunicagidn 10 afos 10%
Equipas da com pulacian 3 s K]

d)  Retiro o venta de Propledad, planta y equipo

La vikdad o pérdicta que surja del refiro o venta de una propiedad, planta y equipo ee calculada
como la diferencis enfre &l precio do venta y & valor en librcs def activo y reconoCids en
resuitados

3.8 Deterioro de activos no financieros (propiedad, planta y equipa)

Los actvos sujelos a amortizmgion o depreciacidn s& someten a revision para pérdidas por
delarion slempre que algin suceso o cambio en las clreunatancias indigue que el Importe en libros
puade no ser racuperable, Se reconoce una pardida por detedore del vaior por &l monio por el que
ol importe an libros ded aclive exceds su importe recuperable. El importe recuperable es &l mayor
enire &l valor razenable de un aclivo menos los cosios para ia venta v el valor en uso. A efectos de
evaluar las pérdidas por deferon del velor, los activos se agrupan al nivel més bajo pare el que
hay fujos de efeclive identificables por separado (unidades ganevadoras de efectivo). La posibie
reversidn de pérdidas por deleriorn de valor de activos no fnancieros disfinios a ls Plusvalla qua
ﬁmmmwﬂum“mummmmnmmumm
ra,

En &l chso que af monto del valor an libros del acthvo excede su monto recuperabie, la Compalila
regigtra una pérdida por deteriors en los resultados del ejerciclo. La Administracién ha realizado
los andlisis partinentes de todos sus activos no financleros significativos y considera gue en
ninguno de alins existe evidencia de detenon

17 Impuesio 2 iz renia

Ei gasto par impuesic a la renta del afo comprends &l impuesio a ka renta coriante y ol diferde. El
impuealo se reconoce on &l estado de resultados integrales, excepto cuando se irata de partidas
que &4 reconocen direciaments en &l paldmonio, En este caso el impussio ambin s6 feconoce
an olroa resultados integrales o diraciamante en el patrimonia,

(Véase pagina sigulanta),
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Impuasto & fa ranta corrlanta

La proviskdn para Impuesio a la renta se calcula medianie la tasa de impueato apliceble & |as
utiidades gravables y 46 carga a los resuitados del aflo en que se devenga con base en &l

impuesto por pagar exiglble.
Impuesto a la renta diferido

El Impussto a ks renta diferido es provisiona en su lotalidad, por &l milodo del pasivo, sobve las
diferenciss lemporafiss gQue surgen enfre 35 bases tributarias de aclivos y pasivos y SuE
respecivos valones mostrados en los estados financiaros preparades bajp NIIF, El impuesio a ia
renta diferidc se determina usando lasas iributarcias que han sido promuigadas a la fecha dal
estado de situacn NGNRCHD ¥ QU 8 espera seran aphcables cuando o mMpussio a la renta
difenido aciivo 5& realics o of impuesio a [ renta pasivo se pague.

Los aclivos pof impuesios dilenidos comprendan las cantidades de impuessios sobre 3t ganancias
a recuperar én pariodos futuros, relacionadas con:

) |as giferancias emporanas deducibles;
#) la compensacion de pérdidas abtenidas en periodos anteriores que lodavia no hayan sido

objeto de daduccién fiscal;

i) I compensacion de criditos tributarios no ullizades proosdenies de perodos anterlores,
slempre y ouando no ee solicite su devolucion ante el Sarviclo de Rentas Internas y sea
probable la deponibiidad de ganancias fiscales fuluras, para su utlifzacidn,

Los impuesios @ la renia diferidos activos sblo se recanocen en la madida que soa probable que
s¢ produzcan beneficios fributarios futuros contra los que se puadan usar las dilerancias

temporales

mﬂuhw-ummmrmummmd
derecho legal acogible b compensar impuesios actives comenies con iMmpueslios pasivos comantes
¥y cuando los impuesios a la renta diferidos aclivos y pasivos se relacionen con la misma autoridad
rioutaria.

Al 11 de diciambre del 2018 y 2018, la Compafia no ha determinado la existencia de diferencias
temporarias enire sus bases blbularias de aclives y sus respecilves valores mosbrados en los
estadns financeros praparados bajp NIIF.

3.8 Beneficios soclales
381  Beneficio de corto plazo

Se regisiran en o rubro de provisiones del estado de situacién financiera con contrapartida en el
estado de resullado y cofresponden principaimante a;

i) Patic 0 as wilidades: El 15% de in uilided anual que la Compafila

ﬂimIMlﬂmﬁHMmhhﬁmmummn

cargo a los resultndos del ejercicio en gue se devenga.

i) \acacionss Se rogula o cosio comespondiente a ias vacaciones del personal sobre base
devengada

(Véasa pagina siguents)
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BYGRED 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS

31 DE DICIEMBRE DEL 2019 ¥ 2018
(Expresado an ddlares estadounidenses)

) Epndos de Resarve, Se regisira de acuerdo a |a legisiaciin vigente an e Ecuadar.

Wh  DRécimo tercar ¥ décimo cuarte sieldo; Se provisionan y pagan de acuerdo a la legisiacidn
vigente en &l Ecuadar.

3.8.2 Bensficlos de largo plazo
Jubitacién patronal y desahucio (no fondeados)

E! coslo de eslos beneficios definidos establecidos por las leyes laborales ecusloranas se registra
con cargo @ ks gasios del ejercicio y su pasivo representa el 100% del valor presents de la

Enuaiments con base o estudios actuariates practicadoes por un acluarno independiente usando el
método de crédito unitario proyectade. El vaior presente de ka obigackin de beneficio definido se
determina descontando los flujos de salida de ofeciive esfimado usands @ tasa do interds del
[2018: B.BA%).

Esta tasa da Interés 88 detérmina ublizando ia tasa de banos del Goblefno publicados por el Banco
Centrai que estdn denominados en la misma moneda en la que 'os beneficios serdn pagados y
gue tianan tArminos qué 46 aprosiman a los trminos de la obligacidn por penstones Hasta su
vencimiente. Ademis, el Cadigo de Trabajo establece que cuando la relacidn laboral termine por
desahucio, sl !mphldm‘ debard pagar una indemnizacidn caloulada en base al ndmers de afos
de sanvicia,

Las hipotesis actuariales Incluyen estmaciones (varlables) como son, en adicidn a la tasa de
descuento, tase de mortalidad, edad, sexo, afios deé servicky, remuneraciones, Incremento fuluro
de remuneraciones, Lasa de rolaclbn, antre otras.

Las ganancias y pérdidas nctuariales que surgen de los ajusies basados en la experenca y
cambios en los supuesios acluariales, de acuerdo a modiicacionss de la NIC 19, se cargan en
otros resultados integrales en & periodo en el gue surgen.

Los costos de |08 servicios prestados so reconocen inmediatamanto en resultados ded afio. Al
clarre dal afo @8 provisiones cubven & todos los empieados que se encontraban trabajando para

Is Compania

Al 31 de diclembre del 2019 la Compafia no contrate un profesional independients para la
elaboracin del estudio acluanal

Beneficios por Terminacidn

Lae Indemnizaciones por lerminacian inlempesiiva o cese laboral son reconocidas como gasto
cuando @8 tomada la decision de dar por terminada ta retacién contractunl con |os empleados de
acusrdo a las normativas y leyes vigentes.

3.9  Provisldn corrlenlo

La Compefiln registra provisiones cuando: i) existe una obligecin presents, ya sea legal
implicita, como resullados de evenios pasados, &) es probable vaya a ser necesario una salida
recursos para figuidar la obligacidn y i) e monio se ha estimado de forma fable. Los
reconocidos como proviskin son s mejor estimaciin de ja Compahia, a la fecha de cierre de
eslados financieros, de o8 desembolsos necesarios para liquidar e obligackn.

(Vease pagina siguisnts).
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BYGRED S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2018
{Expresado en dolares estadounidenses)

310 Frovisionos y Contingencias

Las oblipaciones 0 pordidas asocladae con provisiones y condingenclas, originadas en reclamos,
ltigics, multas o penalidades en general, se reconocen como pasho en of eslado de siuacide
financiera cuando exste Lna cbligacion legal o implicita restétants de evenlos pasadas, s probable
Que s8E necasarc un desembolso para cancedar la obligacidn referida y el monlo pusde ser
razonablemente estimade. El imporie reconocido como provisién comesponda a la mejor estimacitn,
aie fecha del eslado de shuacidn financieda, del desambolzo necesarko para cancelar la obligacion
prazants, iomando an conBideracidn los riesgos e incefidumbre Que rodean @ o mayoria de los
BUCES0S y Cicunstancins concuihentss a ka valoracién de astas.

Cusndo no 85 probable qua un Muo do £akda de baneficios econdemicos Bea requenido, o ol monio no
puede sar estimado de manera fable, la obligacin (no cuaniificada) es revelada como un pasivo
contingents obligaciones razonablemente posides, cuya awistencin serd conformada por B
OCUrTencia a N0 oCumencia de UnD O mas everdos fuluros, son lambién reveladas como pasivos
contngentes (no cuantificada) al mencs gue la probabiidad de un flujo de salida de benaficios
ecOnGMica s8a remota.

311 Reconocimiento de Ingreso de actividades ordinaries y gastos

Log ingresos de ln comparla, se reconocen al valor razonable de la contrapresiacion cobrada o por
cobrar, netos del impuesio a la venta e impories estimados de cuakquier descuanto, bonificacién o
rebaja comarclal que la Enbided pueda olorgar.

Yentae de bienon

Se reconacan cuando la Compahia transfiere jos riesgos ¥ beneficios, de tipo significativo, dervados
de la propisdad do los bienes; &l importe de los ingresos y los costos Incurmidos, o por incurrir, 8n
relacidin con & rensacckin puaden ser madidos con fabilidad y & probable que la Compaflia recba
los beneficos soondmicos asociados con k@ transaccion,

Prestacion de servicios

Los ingresios provenionies de srrendamientos 08 DieNEs 5€ MCONOCAN COMO ingreso de forma ineal
0 & o [argo def plazo de arrendamiento.

Los gasios son reconocidos con base al devengado o cuando son incurridos. Se reconoce
inmediatamente un gasle cuando el desemboiso efectuado no produce bensficios econdmicos

fLituros

312 Ingresos Financieros y Costos Financieros

Los ingresos financieros estén compuestos por Ingresos por concaplo de interases, y cambios on ia
evauacion de o8 activos financleros al valor razonable, expuesios en resultados. Los ingresos por
intereses son recanccidos al costo amordizada, ulilizando el mélodo de interde efectiva.

Los costos finencieios eslén compuesios por gastos de actusiieacidn del valor presantes de las
provisiones, ¥ las pordidas pof delenoro reconocidos en los aciivos financiaros. Los cosios por

préstamos gue no son dirsciamenie alrbuibles 3 la adguisicitn o |8 consiruccitn de un activa que
caifca como o (Capiakzabie) S8 retonocen en resultlados esando un mbodo da inlonss afectv

{Véass pagina sigwente).
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BYGRED S.A,

NOTAS A LOS EETADOS FINANCIEROS
3 DE ICIEMBRE DEL 2018 ¥ 2018
{Exprasado en dilares esladounidenses)

313 Reserva Facultativa

Reserva Facullalive. Lo Ley de Compafifas parmile constiluir reservas especales o de libre
disposicidn, mediante la aproplacion parcial de ke utilidad neta anual. en los porcantajes y para los
objetivos establecidos por el Estatuto Social o la Junta General.

ADMINISTRACION DE RIESGOS

A confinuacidn, se presenta una definicidon de los riesgos que enlrenta ln compafla, una
carectenzaciin y cusnlificacitn de esios y una descripcion de los medidas de mitigacién
aclualmanld &0 usd pOF pare o ks compaiia.

Durante o curso normal de sus operaciones 2 Compafls esld expuesta @ los sigulentes resgos
relacionacos con al uso do Instrumantos financieros:;

a) Riesgo de crédito

La Compafla es responsable de la gestitn v anafisis de riesgo de crddiio de sus cllentes nueevos
antes de proceder @ ofrecer loa plazos y condiciones de pagos habiluales,

Eil riesgo de crédito s onging por & efectvo y oftros activos llguidos agquivalentes, asl como por la
exposicion @ crédito con clenles, Incluyendo las cuentas por cobrar clientes y las fransaccionas
acordadas. Respecto de bancos @ insttuciones financleras, s0i0 s@ acoapta & instituciones cuyas
calificaciones Ode riesgo Independientes determinen niveles de solvencla que garanlcen
estabilidad. El control de resgo establece I calidad credilicia, teniando en cuenta su posicidn
financiera, axperencia pasada y otros factores.

Efectivo en bancos y pciives fmpncierns

La Compafia manbens su electvo vy squvalente de efectivo en imslitucionas inancieras con las

Calificacién
Entigsd financlera Pl Fotil ]
Banco o8 (s Produccidn 5 A Produbancs AAATAAA-  AAAJAAA-
Banco del Pacifco § A, AAA AAA

Cuantas por celbvar comgrgiales
Las facturnciones par las ventas locales son reallzadas a cllenias con un numparlmimtu

aoeptable de |os créditos concedidos y con un nivel de refsrencias de primer nlval, No se.

axcadiaron los Imites de crédito durante el perindo de reporte y la Adminlstracidn no espara que ja
Compafia incurra an pbrdida alguna por desempeno de esias conlraparios.

(Véase pagina siguients).
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BYGRED 8.A.

MNOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
{Expreéaado an dolaras astadounidenses)

La principal fuente de bguidaz son los Nujos de efectivo provenienles de sus actividades ordinarias.
Para asministrar i3 iguidez de coro plazo, la Companila a8 basa an los flujos de caid proyeclados
POrE un paricdo oa doce Meses.

La Gerencia Financiera de Ila Compafla es responsable de 3 gestion do fguides
Pormanentements se hacen pravitiones de fas necesidades de liquidez que tene la Compafia,
pars o cual se ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestidn de @ quidez de
manara que & Adminisiracion pueda manejar los requenmienios de financiamianto a carto,
madiang y largo plazo, asl coma la gestion de la liguidez de la Compafia. La Adminlstracion
mangjn el rflesgo de liquidez manleniendo reservas y mandorsands congtantements loa fujos de
afectivo proyeclados v reales.

El cuadro @ continuacion analiza los pasivos financieros de la Compafiia a la fecha del estado de
situscion Snanciere hasia W fecha de su vencimienio. Los pasivos financieros incluyen en el
andfisis 8l sus vencimenios contractuales son esanciales para la comprensidn del tiempo de los
fiujos de efectvo. Los monios revelados en el cusdro son loa Mujps de efective no descontados.

Meancs de 1 Wi e 1

Al 31 da diglembre do 2019 afio nio
Obligaciones Financieras 1.560.800 2004877
Cunntas por pagar comenciales 47 70D -
Mencade1  Mas do1
Al 31 do diciembre de 2018 afio afio
Sotregro Contaise 21.050 e
Otiigacionas Fnarcieras " 4 J44.0%5
Cusnias por pagar comercisies 80.732 -

A la facha de emisidn de este nforme la Administracién de la Compafita para mejorar esle
indicador y el endeudamento realicd una pesfién ocon |88 instiluciones financleras para
resalruciurar fos pages de las obligaciones contraldas con las mismas, lo cual genera una majora

imgortante de i liquidez de la Compahia

¢l Riesgo de capital

La Administracion gestiona su capital para asegurar qua la Compaftiia astard en capacidad de
conlinuar Coms empresa en mascha mieniras que maximiza & randimienio de sus accionisias a

fravés de la optimizacidn de los gastos, dauda y patrimanio

La politica de la Compafis @ mantener un adecuado nivel de capital que le parmita mantenaer la
confianza da los invarsionisias, (o8 aoreedores y &l mercado, ¥ sustentar el desarrollo fuluro de los
dislinlos negocios que desarrolln. La Compafila no 8sté sujeta requarmientos externcs de capltal

El Indce deuda-patimonio ajusiado de la Compafila al Wermino del peripdo de bafance ora el

{Véase pagna siguenie)
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BYGRED 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

(Expresado en dbiares osladounidantes)

FUi] itk
Total deudas con {eraros 7.168.308 2.808.231
Manas: Electve y squlvalentas de aleciva __Ll%'ﬂ'} —T%%
Dalda nla
Total patfimenio 022828
Capital {otal !Zﬁﬂf 11,908,328
Ratio de apalancamlanto BB, D% B3,02%

B nivel endeudamientt e dobe principaimente al financamiento con institucionas financiaras y
olrad Cuenias pof paga no relicionadas

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
6.1 Categorias de Instrumentos financleros -

A contnuacian, sa presentan log valores de cada categoria de instrumaenios fnanclercs al came de

AL 31 de dichembir del 1019 A 31 do diclembra del 2018
Carriente e gorrlante Carrisnty He gorrlonta
Addivag financleran
Efecliva y squivalonte dn ehectiva 1054, 533 . 155 .
Imveruisres mErdsnined MBS BU vent misnky - T0.000 - 70.000
Cuertas por cobrar chants 880837 . ﬁ_ .
Tots! activos financiarss 1715385 00 ' 0000
Fazivos financieros
Sobregire condabie . . 1050 -
Clofigasoreg Findnoerss 1 558 850 2904477 . 4 344 15
CLerias por pagar provesdornm A7.700 .73 -
Total paslvas linancismos 501500 530 Eﬁ Hf 1.8 4,344,015
r — ]

5.2 Valor razonable de lnstrumentos financieros

Fara fines de determinar f valor razonable de un aclivo o pasive financiero puede aplicarse algunes
de las siguientes jerarquias da madicidn:

. Precios de cotizecion (no ajustados) en mercados activos para aclivos o pasivos idénticos
{inbvet 1),

. Informiacion distinka a precios de cotizacidn inchuidos an & nivel 1 gue se pueda confirmar para
el actvo 0 pasivo, ya que sea dreciamente (precios), o indieciamants (que s2 deriven de

precios).
. informacidn sobre el activo o pasivo que no s& basa en data que se pueda confirmar an of
mercaco (informacion no observabla) (nivel 3).

IVéaze pagina sigulanka)
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BYGRED 8.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Exprasado en ddlares estadounidanses)

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 el valor en [bros de cuenias por cobrar comarciales, olros
aclivos, cusntas por pagar comerciaies, cuentas por pager proveadores y efecivo y equivaiente de
efectivo s& aproximia &l valor razonatle debido a la naturaleza de corlo plazo de ssios instrumenlos.
En relacitn o los préstamos con enlidades inancisras, éstos se presanian a su coslo amoddizado que
&5 equivalente o sy valor razonable, pues devengan tasas de interés de mercado,

COSTO AMORTLZADO - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicidn:
Al de Aldide
diclembre dul dickemize gel
g e
Caja 1.000 4 504
Cusnion Corrlentes;
Banco Pichincha C.A, (1) . B
Banco del Paclfico B.A (1) 12.038 1eR
Banco de la Producaidn B.A, Produbance (1) 164,481 .
Cusnta Ahorro:
Banco de la Produccién 8 A, Produbanco (1) B 3
vwerelones mantenidas hosta su vencimigmo
manores & 3 mases
Banco da Is Produccsdn 8. A Produbencs (2] _% 1
JOE, 11,533

(1] Comprende al electivo disponibls que no devenga intereses. Véase ademas Nota 3.1,

(2] Comesponde a un ceriificado de depdsio a plazo amilido en noviembre def 2010 con un
rendimiants del 3.5%, con vencimienic a 81 dias plaro. La imemidn mencionada es
garantia de una obligacidn adquirida con dicha institucidn, (Viease ademis Nota 14).

COSTO AMORTIZADO - CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Compogicion
Al de Aldide
diclambre del, diglembre del
Fiik] 2018

Clientes locaies (1) 800,092 BB,
Tou 1 fp— ) 3

Conforme se menciona an la Nota 2 y 4, la Administracion de la Compafia realizé una ravisiin de
fa politica de deferioro de las cuenias por cobrar comerciales conforme a la NIIF 8 y ha

anﬂwdlmwuhﬂ.whmﬂmnhmﬂ:lﬁmﬁﬁﬂ
na

(Véase pagina siguienis).
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BYGRED S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
{Expresado en déianes estadounidenses)

Los saldos de las cusnlas por cobrar clienles comerciales no devengan intoreses y su plazo
promedio de cobeo genaraimente oscila antre los 30 y los 60 dias.

(1) Elanslisis de la nnliplieded de |a cartera clientas, as & siguwenla

Al de AL31 des
dictembre del,  gigleinbre del
a1 2018
Por vancsr 20741 oa 722
Vencides:
123 dias 200,23 20281
I 280 dias 25208 24 Ba1

Mas da 51 dias 187, 141 165
i

IMPUESTOS CORRIENTES POR RECUFPERAR

Composicidn;
ALY do. Aldidg
diglembraciel  diclombre del
i 2018
Retenciones an 8 fusnis de IVA & IVA en Compras (1) 1§¢En 3.1
§3.10°

{1} Corresponden a valores Wibutarios a favor de la Compafla, 108 gue setwdn ufifizados como
Cradinos fiscales en la deciaracion mensual de IVA

OTRAS CUENTAS POR COBRAR NO COMERCIALES

Composscion
AL e Al N da
diglombre dsl  diclembra dl
anif aRtl
Gorfo Plazo
Anticipos a proveedones (1) az.e11 400
Otras cuentas por cobrar b cong plazg 32177 2778
T 1lATEE 31
Largo Plage
Tamarpol 5.A [2) 11.130 11120
Asociacidn 0 propestanod Urbenizacsin La Marting (2) 88261 1002
Tidoraman 5.4 (2} 8057 £ 527
Carsistza SA (7) 75 s
1§m W00
(Viase pagina siguienie).
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BYGRED $.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2018
(Expresads en dblares estadounidandes)

(1) Correspanden a valores entregacos para adquisician de bienes y serviclos, las mismas que se
liquidan en & cono plazo y no ganaran interasas,

i2) Corresponden a préstamos entregados para capital de trabajo & lerooros no relacionados
acclonaripimente, ks mismas que no devengan intereses y se estima cobrarios en el largo

plazo.
INVENTARIOS
- -

Aldlde
diclembra ol Al 31 g diciembre
Mg del 3018

Irventanc o8 maberia poma (matariales de consiruccidn) 24T 204 230500
inventana o8 wmusilas &0 conairuccion para la venta & 270431 5 280 819

Inventario o8 praducts lerminnde [viviendes temmiradas) 11*% %.1?9
; 18
e —menaci e T

El saido del rubro no oxcede su valor neto de realizacidn, el cunl comesponde al precio de venta
astimado &n &l curso normal de sus operacionas, menos los gestos de venta variables, Véase

ademds Nota 3.4,

COSTO AMORTIZADO - INVERSIONES MANTENIDAS HASTA SU VENCIMIENTO A LARGOD

Composicidn
Aldide Aldlde
diclembirg dol  gdiclembre dal
1019 018
Banco de la Producein §.A. Produbanco 0000 T0.000
70.000 70.000

Corrasponda a un cerificado de depdailo a plazo emitido an marze del 2017 ¢on un rendimiento
del 5.26%, con vencimiento & 1805 dias plazo. La inversidn menclonada es garantla de wna
obligacitn adguirida con dicha nstitucién. (Véase ademas Nota 14),

PROPIEDAD, PLANTA ¥ EQUIPD, NETD
Composicidn,

{Viéase pagina siguienta).
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BYGRED 5.4,

MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE ICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresado en délares esladounidenses)

A3l dg Al3ida
diclembre del glelensbig dot
201a Pl
Pezmadesa 5.0, B81.2581 176780
Biucosa 5.4, 1722685 3793258
Aetansia 5.8 38034 217.786
Cafpac 5.4 53,801 y
Jeluagl B4, - TEAX
Hycnesa 5.4, 12.500 A
Dékmnet 5.4 - 33008
Jalaym 54, 2Ten 5
Bandinl S.A 2000 778
Corgramecus 5.4, 13281 -
Damgplacang 5.4, 1.500 1.000
Movsmar 5.4, 16349 -
Ingopa 5.4 113,988 -
Parhomic Gonzdle: Micolas Ramén 14,0040 -
Tierrka 3.4 . RS
Plazary 5.4 . ars
Carfig 5.4, . A2 252
Algasproduct Sociedad Andnima - 153
2.102.000 A4.418.262
Relaclonadias por pagar-laroo plaze
Raveorp 5.8, - 445 B1B
Allperro allmerics para pernos 3.4, &0.458 168 448
Jolasa 5.4 - I .ES
Zotcard 5.4 - 10:000
Cafripac 5.4 - 18
Dikeral 5.4 1.405 -
il 5.4, - 1513
Jabeym 5.4, . 36,920
Cislloed's 5.4 J6.089 54 461
Mhavismior SA - 436,950
Minna 34 - 1. 785
Irgege 5.4 - 311,787
Carpromesua 5.0 26 800 200 580

127,783 2452 B45
[

Los saldos mantenidos con las relacicnadas tanto por cobrar como por pagar, correspondan a saldos
de préstamos para capital de Irabajo y ofros financiamientas, que no davengan intareses y no tienen
plazas definidos de cobio yo pago, &in embargo, la adminisiraciGn estima cobrar y/o pagar en al

largo pazo.
(Véase pagina siguiamnte),
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BYGRED 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2018
(Expresado en dblares estadounidenses)

Actividades de las Relacionadas:

Fesmadeca S.4.: Servicios de hospedaje an holedas.

Ravoorp 8.4, Servicios de alojamienio prestada por moteles.

Movismor S.4.: Savicios de alojamiento prestado por hoteles,

Distlord's 5.A.: Servicio de hospedaje én hoteles.

Placary 5.A.: Servicio de saldn de aventos, banguetas y recepckan.

Artensia 3.A.: Servicios de hospedaje en hoteles.

Dompucorp 8.A.: Actividades de compra ¥ venta de acclones de compafiias,

Aliparro alimontos para porrog S.A.: Venia al por mayor de alimento para mascotas
ianimales domésticos).

Dikenat 8. A.: Servicios de hospadaje en hoteles,

Brucosa $.A: Servicios de hospedejes en hotales.,

Algasprodue! Socledad Anénima: Actividades de amacenamiento y depdsito de
mercancias vanas.

COSTO AMORTIZADO - OBLIGACIONES FINAMCIERAS

Composicidn;
Al de Al 31 da
dlelambre dol diclembre dal
2013 218
Sobregiro Contahle . 1000
Fareldn Corrlente:
Banco de fa Produscién 3.4, Produbenco 1439087 .
Fideicomisa Mercantl Banco del Pacifico 120.813 -
Total Porcldn Corrlents (1] 1,558,800 *
Paorcidn Largo plaio.:
Barco de la Produceién 54, Produbancs 2,727,548 3832679
Fidalcarsn Mercanil Eanco del Paclico 177.028 411,338
Total Porcldn Largo Plaza (1) 2 GUaBIT 4,344,015
(1) A continuacion, un resumen de las ocbligaciones:
Facha Salda al 39122019

Flazs
S Interds [diss)  Inlcia Yerice Corto Plaze Large Plazo

Banco de Iy Producckin SA. Produbisnzo 4.76% TSN ETErMAT 2811152024 BB9.0AT 2727548
Banco oo fa Producsiin 5.4 Produbanto a.78% 386 HB2019  240E2020 E50.000
Flisizomise Mercaniil Banco dal Pacifico T.oagh  RIZ]  H4MMOT  ZTNA022 1RE1d 177028

1560900 2908677
— -
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BYGRED 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 ¥ 2018
(Expresado en ddfares estadounidenses)

COSTO AMORTIZADD - PROVEEDORES

Compasieidn:
AL 31 de Al 31 de
diclembre dal tiglombre dol
2019 2018
Proveadonas [ocales &7 700 80.7a2

4770 G0. 732

Comesponden a saldos pendientes de pago 8 proveedores de bienas y seniclos, 08 mismos que
son cancelagos dentro de un paricdo comercial no mayor & 20 dias y no generan interases

IMPUESTOS POR PAGAR
Composicidn:
Al 31 de
diciembre del Al 31 de diclembre
2018 del 2018
Relendones an ia fusnte del Impussio a fa Renda {1} 1.381 2.427
Relencionas del IVA (1) 2,503 7 408
IV an vanlas {1} B.730 B.157
Impuasio a la renta por pagar afios anlerionres 20. 880 17,488
A3.543 33.571

(1) Estos valores fueron cancelados ylo compensados en el mes siguiente de acuerdo al

noveno digito del Registro Unico de Contribuyentes a fravés de los formularios 103 y 104

respectivamente.
BEMEFICIOS SOCIALES

Composiclén y movimiente al 31 de diclembre ded 2015;

Saldoal o rementos PagosfAlustes Saldo al Final

lnicla
Cdcimo baroer suskdo 138 3388 {3.008) 718
Dacimo cuarks suskio 1.530 1.5 (2332 1.043
Vacaalones b 1. 706 [E21) 1.411
Fondos do msenvs . 3,284 {3.208) 43
Parflcipacian a tebejadorss 67.114 $0.667 87 1_5} 80,687
50,908 70,485 564 _Gagi0

Composician y movimianto al 31 de diciembre dal 2018
(Viase pagina siguianta)
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BEYGRED S5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 ¥ 2018

(Expresado an dbiares estodounsdenses)

mmu Incrementos  PagosiAjustes Saldo al Final
Décimo tercer suslido 1,100 4,510 (4,281) 38
Décimo cuarts sugsds 2031 ¥ Ak (2.646) 1,030
\Vacaciones 235 1.60% (1.704) 528
Fondos de reterva : 1.519 (3516) s
Participacian a trabaadores _ 5p114 ET.114 BE114) &1
B2 480 L ;51.15‘1 55 508
IMPUESTO A LA RENTA

1.  Impuesto a la renta reconocido en resultado del afio

El impuesto a la rénta mosirado en &l estado de resultados y olros resultados integrales separado
5€ compaone de |a siguenle manara.

{el 2018  del 2018
Impuesioa fa renta corrianis B7.148 83,750
B7.140 83,
T

s
AL do Aldide
diclombre del  diciembre dei
anig 208
LIt ach dal Earciclo A4 045 380.780
Difgrancias Parmanentos
Participacitn irabajadaran {80,697 [57.144)
Gasios no deducibies looakes 4,837 11.178
Totel Diferencias Permanantes (88.060) {#5,938)
Utilidad Gravable 148, ERE 334 821
Impuesic a la renie Causado F% (D018: 26%) BT.148 BT
Anticipo calculado a8 208 67.067
impussio a8 @ rents corrisnts (1AL #1750
{Véase pagina siguisnte),
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BYGRED 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
41 DE DICIEMBRE DEL 2018 ¥ 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

3. Impuesto a pagar
Durante &l afio 2016 y 2018, el Impuesto 8 |2 Renia fue pagado de |a sigulenta manera:

Alilde AlIMde

diclembre  diciemibre.

del 2019  del 3018
ImpuBsio B I8 renis CaUBSOD B7.148 $1.750
f) Anticpe pagado (28.305)  (43.852)
i) AEtenciones on 18 Lane o0 o efro o Escel (22588) (23413
{-) Critn ributans Bho8 Bnlanioses . [31877)
impusstoc 8 (s renta 8 pagar W1 1L

. | il butaria": El 31 de diclembre dal 2019 sa
pmh:ﬁ i- rufnrl:h l..ﬂ an II El.apllrmnlu e Hﬂgislm muw Mo, 111, donde, antre otros aspacios,
g8 efeciian las sigulentes reformas a la Ley de Régimen Tributano Intemo delalladas a
continuasion:

" Se efectlan modficacione: en los conceplos de exencin pars la delerminacion v
liquidacion del impuesto & ia renta:

. Lo dividendos y utlidades, calculados después del pago del impueslo & i@ renta,
distribuidos por sociedades residentes nacionales o exiranjeras residentes en ol Ecuador, 8
favor de otras socledades nacionales. La capitalizacién de utibdades no sesd considerada
como distribucion de dividendos, inclusive en ios casos en ios que dicha capdalizacidn se
maﬂhhMmMmmmmﬂiMﬂ

. También estardn exenics del impuesto a is renta las uiiidades, rendimientos o beneficios de

de actvos inmusbies Para &l efecto debardn cumplr a8 condiciones establecidss en esta
Lay.

. Las provisiones paras alender el pago de desahucio y de penaiones jubliares patronales,
actuariaimanta lormuladas por empresas espacializadas o de profesionales en |a materia,
slempre que, para las segundas, e cumplan ks sigulentas condloianes:

d) Sa relleran al pareonal qua haya cumplido por o menos diez afos de rabajo an la
MISME Smprass; y,

b} Los apores on ofecivo oo eslas provisiones sean adminieftrados por empresas
especialiradas en adminisiracion de fondos aulorizadas por la Ley de Mercado de
Valores.”

. Las personas nalurales con ingresos nelos infericres a cen mil dbinres de los Estados
Unidos de América (USDS100.000.00) podrén deduclr sus gasios personales, de
conformidad con lo establecido en ef regiamenio”

(Véase pagina siguients).
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 ¥ 2018
(Exprasado an dalares estadounidenses)

. Las personas naturales que lengen ingresos netos mayores @ clan mil dolares de ios
Estados Unidos de América (LUSDS100.000,00), podrdn deducir sus gastos personales da
salud por enfermedades catostréficas, rerags o huérfanas debldamente certiicades o
avaladas por lm mutoridad saniaria nacional compelente, as! como los gasios por los
mamos condeptos antes mencionados de sus padres, conyuge O parejd on unién de hecha
& hijos, que no perciban ingresos gravados y que dependan oo este. Estos gasios se
deducirin sin VA hasta & cincuenta por ciento {50%) del total de sus Ingresos grovades, sin
qQue Supers un valor equivalente a uno punta tres (1.3) veces la fraccion bisica desgravada
del impuesio a ks renla de personas naturales.

" Las socisdades quo roalcen aclvidades econdmicas, y gue haymn ingresos
gravados iguales o superiores & (US31.000.000) en of ajercicio fiscal 2018, pagardn una
contribucién Gnica y lemporal, para los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022, cakculada de
acusrdo a los ingresos declarados en el 2018 con tanfas entre o (0, 10%) hasta (0.20%], en
ningdn caso esta contribucion terd superior al veinte y cinge por clento (25%) del impuesto a
la renta causado del ejercicio fiscal 2018, Se incluyen los ingresos que se encueniren bajo
un rdgiman dé Impussto a la renta Gnico. Esta contribucién no serd aplicable para las
amprasas poblicas.

Esta contribuclon no poded ser utifizada como cradito tributario, v como gasto daducible
para la delerminacion y liquidackin de olros tributos durante los afios 2020, 2021 v 2022

" Lo dividendos o ulilidades que distribuyan las sociedades resideniss o establecimianios
parmananies en ol Ecuador estardn sujetos, en el ejerckcio fiscal en que 88 produzca dicha
digtribucién, al impuesto a ia renta, conforme ias sigulenies disposiciones:

1. S& consdaradd como Ingraso gravado tods distribucian a odo da contribiryanta, con
independencia de su residencia fiscal, excepto la gue s& haga a una
sochedad residente en ¢ Ecuador o a un establecimiento permanenis en o pais de una
sociedad no residente conforme lo previsio en asta Ley;

2 El ngreso gravado secd igual af cuarenta por cento (40%) del dvidendo afeclivemente
distribuido;

3 En ol caso que la distribucion se realice 8 personas nalursies residentes fiscaies en el
Ecuador, el ingreso gravado referido en & numeral anterior formard parte de su renta
global. Las sociedades que distrbuyan dividendos acluarin como agantes de retenciin
del Impuesto aplicando wna larifa de hasla & veinle y cinco por clanto (25%) sobre diche
lmmnh o gravado, conforme la resolucién que para el efacio emita ol Servicio de Rentas

Imas,

4 Las socledades que distribuyan dividendos a personas nalurales o socledades no
residonies fiscales en o Ecuador. aciuardn como agantes dé relencién dal impuesto
apllcando la tarifa ganeral prevista para no residentes en esia Ley,

5 En @l coso de gue ks distribucidn se realice a no residentes Necales en Ecuador y el
beneficiario alectivo ses una persona natural residents fiscal en ol Ecuador sa aplicard o
dispuesto an ol numeral 3 de este articulo; v,

(Vease pagina sigulents),
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
{Expresado en dblases astadounidanses)

B. En @l cpso de que |la socledad que distribuye los dividendos incumpla af deber de
informar sobre sU composicidn societaria, 38 procederd a B relencidn del mpussic a la
renta, sobre los dividendos gque cofregpondan a dicha Incumpliméanio, con la maxima
farifa de impuekto & & renta apbcable a parsonas naturales,

Cuancdo una sociedad otorgue 8 sus beneficiarios de derechos representativos de capital,
présiamos de dinero, o a alguna de tus paries refacionadas préstamos no comarciales, esta
opéracion §e considerard como pago de dividendos anticipados y, por coniguiente, Ia
sociedad deberd eleciuar adicionaiments la retencidn commespondienie a lo tarifa prevista
para sociadades sobre e monto de is oparacion. Tal relencién serd declarads y pegada al
mas sigulenio de eleciuada dento o& los plazcs previsios an ol reglamento ¥ conatiluirg
crédilo iributario para la sociedad en su declaraciin del impuesio a la renta

. Se establece un régimen iIMpositive, spficabie & ios impuestios a s renta, al valor sgregado y
a los consumos espaciales, para microampresas, incluidos emprendedores que cumplan
con la condicidn de microempresas, y de scuendo a3 [as Gsposiciones contenidas en esta
ley. S& sujstardn a esle régimen los contribuyentas conssderadoa microempresas, incluidos
ios emprandedoras que cumpian con la condicion de microempresas, sagln o estadlecido
en 8l Codigo Orgénico de la Produccidn, Comercio & Inversiones y el Reglamanto
Gi:!mdilntl. salve  aguellos que se encueniren sulelos al rdgimen Impositivo
&im +]

Los contribuyentes previsios en este tiulo, deberén sujelarse obligatorlamente a esle
régimen mediante la actualizacidn del Registro Unico de Contribuyentes (RUC) para lo cual
&l Serviclo de Rentas Internas implameniard los sistemas necesaros para el efecto. El
Servicio de Rentas Internas rechazard la sujecitn al régimen cuando no se cumplan los
requisiios establecidos en esie Tiulo. Sin perjuicio de lo anterior, ol Servicio de Rentas
inlernas podrd reslizar de oficio |3 inclusiddn a este Régimen, cuando el

Eumpia lad condiciones ostablecidas para of efeclo. Los contribuyenies que @ cojan a este
régiman cumplindn los deberes formales determinados an asta Ley.

Los contribuyenies determénardn e impuesic a la renta aplicando la tarta del dos por clenio
{2%) sobre ios ingresos brutos del respective emercicio fiscal exclusivamente respecio de
aquelios ingresos proveniantes de la acthvidad empresarnal. Los Ingresos percibides por ias
mécrosmpresas por fuentes dislinias a la acthvidad empresarial se sustardn al régman
ganaral del impuesto a la renta y serd de aplicacidn obligatoria pars las microampresas.

. 3a lendré derecho a crédifo tributario por &l IVA pagado en las adguisiciones locales o
importaciones de los benes que pasen a formar parte de su activo fijo; o de los blenes, de
las materiss primas o Indumos y de los servicios gravados con este impuesto, slempre que
talas banas y sarviclos Be destinen Gnicamenta & fa producoion ¥ comeralalizackin de otros
bienas y aervicios gravados con este impuesto, que podrd sar usado hasta en cinco (5) afos
conlados desds la fecha de exigibiided de la declaracién. Fara tener derecho al crédito
ributario ol valor cel impuesto debera constar por separado en los  respectivos
comprobantes de venta por adguisiciones directas o que se hayan reemboisado,
documanios de importacién y comprobantas da retencian. El oradito iributario generado por
el Impuesio al Valor Agregado podré ser usado de acusrdo a lo delerminado en la presente

Ley
(Vésse paging siguiente).
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresada an dolsres estadounidanges)

. €127 de agosto del 2016 8o publicd la rele

on H ﬂmhmnm -ui anﬂ.m ﬂfh:l:l Mo :!l.‘.ra en ta cual se incluys las siguiontes considoracionss
principaiss

Remisidn del 100% intereses, mulias v recargos de ocbligaciones iributarias, fiscales y
aduansfas, que Incorpbnd ciya adminislraciin wo recaudacidn le comeiponde dnicamante
al Servicio de Rentas Infemas, segin los tdrminos y condiciones establecidos por dicho

oganisme

Remisidn de la (otaiidad de los intereses y recargos derivados do las oblgacones
aduangras establecidas en control poslenor & evés de rectificaciones oo Ibulos, cuya
administraciéan yo

Recaudacion ke comesponde dnicamente al Servicio Macional de Aduanas del Ecuador,
detarminadas al 2 de abril del 2018,

Reduccidn de inleresas, multas y recargos de las obligaciones paironales en mora con sl
Inatitute Ecuatorianc de Seguridad Sockal (IESS), cavsados en obligeciones de apories an
mora generados y an firme hasta el 2 de abril del 2018, Se incluyen las obligaciones en
glosa, Hiukos deo crédile, acuerdos de pagos parciales o convenios de purga de mosa. So
dispuso de un plazo un porcentaje para la reduccion de esios concepios.

Exoneracién del Impuesto a la renta para las nuevas invarslones produclivas en sectores
priorizados;

¥ Las nuevas inversiones productivas (definiciones del Codigo Orgdnico de la Produccion,

Comercio & Inversiones - en ios sectores priorizados) tendrén deracho a la exoneracidn
de! mpuesic a la renta, y su anlicipo, por 12 afos (que se encupntren fuera de las
jurisdicciones urbanas de los cantones de Quito y Guayaquil

Las nvertiones realizadss en esiog seciores en las dreas whanas 0 Quito y Guayaqui
podrén acogerse a la miama axonerackhn por B afos.

Las nuavas inversiones productives que se ejecutan &n los seclores priorizados industirial,
agrondusirial y agroascciatvo, dentro de los cantones de fronters, gozardn de fa
exonarackon prevista en este articulo por 15 afios.

Las nugvas nversiones productivas que suscriban contraios de inversidn, tendran derecho
A [a mxonsracion del Impueslo a la salida de divisas (15D} en los pagos realizados al exterior
por la Importacionas de bienes de capital y materias primas necesarias para of desamrollo del
[ oto (monfos y plazos establecidos en el contrato), y, dividendos distribuidos por

otladades naclonales o extranjeras domiclliadas en el Ecuador, despuds del pago del
Empuesic o |n renta, a favor de benefickarios efectivos que sean persones naturales
domicliladas o residentas en el Ecuador o en &l exierior,

Las sccledades que reinviertan en gl pals desde al menos &l 50% de las ullidades, en

nuevos aclivos productivos, estarén exoneradas del 15D, por pagos al axterior por conceplo
dié disirbucion de dividendos a benaficiarios efectives residentes an ol Ecwadar,

(Viéasa pagina siguianis).
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(Exprasado en ddiares estadoundenses)

L

Remisién dal 100% de Intereses, mullas, coslas procesales de procedimientos da
gjecuclin comctive y demds recargos derivados del seido de las obligaciones, cuya
administrackdn y recaudacion le comesponde dnica y direclamante a la Superintendencia de
Compafifas, Valores y Saguros, en un plazo de 20 dias.

Las nuavas Inversiones on los soctores econdmicos detarminades como industrias basicas
(definiclian del Codigo Organico de la Produccion, Comercio @ Inversiones), lendran derecho
8 lg axoneracidn del impuesto a fa renta y su anticlpo por 15 afos. Los plazos de
BXOnaracion e ampliatin por 5 afos miss, an el caso de que dichas invarsiones e realicen
ien caniones fronienizos ded pals

“Codigo del Trabale™: E! 6 de abri del 2018 se publcs la (itima modiicacidn medianie sentencia
de i3 Corte Constituckonal del Ecuvador declarando i@ Inconsifucionaidad de cerios articulos &f
tratar sobre &l lecho deé las ulildades

La Gerencia s encudnirg svaluando los posibies efecios que lendrila i aplicacidn de esia Ley
para los ejercicios acondmicos postetiores.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Composiclbn
Aldde Al3lde
diglembre del  diciembrs del
Fiiil] 2018

Corto Plazo
Dtz socales [ESS (1) 1458 B8
Némna por paga . a7
Anfiopos de cfieniss (2) 2 207 445 2511688
Provisién de gastos (3} 178 5414
Oiras cuenias por pagar & core piazo 138.778 75,143

TAAT 2093420
kg Plage
Asaciacién de propletanos Urbanlzacion La Mariina {4) 846 -

{1

2

(3)

i.008 -

Valores cancelacos al Instilulo Ecuatoriano de Sagurided Social deniro de lps. primaros
catorce dias del mes siguiente

Comesponde & anlicipos recibidos de clenles para o prestacidn de servicios y venta de
viviendas, o3 mismos N0 ganeran inlereses ¥ 500 liguidados an al corio plazo.

Representan a las provisiones de proveedorss de blenes y serviclkos, mismos que se
fiquidan con la faclura de compra en un piazo no mayor a los 60 dias y no devengan
intereses

(WVhase pagina sigusnie]
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{4} Corresponde a préstamo recibido para capital de Irmbajo de iercero no relackonsdo
accionariaimenta, @ mismo gue no devenga inlereses y 86 satima Mquidario en el largo
plazo,

BENEFICIOS DEFINIDOS

El saldo de las provisiones para jubilacién patronal y desahucio al 31 de diclembre dal 2018y 2018
comesponds al 100% del valor atlual de la reserva malamalica calculpde actuaraimente por un
profasional indepandients para todos los trabajadores que al 31 de diclembre dol 2010 y 2018 s
enconirgban presiando senvicics a la Compafiia.

A confinuacitn, un detale do Su composicdn:

Aljide Aldige
dislombrs,  diclembre

dol 2018 el 2018

Jubiacior Patrenal 47B 478
Banificacidn por Desahucio 14 14
[TiF] 452

Los supuesios princlpebes usados para proposilos de |as valuaciones aclearales taplo para la
ubdacion patronal como ol desahucio, son las siguientes:

ALY do Al de
gambes dol  diclembes dal
a4 an
T o8 desoEnis - BB
Tama de incremendc Saanal (w0 plato) . 2w
Tazn ce infacdn (e plaro) . 1.00%
Jubliacion Patronal
Los cambios en ol valor presenta de la obligacidn por beneficios definidos an el periodo sor:
Aldide Alde
diclembee  diclombre
el 3019 dei 2018
Saloo inksial de o oblgaciin por benefigios definidas 4TA 478
Costo iabaral ded gervicle aclunl * %
Ofros ajustes . -
Salgo e o8 B ablgackn pox beneficics dstinidas a8 i

Al 31 oe diciembre del 2019 la Compadia no conirato un profesional independients para &3
eaboracdn del esludio actuaial para determinar i35 obiigaciones por benelcios delinidos.

{Vease pagina sigulente)
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2018
(Exprasado en dblares estadounidenses)

Baoni I
Log cambiog an ef valor prasants de |2 obligacién por beneficios dafinidos en al pariedo son:
Aldtde  AlSide
diclembre,  digigmbre
del 2019 dal 2018
Saldo inicial de = oiligacian por banaficios definjdos 14 213
Casto laboral del sarvicie aciial - -
Olross gjusles : (168
Saldo final da |a obligacidn por baneficios definidos i 14
—_——

Al 31 de diclembra del 2019 la Compafila no confrato un profesional independlente para la
efaboracion del estudio actuarial para daterminar las obligacionas par banaficios definidos.

CAFITAL SOCIAL

Al 3 oe diciembra del 2015, el capstal sochal de la compafila estd conformade por 300.00 de
acciones ordinarias igusles e indivisibles de wvalor nominal de USH 1,00 cads ung, las cusles
olorgan un volo por accidn v un derecho a los dividendos,

A confinuackon, un delalle de los acclondstas:

Acclonistis Nacionalldad Acciones Valor Boreentale
Godwin Ertarprices 54 Panema Taa Fipid BL%%
Dompuconp 5 A, Ecuador a0 &0 0%

a0 400 100%

INGRESOS OPERACIONALES
Cornpagicldn,
Al de
dicigmbra dol, Al 31 de diclembra
2013 del 2018
Verites locales de productos v servicies 2.836.837 1.777.008

2,098,647 ﬂ

COSTOS DE PRODUCCION ¥ DE VENTAS

Composicican;
[Véaae pagina siguiznie),
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Cosios de produsts
Gl de Senvicios

GASTOS ADMINISTRATIVOS ¥ DE VENTAS
Composician;

Sualdos, beneficios soclales 8 |EES
Ferticipacidn a frabajadores
Mantarimientcs y reperaciones
Gasies de vigda

Covmipustiole § lubmcantes
Pramocion ¥ Pubiicidad

Gaskos eperacionaies oo urbanizacldn
Transporte

Bastos de gesilin

Seguros ¥ reaseguios
Cepreciacianes

Sarvicios basicos

Imguesios, Contribuciones y oiros
Eiminlsbros . malerakes v repussios
CHres gagics

GASTOS FINANCIEROS

Composicaon;

Intareses bancarics (1)
Comisicnes y cergos finencercs

{1} Corresponden a los infereses devengados producte de las obfigaciones contraldas con las

Insiituciones Financieras. Vease ademds Mota 14

Al 31 de diclembre Al 31 de diclembre.

del 2015 dal 2018
1.557.280 HES, 200
24 i
1,580,000 055,900
Al do Al do
diclambre dal diclamire del,
2019 2018
53485 54,380
BOLEET 87114
4011 &5, TE
2422 .
13 .
41,654 4
333.512 120,624
200 )
217 -
T.0485 4863
53.453 28,584
2.808 3063
Bl a7 G003
1.580 1801
170,842 158.040
Ted, 468 b, 168
Al 31 da Al 31 de
diclsmbradal  diclambre el
pitak] 28
208 067 4 828
25,034 a66. 743
285, 101 aT1ETT
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MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 ¥ 2018
[Expresado en dddares estadounidenses)

EVEMTOS SUBSECUENTES

En adicién & lo mencionade en la Nota 1, entre al 31 de diciembre del 2018 y la fecha de amisién
de estos estados financieros (18 de Agosto del 2020) no 88 produjaron avenios que, en la opinidn
de |3 Administracion de la Comparila, pudieran tener un efecto signiticativo sobre dichos estados
financikeros que no se han revelado an los mismaos y que amariien mayor exposicion,

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Les estados financiercs por el afo terminado el 31 de dicembre del 2049, que corresponden a los
estados financieros baj NIIF de la Compadfila, han side emitidos con & sutorizacidn de facha 7 de
agosto del 2020 del Presidents Ejecutive de |la Compafila v posteriormente seran puestos a
sansideracidn de la Junta General de Acciondstas para su aprobacin definitiva,

TS T

Ing. Fanny Villagran Martinez
Gerente General
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