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Gon. Fúnalo Tagan Erazo 
CONTADOR PÚBUCO ALIORZADO - AUR EXTERNO OESTE 

Informe del Auditor Independiente 

Alos Accionistas de. 
BYGREDS.A. 

Opinión 
1. He auditado los estados Financieros adjuntos de BYGRED S A, que comprenden el estado de situación 

financiera al 31 de cicmbre del 2016 y el estado de resultado Integral el estado de cambios en el 
parimonio y el estado ce fujos de efecivo correspondiente al año terminado en esa facha, así como el 
resumen de las principales polcas contables y otras notas explicativas. 

2. En mi opinión, los estados financieros mencionados en el primer párrafo presentan razonablemente, en 
ados los espectos Signifeativos, a suación fnansiera de BYGRED S. A. 1 31 de diciembre del 2016, así 
como el seeulado de sus operaciones los Cambios en su patimonio y sus fujos de efecivo 
Sorrespondiants a año terminado en ess fecha, de acuerdo con Normas Intemacionales de Información 
Financiera (NIF) 

Fundamentos dela opini 
3. He llevado a cabo mi audioria de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoria (NA). MI 

rasponsablidados con telación con asas normas se detallan más acelante en “Responsablidados del 
ucior soore a Auditoria delos Estados Financieros" Soy independientes de la Compañía de acuerdo. 
on las disposicones del Código de Ética para Contadores Públicos emitidas por el Consejo de Normas. 
Internacionales ca Elcs (1ESBA, por sus Siglas en ingles), y he cumplido mis otras responsabilcades 
éticas de conformidad con esos requerimientos. Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido. 
Proporciona una tase sufciente y apropiada para emir mi opinión calficaca de auditoría 

Asuntos claves de aucitoria 
4 Asuntos clave de audioria son aquellos asuntos que, a muii profesional, ueron de mayor importancia 

en mí auditoria ve los esiacos Mancieros del periodo actual. Estos asuntos fueran cubiertos en el contexto de mi suctona de los estados nancieros en su conjunto, y en la formación de mi opinión al 
respecto, an expresar una opnión por separado sobre los mismos 

  

  

5. Nohe itenticado asuntos claves de auditoria que deban ser comunicados en este nforme 
Resoonsablided de la Administración sobre los Estados fnancieros 

6. La Agmnisración es responisatie de la preparación y presentación razonable de os estados financieros 
“djumos de contermicad con Normas Internacionales de Información Financiera (NIF) y del contra 
intemo que la Acmunstacón considere necesario para permita preparación de estados financieros lores de incorreccones materiales cebido fraude 0 eror 

7. Enla preparación delos estados financieros, la Administración es responsable de evaluar la capacidad de la Compeñía para continues como negocia en marcha, revelando, según corresponda, los asuntos. 
relacionados con negocio en marcha, a menos que pretenda liquida a empresa o cesar operaciones, a 
hotenga ova aterrativa més restata que hacero 

  

3 La Administración es responsanle de supervisar el proceso de generación de información financiera dela Compañia 
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Eon. Poimalo Tagan Evago 
DNTADORPÚBLCO AUTORZADO AUDE EXTERMO MOE E 

Responsabiidades dl Auditor sobre la Austria de os Estados financieros 
9. Miobjetvo es obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto están bres 

de incorreccón materal,debico a fraude o ero y emitir un informo de aucitoria conteniendo mi opinión. 
Seguridad razonable es un ato graco de seguridad, pero no garantiza que una auditaria realizada de 
conformidad con las Normas internacionales de Auditoria (NA) Siempre detecte una incorección materal 
cuando existe... Incorecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales sí, 
Inaividueimente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones 
económicas que los ususrlos toman basándose en os estados nancieros 
¡Como pane cs una autora de conformidad con las Normas Intemacionalos de Auditoria (NI). apliqué 
mi juicio profesional y mantuve Una actiud de escepticismo profesional duranto toda la auciora 
También 

81 deniiiqué y evatus los riesgos de Inconecciones materiales en los estados financieros, ya sea 
por fraude o error diseñó y apigué procedimientos de audiloría que responden a esos riesgos, y piuve evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para opinión 
El nesgo de no detectar una incorección material por fraude es más alto que para una resullante. 
de eror, ya que sl fraude puedo implicar colusión, fascación, omisiones intencionales 
terglversaciones, ole anulación del control Interno. 

92.Ottuwe un entencimiento del control nteno relevante para la aucioria con el fin de diseñar 
procedmientos de auitara que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propósito 
de expresar una opinión sobre la efectividad del control inteno dela Compañía 

93 Evalus 1a ¡sonados de las pollicas contables ubizadas y la razonabilidad de las estimaciones 
ortasis y revsaciones relacionadas resizadas por la Administración 

94 Evalus la presemación estuctura y contenido de los estados financieros, Incluyendo as 
revelaciones y si los estados frenceros representan razonablemente les transacciones y 

“eventos subyacentes. 
Informe:sobre iros requerimientos legales y rclamentarios 
10. El nforme con los contenidos del aiculo insumerado agregado al anículo 3 de la Loy de Prevención, 

Detección y Enscicación de: Delito de Lavado de Aciiwos y del Financiamiento de Deltos y el informe 
sotre el cumplimiento wibutario exigido por el articulo 102 de a Ley Orgánica de Régimen Triutaño 
Interno cortespondiete a BYGRED SA. se emlirán por separado para uso exclusivo de la Unidad de 
Análisis Financiero y Económico (UAFE) y del Servicio de Rentas Internas (SAI), respectivamente. 

  

Mentamont, 

CO 
Econ. Róma 
SCANAE No. 142, CPA No. 16818 

Mayo 26, 2017 
Guayaquil, Ecuador 
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BYGREDS. A. 

Estado de Situación Financiera 
oda e its Esos Uno mama, 

Año terminado el 31 de diciembre   

Activos 
Activos comentes 

Efecto 
porersionos comentes. 
Cuentas por Cobrar 
Actos porimpuestos contentos 

Totalacivos contents 
Activos no comentes. 

Propiedades y oquipos 
Inventarios no comentes 
Activos no comems. 

Totalaciwos no comentes 

  

Cuentas por pagor 
Beneficio a cono plazo alos empleados 
Pasivos porimpuestos comentes 

Towide pasos coments. 
Obligaciones ds ¡argo plazo 

Cuentas por pagerde largo plazo 
Cuentas por pagara compañias relacionadas. 
Bees defmos alos emplendos 

Totalde Obligaciones 0 largo plazo 
  

Acciones pagadas. 
Reserva faculta 
Resultados acumáad. 
Unid det aji 

Total Patimoni delos accionisss 

  

  

Total pasivos y patrimonio de los accionistas 

Gar Gener 

  

Vernotas os estados francis 

    

  

  

  

  

  

  

2010 2015 
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BYGREDS.A. 

Estado de Resultado Integral 
oo e a e e Eo o 0 rn) 

Año termina; 
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diciembre 2016 205 

Ingresos de actividades ordinarias 
Vertasdotenenos 10.023515,53.— 7A1az0270 

oras de acti          ordinarias TODA 5S TR 
Costo de Ventas Osresizao _ sae. 
Margen bruto de operación TA A 

Gastos 
Not 15 (189400072) — (ISSO 

(41.632.327 (115329 
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507.500.000 
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BYGREDS. A. 

Estado de Flujos de Efectivo 
aman e te Eto Un ore) 
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1. Actividad de la entidad informante 
La Compañía BYGRED $. A. fue consttida enla cucad de Guayaquil el 29 de noviembre del 2008 e inscrita en 
el Registro Mercantil 1* de iciemero de 2006. 

O ns coma e taa en ctas Ganga y acre pc! es dns 
las ecovcades de construcción de umendas tamires O untemilnes. eatcos, Contos Comerc. residencales, condominios e industros.. La compañía tene asignado por el Servicio de rentas intrmas (SA) el 

registro de Unico de Cormiauyertes (RUC) No. 0992487976001 
De acuerdo con os boletines de inormación estcisicos publicados por el Banco Central dl Ecuador el inicador 

relacionado con la infción anun! (acumulados de enero a diciembre) an el comportamiento de la economia ecuatoriana poros ultmos tos años, utron como Sigue: 
Diciembre 31. 

2016 
2055 
204 

  

2 Politicas Contables Significativas 
Bases de Presentación de Estados Financieros 
Deciaración de cumplimiento - Los estaos fnenceros hon sido preporados de conformidad con las Normos 
intemaconalos de Infomacón Financiera (NIF) emidos por el Consejo de Norrras Intemacinales de 

Contatitdas ('AS8) 
Moneda funcional. La moneda funcional de la Compañía y de curso Joya un la República del Ecuados us el Dólar de los Estados Unidos de Norteomárica (USS Dólan, "Los estados Inonceros de la compañía son 
presentados en USS Dolares. Los importes de las notse alos estados Mmancieros están expesados en U.S 

Bélares, excepto cusado se especique lo contrario. 
Bases de preparación - Los estados financieros han sio preparados sobre la base del costo histórico tl como. 
e expaca en las paltas contanles mcludas en el mima E) como onco est basado gerergrmeres e vale razona de la contraparta dada enel mrcambso de os actvos. 

El valor razcrable es el precio que o recibía por vender un acivo el valor pagado para transfer un pasivo 
enve poricipantos de un mercado en la lecha de valoración, independeniemento de Si ese precio as “rectamente coservablo 0 estado utlizando cra ¡ácica de vleración. Al estmor el lor razonable e un 
cio o un 5aeno la Compañía tene en Cuento las cractersicas el CIVO o pasivo que los paricipantrs al mercado tomaran en cuento al Mr el precio del aciwo o poso alo echo de modición 
Activos Financieros. 

Los acívos nacer son os valores Oso determinabie que nose cotizan an un mercado actvo, mantenidos 
0 un modelo de negocio cuyo cb es obtener ls flujos de efectivo en ls términos contractuales acordados 
Eon el deudor Todos ls sctros Mnarcioras son reconocidos enla echa en quese originan cuando la compara 

se conviene en parte de los términos contractuales de la transacción ncialmante su vale razonable más los 
Costos arecios amoudos la transacción 

 



  

La compañia ds de boja un actvo nanciero cuando los derechos contractuales alos fos dertados del acto 
expirar o son transtendos Jumo con ls riesgos y beneficios relacionados, Al final de cada perio sobre el que 

Se norma, los impares en bros delos activos francieros se revisan para determinar sexto evidencia cata 
e que no ssrán recuperables, En el evento de ser si, ae reconoce inmediatamente an os restados integrales 
ina pérdida por deterioro del valor 

Los scivos financieros del compañía son 
+ Elecilvo y bancos - onstmido por el electo dapontie en o Cojo y en cojos chicas y saldos 

sronibls an Cortas boncanas que no generan rrerasas deportado en arcos cols. 
+ Inversiones corientes- consindo por depósitos a cono plazo en instucones Inancieras 

locales, con mereses del mercado pora este 1po de Imersón. de ci resización y Sn 
recono. 

+ Cuentas por cobrar - generados prncspalmente por oros cuentas por cobrar in itereses, as 
Gales son registradas su valor razonable y e casican Como cometes 

+ Agiiwos por impuestos corrientes - constuidos por antcpos de impuestos pagados sujetos a 
«ompentación con el impuesto la reta anual yo reclamación lo autoridad weutaia 

Pasivos Financieros 
Todos los pasivos Inancaros on reconocidos en a fecha en quese riginan, cuando la compería se conteo «en pane de los hárminos contractuales de la Transacción. inicialmente a su val: razonable menos ls costos. 

cios amoulles aa ranasccón. 
Posters l reconocimiento cial, estos pasivos se miden al costo amenizado, eso es el valor ica el pasivo, inancier menos ls reembolsos del pencial e nreses: y, más la acumulación de cualqules diferencia ene 
val inicial y el valor dl reembolso en el vencimiento, calculada con el método dela tasa de interés electiva. 

ando ls plazos de pago se amplon más aña delas Conciones de crio normales. El interés ampic y el 
Interés acordo con l acreedor son registrados como gastos Financieros el periodo en que son devengados. 
La compañía cancela un pasivo Inarcero, cuando las cigaciones contractuales o pogan o está legaimerte 
“spensada de la responsabilidad principal contenida en sl pasivo. 
Los pasivos Inancieros dela compañía son: 

+ Cuentas por pagar - Son paslvos Inancers no drivados on pagos Ios o detorminaties, que 
o cotizan en Un mercado actvo. incluyen cigaciones con terceros, generados prinspalmanto 

por la compra de bienes y servicios que se realzan con condiciones de credito nomales sin 
Intorosos. El periodo de cdt promedo para la compra de snvicios os de 45 dis en promedio. 

+ Pasivos por mpuestos comientes - contados por impuestos facales pendientes de pago.
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2. Políticas Contables Significativas (Continuación) 
Inventarios -seregssran costo de adquisición. El costo incduya tados ls costos Incuaridos an la adquisición, 
sl como todos aqueos costos en los que se ha incurrido para darle condición y ubicación actua El coto de 

108 Inventario es determinado ulizando el método del costo promedio. El costo no excede l valor del mercado 
Propiodados y equipos -se reconocen como sigue: 

+ Mecición en el momento del reconocimiento. Las paridas de propiedades y equipos se miden Inicialmente por su costo y comprende su precio de aoquisicón más todos los Costos directamente 
Falaconados con la ubcación y la puesta en cencicones de funcionament 

+ Medición posterior al reconocimiento: modelo del coso Después del reconocimiento iia, tes ropecados y eaapos son epirados al ns menos la depreciación seumada y cusiuir perdi por 

Los costos subsecuentes e incluyen en el vler an bros del acvo so cuando es probablo que haya 
beneficios futuros ascciados con lavo que se generen par la compañía. 
Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan resultados e e pecodo en quese producen. 

+ Método de depreciación y vidas úles.- El cost delas propiedades y equipos, desputs de deducir su 
valor rosca estrado,» deprecia por el método de ino sect, rar periodo estmado de vc us 
La vida UN estimada, valor residual y métoco de depreciación son revisados y ajustados l nal de cada 
perodo comabl, siendo el electo de uiquer combi o austo Conabl registrado sobre una base 

prospectiva, 
El valoren Kbros de propiedades y equipos se casta Inmaciatamente a vato recuperabo, 5 el olor 

0 ros del acto es mayor que el estrado el importa recuperabe. 
A continuación se presentan las principales paridas de propiedades y equipos y as vidas unes uizacas 
en alcscdo dea depreciación. 

Vida tien años | 
cios Sepreciaes Tano 1 20057 
Mee y onserr 1 1 
mor 7 , Eguipos de comguacón 3 3 

+ Ratio.o venta de propiedades y equinos La lidad o périda que suja del tato o venta de una 
Porida de propiadadas y equipos 6 calculada coro la diferencia ene al precio de venta y al valor neto 

in bros del acto y reconocida nos rEsulados del ejer que Se /epra, 
+ Valocresidual de propiedades y equipos - Determinado on base a ura esimación del precio de venta 

un ln compañía tendra de la deposición el acivo, cuando tete enga la edo y la condición esperada 
¿finale visa il, menos los gustos estimados necesanos pora hacer a venta 

Deterioro del valor e los activos tangibies.- A nl de cada porodo, la Compañía evalúa os volres en os 
¿ns atv tngtis a nde eterno! aia hn producido venis o ccsraancis qe nic que “stos actos han sutico alguna páridnpor utero, dicho de ira manera, cuando el valer n bros del acto. 
cede su als recuperabio
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Las párdidos y roersiones por deterioro se reconocen nmedistarsnte en resultados, salvo ll acto se agita 
8 Un impor evaluado, en Cuyo caso do debo considera la pérdida por deterioro como una disminución 2 un 
¿ncremento nl oraluscón 

Impuesto ala renta contente y difrido.- El gasto por impuesto a ena coiete se besa an la uta o 
pérdida gyovabi fubutaria) registrada durente el año. La uNldad gravable es alerento de la utlidad comati, etico A las paridas de Ingresos 0 gasios imponibles O deduciolos y paridas que no serán gravados o 
educbls (pañidas exentas) 

El pasivo de la Compañía por concepta del Impuesto corten se calcula ulzando las tasas licols aprobadas l 
nal de caca periodo. 

+ De conformidad con disposiciones legales vgents, el irpuesto ala renta so determina con la 
ara del 22% sobre las «iciades sujetas a GstibuCÓn, no obstane la trio imposiiva se 

incrementa a 25% sobre la proporción de la base impone que comesponda ala paropación 
recta indirecta de accionisas que sean residentes en parasos fiscales o regimenes de menor imposición. Para los años 2016 y 2015, la tala de Impuesto a la renta lizado lus del 23% 
obre ls uldados sujetas a stbució. 

El mpuesto la reta edo es reconocido por las drencias tomporarias existentes otra ul valo n bros de 
los sehr y pasivos para proposta de :nlceración nanciera y os montos usados para propios ibutaros | 

    

Los pontros par impuesto a 1 er gtengos o reconccen por dos las erencia temporal que se espera 
Ircrementn los ulidades imponibles an luar, 
Los aciwos y pasivos por impuesto a area dido se miden als osas Impostivas que se ospora aplicarlas 

ierencias tomporarias cuando esta sean reversacas en los periodos fuuros, basándose en las yes. 
probadas ala fecha el balance. 

Los acivos y pasivos por impuestos conienes y idos no se descuentan se compensan. El impone neto en 
tros delos actos por puesto aserto lero es revisado e la lcha del balarco y se ajusta por retejar la 

“evaluación actualizada delas usidados impontles Kauras. Cualquier ajuste e reconoce en el resultado imegral 
el periodo Contaba anazado, 

  

en elo esulaco inegal o directamente a el patimanio neto.
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2. Políticas Contables Significativas (Continuación) 
Anticipos de clientes» Corsponden a pagos antipados resizados por ls cientes para asegura l derecho. 

de posesión del bin inmueble adquirido mectamta contratos de compraventa. 
- Los poslvos por provisiones se reconocen cuando la compañía seno uno 

  

están ostpulacas on el Códgo de Trabajo del Ecuador y se. 
úConsiuyen como sue: 

+ Beneficios definidos Jublación patronal y bonificación por desahucio. El costo delos enatios 
elridos Luniación patronal y bonificación por detahuc) representan el valor actua! e la resera 

mmatematca, con vaoraciones actuarales resiradas al nal de Cada penco por un poro ndecendirts 
en basa al método de unidad de créo proyectada. Los costos por serncio presente y pasado $e 
reconocen en el resultado del año en el que se generan, sl como el mtrs inanciero generado pora 
blación de bento dedo 

+ Jubilación patronal De acuerdo con disposiciones del Código dl Trabajo los trabajadores 
Que por velnta años o más ubieren prestado Sus serucios en foma continuada o 

inserumpida, tendrán derecho a ser Jublados por sus empleadores sn pmjucio de la 
lación que ls corresponde en u condición de aflados al 1ESS. 

+ Bonificación por desahuci.- De acudo con disposiciones del Código de Trabajo, an los casos de erinación del relación laoora por desahucio sacado porel empleador o por el 
"esbojador mediante solcud esca ame el inspector de trabajo, la Compañía entregara el 
25% de la lima remuneración mensual por cada uno de los años de semici. 

Las nuevas megrcones, que corgrenden las ganancis y pérdidas scusrales ss reconocen en estado de smacón tnancera con corpo o ono cu restado negra en el peroo en que se producen E 
reconocimiento de las Ganoncios y pérdidas actuanales en Co resultado. Inegral e oNojan inmediatamente en las ganancias acumuladas y no son eclsifcadas ala sidad o páraido del periodo 

La provisión por jubleción plronal y la bonificación por desahucio no están nanciados avda de un ondo especifico para esten   

+ Paniciación de los trabajadores La compañía reconoce un pasivo y un gasto pora portcipacón de los abujaores en as ubicados dela compañía en el periodo en que se otero. Esto beneficio se ¿culo al osa el 18% de las tados gados 0 acutro Con OsposCiores legales vts en 
Hepulea des Ecuador 

¡Geranios de propiedad arrendado - Es un aci financiero mantenido hasta su vencireto con pogo y pio. 
e vencmiento Mo, que la Administración de la Compoña sena la imención de tener traca su terminación del plazo esttlecio. La garanis es un depósto bancario entegado ol orendacor de acuerdo lo estado en 6 
Fontrato de ando, el cual l Cumple el plazo de ensego de bon, on devueños en su otoidd siempre y 

Condo el bien se encuentre en buenas condiciones, . Exts sctvds Mnanceros se 
orents, excepto aquelos con vencimientos oginales Interes a 12 meses 1 part de “uoción inanciea, que se callan como civos contents 

     

"



  

2 Políticas Contables Significativas 
Arrendamientos- Se casiican como fnanceres cuando los kéminos del arrendemiento transeren "ustancalment e los amercitaros todos los sesgos y beneficios ieremes aa proptecad. Todos los demás 
“artendamientos se clasfcan como operativos. Los pagos feaizados por contratos de anendamento. 
peraconales se reconocen en estados bajos método imoalduronto el periodo de orendormento 

Capitol pagado.- Corresponde 
ominal, ol que es guaL al el 
patimoni dels scconistas. 

  

ciones ordinarias amidos or la compañía y registrados su valor 
'd la transacción y     

Aportes para futura capitalización - Coresponden 3 entrgas on electo para fura capalzación por pere 
elos acoonistas debicamente conocidos y aprobados mediante acts de Junta de Accionistas 
Reserva Legal De acuerdo a la legislación vierte la Compañia debe apropiar osiatoriameme por lo menos «10% dela uicad neta del año pora la reserva legal hasta que el soldo de dicha reserva alcance el 50% del 
aptal pagado. La reserva legal no está dispone paraa distribución de dividendos, paro puede capilzareo 
aplcrse a la ubsorción de pérdidas. Lar apropiaciones que sa onlcon even er conación y aprobadas por lo nto Genora de accionistas. 

Resultados de Adopción NIE por primera vez. Está representada por una suscuenta dela cuenta contable 
“Ubidacesrotencas /Déf acumulado”. creada por disposición de la Supentendencia de Compañías, valores 

y Seguros, con el propósito de registra los ajustes provenientes dela adopción par prmera vez delas NIF ala 
Hecha de oración, esto es al 1" de enero del 2011 
E sai acreedor de esta subcuenta sólo podrá ser caplaizado enla pane que exceda al yaor delas péccis “cimas y las de ono ejercicio oncsdo ss huberen; ulzado para absorber párdidas 0 devueto an el 
aso de Iuidación dela compañía Sin embargo, e acuerdo con Resolución No. SG JC CPAIFRS. 11 007 de 
la Superintendencia de Compañias, Valores y Seguros ls saldos acruedores delo superdvis por revalorización 
que provienen dela adopción por frimara voz de las NIF. si como los dela medición poster, no podrán ser 
Eaplzizados. El saldo deudor de esta subcuenta podrá sar absorbido por las ubicados retenidas y a uliad 
eta deltimo ojericio económico concido, 5 a hubiere 

Distribución de dilerdos.- La diibución de dvidendos an elecivo a los accionistas dela compañía se 
reconoce como Ln patron el jeroco en quese 2orueos lago por parte de 1 Junto de Accés 
Reconocimiento de ingresos-- Los ingresos oránarios de la compañía conesponden principalmarts a 1as 
ventas de bienes ferrenos ubarizados) que forman pane delos proyecios de venda que otece la Compaña que ss valoran por el vale razonabla de la convaprestación reido o recibir representados por su precio de Venta, noto de descuentos y Sevolucionos y estancado en el controlo de comproverta, Ens vontas son 

reconccidas como ingresos cuando la compañía ha vansteio al come ls sesgos Sgnicatwos y as vetas 
inherentes ala propiedad delos productos, lo que ocur usualmente cuando el en o produc s Ernsterdo al no. 
Los ingresos por ereses son reconccidos como rencimirtos financieros en ls resutados dl año. 
Reconocimiento de gastos- Se registran al costo Histórico y se reconocen 8 mecidn que son incurios 
Eeperdertemente de la fecha en que se aya reclzdo el pogo, y e tegisn en el putada lu 5 

Esiimacionos contables - La preparación de los presetes ostados Inanciros en conformidad con Normas. 
Irigmacionlos de Infomación Financiera (NIF) requiera que lo Administración realce conos Jucios y estimaciones y estatlezca algunos supuestos inerentes n la acividad económica de la compañia, con al 
ropósio de terminarla valacn e algunos mpares de Inpesos pass, acovos y poshos Ichado ens 

des trans. 
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   2. Políticas Contables Significativas 
En opinión dea Administración, tes Ji, estimaciones y supuestos estuvieron asados en a mejor utización ¿e la información disponible al momento dela preparación delos estados fnancieos. Se debo toner presente 
ue los ccunsancas y les suposiciones actuales obre los acontecimientos furos podran venor debido a 
mesos en el mercado a crcunstancias que sujan más al del Cont! de la compañía o dela Adminiración, 

Las ostmacones y jucios subyacentes se revisan sobre una bose regular Las revisiones a los Juicios y 
“estimaciones contables e reconocen en el peioco de a raviióny periodos faros ll revisión afecta tato l 
Periodo actua como a periodos subsecuentes. 
Los jucos y estaciones contables siglicaivos efectuados por la Adminisración de a compañía la teca de 

can dos estados hanciro son 0 Egceres. 
+ Dateriro de cuentas por cobrr a clete y ras cuentas por cobrar 
2 Deterioro del valor de os inventarios. 
+ Vida dt deas propiedades y equipos. 
+ Valor residual de propiedades y equipos. 
+ impuestos corrientes y deridos. 
+ Bonaficos defidas los empleados. 

'GESTION DE RIESGOS 

Gestión de tiesgos fnancieros.- En el uso normal de sus negocios y actividades de inonciamiento, la 
Compara esta expuesto a datntos nesgos de natureza banca que pueden afectar e manera ms meros. 
sgrlcava al valor económico de sus fujos y acivos y, en consecuencia, us resultados. 

Esraciización y una descripción de los medidos de migacón aclualmorte en so por parte dela Compañía, 
aselcaso, 

  

+ Riesgo de crédito. Se refer al11esgo pérdida financiera que antena a compañías una delas pares 
(el Cent) en un instrumento nanciro Inu con sus obligaciones consaciuals rsulando en una 
Ped financiera para la compañia. 

Lo Compañía ha adoptado una polica involucrarse con pones solventes y realza tansacciones con 
lentes que cuentan Con la misma o mejor calicación de fesgo. Las policas de acminstracón de 

hesgo se estaiecen con el obuuvo de sdericar y omar os nesgos al Gual e enterta lo Compañia. estoblecindo mes y nales de aprobación. 

  

4 le  ssgo de quidez es a osgo de que ln compañía tenga cicutados pera cumpú 
con un obigcionosrelacinados a sus astros ranits, que son Igulndos mecano aang de lacivo 
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2. Políticas Contables Significativas (Contmuación) 
La Admiristación de la Compañía Bano la responsablidad Mal por la gesión de bquidez. La 

Administración ha establecido un marco de ratajo apropiado para a gestón de bquidez de manera que 
2 pueda manajar los requerimientos de fnancamieno a cono, mediano y largo plazo para Cumglt on 
os oDhgacones y pasivos franciros. 

La Compas maneja el vesgo de kquidez mantemendo reservas y taciidaces francras, mondorenndo 
continuamente los jos eleivos proyectados y resis y concllando los pertles de vencimiento delos 
civos y pasivos francieros. 

+ Blesgo de mercado. El iesgo de mercado es al riego latete e que los cambos en os precios de mercado delos productos que comercializa la compañía afecten ls ingresos de La misma. 
Las actvidades de la Compañía lo exponen pncialmente a esgos financieros de cambios ens tasas 
de combo, 13003 de nerds o de precos e ls netrumertos fnanoetos que pueden aletas los ingresos 
elo Compañia 0 el velos delos acts fnanceros que poses. 

El objalwe de a aómristación de esto ssgo de marcado es de administrar y controlar las esposiionos 
a esto nesgo denvo do parámetros razonables y al mismo tempo optimiza la remablidad. exposiciones del lesgo del mercado se miden usando el valoren iesgo complementado con un aná 
Seems 

  

Dasarta l año 2016, no ha hatido cambios enla exposición de a Compañía alos riegos del mercado o 
lama enla cual estos esgos son maneacos y medido. 

+ Riesgo de capóal- La Compañia gestora su capta para aseguarss que se encontrará en capacidad 
de contrunr Como empresa en marcha mientas que mosmizan e rendimiento sus oeconsts através 
e la opUmización de los saldos do deuda y patrimonio. 

La Adminiraión revisa la osuctura de capita de la Compañia ste una base anual. Como parte de 
¡sta rviión, la Gerencia consiora el costo del capta y las esgos asociados con cada clase de capta 

3. Efectivo 
El Etecivo esta construc como sigue" 
Año terminado el 31 de diciemb 2016 2015 

Caja 7872481 a150573 
Bancosocales 15260034 1011221 

Total Electro 23140965 BI 

4 Inversiones corrientes 
Las Incersiones comentes están constidas como sigue 

    Año terminado ol 31 de diciemb 2016 205 
Cercado de deposao, 350.000.00 

Total inversiones corremos. 5000000. 
  

2 un cercado de depósio en una insución fnancioa local 91 ía plazo y con el iteés anal 
de 278%, sn rotores. 

“



  

5. Cuentas por cobrar 
Las Cuentas por cobrar están constidas como sigue: 

  

  

Año terminado ol 31 de diciembre, 2016 20 
Certs nacionales 75761050 1856320 
(Estación del detenor del olor de Chenses 
TotaClentes -noto TEO TA 
Empleados 627990 22020 

Oras cuentas porcobrar 5510841 2430198 
7144837 552 

Total Cuentas por cobrar TN TE 

6 Activos por impuestos corrientes 
Los Actwos por Impuestos comentes están constuidos como sigue: 
Año terminado el 31 de diciembre. 2016 205 
Retenciones anta fuente elIVA. 23678 20005 
Retenciones enla fuente del Impuesto era 127201,39. assI0s4 
Total Activos por impuestos corrientes 12723815 2572038 

7 Propiedades y equipos 
Las Pepino y egupos están consnados como se: 

  

Año terminado el 31 de diciembre 2016 205 
Tonenos 20740038 2064990 Estas Bosa aros 

Arer0as 7013 
Z 137 

4mezo «uz rez Tios 
19520 _ esten 108 TOS52A) 

  

El movininto de la Propiedacos y equipos para el año torminado el 31 de icimbra del 2016 y 2015, fu como 
sue 
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7. Propiedades y equipos (Cominuación) 
El movimiento delas Propleados y equipos pora el año terminado el 31 de siiembre del 2016 y 2015, fu como que 

        

pee ceras | compo | me | caras | compo | Meios | oiearaero 

roma eo E] coma areas 
pre sopas osas sesos 00 sa 
sos 0158 > avs . ss 
ooo 172 a mn 
Edo comando 28 sas - a 

pre] Ta DT TO SITO AMOS TAS 
oc cm 0 p 2 a 
capote y os SS 1717 BE Des oe 

8. Inventarios no comentes 
Los Inventarios no corientes están conshuidas como sigue: 

Año terminado 0131 de diciembre 2016 20s 
2AROSEOr sza08s0 

SSIAO1O39 1243224181 
156.178,98 32125472 

—HsneSS ia 
(-) Estnación dol Deterioro dlvalorde inversos 5 
Total Inventar TE 

    

Inventarios de mata pra. corresponden materiales de construcción y zónes adquiridos para os proyectos 
regados al coto de sáquisción. Estos bienes se encuerran bres de prendas o garantias npotecaras 

úProgutos en proceso (Construcciones en curso), coresponden al »vance de cbras pendientes de conclur para 
"quico ta bra, 
9 Cuentas por pagar 
Las Cuentas pos pegar están constuidos como sigue: 

     
  

Año terminado ol 31 de diciembre, 2016 201 
Proveedores locales bel 
Ovas cuentas por pagar 8147188 
Ancipos de clon ae95ses 0 

Obligaciones con olIESS, 503,09. sm 
Total Cuentas por pagar 5ATI01 62 TOA 

Los Anscipos de lentes representan Gneros recidos de los cientes a cuenta de fuuros contratos de 
compravema de vwendos en Sectores uñanizados del proyec de vendas que ofrece la compañía no aya 
¿reembolso o devolución savo la apiación de Cienas sanciones yío tastgos establecidos de común acuerdo on 

Jos contratos de Compraventa de viviendo susctos entre la compa y os adauiientes



10. Beneficios a corto plazo a los empleados 

  

Los Beneficios oro plazo los empleados están consucas como sigue. 
2016, 20 Año torminado 0131 de diciembre 

Décimo tercer ueido 
Déctmo cua sueldo 
Vacaciones. 
Parcipación delos rbajadores 
Total Beneficios a cono plazo a los empleados 

11. Pasivos por impuestos corrientes 
Los Pasivos por impuestos comentes están consítuidos como sigue 

Año terminado el 31 de diciembre 
Retenciones enla fuen de impuesto ala rn. 

  

12. Cuentas por pagar de largo plazo 
Las Cuentas por pagar e largo plazo están consttuidas como sigue 

Año terminado 01 3) de dicie 
decomiso Mercantl Banco del Pacifico tve contormado 
pasala compra 184 soles gus lomar el ou Resines! 

Clos oras de Panorama” uscados anal Cantón Durán. 
ronca del Guayas or $1305.00.9, con una ct nica de 

  

Banco Promerica operación» 24 meses plaza con sa es 
BTES 224 mesos Dro y grans hoeecanas 
Banco Promerica operación a 24 meses pias con tasa el 
STE, a 24 mesos plazo y gras ipoacan 
Otros pasivos no comentes, coesponde 
spa oca 

véstamcs de 
Vencimiento detrida ys netos 

  

  

Total Cuentos   

  

¿e largo plazo 

248.71 
2.257,00 
1783.17 

76:194,09 
Ti E 

2016 
14:387,46 
3952.74 

0512.68 
4.520,60 

Ta s00. 58. 

so6910.96 

1 135563,39 

TA 

19657 
EN 

127728 
soez 

Ti 

2055 
2030728 
520082 
21750 
3367.19 

zm 

205 

12950857 

amas 
Tb 

”
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13. Cuentas por pagar a compañías relacionadas 
La Coertas sr pogor compas aconades están constuds como sque: 

Año torminado 0131 de ciciemre 2018 201 
Raco SA 1e9391ar sera 
Cotpiomacin SA mess 
Sois 2 sestzoo 
Marni SA veas pr 2 az 
Permadeca S.A 20422406 802108Ds 
Tramsocs A os 
Zanes A eo 
Dans A 2 meso 
rusa so 
Pycresa 5 A 7 ramos Tio 5 A 2 asas 
Tnamose SA 2 sans 
JaoymSA 2532788 155000 
los A - 
Doro S.A 35202895 
o0pe S.A E 
NosamorS.A 220.000.10 
Bros 9 A - 
paro A - 
PucayS A - TelsiCuenta por paar compañias rociado Ta 

  

Los solos por pagsr a compañias relacionadas se electuaron en érminos y condiciones acordados ente las 
paros, ein echa e vencimiento defi y sn nterezos. 

14. Acciones pagadas 
AL 31 de Diciombre el 2016, el capi pagado etárerosentado por 800 acciones comunes con un vaor nominal 
nano de US 100. 

El capital suscrito y pagado al 31 de diciembre decada periodo, 

  

  

  
2016 201 

ALS! de diciembre A Aceon ] E 
Panama 720 90p0 mo sos 
Ecuacor 80 1000 80 tom 

10000 300, 10000 
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15, Gastos 
Los Gestos están consttuidos y resumidos de la siguien forma: 

Adminisuación 
  

  

Año terminado 0131 de diciembre, TA 
Sueldos y sataos. 3ASE7DO 2852 
Beneficios sociales y oros 5482.70 asa 

Comisiones 2OBIAI7 B2x390S 
Serics públicos 37431 32805 
Inpuestos y consbuciones 10112770. 5385897 
Depreciacones 2Ab88 Da zame71S 
Oros gastos, 1703480.70. 138308115 
Total Gestos Y 2 Ba 

16. Régimen Tributario 
Antcioo de Impuesto ala Renta; Lo Comporía está obigada ceuta y dectarar en es formara de impuesto 

2 la rea del periodo corriente, el valo del arcpo de impuesto ala rta del siguserte pardo, ccdado. 
mediar la sumo matemática de apical 0,2% del Patmani, el 2% de los Costos y Gastos deduciles. 0.4% 
elos Actos y el 04% de os Ingresos tibios 

Si el impuesto causado en el pesado contemos mferic al valor del anticipo decarado en lperoco aneric, el 
valo del anicpo sa convierte n el impuesto ala renta causedo defiiivo que deberá er pagado, 
Pasivo por Impuesto serido; Al 31 de diciembre dl 2018 y 2015, no existen paid que generen derencias 
tempornas mponils  posios por impuesto fer. 
Revisión tibuaria, Do acuerdo con lo establecido an el arículo 94 del Código Teburanio a acutad de “nidad superdiora para determinar la cbigación tributaria, sn que requiera pronunciamiento previo caduca: 

1 En tw oños, comados desde la fecha de la decaración, en los Hbuos que la Ley exja 
determinación porel sujeto pasivo; 

En see años, par de la fecha en que vence el plazo para presentar la dectaración cuando no 
se mubera aclarado endo 9 en pare y 
Enun año, cuando se ate de veifcar un acto de detorminaciónpractcaco por el sujeto pasivo o 
e ma muta, cortado desde la echa de rcicació de tales actos. 

La faut de las autoridades trtuaarios para revisar las decoraciones de impuesto la renta hasta el 2010 de 
cuerdo cono ¡nicado e el oral 4) amenas, ha preso 

Amorización de pérdidas operaivas: De acuerdo con la Ley de Régimen Tbutaño Interno, las pérdidas "rtuzaras pueden Compenstrse con las usidades gravaies que se obtengan por paro 00 la Compañía entro 
elos cinco años siguientes 0 aquel en que se proujo la párida, in que cha compensación excoda, en coda 
pardo, el 25% delas utidados obreic 

Tasa del Impuesto ala Renta de sociedades. De conformidad con disposiciones agales vigentes, el impuesto 
a la rata se detona con la tasa del 22% sobre las lidades sujetas a distribución, no obstamie la tasa inpostiva so Incrementa 01 25% sobra la proporción de la bas imponible que coresparda a la partcación 
recta Indirecta de selonsts que son recidenes en parsisosficals o regimenes de menor imposición 

renta uBIzadO lu del 25% sobr las uilcades sujetas a   Fara los años 2016 y 2015, la tasa de Impuesto a 
stoacon



  

16. Régimen Tributario 

Dividendos en efectivo; Los dvidndos quese isibuyan a sociedades nacionales o a sociedades o personas 
atualos extanjeras que mo entén domicilades en parasos facales, están exentos del pago de impuesto la 
renta. Los dividendos que se detrbuyan a favor de porsonas naturales nacionales o a sociedades o personas 
haturales extanjoras domiciliadas an poralsos scales 9 regimanas de menor imposición están sjeos a la 
atención en a fuerte adicional 

    

Imovesto ala Renta coriénte; El impuesto arena causado pre ao tminado el 31 e dcombre de 2016 
FS e anarmnd omo 

o terminado el 31 de dciembre 2010 aos 
"Vineno de ejercicio 07:60, sus 
MN Puricpcó eo rta 08140 0 

AS E]     oso impone paras cicl del impuesto aa ea do sociedades 
Tasa de puesto aa renta ara sociedades. 
Impuesto aa ren causado 
Arco determinado y pagado paa el rio senal 

too aa ent usado et 
  

Cambia en la Iecisición tata, Medarte Ley génica de Sottardad y de Corespondenca Cadena pino la oconstruccón y aci e ls oras aecados por el erroto el1 e ara da 2016 puc bn el'Siionento del RO, No, 789 dal 20 de mejo del 2016, n la cul se emelec mecaniamos de recaudación de contribuciones solidas con el propósto de permite la plaicacón comuccón y reconarcoón de a mtoespuzura pla y prado a como la foscivación productra ora entatrlas Copancuacia del trato a 16 de bl el 2018 an los sonas slecidas de Mana, Eseralss y tas 
rnaccanas de pi 

Entre los aspectos de mayor relevancia de eta ly se esablecn por una sota vez- 
+ Contrtzuciones solidarias sobre las remuneraciones, sobre el patrimonio, stre las uiaces, sore bienos y derechos fopresentaivos de copil Exentos on el Lousdor de propiedad de. 
Sociecades residentes en parlsos fecales aras jursiccones elemen 

  + Incremento de la tro dol VA al 1436 por el períado de un ano contado a parir del per ca del 
mes siguiente al publicación de la presente ley El Prosidema dela República, medinte Decreto 

Ejecuavo, podrá poner que la vigenca de este Incremento concluya amos de Cumplido el año, 

  

17. Reclasificaciones 
Cienos sados delos estados ancieros adjuntos por l año terminado el 31 de ciembxe del 2018 y 2015 han 

sido reclasiicados pora propóstos de presentación el norma, de conformidad con las normas establecidos por 
al Conejo de Normas Inernacionales de Contabilidad ('ASB por sus igs on Inglés) y que han sido adopiacas 
poela Suparinandencia de Compañías Vers y Seguros. 
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