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Informe del Auditor Independiente

A los Accionistas de

BYGRED S. A.

Introduccidn:

1.

He auditado el balance general adjuntoe de BYGRED & A. al 31 de diciembre del 2015 y los
correspondienties estados de resultados, de cambios en el patrimonic de accionistas y flujos de efective por
el afo terminado en esa fecha, asi como el resumen de las principales politicas contables y otras notas
explicativas a los estados financieros.

Responsabilidad de 1a Administracién sobre los estados financieros:

2.

3

Como se indica en la nota 1, la Administracién de ta Compadia es responsable de la preparacion y
presentacidn razonable de estos estados financieros de acuerde con Normas Internacionales de Infarmacion
Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener €l control interno
pertinente en la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros para que estén libres de
representaciones erréneas de importancia relativa, ya sea como resultado de fraude o error; seleccionar y
aplicar las politicas contables apropiadas; y, realizar las estimaciones contables razonables de acuerdo con
las circunstancias del entorno econdmico en donde opera la Compania.

R.esponsabilidad del Auditor Independiente:

4,

Mi responsabilidad consiste en expresar una opinién scbre esios estados financigros, basada en mi
auditoria. Efectué mi auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento
{NIAA). Estas normas requieren que cumpla con requerimientos éticos y que planifique y ejecute la auditoria
para obtener seguridad razonable de si los estados financieros no contienen errores importantes.

Una auditoria incluye el examen, a base de pruebas selectivas, de la evidencia que respaldan las cifras y
revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccicnados dependen del juicio
del auditor, que incluye la evaluacién del riesgo que los estados financieros contengan errores importantes
ya sea como resultado de fraude o error. Al efeciuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en
consideracién el control interno pertinente de la Companiia en la preparacion y presentacién razenable de los
estados financieros con ¢l prepdsitc de disenar procedimientos de auditoria de acuerdo con las
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la
Compafia. Una auditoria incluye también una evaluacion de si los principios de contabilidad utilizados son
apropiados y si las estimaciones importantes hechas por 12 Administracion de la Compafia son razonables,
asi como una evaluacién de la presentacion de los estados financieros tomados en su conjunto. Considera
que la evidencia de mi auditoria que he obtenida es suficiente y apropiada para proporcionamme una base
razonable para expresar una opinion.

Opinion:

5.

En mi opinidn, los estados financieros mencicnados en €l primer parrafo presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacion financiera de BYGRED S. A. al 31 de diciembre del 2015, los
resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y flujos de efectivo por el afio terminado en
esas fechas, de acuerdo con Noimas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Atentamente,

Econ. Romu

[+]
SC-RNAE No.142; CPA No. 16818

Abril 12, 2016
Guayaquil, Ecuador



Estado de Situacién Financiera

Activos
Activos corrientes
Efectivo
Cuentas por Cobrar
Total activos corrientes

Propiedades, plantas yequipos

Inventarios no corrientes

Otras cuentas por cebrar largo plazo
Total Activos

Pasivo y Patrimonio de los accionistas
Pasivos corrientes

Scbregiro bancario

Cuentas por pagar

Gastos acumulados por pagar
Total de pasivos corrientes

Pasivo a lago plazo
Cuentas par pagar vinculadas
Obligaciones financieras de large plazo
Total del Pasivo a largo plazo

Patrimonio de los accionistas
Acciones pagadas
Resultados acumulados
Utilidad del ejercicio
Total Patrimonio de los accionistas
Total Pasivos y Patrimonic de los accionistas

BYGRED S. A.

{Nota 3)

{Nota 4)

{Nota 5)

(Nota 6)

{Nota 7)
(Nota 8)

(Nota 9)

Ver polilicas contables significativas y notas a los esfadaos financieros

31 de diciembre

2015 2014
(US Ddlares)
161.657,94 2951678
1.343.482,90 354.054,19
1.505.140,84 383.570.97
1.051.584,67 1075171 47

13.300.993,43

18.115.243,70

15.857.718,94

19.573.986,14

. 8.401,69
9.652407,01  12.063.508,52
55.964,50 38.691,00
9.608.071,51  12.111.002,21
4.533.927,31 5240.871,16
1.299.102,05 1.857.349,46
5833.029,36 7.098.320,62
800,00 800,00
237.886,52 363.863,31
177.931,55 -
416.618,07 36456331

15.857.718,94

19.573.986,14




BYGRED S. A.

Estado de Resultado Integral

31 de diciembre

2015 2014
(US Dolares)

INGRESOS

Ventas totales 7.414.392,70 2.178.504,70
Total de ingresos 7.414 392,70 2.178.504,70

Costo de ventas {5.527.659,06} (1.399.718,50)
Utilidad bruta en ventas 1.886.733,64 778.786,20
(Gastos operacionales:

Gastos de Administracion y Ventas {1.531.660,28) (539.611,25)

Gastos financieros {1.153,25) (275,88)
Total de Gastos operacionales {1.532.813,53) (539.887,13)
Utilidad antes de participacion de los trabajadores e impuestos 353.920,11 238.859,07

(-) 15% Participacion de los trabajadores (53.088,02) (35.834,86)

(-)Impuesio a la renta de saciedades (Nola 10} (122.900,55) (72.628,84)
Utilidad Neta del ejercicio 177.931,55 130.435,37

Ver politicas cantables significativas y notas a los estados financieros

[}
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BYGRED 5. A.

Estado de Flujos de Efectivo

Actividades de operacidn:
Efectivo recibido de clientes
Efeclivo pagado a proveedores, gastes yempleadas
Intereses pagados
Participacion de los trabajadores
Impuesio a la renta de sociedades
Efectivo neto (usado ) proviste por actividades de operacion

Actividades de inversidn:
Retiro (Adiciones) de propiedad y equipos
(Incremento) en inventarios a iargo plazo
Efectivo neto (usado) por actividades de inversion

Actividades de financiamiento:
Disminucian (Aumento} de obligaciones de largo plazo
Ajuste a resultados acumulados
Efectivo neto provisto (usado) por actividades de financiamiento

Aumento (Disminucion) neta del Efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes de efective al principio del afio
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION:

Utilidad neta del gjercicio

Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo neto provisto
por las actividades de aperacién:

Depreciacién, neto
Cambios en activos y pasivos de cperacién:

(Aumento) Disminucién en cuentas por cobrar

Disminucion (Aumento) en inventarios

(Disminucion) Aumenta en cuentas por pagar

Aumento (Disminuciéon) en gastos acumulados porpagar
TOTAL AJUSTES
Efectivo neto {usado) provisto por actividades de operacion

Ver politicas contables significativas y notas a los esfados financieros

31 de Diciembre

2015 2014
(US Délares)

6.424.963,99 2.260.550,88
(9.543.98531)  2.254.171,98
{1.153,25) (275 88)
{53.088,02) (35.834,86)
{122.900,55) (72.628,84)
(3.296.163,14)  4.405983,28

13.723.77
{13.300.993,43)

(13.287 269 66)

16.841 550,75
(125.976,79)

{4.441.988 48)

16.715.573,96

(4.441.986.48)

13214116 (36.005,20)
29.516,78 65.521,08
161.657 94 79516.78
177.931,55 130.435,37
9.863,03 25.111,60
(989.428,71) 82.046,18

- 13.682,26
(2.511.802,51)  4.177.594,10
17.273,50 {22.886.23)
(3474094,69) 427554791
(3.296163,14) 440598325




BYGRED S. A.

Notas a los Estados Financieros

31 de Dictembre del 2015

1. Actividad de la Compafia

La Compaiila BYGRED S. A. fue constituida el 29 de noviembre de 2006 ante Notaria Vigésima Quinta del Canton
Guayaquil, Provincia del Guayas con un capital sociai de $ 800,00 ddlares de los Estados Unidos, e inscrita en el
Registro Mercantil ef 1 de Diciembre de 2006.

Su domicilio y actividad comercial es realizado en la ciudad de Guayaquil v tiene por ohjeto dedicarse a actividades
a la construccion de viviendas familiares o unifamiliares, edificios, centros comerciales, residenciales, condominios
e industrias, etc. La Compania tiene asignado por el Servicio de Rentas Internas (SR} el Registro Unico de
contribuyentes (RUC) No. 6992487976001.

De acuerdo con los boletines de inforracion estadisticos publicados por el Banco Central del Ecuador el indicador
retacionado con la inflacion anual en el comportamiento de la economia ecuatoriana por el Gltimo ano, fue como
sigue:

indice
Diciembre 31, Inflacion Anual
2015 3,38 %
2014 3.67 %
2013 2.70 %

2. Politicas Contables Significativas
Bases de Presentacion de Estados Financieros
Declaracion de cumplimiento - Los estades financieros han sido preparados de conformidad con las Normas

Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Ceonsejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB).

Moneda funcicnal — La moneda funcional de la Compafia es el Délar de los Estades Unidos de América (U.S.
Dolar), el cual es la moneda de circulacion en la Replblica det Ecuador.

Bases de preparacion — Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico, tal como
se explica en las politicas contables incluidas en el informe.  El costo histérico esta basado generalmente en el
valor razonahle de la contrapartida dada en ef intercambio de los activos.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para transferir un pasivo entre
participantes de un mercado en la fecha de valoracidn, independientemente de si ese precio es directamente
observable o estimade utilizando otra técnica de valoracidn. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo,
la Compafiia tiene en cuenta las caracteristicas del active o pasivo que los participantes del mercado tomarian en
cuenta al fijar el precio del activo 0 pasivo a la fecha de medicion.

Los importes de las notas a los estados financiercs estan expresados en U.S. Délares, exceplo cuando se
especifique lo contrario.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados
financieros:

Efectivo y bancos — Incluye saldos en Caja y saldos en cuentas corrientes en bancos.
Cuentas por cobrar - Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercade active, e incluyen cuentas por cobrar a compafias relacionadas las cuales son registradas a su valor

razonable y se clasifican como cortientes. La politica de crédito de la Compania es de 30 dias promedio.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método de |a tasa
de interés efectiva, menos cualquier deterioro.




BYGRED S. A.

Notas a los Estados Financieros

31 de Diciembre del 2015
2. Politicas Contables Significativas {Continuacién)

Inventarios.- Los inventarios se registran al costo de adquisicion. El costo incluye todos los costos incurridos en la
adquisicion, asi como todos aquellos costos en los que se ha incurrido para darles su condicidn y ubicacidn actual.
El costc de los inventarios es determinado utilizando el método de costo promedio. El costo no excede el valor de
mercado.

Propiedades y equipos.- se reconocen come sigue:

* Medicién en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propiedades y equipos se miden
inicialmente por su cesto y comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente
relacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones de funcionamiento.

* Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo.- Después del reconocimiento inicial, las
propiedades y equipos son registradas af costo menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado
de tas perdidas de deterioro de valor, si hubiere. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan
a resultados &n el periodo en que se producen.

« Método de depreciacién y vidas utiles.- El costo de las propiedades y equipos se deprecia de acuerdo
con el método de linea recta. La vida util estimada, valor residual y meétodo de depreciacidon son revisadoes
al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimade registrado sobre una base
prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y las vidas Utiles utilizadas
en el célculo de la depreciacion;

Vida util
Activos deprectables {en aiigs)
Edificios 40
Maquinarias y equipos 10
Otros activos fijos 10

¢ Retiro o venta de propiedades y equipos.- La ulilidgad o pérdida que surja del retiro o venta de una
partida de propiedades y equipos 3% calculada como la diferencia entre ef precic de venta y el valor en
libros del activo y reconocida en resuliados.

Deterioro del valor de los activos tangibles.- Al final de cada periodo, la Compariia evalia los valores en libros
de sus actives tangibles a fin de determinar si existe un indicative de que estos actives han sufrido alguna pérdida
por detericro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la pérdida
por deterioro, si hubiere. Las pérdidas y reversionss por deterioro se reconocen inmediatamente en resuitados,
salvo si el activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por deteriorc como
una disminucién o un incremento en la revaluacidn.

Garantias de propiedad arrendada.- Es un activo financiero mantenido hasta su vencimiento con pago y plazo de
vencimiento fijo, que la Administracion de la Compaiiia tiene la intencién de tener hasta su terminacién del plazo
establecido. La garantia es un depdsito bancaric entregade al arrendador de acuerdo a fo estipulado en el contrato
de arriendo, el cual al cumplir el plazo de entrega del bien, son devueltos en su {otalidad siempre y cuando el bien
se encuentre en buenas condiciones. Estos activos financieros se clasifican en activos no cormrientes, excepto
aguellos con vencimientos originales inferiores a 12 meses a parir de la fecha del estado de situacion financiera,
que se clasifican como activos corrientes.

Cuentas por pagar.- Son pasivos financieros no derivadas con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Incluyen obligaciones con terceros y entidades relacionadas, Estes pasivos financieros son
registrados a su valor razonable, y para el reconocimiento posterior se miden al costo amortizadoe utilizando ¢l
método de la tasa de interes efectiva, menos cualquier deterioro. El periode de crédite promedic para la compra de
bienes y servicios es de 45 dias en promedio.



BYGRED 5. A,

Notas a los Estados Financieros

31 de Diciemnbre del 2015

2. Politicas Contables Significativas {Continuacion}

Reserva Legal.- De acuerdo a la legislacian vigente, la Compania debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad
neta del afo a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La reserva
legal no esta disponible para la distripucion de dividendos, pero puede capitalizarse o aplicarse a la absorcion de
perdidas. Las apropiaciones que se realicen deben ser conocidas y aprobadas por fa junta general de socios.

Reconocimiento de ingresos.- Los ingresos ordinarios corresponden principalmente a la venta de ferrenos
urbanizados con transferencia de dominio que forman parte de los proyectos de vivienda que ofrece la Compa#ia.
Los ingresos por intereses son reconocidos como rendimientos financieros en los resultados del afo.

Gastos.- Se registran al costo histdrico v ge reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la
fecha en gque se haya realizado el pago, y se registran en el periodo en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones.- Como norma general en los estados financieros no se compensan
los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gasios, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea
requerida o permitida par alguna narma y esta presentacion sea e! refiejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastas con origen en fransacciones que, contractualmente o por una norma legal, contermplan la
posibilidad de compensacion y la Compafia tiene la intencion de liquidar por su importe neto ¢ de reakizar e! actve
y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Activos y pasivos financieros.- La Compafia registra sus activos y pasivos financieros relacionados con cuentas
por cobrar y cuentas por pagar, las cuales se miden al costo amaortizade. Estos son activos y pasivos financieros no
derivados cen pagos fijos o determinables, que no catizan en un mercado active. Se clasifican en activos ¢ pasivos
corrientes, excepto los vencimientos supericres a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que
se clasifican como activos o pasivos no cordentes.

Estimaciones contables.- La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con MNommas
Internacionales de Informacién Financiera {NIIF} requiere que la Administracién realice ctertas estimaciones y
establezea algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la Compafiia, con el propésito de determinar
la valuacién y presentacién de algunas partidas que forman parte de los estades financieros. En opinidn de la
Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacién
disponible al momente, los cuales podrian lfegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan Sobre una base regular. Las revisiones a las estimaciones
contables se reconocen en el periode de la revisian y pericdos futuros si la revisién afecta tanto al pericdo actual
como a periodos subsecuentas.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Gestion de riesgos financieros.- En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la
Compafiia esta expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos
significativa al valor economico de sus flujos y actives y. e€n consecuencia, sus resultados.

La Caompariia dispone de una arganizacién y de sistemas de informacidn, que permiten identificar los referidos
riesgos, deferminar su magnitud, proponer a la Administracion medidas de mitigacion, ejecutar estas medidas y
controlar su efectividad. A continuacion se presenta una definicién de los riesgos gue enfrenta 'a Compafiia, una
caracterizacion y una descripcién de las medidas de mitigacién actualmente en uso por parte de la Compaiiia, sies
el caso.

= Riesgo de crédito.- Se refiere al riesgo que una de las partes incumpla con sus abligaciones
contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compafia. La Compania ha adoptado una
politica involucrarse con partes solventes y realiza transacciones con Compafias que cuentan con la
misma o mejor calificacion de riesgo.

<K



BYGRED S. A,

Notas a los Estados Financieros

31 de Diciembre del 2015

2. Politicas Contables Significativas (Continuacién)

* Riesgo de liquidez.- La Administracion de la Compaiiia tiene la responsabilidad final por la gestién de
liguidez. La Administracién ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestién de liquidez de
manera que se pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo.

La Compafiia maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas y facilidades financieras, monitoreando
continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los
activos y pasivos financieros.

+ Riesgo de mercado.- Las actividades de [a Compania lo exponen principalmente a riesgos financieros de
cambics en las tasas de cambio, tasas de interés o precics de los instrumentos financieros que pudieran
afeciar los ingresos de la Compafia o el valor de los activos financieras que tiene.

El objetive de la administracidn de este riesgo de mercado es de administrar y controlar Jas exposiciones a
este riesgo dentro de parametros razanables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad. Las exposiciones
del riesgo del mercado se miden usando el valor en riesgo complementado con un analisis de sensibilidad.

Durante el afio 2015, no ha habido cambios en la expasicién de la Compafiia a los riesgos del mercadg ¢
la forma en 1a cual estos riesgos son manejados y medidos.

+ Riesgo de capital.- La Compania gestiona su capital para asegurarse guée se encontrara en capacidad de
continuar como empresa en marcha mientras que maximizan el rendimiento a sus accionistas a través de
la optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio.

La Administracion revisa la estructura de capital de la Compafiia sobre una base anual. Como parie de
esta revision, la Gerencia considera el costo del capital y los nesgos asociados con cada clase de capital.

Categorias de instrumentos financieros.- El detalle de los activos y pasivos financieros mantenidos por la
Compaiiia es como sigue:

Activos y Pasivos Financieros Dic-31-2015 Dic-31-2014

Activos financieros

Efectivo y bancos 161.657.94 28.516,78

Cuentas por cobrar 1.343.482 90 354.054 19
Total 1.505.140,84 383.570,97
Pasivos financieros:

Sobregiro bancario - 8.401,69

Cuentas por pagar 9.552.107,01  12.063.909,52

Gastos acumulados por pagar 55.964,50 38.691,00
Total 9.608.071,61  12.111.002,21

Aplicacion de Normas

{nternacionales de

Informacidn Financiera nuevas ¥

revisadas gue son

mandatoriamente efectivas en el afio actual.-

Durante el afio en curso, la Compadia ha aplicado algunas modificacicnes a las Normas [nternacicnales de
informacién Financiera (NIF) emitidas por el Consejo de Normas internacionales de Contabilidad (IASE), y que son
mandatoriaménte efectivas a partir del 1 de enero del 2015 o posteriormente, como sigue:

Maodificaciones 2 la NIC 19 Planes de Beneficios Definidos: Contribuciones de Trabajadores

La Compaifila ha aplicado las modificaciones a esta norma por primera vez en este afo. Antes de las
modificaciones, la Compaitia reconocia las contribuciones discrecionales de los trabajadores, a los planes de
beneficios definidos, como una reduccion del costo del servicio, cuando se pagaban las contribuciones a tos planes,
y se reconocian las contribuciones de los trabajadaores especificados en los planes de beneficios definidos como
una reduccion del costo del servicio cuando se prestaban los servicios.



BYGRED S. A.

Notas a los Estados Financieros

31 de Diciembre del 2015

3. Cuentas por cobrar

Las Cuentas por cobrar estan constituidas como sigue:

31 de diciembre

2015 2014
(US Dolares)
Clientes nacionales 1.181.163,20 73.458,88
Clientes relacionados - 4.682,06
Empleados 22.231,20 -
Crédito fiscal 95.726,85 133.068 60
Otras cuentas por cobrar 44.361,65 142.844 65
Total 1.343.482,90 354.054 .19

4. Propiedades y equipos

Las Propiedades y equipos estan constituidos come sigue:

31 de diciembre

2015 2014
{US Détares)
Terrenos 226.448,60 22644860
Edificios 847.041,35 847 .041,35
Muebles yequipos 41.707,86 41.707,86
Equipos de computacion 1,37 1372514
Equipos de comunicacidn 4.842.20 4.842 20
Total Activos fijos 1.120.041,38 1.133.765,15
Depreciacién acumulada (68.456,71) {58.583,68)
Total 1.051.584,67 1.07517147

El movimiento de las Propiedades y equipos para el afio terminado el 31 de diciembre del 2015, fue como sigue;

SALDO ADICIONES RETIROS SALDO
INICIAL ANAL
(LIS Dolares)

Terrenos 226.448 60 - - 226.448,60
Edificios 847.041,35 - - 847.041,35
Obras en porcesa - - - -
Muebles yequipos 41.707 .56 - - 41.707 86
Eguipos de computacion 13.72514 (13.723.77} 1,37
Eguipos de comunicacion 4.84220 - - 4.84220
Subtotal 1.133.765,15 - (13.723,77) 1.120.041,38
Menos Depreciacién acumulada (58.593,68) (9.863,03) - (68.456,71)
Total 1.075.171,47 (9.863,03) {13.723,77) 1.051.584,67
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5. Otras cuentas por cobrar largo plazo
Las cuentas pov cobrar large plazo estdn constituidas como sigue:

31 de diciembre

2015 2014
{Us Dolares)
Otras cuentas por cobrar largo plazo - -
Inventarios de largo plazo 16.354.240,31
Otros activos no corrientes 1.761.003,39
Cuentas por cobrar relacionadas - -
Total - 1811524370

6. Inventarios de largo plazo
|_os inventarios largo plazo estan constituides como sigue:

31 de diciembre

2015 2014
(US Dolares)
Materia prima 547.496,90
Productos en proceso 12.432.241,81
Productos terminados 32125472 -
Total 13.300.993,43 -

7. Cuentas por pagar
Las Cuentas por pagar estan constituidas como sigue:

31 de diciembre

2015 2014
(US Dofares)
Proveedores iccales 762,695 88 800477 25
Ofras cuentas por pagar 81.471,88 60.523,18
Anticipos de clientes B8.635.66566 11.177.976564
Impuesio a larenta por pagar 32.178,50 -
VAy retenciones en la fuente 40.095,09 24932 45
Total 9.552.107,01 12.063.909,52

Anticipos de clientes, representan dineros recibidos de clientes a cuenta de futuros contratos de compraventa de
viviendas en sectores urbanizados de los diferentes proyectos de viviendas que ofrece la Compafiia, no sujetos a
reembeolse, salvo la aplicacion de ciertas sanciones establecidas de comun acuerde en los contratos de
compraventa suscritos entre fa Compania y los adquirientes.
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8. Gastos acumulados por pagar
Los gastos acumulados por pagar estan constitfuidos como sigue:

31 de diciembre

2015 2014
(US Ddfares}
Provisiones Sociales 2.295 45 248407
Aportes IESS 577,03 37207
Participacidn de ios trabajadores 53.088,02 35.834,86
Total 55.864,50 38.691,00

8. Cuentas por pagar vinculadas
Las Cuentas por pagar vinculadas estan constituidas como sigue:

31 de diciembre

2015 2014
(US Dolares)
Rawvcorp 8. A 714,869,112 36971974
Corpromecua S. A 3711619 -
Jelusi S A 58.312,00 -
Artensia S A 18.827.34 3570212
Cafripac S. A 13.479,22 43.378,97
Pesmadeca S. A 902.108,06 1.017 808,06
Transdelac 5. A 1.051,55 17.051.55
Zetcard S. A 22181,00 -
Dikenet 5. A 47.916,00 -
Ruali 8. A 355.637.51 35563751
Hycnesa S A 157.321.09 8932109
Tierrika 5. A 7.354,28 2797251
Tmamasa S. A 12.741,00 -
Jaleym S. A 155.070,00 195 570,00
Miruva 3. A 1.926,48 1,926 48
Dislord's 8. A 819.718,22 852.718 .40
Ingope §. A 18.966,00 -
Mavismor S, A 611.730,12 706.892,15
Brucosa 5. A 517.440,84 1.229.745 97
Aliperro 8. A 47.300,00 275865232
PlaceryS. A 12.861,29 12.861,29
Total 4.533.927 31 524097116

Cuentas por cobrar relacionadas, corresponden 3 entiegas de préstames para capital de trabajo, no generan
ningun tipo de interés y no tienen fecha de vencimiento definido.
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9. Obligaciones financieras de largo plazo
Las Obligaciones financieras de largo plazo estan constituidas como sigue:

31 de diciembre
2015 2014
{US Ddlares)

Obligacicnes con instituciones financieras locales,

= Fideicomiso Mercantil Banco del Pacifica fue conformado

parala compra 554 solares que forman el Conjunto

Residencial "Los Balcones de Panorama”, ubicados en el

Canton Duran, Provincia del Guayas por $ 1.305.000,00, con

una cuota inicial de $ 130.500,00 yel saldo a un plazo de 180

meses con una tasa referencial activa del 9.87%, la misma

que serd reajusiada cadal80 dias. 694.383,81 78150734

* Banco Promerica, operacion a 24 meses plazos con tasa del

9.76%. a 24 meses plazo y garantias hipotecarias. 129.598,67 600.000,00
823.982,48 1.381.507 .34

Ofros pasivos no coirientes, corresponde & préstamos de
capital sin fecha de vencimienta definida ysin intereses. 47413857 474.138,57

Beneficios de largo plazo, corres ponde a jubilacidny

desahucio 981,00 1.703,55
475.119,57 47584212
Total 1.299.102,05 1.857.349.46

9. Capital social

Al 31 de Diciembre del 2015, el capital pagado esta representado por BOO acciones comunes con un valor nominal
unitario de US$1.00. El capital suscrito y pagado esta constituido como sigue:

2015 % 2014 %%
Godwin Enterprises S.A $ 720,00 90,00% $ 720,00 90,00%
Dompucorp SA 50,00 10,00% 80,00 10,00%
$ 800,00 100,00% 3 800,00 100,00%

10. Régimen Tributario

+ Impuesto a la Renta: Elimpuesto a la renta causado por el afio terminade el 31 de diciembre del 2015 y
2014, se determind como sigue:
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10. Régimen Tributario {Continuacian)

31 de diciembre

2015 2014
{US Ddlares)
Utitidad del ejercicio 35392011 238.899,07
Menos:

15% Participacion de los trabajadores {53.088,02) (35.834,86)
Mas:

Gastos no deducibles 190.770,09 196,71
Base imponible para el impuesto a la renta 491.602,18 203.260,92
Tarifa de impuesto a ia renta para sociedades 25% 22%
Impuesto a la renta 122.900,55 44717 4¢
Impuesto a la renta {Anticipo minimo 2014) - 72.628,84

s  Revision tributaria: De acuerdo con fo establecido en el articulo 94 del Codigo Tributario, la facultad de la
entidad supervisora para determinar la obligacion tributaria, sin que requiera prenunciamiento previo caduca:

i. En fres afios, contados desde la fecha de la declaracion, en los tiibutos que la Ley exija
determinacian por el sujeto pasivo;

ii. En seis anos, a partir de la fecha en que vence el plazo para presentar la declaracién cuando
no se hubiere declarado en todo o en parte; v,

iii. En un afio, cuande se trate de verificar un acto de determinacién practicado por el sujeto
pasive o en forma mixta, contado desde la fecha de notificacion de tales actos.

La facultad de las autoridades tributarias para revisar la declaracién de impuesto a la renta del 2012 y 2015 de
acuerdo con lo indicade en el literal i} anterior, aun no ha prescrito.

+«  Amortizacién de pérdidas operativas

De acuerdo con la Ley de Régimen Tributario Interno, las pérdidas tributarias pueden compensarse con las
utilidades gravables que se obtengan por parte de la Compafiia, dentro de los cinco affos siguientes a aquel
en que se produjo la pérdida, sin que dicha compensacién exceda, en cada periodo, el 25% de Ias utilidades
obtenidas.

. Cambios en la legislacién tributaria

Ley Organica de Incentivo a la Produccién y Prevencién del Fraude Fiscal: Con fecha 29 de diciembre del
2014 se promulgd la Ley Organica de Incentivos a la Produccién y Prevencion del Fraude Fiscal la misma gue
incluye entre otros aspectos tributarios los sigutentes:
» Ingresos gravados para impuesto a la renta: Se considera como ingresos de fuente ecuatoriana, y
gravados con el impuesto a la renta las ganancias provenientes de la enajenacion de acciones,
participaciones y derechos de capital. De la misma manera, se considera ingreso gravade el
incremento patrimonial no justificado.

» Exenciones: Se estabfece una limitacion a la exencidon correspandiente a dividendos y utilidades,
determinando que si el beneficiaric efectivo de las utilidades que perciban las scciedades o personas
naturales es una perscna natural residente en el Ecuader, fa exencion del impuesto a la renta no sera
aplicable y se elimina la exencion por depdsito a plazo fijo a las sociedades e instituciones del
sistema financierno, asi como a las inversiones en valores de renta fiia para las sociedades.
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10. Régimen Tributario (continuacion)

%

3

Deducibilidad de los gastos: Se establece lo siguiente:

o En el caso de activos revaluados, el gasto por depreciacion de activos revaluados no sera
deducible.

o Se eliminan las condiciones que actualmente dispone la Ley de Régimen Tributario Internc para
la eliminacién de los créditos incobrables y se establece que las mismas se determinaran via
Reglamento.

¢ Via Reglamente se estableceran los limites para la deducibilidad de gastos de regalias, servicios
t&cnicos, adrinistrativos y de consultoria en general efectuado entre partes relacionadas.

o Se pemmite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos, determinande que el
Reglamento establecera los casos y condiciones. Las normas tributarias prevaleceran sobre las
contables y financieras.

Tarifa de impuesto a la renta: Se introducen reformas a la tarifa del Impuesto a la Renta para
Sociedades, estableciendo como tarifa general del impuesto & la renta el 22%, no obstante la tarifa
impositiva se incrementa al 25% sobre la proporcidn de la base imponible que corresponda a la
participacion directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes

en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion. Si esta participacidn excede el 50% la tarifa
aplicable para la scciedad seréd del 25%.

Los beneficiarios de utilidades o dividendos que se paguen, paguen o acrediten al exterior, pagaran
la tarifa general prevista para sociedades previa la deduccién de los créditos tributarios a los que
tenga derecho.

Anticipo de impuesto a la renta: Para efectos del catculo del anticipo del impuesto a la renta, no se
debera incluir en la formula el valor del revalio de los activos por aplicacidn de las NIIF, tanto para el
rubro def activo y del patrimanio.

Se excluird del calculo del anticipo de impuesto a la renta los montos referidos a gastos
incrementales por la generacién de nuevo empleo, adquisicidn de nuevos activos destinados a la
mejora productividad e innovacion tecnoldgica y aquellas inversiones nuevas y productivas y gastos
efectivamente realizades que se refacionen con los beneficios tributarics para el pago del Impuesto a
la Renta que reconoce el Codigo de fa Produccion.

Reformas a la Ley Refonmatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador

x
>

Impuesto a a salida de divisas: Los pagos efectuados al exterior por créditos obtenidos por entidades
ecuratorianas, estarédn exentos Gnicamente respecto de aquellos creditos para financiar segmentos
definidos por el Comité de Politica Tributaria.

Se establece como hecho generador del I1SD cualquier mecanismo de extincion de obligaciones cuando las
operaciones se realicen hacia el exterior.

11. Hechos ocurridos con la posterioridad del periodo que se informa:

Entre el 31 de diciembre del 2015 vy ta fecha de emision de estos estados financieros no se produjeron eventos que,
en la opinion de la Administracién de la Compaiiia, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados
financieros que no se hayan revelado en los mismos.




