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Econ. Rémulo Cazar Erazo 
RIO AmoR ÓN 

Informe del Auditor Independiente 

Alos Accionistas de 
BYGRED S.A. 

Introducción: 
1 Me auditado 

  

balance general adjunto de BYGRED S.A al 31 de diciembre del 2013 y los 
onespondientes estados de resultados, de cambios en el patimonio de accionistas y fujos de efectivo por «sl 2ñ0 terminado en esa lecha. asi como el resumen de las pencpales poliicas contables y Os notas “expicatwes los estados financieros. 

Responsabilidad dela Adminisración sobre los estados financieros; 
2. Como se nica en la nota 1. la Administración de la Compañía es responsable de la pmparación y razonable de estos estados inanceres de acuerco con Normas intemacinales e Inlormación 

3, Mi responsabilidad consislo en expresar una opinión scbra estos estados financieros, basada en mi Aavciona.  Elecue mu auditoria de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoria y Aseguramiento 
(MAA) Estas normas requieren que cumpla con requerimientos éticos y que planique y ejecuto la austaría 
ara cbtener segurdad rasenatla e sos estados Inanostos O Comenen ereses erporantes 
Una auditoría incluye al examen, a base de pruetas seteivas, de la evidencia que respaldan las citas y revelaciones presentadas en ls estados Inaneros. Les procadimientos selecionados dependen del jui 
el audio, que incluye la evaluación del esgo que los estados financieros contengan exores portantes ya sea como recultado de fraude 0 er Al eleuar esta evaluación de fesgo, el autor toma en 
onsideracón el cont intamo perinente dela Compafía enla preparación y presentación razonable de los estados nancieros Con el propósito de diseñar procedmentos de auditoria de acuerdo con las 
rcunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad el contro intemo de la Compañía. Una audiora incluyo también una evaluación d «llos princpos de contabiidad uzados son 

y tuos “cundo con Normas nomacionsls de namación Pancita (NIP) 
  

Econ. Rómulo 
'SC-RNAE No.142;CPA No. 16818 

Mayoz21, 2014 
Ecuador 

  

  óls:Coviem Mz-17,V.6 Te: 2496297 - 2421297 Ce: 098458560, e malletocazaróhormaiLcom -romulocazarogmeil.com 
Guayaquil- Ecuador



BYGREDS. A. 

Actos 
Actos cortentos 
Elec 
Cuentas por Cobrar 
insentacos. 
Total cios comentes. 

Propladades plantas yequipos 
ú'Oras cuentas por cobrarlago plazo 
Totalacts. 

Pasivo y patrimonio de os accionistas 
Pasivos corrientes 
Sobregiobancamo 
Cuentas por pagar 
nos acumulados por pagar 
Tote pasivos coments. 

Pasivo lago plazo 
Cuentas por pagar vinculadas 
Obiigacionas financieras de aro plazo 

Patrimonio delos accionistas 
Capital pagado. 
Resultados años anteriores 
úVtligad (Périca) det ojoricio 
TotaPatimonio de los accionistas 
Total Pasivos y Patrimonio delos accionistas 

Vernotas adjuntas 

Balance General 

¿tos 

(014) 
(ota) 

(Mota) 

(vota 7 
(noto) 

(nota) 

    

31 e dctombro 
E 2012 

ess2OO 6750632 
A06:10037 31697206 
1968226 
5530461 301 B309S 

1002007 1119:10974 
AS3MZBI 920243694 
1692680459 — 1070072558 

E 
TOUDISAZ 284287190 

|SIrZS 108303 
OTE 6059 ZETIDOS 

20329085 549721853 
ZARIADGAN 237002499 

706 78252 

100.00 s0000 
tasa 42082) 

zeegO5s1 671 
1193253 

107002568 
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BYGRED S. A. 

Estado de Resultados 

Incnesos 
Tokalde ingresos 

onto ventas. 

Vu bruta en ventas 

Cost 
Gastos de Administración y Ventas 
Gastos Snanceros 
Total gastos operacionales 

  

Vta (Pera) operativa 

Oros ingresos (egresos) no operacionales 

Vta (Pércda) antes de partcipació delos trabajadores impuestos 

(-) 15% Pariciación delos trabajadores 

Bose imponible 

(-) puesto ata renta (nora 0) 

Valid nata del ejercicio 

Ver notas adjuntas 

        

31 de cie 
zo 2017 
(USD 

112, 8531738 
ES 

(666969:11) 
ES 

(RASTAS) (2295240) 
Mars 23188) 

Tan 

3053857 213310 

IEEE BSO 

(6039079) (931990) 

2O5q0rTO  S2B1920 

(6291247) (1734008) 

TAREA
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BYGREDS. A. 

Estado de Flujos de Efectivo 

31 de diciembre 

  

  

0 2017 
Actividades de operación 

Utiidad del ejercicio 2L2O53 3547345 
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo neto proveniente 
¿e actividades de operación: 

Depreciaciones. RAMIS 837082 
Cambios en activos y pasivos de operación. 

Cuentas por cobrar (11912771) (151,11037) 
Irventaños. (13,682.28) 4 
Cuentas por pagar 504,463.52 2,332,765.00 
Cuentas por pagar relacionadas. -— 3046,885.23 
Otros acthos. (607,912.97) (7,266,862.82) 

Electivo noto utilizado en actividades de operación (659.87243) (1,994,479.29 

Actividades de invorción 
Adquisiones de propiedades, planta y equipos (12,244.89) 1,276,08658 
Cuentas por pagar relacionadas. TOGOTZAZ_ 394209 

Eloctivo neto utilizado por actividades de inversión TOSB2TZS 1,280.0287 

Actividades de financiamiento 
Sobregios bancarios 10.429:46 — (6018230) 
Préstamo a lago plazo 103,471.42. — 85933987 
Otros ajustes netos (2934054) 

Efectivo provisto por actividades de financiamiento — 30 rasos 

Efectivo y equivalentes de efectivo (214424) 6036632 
Electho y equiwlentes de efecto l principio del año S7.666:32 730000 
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del año 5 5o130 766632 

Vernetas adjuntos 

Y



BYGREDS. A. 

Notas a los Estados Financieros 

31 de Diciembre del 2013 

4. Actividad de la Compañia 
La Compaña BYGRED S.A. fue constuid el 29 de noviembre de 2008 ante Notaria Vigésima Quinta del Cantón Guayaqui,Prowncis del Guayas con un capil social ds $ 80000 dolares de los Estados Unidos, e nscrta an el Registro Mecantl el 1 de Diciembre de 2006. 
Su domicilio y actividad comercia es reslzado en la ciudad de Gueyaqul y ene por objeto dedicarse actividades lla construcoón de vsendas lamiasos o unfamibares, edicion, Gens comerciales, residenciales, condominos. 
+ ingusias, ete La Compañía tene asignado por el Será de Rentas Internas (SAI) el Registr Unico de 
Combuyentes (RUC) No. 0892487976001 
De acuerdo con los boletines de infomación estadísticas ubicados porel Banco Central del Ecuador el inicador relacionado con la intación anual en el comportamiento de la economia ecuatoriana porel úlimo año, fue como 
que: 

  

Íncice 
Diciembre 31, nación Anual 

2013 270% 2012 410% 20m Sa 
2. Políticas Contables Significativas 
Bases de Presentación de Estados Financieros. 
Los estados fnanceros adjuntos son presentados en US$ Dólares delos Estados Unidos de Norteamérica (USA), 
moneda adoptada por la República del Ecuador en marzo del 2000, y su regsros contables son preparados de. cuerdo con Normas Intemacionales de Inomación Financiera (NIF) gente 
Los estados nanceros han sido preparados bajo el ete del costo híteno. La preparación de los estados 
financieros conforme alas NI requiero eLuso ds estimaciones, También axe a la Administración que ejerza su 

Juicio enel proceso de aplicación de as palcas contables de la Compañía 
Las Normas Ecuatorianas de Conta (NEC) en un otal de 27 nomas son similares a sus corespondentes Normas Intemaciorales de Contablidad (NIC), de las cuales se derivan En la actualdad, las Normas. 
Internacionales de Contablidad (NIC) están siendo reemplazadas en forma gradual pr las Normas Intemacionales 
de nlormación Financiera (NIF) emiicas por el Consejo de Normas Internacionales de Contaidad (ASS por sus gls en ingles), las cuales incluyen las Normas Internacionales de Contabilad (NIC) y los pronunciamientos del 
Comité de Intemretacones (CINIF y SIC por sus siglas on inglés) y establecerán a futuro la base de registro, 
preparación y presontaión delos estados Inanceros de las sociedades a nel mundial Con base a tales cams 
en estas nomas, la Superintendencia de Compañias (SIC) meciante Resoluciones No. 0SQCI00S y No 06iCI004 publicadas en el RO, No. 348 de Sopiembre_ 4 del 2005, dispuso que las NIAA y NIF. 
respecivamento, sean de apicación obligatoria a partr de ento 1 del 2009 por parte de ls entidades sujetas su CoNo y vilanci, decisión que tus rticada con a Resolución No ADM No, 08109 publicada en el Suplemento 
SILO. No 378 de julo 10 412008. 

  

  

EX 20 de noviembre del 2008, la Superintendencia de Compañías (SIC) emi la Resolución No. 08: 05.010 
publicada en el RO. No498, que estableia un cronograma de apicación obigatona de las NIF por parte delas entades sujezs a su Contiol y iianca. Con base a 13 mencionada disposición legal, la Compañía aplicara 
bigatonamente las NIF a par de enero 1* del 2012, teniendo como periodo de transición el ño 2011



BYGREDS. A. 

Notas a los Estados Financieros 
31 de Disembre del 2013 

2 Políticas Contables Significativas (continuación! 
Bases de Presentación de Estados Financieros 
En ilembre 23 del 2009, la Superintendencia de Compañías (SIC) emitió la Resolución No. SC.DS.G.08.006 que Jue publicada en el RO, No 94, en la cual se estableca un nstucivo complementario destinado a la 

implementación de los prncpis coniabes (NIF) para ls enidades sujetas a su control y viano. 

  

Durante el año 2011. la Superintendencia de Compañas del Ecuador (SIC), procedió a emir las siguientes posiciones: 
+ Resolución SCICICPAIERS.G.11007, publicada en octubre 28 del 2011 (Oestno e or saca dela Fuenios tesana.do Cll, resena por donaciones, fetega For valuación O Supart por torsión de inserciones tostados Soaridados poneis del depsón pr primer vz de is hormas temacioni de Inlmacón Fnncira (MI) y 6 3 Norma Inomaciona de nomacin Fmancata para pagos y modas Fmprosas PYMES -sopecdu por vausción incas de Compañis polángs y Cntadaos y Sepan € 

icono de poo) 
+ Resolución SC ICICPAIFAS.G.11010, publicada am octutre 11 del 2011 (Agicacón de as Normas intrmaconas de infomación Fiancara QU) y 6 la foma inomadonal de iomacin Pnarcira pora puquntos y meianos empresas PYMES. pura ls compañlos suelas al como Y Mos de lo 

Soperntendenci de Compañlas del Euado?, + Resolución SOICICPAIERS G 11015. publicada en diciembre 30 del 2011 (Nomar en a adopción por Pa e de us PES tendre ocn cams ri al 0 los banesto) 

  

  

Un resumen de las prinopales nomas contable apitadas por la Compañía para la elaboración delos estados financieros, se expone a continuación 
Activos y pasivos financieros: 

  La compañía dasica sus aciwos financieros en “Cuentas por cobra” "Imentaos” y sus pasivos Inancieros en 
“Cuentas por Pagar y “Gastos acumulados por pagar.” La ciasficación depende del proposto para el cual se 
quitron los acivos contrataron ls pasivos financieros 

  

La Administración determina la clasificación de sus aciwos y pasivos fnancieros la fecha de su reconocimiento inicial. AY 31 de Giiembre del 2013 y 2012 la Compañía manio actwos inanciers en a categoría de “Cuentas 
por cobrar e “Inventarios” asi como mantuo paswos fnancers en la categoía “Cuentas por pagar y “Gastos Acumulados por pagar”, ense los más representaiwos. 
Inventarios. 
Los inentaios se registran l costo de adquisición, El costo incluye todos los costos mcunidos de la adauiición, 
asi como tades aquelos coslos en os que e ha incurido para dales su condición y Ubicación aciual, El costo de los inventarios es determinado utlizando el método el coso promedio, Elcosto o excede al valor del mercado, 
Propiedades y equipos. 
Están registados al costo de adquisición. Los pagos por mantenimiento son cargados a resultados mietrs que las adiciones y mejoras de mporancia son caplaliadas. El costo es depreciado con cargo a ls resuados de 
cada periodo contablo, de acuerdo con el máteo de nea reca en tunión de vida ut estada, en bese a los 
quienes años de vda:



BYGREDS A. 

Notas a los Estados Financieros 
31 de Diembre del 2013 

2. Políticas Contables Significativas ceorunuación) 
Propiedades y equipos 

sitos depreciables Años 
+ Etico “o 
+ instalaciones. 
+ Muebles y enseres y equipos de oficina 10 
+ Megunanos 10 
+ Equipos de computación 3 
2 Veniculos 5 

Reserva para jubilación atsonal e indemnización: 
El Código de Trabojo de la República del Ecuador establece la obigación por pare de los empleadores de conceder jubilación patronal a todos aquellos empleados que hayan cumpldo un mínimo de 25 años de servicio en 
una misma compañía, En adición, el Código de Trabajo establece la obligación que tienen os empleadores de indemnizar 3 os empleados con el 28% de su úlimo sueldo muliplicado por los años de senico, cuando la 
relación laboral termine por desahucio, La Compañía regsra reservas para el benefi de jublacón patronal y desahucio en baso un estudio actuarial efectuado por un actuaño consutor indepondient. 
Reserva legal 

  

De acuerdo a a legislación societaria vigente, lo Compañia debe apropiar por o menos el 10% de a utidad neta el año una rosorva legal hasta que el sado de dia reserva alcanos e 50% del copa cusco, La reserva 

  

Registro de los Ingresos y Gastos: 
Los ingresos, corresponden principalmente al venta de cacas y o departamentos, así como al aquler de bodegas. 
que es loque en el presente pariodo ha percxido como ingrecos. Los gastos de administación y de ventas son 
fegsirados en el periodo en que los senicos son tectidos. Los gasios son registrados de acuerdo con el método elcevengado. 
  

Partcipación de los trabajadores en las utlidados. 
La Compañia econoce con cago alos resultados del ejercicio en que se devenga, el 19% de partcpación delos empleados en las unidades, de conormaad con o establecido en el Código de Trabajo de la Republica del 
Ecador 

  

Determinación para el impuesto ala senta 
La deteminación para el impuesto ala renta ss calcula medante la taa de impuesto ala renta apicablo alas vlldades gravables y se caga alos resultados del año en que e devenga con base en el método de impuesto a 
agar Las disposiciones tbularis vigentes establecen que la taa Corporalva del impuesto a a renta será del 22% sobre las Ulidades gravables (taria 15% 21 ulidades son remvenidas por el conrtvuyente hasta 131 de 
“ciombro del siguente año). Durant los años 2013 y 2012 la Compañía calculó la provisión para impuesto ala 
renta alcando las tras del 22% y 23%, respecivamente 
De acuerdo con lo estabiecido en el Código Orgánico dela Producción, Comercio e Inversiones publicado en el 
RO-No. 351 del 29 de aciembre del 2010, se establece en disposiciones transitorias, la reducción dela tana del impuesto la renta, misma que se apicará en foma progresiva a partí de ls ejercicios fiscales terminados al 2012 
Y 2013 en 23% y 22% respecivamente O



BYGREDS. A. 

Notas a los Estados Financieros 
31 de Diciembre del 2013 

2. Políticas Contables Significativas deortinacin) 
Bases de Presentación de Estados Financieros 
Uso de estimaciones: 
La preparación de los estados Inencieros de acuerdo con las Normas Intemacionale de Información Financiera (E), requieren que la Administación de la Compañía efecile Ceras esimaciones y supuestos contables 

inherentes al actividad económica dela empresa que incden en la presentación de aciwos y pasivos y los montos de ingresos y galos durante elponado corespondiente, asi como lambán as revelaciones obre actos y pasos 
contingentes la fecha de los estados Ínanceros. Las estimaciones y supuestos ulizados ce basan en el mejor Eonocemiento por parte dela Admiisiración dela Compañía de los hechos actuales, sin embargo los resulados. 
finales podrian vañar en relación cons estimados orginale detido a ocurrencia de exentos fur que no son 
delcontlde la Administración 

  

3 Cuentas por cobrar 
Las Cuentas por cobrar están constiuidas como sigue: 

  

  

  

(US Dare 
lentes nacionales 16043 5305949 
lentes relacionados 10926699 
Anticipo impuesto la renta SO360/8 1724006 
Credito fac AGATI9TT 20547310 
Otras cuentas por cobrar 10588500 4140000 
Total 56003731628 

4. Propiedades, planta y equipos. 
Los Inventarios están consticos como sigue: 

31 do diciembre 
zo 2017 

(US Dare) 
Terrenos. BUZO 2142097 

Esiicios ES 
Obras en proceso 122400 - 
Mantis yequipos. aro, 4170796 
Esuipos de computación 1o725na 1972514 
Equipos de comunicación 494220 484220 
Tolo Acinos fos TA3376845 112152028 
Depreciación acumulada (0348200) (637052) 

10028507 

  

19,14974 
 



BYGREDS. A. 

Notas a los Estados Finar 
31 de Dicemre del 2013 

4. Propledades, planta y equipos. 

ncieros. 

¿contnanción 

El movimiento de las Propledades para el año terminado el 31 de diciembre del 2013, lue como sigue 
  

  

    

SADO sao 
mecian ADICIONES REMOS go 

Torenos E] > ENEE 
Esiiios 04704136 PES 
Obras en pocoso, 1224480 

Montes equipos arzo1a6 z 4170788 
Equipos de computación 1972544 1372514 

Exuipos de comunicación 404220 - 400220 Soba TIZ152020 RRA ares 
Menos Depreciación acumulada 37os) sms (03/8200) 
Total Actwos os Krona 26680 

$5. Otras cuentas por cobrar largo plazo. 
Las cuentas por cobrar lago plazo están constidas como sigue: 

31 de ticiembre 
zo 2012 

(US Dólares) 
tas cuentas por cobrar largo plazo 
Inventarios de lago plazo 
Otros actos no contentos 
Cuentas por cobrar relacionadas 
Total 

20543687 39610946 
19.551,88099 — 816803127 
140078242 — 54983140 

73406Sx  as37aÓ 
IOIMIZIG91 9ZO2ZADOA 
 



BYGREDS. A. 

Notas a los Estados Financieros 
31 de Diciembre del 2013 

$. Cuentas por pagar 
Las Cuentas por pagar están constuidas como sigue; 

31 60 Aclombro 
0 207 

(05 DAS, 
Prowesores tocas aoran0zr 00 9040s 
ras cuentas porpagar IAN 3877730 
Anticipos de cientes 720602057 — 230070958 

Impuesto aa ent por pagos SRNzAr 2270705 
Ayteerciones enla ento izosao 900008 

Tal Ts Ima 

  

  

T. Cuentas por pagar vinculadas. 
Las Cuentas por pagar vinculadas están constidas como sigue 

  

  

  

      

oa 
Roco A aoraaras 0072811 

acosa SA Maras aras 
CalipscS A 2250000 sonoo 
PesmadecaS A. 10001003 0320 
Tisdale S.A. 2900000 280000 

Diner A 2acssr O aer 
Rus A 20550000 co0000 

caros sensor ox07a 
sao S.A. 2u0sanz 2er idozo 

har S.A. 1920000 1900000 
Dilo S.A. amm ema 
trgopes A sorsstzo 76120 

Cmepacs A 4150090 
DompUcoP BLA 200000, 
peros S.A. 102020 

 



BYGREDS. A. 

Notas a los Estados Financieros 
31 de Dicembre del 2013 

8. Pasivos delargo plazo 
  

Los Pastos de largo plazo están consttuidos como sigue 

bigaciones con instuines tnarcieas locals 
secos trar arco del Paros Fcomao e or 

compra 55 res que oran Copio nina! os Ence 
on Prerama sc0os en Cantón Din Mor Dunas, ar 
13050900 con una cña mee 1302000 y lato un 
zo da 10 ment conato tlrnc aca dl 75 rara qu sr rusa ca cr cen ds 

“Banco Promeric, operación 24 meses plaos contasa del 
976%, a24 meses plazo ygarantashpotecanas 

tos pasos no orientes,conosponde a préstamos de 
Expáaisin fecha de vencimiento dea y sinineresos 
Benetcios de ago plazo, conesponde a juación y 

10 Capital socia 

31 do aciomoro 

(USDA 

BS6AD931 ASS A7 
1oD21ss 92570008 
DIRECC 

arejoesT ara g30S7 
170358 40850 

KW A 
ZADAIA ZIDA 

AL31 de Diciembre del 2013, el capital pagado está representado por 800 acciones comunes con un valor nominal 
tuna de USS1.00 
Maiante Resolución NAC-OGERCGC11-00393 de octubre 17 del 2011, emiida por e Semicio de Renta ntemas, se dispone que los sujetos pasivos insertos en el RUC como sociedades deben obigaloriamente informara la 
admisración tnoutana, el domicilo residencia yla ¡denidad de sus acconisas, parícipos o socios. La 
Compañía cumplió on est requermiento de inoemación en el transcutso del prmer semestre del año 2013, 
+1 Rógimen Tributario 

+ Impuesto a la Renta: El impuesto la renta causado porel año terminado el 31 de diciembre del 2012 y 
2013, se determinó como sigue: 

Vida det ejercio 
Menos: 
15% Parscpación delos trabajadores. 
mas: 
Gastos no deducibles 

Bose de cálculo para elimpuesto a renta 
Impuesto la rent (Toda 2% año 2013, Tarda 23% año 2012) 

20 2012 
(US Dolares] 

305 5a0s7 6219318 

(5033079) (931990) 

76800 26700 

Tsssra A 
—o2sizar 1130008 
 



BYGREDS. A. 

Notas a los Estados Financieros 
31 de Didembre del 2013 

+1. Rógimon Tributario (cortnasción! 

+ Revisión tibutaia: Do acuerdo con o establecido en el anículo 94 del Cóxigo Trbutai, a facultad dela 
entidad supeniscra para determinar la obigación intuir, in que tequiera pronunciamiento prev caduca. 

1. Entes años, contados desde la fecha de la declaración, en los Irbutos que la Loy exja 
eteminacin porel sujeto pasivo; 

lK. Enseis años, a par ela fecha en que vence el plazo para presenta la declaración cuando o se hubiere declarado en todo. en parte, y. 
li Enun año, cuando ss trate de vnfcar un aco de deteminación practicado porel sujeto 

pasivo o en forma misa, contado desde la fecha de notcación de tales actos. 
La facultad delas autoridades nbutañas par evier la declaración de impuesto ala renta del 2010 y 2013 de 
cuerdo con lo indicado en el tral) anteer, aún no ha prserto. 

+ Amortización de pérdidas operativas 
De acuerdo con la Ley de Régimen Tubutaro Interno as péricas Ibutaras pueden compensarse con las lidades gravales que se oblengan por pane de la Compañia, dento delos Enco años siguentes a aquel n que se produ la pérdida, sin que dicha compensación exceda, en cada periodo, el 25% de as uñidades 
oienas. 

12. Eventos Subsecuentes 
Entra el31 de diciembre del 2013 yla fecha de emisión de stos estados financieros nose prose eventos que, +n la opinión de la Administración de la Compañía, pudieran lener un efecto sgnlfictvo setre dinos estados 
Financieros que nose hayan revelado en los mismos 

  

 


