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COMBABIENES S.A. PROMOTORA DE BIENES RAICES

MNOTAS A LOS ESTADOS F

1, IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD Y ACTIVIDAD ECONOMICA

CONBABIENES S.A. PROMOTORA DE BIENES RAICES con RUC 0992487062001,

es una sociedad andnima, reguiada por la Ley de Compafiias, constituida en ol
2006 en Ecuador.

La actividad principal de la Compafiia es la promociin, construccidn y venta de
toda clase de viviendas familisres o unifamiliares, bifamillares, edificios,
ciudadelas, urbanizaciones, str.

Ls estructura societaria de la Compafiia al 31 de diciembre de 2019 estuve
conformada por Cesar Baquerizo Arosemend por §4.320, Verénlca Arosemens
por $4.320 y Verdnica Baguerizo Arasemena por $2,160

El domiciic pdncipal de la Compaliia es en la provinca del Guayas, cantdn
Guayaquil, parmogula Tarqui, Av. Juan Tanca Marengo, CC. Dicentro piso 1.

Lz informatidn contenida en ko5 estados financeros es responsabilidad de la
Administracion de la Compaiiia.

1.1  Situacién econdmica del pais,

En & afia 2019 el preclo Internacional del petrdleo se mantuve en los promadios
de los ditimos dos afios v la balanza comercial no petrolera continda generando
déficit; |a deuda publica, interna y externa, se ha incrementado y persiste en
este afio un défidt fiscal iImportante. Las protestas y paralizacionss producidas
en & mes de octubre produjeron impactos negativos en las operaciones de
muchas empresas privedas v piblicas y en consecuencia en la economia del
pais.

Las principales acciones que ¢l Gobierno ha Implementado para enfrentar esta
situacion, han sido: |a priorzacion de la inversidn y gasto piblico; Increments oa
la inversion extranjera a través de alianzas pliblico-privadas ¢con beneficios
tributarics; Tinanciambento dal déficit fiscal mediante la emisién de bonos del
Estado, a través de organismos nternacionales (Fondo Monetario Internacional)
¥ gobiemos axtranjenos.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracidém de cumplimiento - Los estados financieros han sido
preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF-PYMES) emitidas par
&l Consajo de Normas Internacionales de Contabllidad (IASE).

2.2 Moneda Funcional = La moneda funcional de la Compafiia es el Dolar de
los Estados Unidos de América (U.S. dblar), &l cual es la moneda de
circulacikin en @l Ecuador.

2.3 Negocio en Marcha - Los estados financieros han sido preparados sobre
bmmuﬂulmammmmmﬂusem
ajustes relacionados con la realizacion de actives o @ cancelacion de
pasivos que pudieran ser necesarios sl la empresa no pudiera continuar
operando &n el futuro mediato.
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2.4 Efectivo y equivalentes a efective - Efective en caja y bancos

15

inchryendo aguellos activos financiercs liguideos;, o efective en caja vy
deposito a la vista en bancos.

Instrumentos financleros — Activos vy Pasivos FINBnNCIEros S0 raconoCen
y =2 dan de baja en la fecha de la negociacion cuando s compromete a
comprar 0 vender o activo, contratar o pagar @l pasivo y son médicos
inicialment® a su valor razonable, mas los costos de la transaccldn,
excepto por aguellos activos o pasivos financleros clasificedoa al valor
razonable con camblos en los resyltados, los cuales son iniclalimente
medidos al valor razonsble y cuyos costos de 2 transacciin se reconocen
en resultados.

Los activos y pasivos financiems reconockdos son posterorments medidos
al costo amortizado al valor razonable.

Los activos v pasivas financieros se presentan &n activos y pasivos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde |a fecha
del estado de situacion financera, gue S8 presentan como VoS v
pasivos no comisntes.

2.5.1 Préstamos y Cuentas por Cobrar - Represantan cuentas por

cobrar comerciales y olras cuenias por cobrar. Son activos
financeros no derivados con pagos fijos o detérminables, que no
cotizan un mercado activo. Surgen cuando la compafila provee
bienes o servicios y dinero directamente a un deudor sin intencion
de negociar 13 cusnta por cobrar.
Después de! reconocimiento Inicial, a valor razonable, se mide al
costo amortizacdn utiirando el método de @ Tasa de intenés
efective, menocs cuaiguier detericro. Las cuentas por cobrar se
registran & su valor nominal gue es &l equivalente a su costo
amaortizada.

2.5.2 Deterloro de Activos Financleros al Costo Amortizado - Los
activos financercs que se miden al costo amortizado, son
probados por deterioro al final de cada periodo. La compadia
constituye una provisidn pora perdidas por deterloro de sus
cuentas por cobrar cuando existe evidencls objetiva de que la
compadia no podra cobrar todos los montos que se e adeudan de
acuerdo con los lérminos originales de las misma. La existencia
de dificultades financieras significativas por cobrar s& ha
deteriorado,

Al 31 de dicembre del 2019 y 2018, la compafia ha procedido
evaluar deudor por deudor ¥y en Dose a sus deudorss con un
riesgo de recuperacion de la dewda,

El valor en libros del activo financiero se reduce por la perdida por
& detericro directamente, excepio para las cuentas comerciales,
donde el importe en libros en libros se reduce a través de una
cuenta de provision.
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2.5.7

£.5.8

Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar
= Las cusnias por pagar comercisles ¥ olras cuentas por pagar
son pasivos financieros no  derivados con  pagos fijos o©
determinables, gue no cotizan &n un Mearcado activo. Despuds del
reconocimiento iniclal, a valor razonable, se miden al costo
amartizado utilizando el método de |a tasa de interés efectiva. Las
cuentas por pagar se registran 8 su wvalor nominal Qué s
equivalente 8 su costo amortizadao,

Cuentas por Pagar a Partes Relaclonadas - Las cuentas por
pagar a parte relacionads con pasivos financienos NO oerhivados
por pagos fijos o determinables, gque no cotizan en un activo,
Después del reconocimiento Iniclal & valor razonable, sa mida al
costo amortizado &l métoda de la tasa de interés efectiva, Las
cuantas por pager se registran su  valor nominal que es
equivalents a su costo amortizado.

Otros Pasivos Financieros - Representan préstamos bancarios,
cuentas por pagar comerciales y olras cuenias por Y Cudntas por
pagar a parte relacionada, son medidos inicaiments su rasonable,
netos de los costos de transaccidn. Posteriormente son medidos al
costo amortizado utitizando el método de la tasa de interés
efectiva, slendo los gastos por interés reconocidas sobre una hase
di reconocimiento efectivao.

Préstamos - Se recoenccen Inicialments a su valor naminal que
ni difiere de su valor razonabla, los cuales fueron contratados & la
tasa vigente en ¢l mercado., NO existen costos de transacciones
significativas incurridos al momento de su contratacidn. Estos

préstamos 58 registran cubsecusntements & su costo amartizado
usando las tasas de interds pactados.

Otros Pasivos Financleros - Representan préstamos bancarlos,
cuentas por vagar comerciales y otras cuentas par y cuentas por
pagar a parte relacionada, son madida inicialmente su razonable;,
neins de los costos de transaccion. Posteriormentes son medidos al
costo amortizado utiizando & método de la tasa de intends
efectiva, siendo los gastos por intends reconocides sobre una base
de reconpCimiento efectivo,

Baja de Activos y Pasivos Financleros - La compafila da de
baja un actlvo financlero dnicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectlvo del active financlaro, y
transfiers de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes
a la propledad del activo financlero, La compafiia da de baja un
pasivo financiero si, y =olo si, sxpiran cancelan o cumplen sus
obligacionas.
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2.8

2.9

Inventarios = En aste rubro se registran log benes inmuables disponibles
para la venta, las cuales son presentados al costo de construccikdn o al
valor neto realizable, &l menor. Son valuados al costo especifico de
construccion ya concluido a cada inmueble. La Administrackdn anuaimente
reafiza un andlisis concluido de cada inmueble. La Administracién
anuaimente realiza un andlisis para medir cualquier pérdida, la cual es
determinada en funcidn de la disponibilidad real de venta.

Propiedades, planta y equipo

En este grupo contable se registra todo blen tangible adquiridos para su
uso en la produccidn o suministro de bienes y servicios, para propdsitos
asdministrativas, sl, y slo si: e= probable gque |2 entidad obtenga los
beneficios economicos futurs derivados del miemo; y o cosio del
#lemeanto puede madirse con fiabilidad.

Madicion inicial.- e saldo de propiedad planta y eguipo comprende &l
precio neto de adquisicidn, v los gastos y costos de ubicacién del activo en
condiciones operativas.

Mgtodo de depreciadiones y vidas utiles.- Bl costo de propiedades, planta y
equipa se deprecia de acverdo con ef método de linea recta, utilizando
tasas permitidas por la Legislacién tributarda y gue s& consideran
adecuadas en relacidn a la vida Ot de los actives. A conbinuacién, se
presentan las principales partidas de propledades, planta ¥ equipo vy las
vidas Ctiles usadas an &l ciloulo de la depraciacion:

Clase de activos Vida Otil
{en afios}
Mueblas v ensenss 10
Equipos de Computo 3
vehiculos 5

Intangibles - Derechos iniciales por concesion de locales comerciales
mdguiridos de forma separada estan registrados al costo menos la
amortizacion acumulada vy cusiguier pérdida acumulada por detertoro del
valor,

Impuestos - Provision de Impuesto a las ganancias - La provision
para impuesto a la renta ha sldo calculada aplicando |2 tass dal 22% de
ascusrdo con disposiclones legales vigantes, La provision para Impuesto a la
renta se calcula medlante la tasa de Impuesto aplicable a las utiidades
gravables vy se cargd a los resultados del periodo en que sé devenga con
base en el impuesto por pagar exigible,

Estén exentos del impuesto a la renta los dividendos pagados a socedades
iocales y sociedades del exterior gue no estén domiciliadas en paraisos

El iImpuesto a la renta del afo incluye el clculo del impuesto corriente y el
impuesto diferida. El impuesto a la rents &3 reconocido &n & estado de
resultados, excepto cuando esta relacionade con partides reconocldas
directamente en el patrimonio, en cuywo caso es reconockdo en el
patrimonio o en otras utiidades integrales.
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El impuesto corrlente 25 el Impuasto esperado a pagar sobré la renta
gravable para el afio, utiizando las tasas vigentes a la fecha de reporie y
cualquier otro ajuste sobre el impuesto & pagar con respecto a afios
anterisres,

El impuesto diferido es reconocido considerando las diferendas
termporales entre & valor seglin libros de los acthvos y pasivos, para
prophsitos financeros y las cantidades utiizadas pars propbsitos fiscales.
El impuesto a la renta diferido es medido a las tasas de iImpuestos que. se
esperan serdn aplicadas a las diferencias temporales cuando éstas se
reversen, basados en las leves vigentes o sustancialments vigentes & 1a
fecha de reporte.

El impuesto diferido activo se reconoce unicamente cuando @s probable
gue jas uvtitidades gravables futuras estaran disponibles contre las cuales
las diferencias temporales pusdan ser utilizadas. El impuesto diferide
active es revisado en cada Fecha de reporte y &5 reducido al momento &n
gua se jurgue gue &5 probable gue no se reslicen s bensficios
relacionados con & Impuesto.

2.10 Provisiones = Se reconocen cuando |la Compafiia tieng una obligacidn

presente (ya saa wgal o Implicita) como resultado de un sucess pasado, as
probable gue la Compalfliz tenga gque desprenderse de recursos para
cancelar i3 obligacidn, y puede hacerse una estimacian fiable del importe
de la ohiigacion.

El importe reconocdo como provisién debe ser la major estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacién presenta, al final de cada
pericdo, tenlends en cuenta los resgos y  las  Incertidumbres
corraspondientes.

.11 Baneficios a empleados

2.11.1 Benaficios definidos - Jubilacién patronal y bonificacién
por desshucio - Bl costo de los beneficios definidos (jubilacidn
patronal y desahucio) as determinads utilizando el Método de la
Unidad oo Crédito Proyectado, con varlaciones actuariabes
realizadas al final de cada periodo,

Los costos por servioo presente y pasado se meconocen en el
resultado del afic en & que se generan, asl como e interds
financiero generado por 2 obligecidn de beneficio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas
actuariales, s& reconocen &0 &l eastads de situackon financhers con
cargo o abono a otro resultado Integral, en el perfado en que se
producan,

B reconocimiento de las gananclas y pérdidas actuariales en otra
resultado integral se reflejan inmediatamentz2 en las ganancias
prumuladas v no son recasificadas a la utilidad ¢ pérdida del
periodo. La empresa ha realizado estd provisidn en concordancia
con la Seccidn 2B de la NIIF Pymes. La Compafila ha realizada las

provisiones correspondientes del periodo en base a un profesional
calificada,
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2.13

.14

Reconoclmbentt dé ingresos — Los INgresos se reconooen CUusnto es
probable que los beneficios econdmicos asociados a la transacodn
fiuyan a la Compafila ¥ e monto pueda ser medido confiablements,
Independiente del momento en que el pago sea realizado.

Los ngresos por las comisiones sobre (a8 ventas de cada inmuebls &a
miden por e valor razonable de |la contraprestacion reciblda o por
reclhir, teniendda en cuenta las condicones de pago dofinidas
contractualmente, sin Induir Impuesios.,

Reconocimiento de costos y gastos - El costo de ventas se registra
cuando se entregan os bienes, de manera simultanea al reconocimiento
de los ingresos por la comespondiente venta,

Lot gastos s reconocen & 2 medida gque se  devengan,
independientements defl momento &N qué S8 PaQAN, ¥y Se registran &n
los parfodos con los cuales se relacionan,

Resarvas - Rapresentan apropiacionss de utllidades, constituidas por
ley, por los estatutos, acuerdos de acclonistas o socios para propdsikos
especificos de sahvaguarda econdmica.

2.14.1 Reserva Legal - L3 Ley de Compafias establece una aproplacidn

obligatoria por lo menos &l 10% de la utiidad anual para ressrva
legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del caplital social.
Esta reserva no estd dispenible para distribucidn de dividendos en
efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad o destinada &
absorber pérdidas incurridas.

ESTIMACIONES ¥ JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La prepareciin de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF
requiere gue la Administracdn realice estimaciones y establesca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con & propdsito de
determinar |a valuackdn y presentacién de algunas partidas que forman parte de
los estados financleros. Bn opinkdn de la Administracion, tales afirmaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizaddn de la Informacién
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y julcios subyacentes se revisan sobre una base regular, Log
efectos de los camblos en esbimaciones contables surgidos de estas revisiones se
reconocen en el periodo de la revision y perfodos futwos = el cambio afects
tanto al periodo actual como & periodos subsecusntes.
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PRONUNCIAMIENTOS CONTABLES ¥ SU APLICACION

Los sigulentes pronunciamentos comabkes han sido emitidos por & Consajo
de Normas Intermmacionales de Contabliidad (IASS por sus siglas en inghés):

a. Las sigulentes normas, interpretaciones y enmiendas son vigentes a
partir del afio 2019:

Fecha de aplicacion
MNormas nﬁﬁgaturlg
MIIE 16 Arrendamientos 1 de eners da 2019
Fecha de aplicacikan
MNugvas interpretaciones obligatoria
CINIIF 23 Incertidumbre sobre ratamiento de impuesto | de enaro e 2019
a las ganancias
Fecha de splicasion
Enmiendas a NIIF's obligatoria

NIIF 9 Cléusulas de prepago con compensacson negativa 1 de enero de 2019
NIC 19 Modificaciin, reduccicn o iquidacion del plan 1 de enero de 2019

MIIF 11 Acuerdos conjuntos 1 de enero de 2019

NIC 12 Impuesto & s ganancias 1 de enero de 2019

NIC 23 Costos por préstamos 1 de enero de 2019

NIC 38 Participaciones de largo plazo en asociadas v 1 de energ de 2019
negocios conjuntos

b. Los siguientes pronundiamientos contables han sido emitidos por ef TASB,
pero no han entrado en vigencia y son de aplicacion obligatons a
partir de las fechas indicadas a continuacion:

Fecha de aplicacidn

Nuewvas normas obligatoria
WITF 17 Contratos de seguros 1 de enero de 2021
—— -
NIC 1 Prasentaciin de Estados Financlerog 1 de enero de 2020

WIC & Politicas contables, cambios en s estimaciones [ de gnero de 2020
contabhos ¥ errores

NIIF 3 Combinacidn de negocios L d& &nero de 2070
NITF 9, NIC 39 y NIIF 7 Instrumentos financieros 1 de enero de 2020
NIIF 10 Estados financieros consolidados Par determinar
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5. POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

La Administracion de la Compafila es la responsable de establecer, desarmoliar y dar
seguimiento a las politices de gestion de riesgos con e obietivo de identificar,
analizar, controlar y monitoresr jos riesgos enfrentados por la Compafila. La
Compafiia revisa regularmente las politicas y sistemas de administraciin de riesgo a
fin de gue refllejen los cambios en las condiclones de mercado y en sus actividades,
logrando fa obtenckin de un ambiente de contrgl disciplinado ¥ constructivo, en &l
cual todos los empleados entiendan sus roles y abligaciones.

La Cempafia clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos financieros de la
siguisnts mansra:

Riesgo de crédito,

El riesgo de cridito cormesponde a la incertidumbre respecto al cumplimiento de las
obligaciones de la contraparte de la- Compafiia, para un determinado conirabo,
acuerdo o instrumento financlero, cuanto este incumplimiento genere una pérdida
&n &l valor de mercade de algdn activo financiero,

Es @ riespo de gue una de las partes de un ingtrumento financiero cause una
pérdida financiera a la otra parte por incumplir una obligacién, y se origna
principalmente en las cuentas por cobrar a client®s no relacionados y relacionados
[Nota 7 y 17), cuyo importe en libros e ta major forma de representar 3 méixima
exposicion al resgo cde crédito sin tener en cuenta ninguna garantia colateral
tomada ni oires mejoras creditices. La concéntracion del Hesgo de crédito es
imitada debido a que la base de dientes es larga e Independionte; la calidad
crediticia de los actives financleros que no estdn en mora ni deteriorados depende
da las calificaciones de riesgo (cuando estén disponibles), referencias bancarias, stc.

Riwsgo de Wguider,

Corresponde & 1a incapacidad que puede enfrentsr la Compafila en cumplir, en
pempo ¥y forma, con los compromisos contractuales asumidos COn sus provesdores o
ertidades financieras.

El enfoque de la Compafila para administrar la liguldez es contar con |oE recursos.
suficlentes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones
normales come de tensidn, sin Incurrir en pérdidas inaceotables o arrlasgar la
reputacién de la Compafila.

La principal fuente de liguidez de la Compafiia son los Mujos de efactivo provenientes
de sus actividades operacionales. Ademds, posee lineas de financlamiento no
utifizadas, y la capagdad de emitir instrumentos de deauda y patrimonio en el
mercado de valores,

Riesgo de marcado.

Es el rmesgo de que el valor raronable o los flujos de efectivo futuros de un
instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencla de variaclones en los
precios de mercado. B resgo de mercado comprende tres subtipos de nesgo:
riesgo de [Ada de cambio, resg0 de tasa de interfs y olros riesgos de precio,
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. EFECTIVO Y EQUIVALENTES A EFECTIVO

Al 31 de diclembre de 2019 y 2018, la cuenta efectivo y equivalentas a efectivo es

famo sigus:
019 2018
(en U.S. délares)
Caja 208 523
Bancos (a) 50703 =1 B
TOTAL 50.909 934

(a)Aal 31 de diclembre de 2019, las cuentas bancarlas se encuentran en
instituciones financieras locakes las cuales no ganaran intereses,

DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de diclembre de 2019 y 2018, la cuenta documentos y cuentas por cobrar es

Como Sgue:
2019 2018
{en U.S. dblares)
Clientes 297.144 226,748
Relacionadas (ver nota 17) 2.000 2.000
Otras Cuentas por Cobrar 47,164 I5.420
TOTAL 346.308 304.168
INVENTARIOS

Al 31 de diclembre de 2019 y 2018, Ia cuenta inventarios s como slgue:

2019 2018
{en U.S. délares)
Anticipes en proyectos (a) 756.058 756.689
TOTAL T5E6.058 755.680

(a) Las obras en proceso corresponden al proyecto de jardings pargue magno por
concepto de comisionas.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, |a ceenta activos por impuestos cormientes as

COIMio Shoue:
2019 2018
(en U.S, dblares)
Credito Tributario IR (a) 71.853 £1.84%
TOTAL 71.853 61.849
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10.PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPD

Al 31 de diciembre de 2019 v 2018, la propiedad, planta ¥ equipe &5 como sigue:

2012 2018
(en U.S, dblares)

Muebles y enseres 6,984 6.984

Equipo de computo 37.336 37.336

vehiculos 35.304 35.304

Depreciacion acumulada -53.542 -44 664

TOTAL m 34.960
Un resumen més detallado del movimiento de oS aclivos fjos se presenta &
continuacian,
Mocblesy  Eauiposde  yoicuins Total

Al 31 de diclembre de 2018
Costo 6.9684 37.336 35.304 79.624
Depreciacién Acumulada «2.713 -36.120 5831 -44 BB
Valor en libros 4.271 1216 -5.831 34.960
Movimientes 2019
Adicones y/o Retiros = . = .
Depreciacidn del afo -1.689 =33 -6.35% -i. 878
Valar en libros -1.689 =233 -6.355 -B.BTE
Al 31 de diciambre da 2019
Costo . 084 37.338 35.304 79,624
Depreciacion Acumulada -4, 402 - 38,951 -1 186 -53.542
Valor en Libros 21.582 383 23.118 260832

11.CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diclembre de 2019 y 2018, las cuentas y SOCUMENToSsS pOr DEQAEr &8 CHTID

sigue:
2019 2018
{- l.l-lu ml’.‘l
Proveedgres LoCales 24,105 132,271
Relacionadas (Ver nota 17} 81.940 F21.704
TOTAL 106.045 E43.978

12. OBLIGACTOMNES CON INSTITUCIONES FINANCLERAS

Al 31 de diclembre de 2019 v 2018, las obligacianes con institucionas fnancleras

SON COMO Siglee:

2019 2018
(en U.S, détares)
Banco Produbanco (a) 7.042 20,000
Sobregiro bancario 1.092 5.300
TOTAL 8.134 25.300
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{a) Al 31 de diclembra del 2019 las abligaciones financieras se detallan asl:

31 de diclembre del 2019

Institucidn M= de Tasa Facha de Wencimianto

Fivanchora Operacién  __ anual iniclo hasta CRE o
Banco Produbanco 1615083 11,23% 17/13/2018 0906, 2020 § 7.042

13. OBLIGACIONES TRIBUTARIAS
Al 31 de diclembre de 2019 y 2018, las cbligaciones tributanas son como Sigue;

4019 2018
(en U.S, dblares)
Impuesto a |a Renta (&)

Impuestos por pagar SR1 17.048 14.788

TOTAL 17.048 14.788
{8) A continuacion s= detalla la conclliacdn Tributaria &l 31 de dicdembre de 2019
y 2018:
2012 £018
Utilidad Antes De La Participacion
Trabajadores E Impuesto A La Renta B.057 15.236
{-} 15% Participaciin Trabajadores =1,208 -4.285
Utilidad Antes De Impuesto A La Renta 68548 128951
Menos ofras rentas exentas i, 520 -
Mas gastos no deducibles locabkes 20.612 21. 1456
Mis participacion de trabajadores atribuibles
2 ingresos exentos 519 -
Base Tributaria 23.459 34.007
Impuesio causado 5.181 7.501
Impuests A La Renta Mayor Que
Anticipo Del Impuesto A La Renta 8.181 693
Saldo dal Anticipa Peandients de Pago = G.808
Menos Retenciones En La Fuente De Clientes 15.166 12.039
Crdito Tributario de Aflos Anteriores 4! I:I.'I"E 5{|._31E
Criédito Tributario 56.080 &1.8499
14.0BLIGACTIONES LABORALES
{a)Corto Plazo
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saido de beneficios a empleados corto plazo
58 Oesglosa COImD SigUe;
2019
(en U.S, dblares)
Participacion de Trabajadores 1.208 2.285
Obllgaciones con el IESS 14.476 15.184
Bereficios a los empleados 38584 33626
TOTAL l-lJIr_i 51.095
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(b)Largo Plazo

El costo de los beneficios definidos (jubllacién patronal y desahucic) es
determinada utiizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectado, con
variaciones actuariales realiradas al final de cada periodo.

Los costos por servicio presente y pasado s& reconocen en & resultado del afo

en el gue §@ ganeran, asi como el nterés financierd generado por ks obligacion
de beneficio definkdo.,

Las nuevas medicones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales,
s reconocen en el estado de situacidn financiera con cargo o abono a otro
resultado Integral, en &l periodo en que se praducen.

El reconocimiento de las gananclas y pérdidas actuariales en otro resultado
integral se reflajan Inmediatamente en las gananclas acumuladas y no son
reclasificadas a la utllidad o pérdida del periodo. La empresa ha realizedo estd
provisidn en concordancia con la Nic 19 Benaelcios a Empleados. La Compadia ha
realizado las provisiones correspondientes del periodo en base a un profesional
calificado.

Al 31 de diciembre dol 2019 y 2018, las abligaciones por beneficios de largo
plazo s& formaban de ia siguiente Manera:

2019 2018
{en U.5. délaras)
Jubllacidn Patronal (a) 32.277 31.002
Desahucio () 19,220 13.792
TOTAL El,ﬂ! 44.794

(a)Los movimientos en el valor presente de la obligacidn de jubiladdn patronal
fueron como sigue:

1019 2018
Saldo al principio del afio 31.002 26.018
Pravisiin a cargo del empleador 4,736 4.584
Reversongs {5, 584 -
Ajuste pérdidas ganandias reconocida OR] 3,123 -
Saldo al final del afio AL.277 21.002

{bilos movimientos en el valor presente de la obligacion de bDonificacion por
desahuclo fuaron como sigue:

2019 2018
Saldo al principlo dal aflo 13.792 8.701
Frovision & cargo del empleador 7.591 B. 241
Faversiones [955) i
Benaficion Dagados {1.381) {3.150)
Ajustes perdwias ganancas 173 -
Saldo al final del afio 19.220 13.792
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15.CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, |ag cuentas por pagar 1argd plaze son como
sigue;

2019 2018
{en U.S. dolares)
Relacionadas (Ver nota 17) 949,473 117.266
Otras Cuentas Por Pagar 17.000 17.000
TOTAL - 966.473 134.266

16.PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

16.1 CAPITAL SOCIAL. - Esta representando por un capital suscrito y pagado
de US$ 10.800, divididos en acciones ordinarias y nominativas valoradas
en USS 1 cada una. B Capital podrdé ser aumentado por resolucson de la
Junta General de Accionisias.

16.2 APORTE A FUTURO AUMENTO DE CAPITAL. - Comprénde a aportas
realizados por |os acclonistas para futuras capitalizaciones, que tenen un
acuarde formal de capitslizacidn en un periods no mayor a dos afios, ¥
por o fanto califican como patrimonio.

16.3 RESERVA LEGAL. - La iey de Compafiias reqguiere gue por o menos el
10% de la utiidad anual saa aproplada como reserva legal hasta gue
ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Bsta reserva no e
disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser
capltalizada en su totalidad.

16.4 RESULTADOS ACUMULADOS. = Al 31 de diclembre del 2019 jos
resultadosacumulados de & compania ASCEnDen a $163.386

16.5 RESULTADO DEL EJERCICIO. - El resultado del ejercico al final del
periodo de 2019 es % 4.166

17.5ALD0OS ¥ TRANSACCIONES COM PARTES RELACIONADAS
Un resumen de los saldos de cuentas por cobrar y pagar a relacionadas, fue como

Sigue:
Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembro
Relacion  Transaccion 2019 2018
Cusniss por cobrar
Verdinica Bagquerizo ArosEmena Meclonista Préstamo 2000 2,000
Suman 2.000 2.000
mrre—
Cuentas por pagar relaclonados ;
Conbaguerizo Provesdor Prisstamo 3.967 90.503
Probaguerzo Provesdor Préstamo 778971 578.701
Obedoon 5.A. Proveador Prastamo - 52.500
Suman 81.940 721.704
Cuentas por pagar relacionados
(1}
Obedcon 5.4 Proveedor Préstama B818.207 .
Cesar Baguenzo Silva Acoionista Préstamo B2.566 B2.566
Cé#sar Baguenzo Arpsemena Accionista Prestamo 48,700 34,700
Suman 049,473 117.286
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1B.INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Al 31 de diclembre de 2019 y 2018, los ingresos por actividades ordinarias son

COMmo Sigue:
2018 2018
{en U.S. dblares)

Prestacién de Servicios

Fideicomiso Ecocity 176.321 281.132
Arboletta 176.158 213.261
Jardines Pargue Magno 416.065 427.309

TOTAL 768,544 921.702

19.COSTOS ¥ GASTOS OPERACIONALES

Al 31 de dictembre de 2019 vy 2018, los costos v gastos operacionales son como
sigue:

2019
(en U.S. dblares)

Costos de Ventas 499, 766 638206
Gastos Operacionakes (a) 265.054 271.267

TOTAL ____764.820 909.473

(a2) Los gastos operaclonales se desglosan de la sigulente manera;
2018 20138
(en U.S. délares)

Sueidos y Salarios 131.822 113.575
Beneficios Sockales Z3.144 22.388
Aporte a la Segunoad Social 27.929 21.854
Jubiisaién Patronal 2.454 4,584
Deszhucko 4.110 8,241
Regalias 28.213 37.476
Serviclos Plbilcos 2.489 2.615
Mantenfmiento y Reparaciones 3,511 7.530
Publicidad v Marketing 1.091 1.467
Suministros de Oficina 2417 2.099
Combust|ble 3.476 1185,3
Impuastos 4,703 3.779
Gastos de Gestidn 6683 3.078
Depreciadionss B8.697 7.404
Seguros ¥ Reaseguros 1.041 881
Otros Gastos 6.034 28.479
Intereses pagados a tercercs 7.221 4.235

265.054 271.267
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20.ASPECTOS TRIBUTARIDS

20,1 Tarifa del impuesto & las gonancias
20.1.1 Provislin para jos afios 2019 y 2018

La provisitn para ¢ impuesto a fas ganancias por los afios terminados o 31 de
dicienbre del 2019 y 2018, ha sido calculada aplicandt la tarila efectiva del 22%.

El articulo 37 de |a Ley de Régimen Tributaric Interng establece gue |3 tarifa del
impuesta a Ila renta para socledades es el 25%; sin embargo, sl una esmpresa
bene acclonistas, socios, participes, constituyentss, beneficlarios o similares
residentes o establecidos en paraisos flscales o regimenss de menor impostoidn,
ciuyo beneficiario efectivo de tales acclones sea una persona natural residente en
Ecuador, con una participacion directa o indirecta superior o lgual al 50% su
tarifa de impuesto a3 la renta se crementard en 3 puntos porcentuales. Sila
participacidn as menor al 50% del total de acclones, los 3 puntos porcentuales se
incrementardn sobre la porcbn de accionistas residentes o establecidos en
paraisos fiscales cuyo beneficiario efectivo se una persona natural residents en
Ecuador.

Adicionalments s& incrementara 3 puntes porcentuales en |a tanfa del impuesto 3
ja rentn sobre la porciin gue s haya incomplide con e presentaciin de
informackin relacionada a la participacitn de sus accionistas hasta las fechas
establecidas en la normativa tributaria (Anexo APS febrero de cada afo).

Las socladades consideradas como microempresas deberdn  deducir
adicionalmente & wvalor de una fraccion basica desgravada con tarifa cero de
impuesto & I renta para personas naturales (USS$11.310,00 para 2019).

Adicionalmente lss micre y pequefias empresas o exportadoras habituales
tendrdn una reduccidn de 3 puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la
ranta (22%), dicho beneficio se aplicara siempre que s& manteénga o increments
= empien,

A la fecha de emisidin de los estados financieros, las decdlaraciones de impuestos
son susceplilies de revision por parte de la Administracidn Tributarda las
gedlaraciones de los afios 2017 al 2019,

21.HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERTODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Implicacionss scondmicas del COVID-19

El brote de COVID-19 se ha desarrollado répidamente en el 2020 y sus
consecUuencias adn no pueden ser completamente dimeansionadas. Las madidas
iomadas para contener el virus han afectado de forma Importante a las
actividades econdmicas, [o gue a su ver tiene implicacionds para la informacon
financiera. Las medidas para prevenir [a transmision del virus ncluyen limitar
el movimiento de personas, restringir vueios y viajes, limitar [a operacion de
puartos y aduanas, cerme temporal de empresas, escusias y universidades,
cancelaciin de eventos, entre olras tantas modidas que e goblerno va
adaptando conforme evoluciona ia propagackim del virus,

B COVID-19 v las medidas tomadas para controlario probablemente reducirdn
las entradas futuras de efectivo o aumentardn los costos operativos y de otro
tipo por los motivos descritos anteriormente, puede significar que los proyectos
de capital estén suspendidos, cambios &n los termines de cuslguler préstamo o
acuerdo de préstamo existente, lac ventas y los Ingresos disminuyan como
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resuttado de la disminucion en la actividad econdmica producida por las
medidaz tomadas para controlar al virus, entre otras,

El goblerno ha reaccionado ante e mpacto de COVID-19 con una variedad de
meadidas vy, en algunos casos, apoyo especifico para las empresas para que
pusdan apoyar a sus clientes, por lo que la compafia durante el ejercicio 2020
debe medir las implicaciones v el efecto en actives v pasivos, incluides los
afactos indirectos de una menor actividad econdmica,

A axcepcidn de o anterior, entre el 31 de diciembre de 2019 y la fecha de
emision de estos esiados financlercs no se produjeron eventos significativos
que en opinidn de la administracion pudieran tener un efecto Importante sobre
los estados financieros adjuntos.




