Conbabienes S.A. Promotora de Bienes Raices

Notas a los Estados Financieros por el afio terminado el 31 de diciembre
2017

1. INFORMACION GENERAL

CONBABIENES SA PROMOTORA DE BIENES RAICES fue constituida mediante escritura ptiblica en el

cantéon Guayaquil, Republica del Ecuador. Su actividad consiste en la comercializacion de bienes inmuebles

La compaiiia se encuentra domiciliada en km 1.5 Avenida Juan Tanca Marengo CC Dicentro Planta Alta

Oficina 23, Guayaquil, Ecuador; esta inscrita en el registro mercantil del mismo canton, el 09 de noviembre

del 2006

Al 31 de diciembre 2017, la nomina del personal la comprende 31 empleados

1.1. Operaciones. - Como parte de sus operaciones, la compaiiia se encuentra comercializando los

siguientes proyectos inmobiliarios.

1.1.1. Proyecto Ecocity. Ubicado en el Km 12.5 Via a Daule

1.1.2. Proyecto Arboletta. Km 15.5 Via Samborondon Salitre
1.1.3. Proyecto Jardines Parque Magno. Km 9.5 Via Samborondon

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la administracion de la

K'L‘!l!!h'li‘liﬂ

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1. Declaracion de cumplimiento. — Los estados financieros separados adjuntos han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) en cumplimiento
de lo establecido en Resolucion de superintendencia de companias No SC.GICLCPAIFRS. 11.03 del
15 de marzo del 2011, publicada en el registro oficial No419 del 4 de abril del 2011. la que
requiere la presentacion de estados financieros separados a los accionistas y organismos de

control.

]

2.2 Bases de preparacion. - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo
historico tal como se explica en las politicas contables inchiidas mas abajo. El costo historico esta

basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y
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servicios. El valor razonable es ¢l precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando ofra técnica
de valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compaiiia tiene en cuenta
las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar

el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de los

estados financieros

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo. - Incluye aquellos activos financieros liquidos, depésitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo

inferior a fres meses.

2 4 Documentos y cuentas por cobrar. - Se presentan a su valor nominal menos los cobros efectuados.
Los saldos no pagados, pendientes de cobro. no generan intereses. Las cuentas por cobrar son
recuperables en el corto plazo (menos de 90 dias), en base a este hecho. se presume que el valor
nominal de la cuenta por cobrar no difiere significativamente de su valor razonable, por lo tanto

no es requerido registrarlas por su valor deflactado

2.5. Activo Fijo. - El rubro se muestra al costo historico. o valor ajustado segun el estudio de evaluacion
realizada por un profesional independiente, segin corresponda, menos la depreciacion acumulada
y la provisién por deterioro; el monto neto de activos fijos no excede su valor de utilizacion

economica.

Los gastos de mantenimiento y reparaciones menores se cargan a los resultados del ano. La
depreciacion de los activos se registra con cargo a las operaciones del ano, utilizando tasas que se
consideran adecuadas para depreciar el valor de los activos durante su vida util estimada

siguiendo el método de la linea recta

2.6. Pasivos Acumulados, impuestos por pagar y ofras cuentas por pagar. - Son cuentas por pagar que
no devengan intereses y se registran a su valor nominal cuando los desembolsos esperados para
honrar dichas deudas no exceden los 90 dias ya que se consideran que la probabilidad de que el

valor razonable y el valor nominal del pasivo sean significativamente distintos, es baja o nula
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2.7. Cuentas por Pagar relacionadas. - Los préstamos con relacionadas se registran al valor nominal,
este tipo de operaciones no devengan inlereses ni tienen un vencimiento definido. lLa

Administracion no ha definido un plazo de vencimiento ni una tasa de interés por devengar

2 8. Provisiones. - Las provisiones se las conoce cuando, a) existen una obligacion presente, legal o
implicita, como resultado de hechos pasado, b) es probable que se requiera de un desembolso de
efectivo para cancelar la obligacion y ¢) es posible estimar de manera confiable el monto de la
obligacion. Las provisiones son revisadas en cada ejercicio y ajustadas para reflejar la mayor o
menor estimacion a la fecha del Estado de Situacion Financiera y el gasto o ingreso relacionado es

presentada en el Estado de Resultado Infegral

2.9, Provisién para jubilacion patronal. - El costo del beneficio jubilatorio definido por leyes laborales
ecuatorianas a cargo de la Compaiiia, determinado con base en un estudio actuarial practicado
por un profesional independiente, se provisiona con cargo a los costos y gastos del ejercicio con
base en el método de unidad de crédito proyectado de la reserva matematica total. Para periodos
de cierre, se registrara el saldo que corresponde al 100% del valor actual de la reserva matematica
calculada actuarialmente por un profesional independiente para todos los trabajadores que la

fecha de corte del estado de situacion se encuentra prestando servicio a la Compaiia

2,10 Participacion de los trabajadores en las utilidades. - De acuerdo con el Codigo del Trabajo, la
Compaiia debe distribuir entre sus trabajadores el 15 % de su utilidad que resulta antes de
impuestos a la renta. Este beneficio es registrado con cargo a los resultados del ano en el que se

devenga, con base en la suma por pagar exigibles

_Provision para impuestos a la renta. - Corresponde al importe total que se calcula una vez

determinada la ganancia o pérdida neta del periodo, contiene tanto el impuesto corriente como

diferido

ra
2

Impuesto Corriente. - Impuestos a la renta corriente, es la cantidad por pagar por impuesto a la
ganarncia relativo a ganancia del periodo fiscal La provision para impuesto a la renta se calcula
mediante la tasa de impuestos aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del
afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes

establecen una tasa de impuestos del 22% de la utilidad gravable. la cual se reduce al 15% si las
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utilidades son reinvertidas por el contribuyente. La compania calculo la provision para impuestos
al 31 de diciembre del 2017 aplicando dicha {asa
2.13.Impuesto Diferido. - Activos por impuestos diferidos son las cantidades de impuesto sobre las
ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionados con
a) Las diferencias temporales deducibles;
b) La compensacion de pérdidas obtenidas en periodos anteriores, que todavia no hayan sido
objeto de deduccion fiscal; y

) La compensacion de créditos no utilizados procedentes de periodos anteriores
) P F

Pasivos por impuestos diferidos son impuestos sobre las ganancias a pagar en periodos futuros,

relacionados con las diferencias temporales imponibles.

Las diferencias entre el valor contable de los activos y pasivos, y su base fiscal generan los saldos de
impuestos diferidos de activo o de pasivo que se calculan utilizando las tasas fiscales que se espera

que estén en vigor cuando los activos y pasivos realicen

El valor en libros en los activos por impuestos diferidos se revisa en cada cierre de balance y se
reduce en la medida en que ya no sea probable que se disponga de suficientes beneficios fiscales

para permitir que parte o todo el activo por impuestos diferidos se pueda compensar

El impuesto diferido originado por un cambio en el importe en libros procedente de la revaluacion
de los activos fijos debera reconocerse en el resultado integral
2.14.Reconocimiento de ingresos y costos. - Los ingresos son reconocidos en el estado de resultados
integrales, considerando los siguientes criterios de reconocimiento
e Es probable que la compaiiia perciba los beneficios economicos correspondientes a la
transaccion; y.

e Elimporte de los ingresos puede ser cuantificado con fiabilidad

Los gastos son reconocidos con base en lo causado. En el estado de resultados integrales se reconoce
inmediatamente un gasto cuando el desembolso correspondiente no produce beneficios economicos

futuros, no cumplen o dejan de cumplir las condiciones para su reconocimiento como activos en el
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Nota 1

2017

estado de situacion financiera. Se reconoce también un gasto en el estado de resultado integrales en

aquellos casos en que se incurre en un pasivo

Informacion por revelar sobre partidas en los Estados Financieros

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Los fondos depositados en bancos locales son de libre disponibilidad para la Administracion, y
representan cuentas corrientes en bancos locales. sobre los cuales no se generan intereses

La gerencia es responsable por establecer y supervisar el marco de administracion de riesgos, asi
como ¢l desarrollo y monitoreo de las politicas de administracion de riesgos de la Compania

Las politicas de administracion de riesgo son establecidas con el objeto de identificar y analizar los
riesgos enfrentados por la Compaiia, fijar limites y controles de riesgo adecuados, y para
monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. Se revisan regularmente las politicas y los
sistemas de administracion de riesgo a fin de que reflejan los cambios en las condiciones de

mercado y en las actividades de la Compania

Riesgo de liquidez. Es el riesgo de que la compania no pueda cumplir con sus obligaciones con
terceros en la medida en que vencen. El enfoque de la comparniia para administrar este riesgo es
asegurarse de contar con la liquidez suficiente para solventar los gastos operac ionales; a fin de
cumplir con el pago de sus obligaciones cuando vencen, sin incurrir en perdidas inaceptables o

arriesgar su reputacion

Riesgo de tasa de inferés, La Administracion considera que, para este rubro, el riesgo de pérdidas

asociadas a tasas de interés es bajo.

Riesgo de tipo de cambio, Las transacciones efectuadas en una moneda diferente al dolar no
constifuyen un rubro importante en las operaciones de la Compaiiia, por lo tanto, la
Administracion considera que es poco probable que exista una posible pérdida originada por este

tipo de riesgo
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Riesgo operacional. El manejo de las cuentas bancarias ha sido asignado exclusivamente a personas
designadas por los accionistas, mediante este tipo de restricciones, la Administracion espera mitigar
los riesgos asociados con malversacion de fondos y utilizacion de flujos no autorizados

Al cierre del ejercicio economico 201 7; presentan los siguientes saldos
i I =

Efectivo y equivalentes de efectivo

Saldos Contables

Cajas Chicas 217.78
Caja Ecocity 178.65
Caja Arboletta 39.153
Bancos 9,829.08

Bolivariano  9,829.08

Pacitico

Nota 2. Documentos y cuentas por cobrar clientes relacionados y no relacionados
Las cuentas por cobrar clientes incluyen principalmente facturas por cobrar por comisiones sobre
ventas de inmuebles de los proyectas que se ejecutan como Ecocity, Arboletta y Jardines Parque
Magno. La administracion considera que estas cuentas son recuperables en el corfo plazo, en
coherencia con esta presuncion dichas cuentas no generan intereses y no se considera necesario el

registro de las mismas por su valor deflactado

Cuentas Cobrar

o . ; . T
Relacionadas : No Relacionadas

A 30 dias | 33,290.35
A 60 dias - | 21,778.98
TOTAL - 55.069.33

b
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Nota 3. Otras cuentas por Cobrar relacionadas

2017

En este grupo se registran los valores dados en crédito para sus empleados en casos previamente aprobados

por la vicepresidencia,

Se mantiene registros de aportes monetarios que deben realizar

capital social

Campos Merchan Leidy Narcisa
Castro Burgos Christian borist
Castro Carvajal Mercedes Patricia
Delgado Carabajo Katty beatriz
Duque Duque Sergio

tranco Castillo Shirley Julissa
Eguez Cabrera Andrea Stetani
Giraldo Reyes Paola Mariyn
Lozano ksmeraldas Maria Liliana
[Medrano Suarez Milton

Palma Loor Audrey Mariuxe
‘azmino Maldonado Vanesa Stetanua
Fluas Lopez Tomas Martin

Kivas Castellanos tdison Enrique
Roman Komero Jonathan Raul
Kuiz Mazzim Sharley Elke

Vera Pacheco Jhonny Paul
Verdezoto Vidal Jessica Marlene
lotal Excel

Préstamos a Empleados

Arosemena Arosemena Veronica Narcisa 1.107.25

2,023.88
D870
283.88
608.50
546.79

(0.21
6142
45.70

(00.68
8777
91.81
100.00

335.20
20.93
Z,694.92
33.63
294.50
10,072.01

-

los accionistas para completar el 100% del




Conbabienes S.A. Promotora de Bienes Raices

Notas a los Estados Financieros por el afio terminado el 31 de diciembre
2017

Aportes por cobrar a accionistas
Baquerizo Silva Cesar Augusto 8.434.00
Baquerizo Arosemena Cesar Augusto 4,300.00
Baquerizo Arosemena Veronica Andrea 2,000.00

TOTAL 14,734.00

Nota 4. Otras cuentas por Cobrar no relacionadas

Dentro de este grupo se registran aquellos pagos anticipados realizados a los proveedores y que son

liquidados o cruzados en el corto plazo. El detalle es el siguiente
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Anticipo a proveedores

NUQUES BENITES ALFREDO JAVIER 175.00
CASTRO CARVAJAL MERCEDES PATRICIA 105.00
PEREZ REINOSO JUAN ALBERTO 378.00
PORRAS JIMENEZ JOSUE ALBERTO 70.00
CABEZAS GAVILANEZ TATIANA 800.00
ZAMBRANO PINCAY ALEX JIMMY 120.00
PINCAY MORAN DIEGO ANTHONY 195.00
BARCIA RUIZ RUIZ 150.00
CORONEL GUAMAN YENSY JOSE 230.00
MURNOZ VELEZ PAUL JOSE 297.73
BAQUERIZO SILVA CESAR AUGUSTO 60,806.15
LOOR ROMERO JOHANNA CECILIA 130.00
BUKBANO ALAVA ELISA MARIA 637.60
REYES CORONEL CAROLINA NANCY 159.08
CHANG GUEKRERO ANA MAKIA 114.00
IELCONE! S.A. 1.60
DE YCAZA AMADOR FRANCISCO X. 500.00
CONTRERAS CRUZ XAVIER ALFKEDO 199.60
GIRALDO REYES FAOLA MAKILYN 2.110.00
CONTRERAS LEON ARMANDO JOSE 274.70
NEGRON CASTRO MICHELLE DENISSE 2994.04
CARBO MARMOL LEI'ICIA DANILLA 1108.96
MARIN PRECIADO MIGUEL JACINTO 240.00
RODRIGUEZ CARPIO JAZMIN ELIZABEIH 362.66
BAQUEKIZO AROSEMENA VERONICA ANL  4,500.00

TOTAL (6,609. 12

Nota 5. Deterioro de Cuentas Incobrables

Para calcular el deterioro de las cuentas por cobrar al cierre del ejercicio economico 2017, se puede tomar
de referencia el indice inflacionario registrado en diciembre 2017 segiin los datos consultados en la pagina
web del Banco Central del Ecuador; pero la administracion ha considerado no realizar el calculo dado que

son cifras recuperables en el corto plazo
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Nota 6. Impuestos y retenciones por cobrar

Al 31 de diciembre del 2017, el rubro de activos por impuestos corrientes se compone de la siguiente

malcra

Activos por impuestos corrienfes

Retenciones 2% 53.006.07
TOTAL 53,006.07

Se debe tomar en consideracion, que estas cifras se reflejan antes de la conciliacion tributaria; luego de ella

se procede a su liguidacion como corresponda.

Nota 7. Propiedades, planta y quipo

Promotora Inmobiliaria Probaquerizo S.A., no presenta impactos en su patrimonio con respecto al rubro de
los activos fijos, debido a que la Administracién de la compania decidio no efectuar un revalio de sus

bienes

E] 90% de sus activos tienen que ver equipos de computo y software, bienes que tienen una vida util de tres

afos aproximadamente segiin informe del departamento de sistema
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EQUIPOS DE COMPUTACION 1213-01

11/07/2016 710.00 611.39 236.67
11/07/2016 1,140.00 981.67 380.00
19/01/2017 1,420.00 1,420.00 433.89
(— 24,396.92  3,013.05 1,050.56
IMPRESORAS 1213-02
17/01/2014 1,630.50 45.29 45.29 1,630.50
23/05/2017 120.00 120.00 23.33 23.33
21/04/2017 325.00 325.00 72,22 72.22
7,935.95 45.29 45,29
PROTECCION DE VOLTAJE 1213-03
986.60 0.00
REDES 1213-04
404.85 0.00
ACCESORIOS 1213-05
1,252.68 0.00
OTROS EQUIPOS DE OFICINA 1213-09
26/12/2007 2,300.00 247.65 230.85 2,283.20
28/02/2008 180.52 33.21 18.05 165.37
o 248052 28085 24890
v el 10% corresponden a mobiliario
Costo a 2017 Dep.Acum
Fecha Costo Historico Depreciar Total 2017
ESCRITORIOS 1212-01
27/02/2008 250.00 45.92 25.00
15/07/2008 210.33 47.40 21.03
460.33 93.32 46.03
ARCHIVADORES 1212-02
15/07/2008 378.33 85.20 37.83
07/12/2011 249.00 138.95 24.90
627.33 224.15 62.73
OTROS ENSERES 1212-09
12/02/2014 149.07 105.59 14.91
24/06/2016 1,685.81 1,601.52 168.58
26/07/2016 78.07 74.82 7.81 11,06
28/02/2017 84.00 B4.00 4.24 4,24
31/08/2017 ] 50.89 50.89 170

Nota 8. Documentos y cuentas por pagar proveedores
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Se registran los saldos adeudados a proveedores varios originados por la comercializacion de bienes

inmuebles y otros gastos administrativos

| PO ey Froveedor P T

AR J1 | WODOLFO MARIN 35.00 |21 MILTON VICENTE 4.9

634 - A 'R AVELLAN MARIA LAURA 5 L5
Z An ampos & Campos Groupoamo S.A F26.00 60.00
|SPV1328 - BARCIONA GUZMANCY? A MARIELA 36
I"“Z BARQUET ZUMBA HELEN RONICA LASSO MUNOZ NOREA MARIA (30,009
1465 - BEJAR VELASCO CARLA PAOLA (50.00)] 2016 - LEY SUBIA ALEJANDRO HUMERTO 128.26
18( I ELUIS 6774 NEGRON CASTRO MICHELLE DENISSE (50.80)
s MARIA LORENA 2450091 ORTIZ FRIAS MIGUEL GONZALO 9

SF CARBO MAF LA 43.4¢
ANG GUERRERO ANA MARIA L

| VIVIANA MARIA 3453
528 LECOMUNICAL IVANA MARIA (50.00)
1631 ORTEL GOMEZ DIANA LORENA 120.00 | 1514 - PAZMINO MALDONADO VANESSA STEFANIA (211.85)
1633 - DIAZ FILFE JOSE MARIA 12000 | 1467 - FEREZ REINOSO JUAN ALBERTO (B5.00))
SF FRAZC 185 50 | 347 - FROMOTORA INMOBILIARIA FROBAQU (500.00)|
6 168 - RODRIGUEZ DOMINGUEZ EDL Y LIS 1.400.00
12 - | 1260 - SOLIS VERA DAVIL (2 }
FII 6418 " tro
TOTAL 24.412.08

Nota 9. Pasivos acumulados, impuestos y retenciones por pagar

El valor neto reflejado en el pasivo denominado impuesto por pagar, obligaciones del IESS y provisiones

corresponde a lo adeudado a diciembre 2017

Nota 10. Cuentas por Pagar Diversas | Relacionadas No Corrientes

Representan principalmente valores por pagar a las companias relacionadas por préstamos. Para ello, se ha

firmado un acuerdo entre las partes para cancelar esta deuda a traves de una tabla de amortizacion
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Cuentas por Pagar Corto Plazo 725,803.56
Conbaquerizo 97,105.46
Probaquerizo 626,198.10
Obedcon 2,500.00
Cuenftas por Pagar Largo Plazo 130,000.00
Kondominiocorp 130,000.00

Nota 11. Beneficios a Empleados

También se reconoce la provision por jubilacion patronal y desahucio, de acuerdo con Estudio Achuarial
realizado por la Sociedad actuarial Internacional “SAA" Dr. Rodrigo Arroba Fiedra, calificacion de la
Superintendencia de bancos y seguros Registro No.PEA-2009-009 emitido el 01 de febrero de 2017. La

provision para el ejercicio 2016 fue la siguiente

Beneficios a Empleados

Desahucio 8,700.82
Jubilacion Patronal 26,018.34
TOTAL 34,719.16

Nota 12. Capital Social

La composicion accionaria del capital pagado al 31 de diciembre del 2017 de la compaiiia esta constituida

por 10800 acciones ordinarias suscritas y pagadas de un valor nominal de US $1 cada una
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ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
Nota 13. Ingresos Ordinarios
Dentro del objeto social de Conbabienes S, A, Promotora de Bienes Raices S A se detalle la comercializacion
de bienes inmuebles y sus ingresos consisten en el 4% de comision por cada compraventa ingresada

Actualmente, comercializa los proyectos Ecocity, Arboletta y Jardines Parque Magno

Durante el 2017; se registraron los siguientes ingresos.

Proyectos Inmobiliarios Comisiones %
Fideicomiso Ecocity 224,669.82 37.91%
Fideicomiso Inmobiliario Probaquerizo Yris 113,696.76 19.19%
Fideicomiso Jardines de Parque Magno 254.203.67 42.90%

TOTAL 592,570.25 100.00%

Nota 14, Costos y Gastos Administrativos

Son todos los egresos en los que se ha incurrido para la generacion de ingresos; presenta gastos como

Sueldos, beneficios sociales, suministros, impuestos, alquiler, chequeras, entre otros

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

Nota 15. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al cierre del ejercicio economico 2017, los resultados en la cuenta, corresponde a $10.046,86 de

acuerdo al siguiente detalle
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FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION

717.351.70

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL FERIODO

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION 1.999 89

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION 25,803, 5¢

INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 6.451.9
3.594.89

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL FPERIODO

10.046.86

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

Nota 16. PATRIMONIO

Al cierre del ejercicio economico 2017, presenta saldo de patrimonial de $25995,51 compuesto de los

siguientes movimientos

CAFITAL SOCIAI

10.800.00 |

APORTES DE SOCIOS O ACCIONISTAS PARA FUTURA CAPITALIZACION

10,000.00

RESERVA LEGAL

5,400.00

|RESERVAS FACULTATIVA Y ESTATUTARIA

16,191.73

GANANCIAS ACUMULADAS

155.026

!F\'[l‘\‘. ILTADOS ACUMULADOS POR APLICACION PRIMERA VEZ DE LAS NIIF
|

|[GANANCIA NETA DEL PERIODO

13,184.02

TOTAL DE PATRIMONIO

39,180.03




Conbabienes S.A. Promotora de Bienes Raices

Notas a los Estados Financieros por el afio terminado el 31 de diciembre
2017

Nota 17 APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Estos estados financieros fueron aprobados por la Junta General de accionistas de CONBABIENES S.A

PROMOTORA DE BIENES RAICES mediante Acta de Junta del 17 de abrilde 2015

'lf'tf]'[h_1|";inin\' por
Econ. Martha Cordero G., Msc

Contadora
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