&1 31 de diclembre del 2016 y 2015, &l movimients de beneficios socialas 25 el siguiente:;

Cigcirmo Charimmo

tercens cuartg Macagiones Total
Zaldo al 31 de diclembre del 2014 463 3.557 6,204 0224
Provisshn del afio 43812 3,180 2 B0a 10,808
Pagos efectuados {4,801) (4,438) {3,512) {12,340)
Seido &l 31 de diciembre del 2015 374 2311 6,408 B 183
Frovighdn del afio 2,383 1,538 2,790 6,712
Fagos efectuados (2514} (2.813) (2.226) (7653
Saido al 31 de didembre del 2018 243 037 5,062 7242

12. OELIGACIONES POR BENEFECI|OS A LOS EMPLEADOS

De acuerdo con disposiciones del Cadigo de Trabajo, los trabajadores que por veinta
afios o mas hubleran preslado sus servicios en forma continuada o interrumpida,
tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de ia jubilacitn que
ies corresponde en su condicidn de afiiados al Instifute Ecuatoriano de Seguridad
Social,

De acuerdo con disposiciones del Cadige de Trabajo, en los casos de fenminacién de la
relacion laboral por desahucio sclictado por el empleador o por el trabajador, el
empleador bonificara al empleador con el 25% del equivalente a la Gltima remuneracion
mansual por cada uno de los afcs de servicies prestados a la misma empresa o
empleadar,

Al 31 da diciembre del 2016 y 2015, la Compafia tiene registrada una provisidn por
Jubilacion patronal y por desshucio sustentada en un estudio actuarial preparado por un
profesional independiente, el movimiento de las provisiones es el siguiente;

Jubilacin
patronal Desahucio Tetal
Saldo al 31 de diciembre del 2014 7,976 3185 11,162
Reverso (1,388 (272 {1,650)
Saldo al 31 de diciembre del 2015 6,588 2,914 9.502
Provisidn del afio 45 476 522
Ajuste ¢ 2,778 (40) 2,738

Saldo al 31 de diciembre dal 2016 8,412 3,350 12,762

13 IMPUESTO A LAS GANANCIAS

D2 acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el impuesio a las ganancias, e
establece en el 22%, disminuvéndose en un 10% cuando los resullados se capitalizan.

&l 31 de diciembre del 2016 v 2015, la conciliacion entre la (pérdida) seglin estados
financieras y la (pérdida) tributaria, s como sigue:

2016 2013
i Pérdida) antes de impuesto a las ganancias [27,981) (72,139)
Gasios no deducibles v otros, netos 11,206 7.631
(Ferdida) tributaria (16, 773) {B4,508)
Anticipo minimo deferminade 10,073 20,106

16



10.

1

Maqueanarias  Equipos de
Jerrgne (1) Edficios  yeQuipoy  compulacion  Otros Total

% de depreciackin &% 10% 3% 10%

Salkdo micial, neta 0 BROS4 47 T8 BA1 S166 145589
Wentas w'o bajas, neto 0 0 o 5 Gaa 0
Roclasificacanes (2) 320,341 i | b} (1] 0 20,341
Depreclacidn anual D i4634) (7,708) _(B58) (1.342) (14.432)
Salde final, neto 20341 83430 39 620 5837 7.624 457 14z

(2] Ver Nota 7. INVENTARIOS

. INVERSIONES

Al 31 de diciembre del 2018 y 2015, las inversiones comesponden al saldo de los valonss
aporados y reslluidos al Fideicomiso de Administracién de Bienes y Flujos Pomdn de
Beala por USS19.620 (2015 USS44.187), ver Nota 15 CO

COMNTINGENTES, Fideicomiso de Administracion de Blenes v Flujos Porton de Beata.

CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de dicsembre del 2016 y 2015, ol saldo de las cuentas por pager estd compuesio
de la siguisnte manera;

2016 2015
Anticipos de clhenles (1) 204,603 652,068
Proveedoras 13,084 12,581
Olros 1,696 4,879

220 283 700,638

(1) Corresponds a los anlicipos necisdos de chenies dol proyecio "Poridn de Beaia™ v “Valles
de Beata”, ver Nota 1 ACTIVIDAD ECONOMICA

GASTOS ACUMUIADOS
Al 31 de diciembre del 2018 y 2015, los gastos acumulados se componen de 13 siguiente
marera:

2016 2015
Beneficios soctales (1) T.242 B.183
Otros 1518 1,304
8,760 ﬁ,!lﬂ'

15



Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, o saldo de las cuentas por pagar en el cono y largo
plazo con partes relaclonadas esta compuesio de la siguiente manera:

2016 2015
Coto  Largg  ComMo — Largo
plaze 2 pazo 2 plaro 8 plazo

Candescl S A 630,850 (1] 0 638,583
Promotora Inmobiliaria LF.G.S.A 364 424 0 0 378424

Bi5,274 0 0 1,018 007
Durante los afos 2018 y 2015, las trensacciones con paries relacionadas fueron las
Siguisntes:

2016 2015

Préslamos 31,968 48,500
Servicios Administrativos 6,620 13,068

Las transacciones anies descritas fueron efeciuadas en terminos y condiciones
equipsrabies a3 las realizada: con lerceros, de acuerdo &l prnciplo de plena
compeiencia.

. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los inventanos estén compuesios de la siguiente
manera

2016 2015
Viviendas (1) (2) 359,975 820,036
Obras en construccion 45,250 45,258

405,234 855295

{1} Ver Nota 15. COMPROMIZOS ¥ CONTINGENTES Garantias bancanse o favor del
Wirigioro de Desamolls Urbana vy Vivienda,

i2) A 31 de diciembre del 2015, incluye reclasificacién de lerrenos, ver MNata 8. PROPIEDAD,
MAQUINARIAS ¥ EQUIPOS, NETO

- PROPIEDAD, MAQUINARIAS Y EQUIPQS, NETO

Al 31 de diciembre del 2018 y 2015, &l movimienta de propledad, magquinarias y eguipos,
neto a8 @l siguiente;

Moouinarias  Equpos ce
Terigng (1 Edificios yeguipos  computacion  Ofros Total
% de depreciacian . 5% 10% 33% 10%
Saldo Inicial, nato 170,341 83420 39,920 E837  TB24 457,142
Depraciacién anual 0 (4.534) (f.788) 383)  (1,338) (14164
Saldo final, nato 320,341 78,788 32132 5244 8485 442978

{1) Comesponds a solares ubicados en & Congunio Residencial Pondn de Beata, ver Note 15
COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES. Garantias bancarias
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4 I INANCIERO

Duranie el curso normal de las operaciones, la Comparia estd expuasta a una variedad
de nesgos financieros, El programa de administracién de rlesgos de la Compania trata
de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiare de la Compafia,
La Gerencia Financiera de la Compania tieng a su cargo la administracion de nesgos;
la cual identifica, evalia y miliga o8 resgos inancieros

@) FRiesgo de crédilo

El nesgo de crédiio es ol fesgo que una contraparié no cumpla con sus obligaciones
éstipuladas en un instrumenio linenciens o contrato, onginando una pérdida,

La Compafiia no mantiens provigionss én caso de posibles pérdidas basadas an que la

fransferencia del inmusable ain no &8 ha realizade hasia la eancelacidn de la obligacion
por pare da clisnte,

b] Riesgo detasa dea inlanrds

Surge de las obligaciones financieras. Todas las operaciones devengan iasas de interés
variables. La Compafia esth dentro del segmenio corporalive con tasas mas
compefifives gracias a nuesira forialeza financiera y punival cumplimienio de ag
obligaciones.

Le Compaifiia analiza y svalla continuamente estas tasas y su impacto en el flujo de
alectivo, en las vanables macrooaconbmicas del pails v del mundo.

5 CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2018 y 2015, el saldo de las cuentas por cobrar esta compuesto
de la siguiente manera:

2016 2015
Chantes (1) 153,481 212 801
ANUCIDOS ¥ Oros __Teem 72,320
j 232 460 285121

(1) Comespande & salds pandisnie s cobro generado por ba verla de wwesendas, ver Mola 1.
' ACTIVIDAD ECONOMICA

6. PARTES RELACIOMNADAS

Al 31 de diciembre dal 2016 v 2015, &l saldo de las cuentas por cobrar en el corto plazo
con parles relacionadas estd compuesto de la siguiente manera;

2015 2015
Asociacion Propistarios Portén Deata 893274 893,274
Pefaredonda Enrigue B 664 8584
José Nevarez lcaza 15,638 3851

117,586 105,608
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Las mipdtesis actuariales utilizadas por Actuania Consultores Cia. Lida para determinar
la provision presaniada en el informe son las siguiantes;

Tasa de descuanto T.46%
Tasa de incramanio salarkal 3.00%

De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, los trabajadores que por veinte
afos o mas huberan prestado sus senvicios en forma continua o iInterumpsda, lendran
devecho a ser |ubllados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacidn que les
commesponde en su condicidn de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
Fn los casos deé terminacidn de la relacidn laboral por desahucio solicitado por el
empleador o por &f trabajador, & empleador bonificard al trabajador con &l 25% del
equivalenie a lm Glima remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicios
prestados a kb misma emprasa o empleador,

h) Padicipacsin a trabaiadores

El derecho de los trabajadores al repario de la participacion en las ufilidades de la
empresa es calculado sobre las ulilidades liguidas oblenidas en el gjercicic econdmico;
dabienda entender por utiidad liguida el total de los ingresos menos &l total de los costos
y gastos. E! derecho asciende al 15% de la ulilidad Nquida, sin ajustes tributanios salvo
precios de transferencia y oiras arbitranedades, en proporcion al tiempo de servicio
prastado en la empresa durante & ejercicio econdmico: 10% (dos terceras partes del
derecho) serd destinado a todos los trabajadores, y el B% (una tercera parle) restante
serd entregado al rabajador en proporcidn 8 sus cargas familiares

La Compafiia réConoce un (asio y un pasive por participacidn a trabajadores del 15%
de la uiidad liquida del ejercicio comients én base a normas legales, por o tanto, se
pravisionan aslos valores al cierre del mercicio.

El reconocimients, medicion y presentacidn de este beneficio a los irabajadores, son
tratados como un beneficio a los empleados a corfo plazo, de acuendo con la NIC 18,

i

La Compafiia reconoce el ingreso por la venta de las viviendas considerando lo
sigyienie: 1) Fuma de aclas dé enbrega, y, 2) Celebracién de contrato de comaodato
pracano.

' La escrilura de compra-venta se entrega una vez que ¢l cliente ha cancelado la tolalidad
dal valor de la vivienda y que el terreno haya sido restituido por parte del Fideicomiso a
la Compafia.

. SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIOUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacidn de las politicas de la Compaiiia, que son descritas en (a Nota 2, se
requeere gue la Adminisiracidn hags juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros
de los activos y pasivos. Las eslimaciones y supuestos asocados estan basados en la
axperencia de costo histdrico y otros faclores que sean considerados relevanies. Los
resullados acluales pueden diferir de dichas estmaciones. Las estimaciones y los
supuesios subyacentes son révisados en un modelo de Negocio an marcha
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Los acreedores comarciales y préstamos bancanios representan los pasives financieros
de la Compania. Log acreedoras comerciales son obligaciones basadas en condiciones
de crédito normales y no tienen intereses. Los gastos por Intereses de los préstamos
bancanios se reconocen sobre |a base del método del interés efectivo v se incluyen en
los gastos financieros.

&l Invantarios

Loz invertarios incluyen el tereno y los valores desembolsadoes por la construccion de
las viviendas del pravacia “Pordn de Beata”

d) Propiedad, maquinarias v equipos

La prapiedad, maguinarias y equipos se prasantan al costo histérico.

La depreciacion de los activos se registra an los resullados del afo, utilizando tasas de
depreciacion basadas en la vide (fil estimada de los bienes, siguiendo el meétodo de
linza recta, asi tenemos:

Maguinara ¥ equipos 20 anos
Equipos de oficina 10 afios
Muebles v enseres 10 gfios
Equipos de computacidn 3 afins

S bR e i

Anticipos de clienlas incluyen los valores recibidos de los clientes pov reservaciones de
viviendas del provects “Partdn de Baata™,

i Impuesio a las ganancias

£l pasto por impueslo a las ganancias representa la suma del impuesto cormiente par
pagar y del impuesto diferido. El impueslo comiente por pagar estd besado en la
ganancia fiscal del afio, El cargo por impuesto a las ganancias corriente sera el mayor
de entre el calculo sobre la renta imponible del afio ulilizando |a taga iImpositiva del 22%,
exceplo para sociedades cuyos accionistas se encuentran establecidos en paraizos
ﬁscalgs o reqimenes de menor imposicidn, serd maxima hasta un 25%.

gl Obligaciones por beneficies a los ampleados

El pasivo por obligaciones por beneficios a los empleados esld relacionado con ko
ns.t_ahleci:ln par el gobiemno para pagos por largos perodes de senvicio. El gasto v ka
obligacion de |la Compafiia de realizar pagos por bensficios a los empleados se
reconocen durante los pericdos de servicio de los empleados

La MIC 19 especifica la contabibdad e informacian a revelar de los beneficios a los
emplaades por parla de los empleadores. Los pasivos por los benaficios post-amplea:
jubilacidn patronal y desahucic, son reglsirades en los resultados, en base al
corespondiente estudic actuarial determinado por un profesional independiente.

El estudio actuarial se realiza en base a supuestos actuarigles, Las suposiciones
actuariales constituyen las mejores eslimaciones sobre las variables que determinaran
&l costo final de proporcionar los beneficios post-emplea. Las supasicionss actuarizles
seran compalibles enfre 5i cuando reflejen [as relaciones econdmicas axislenies anire
factares tales como la inflacian, tasas de aumento de [os salanos v tasas de descusnto.

1



a) Bases da alaboracion

Loas astadas financieras han sido preparados én base al casto histdrco. El costa
histérico asta ganeralmenta basado en al valor razonable de [a contraprestacicn dada a
cambio de bienes v samvicios.

El valor razonable es el precko gue seria recibide por vender un aclive o pagado por
transfenr un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de mercado a la
fecha da medicidn, indepandientamente da si dicha pracio es directamente abhservahle
o estimado usendo ofras tecnicas de valoracion. En la estimacion del valor razonabls de
un activo o pasiva, la Comparnia toma en cuenta las carasteristicas de un active o un
pasivo que los paricipantes de mercado lendrian en cuenta al fifar el precie de dicho
activo o paswo en la fecha de la medicion.

Adicionalmente, para propdsitos de informacidn financiera, el valor razonable estd
categorizado en los niveles 1, 2 v 3, bazado en &l grado en que los dalos de entrada
para la medicidn del valor razonable son chzervables y la imporiancia de kos datos de
entrada para la medicion del valor razonable en su totalidad. Los niveles de kos detos
de entrada se describen a continuacin

+ Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados {sin ajustar) en mercados
aclives para aclivos o pasivos idénlicos a los gue la Compania puede acceder en la
fecha de la medicién

+ Los datos de enfrada de nivel 2 son dislinles de os precies colizados incluidos en el
nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o indirectameante,

+ Loz datos de enfrada de nivel 3 son datos de enfrada nn obsarvables para el aclivo
0 pESivo

B)  Instrumenias financ

Un instrumenta financiers es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero en
una Compafia v a un pasivo financiero o a8 un insfrumente de patremonio en odra
Compania. Los activos vy pasivos financierss son reconocidos cuande la Compaiia se
canvierta en una pare de las clausulas contractuales del instrumenio.
#

El efactivec v los deudores comerciales represantan loe activos financiercs de la
Compaiia. Para propisitos de presentacidn del estado de flujos de efectivo, la
Compania incluye en esta cuenta caja y bancos.

La mayorla de las ventas se realizan con condiciones de credito normales, v 1os valores
de los deudaores comerciales no tienan intereses. Cuanda el crédito se amplia mas alla
de las condiciones de crédito normalas, los vakores de deudores comerciales se miden
al costo amortizado utilizando el método de interés afectivo.

Al final de cada perioda sabre el gue se informa, los valores en libros de los deudores
comerciales se revisan para daterminar i existe alguna evidencia objeliva de que no
vayan a ser reacuperables. S| es asl. se reconoce inmediatamente en resultados una
pérdida por deterioro del valor
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ALZAMY S.A
TAS A STADOS Fi

DICIEMBRE 31, 2016 Y 2015
(Expresadas en dolares de E.LLA)

1. ACTIVIDAD ECONOMICA

£l 28 de noviembre del 2006, en la civdad de Guayaquil, quedd inacrita en el Regisiro
ﬁmuummwumumuhwm

La Compafia ha urbanizado 16 62 hectireas de terreno por la conslruccion del proyecto
“Portdn deé Beata® ubicado a la allura del Km. 15 % de la Via & Daule del Canidn
Guayaquil, Pravincia del Guayas.

Al 31 de diclembre del 2016, s& han recibido anticipos de clientea por un monio de
USS170,014 (2015 US5664,490) por contratos de promesa do compre-venta por
US514,402, 133, correspondientes 8 |a reserva de 572 viviendas del proyecio “Porion de
Beata”, var Nota 10. CUENTAS POR PAGAR.

Al 31 de diciembre del 2016, s& han reconocido ingresos por ba venta de 21 (2015 18)
viviendng por LISSE11,708 (2015: US3530,833) y su respeclivo coslo por US$518 846
(2015 US$3499,507), ver Nota 2. BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES, Reconacimientn de Ingresos por actividades
ardinarias.

Con fecha 28 de abril del 2017, mediante Junta General Extraordinaria dé Accionista se
resuahe disolver voluntaria y anticipadaments la Comparnia y soliciler la cancelacidn de
la socledad ante & Registro Mercantil dal canién Guayaquil, de conformidad con o
establecido en ¢! Regiamento sobre Inactividad, Disolucitn, Liquidacion, Reactivacion,
y Cancelacién de las Compafias Macionales, ver Nota 16 EVENTOS
SUBSECUENTES

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2016, han sido
emitidos con la autorizacion de la Adminsiracion v luego puestos en consideracion de
fa Junia General de Accionistas que s8 realizard dentro del plazo de ey, para su
maodificacion yo aprobacion definitiva. Los astados financiercs al 31 de diciembre del
2015 fueron aprobados por la Junta Ordinaria de Accionistas de faecha 31 de marzo del
2016.

2. BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financisros s& han elaborado de acuerdo con las Mormas Infernacionales
de Informacidn Financiera (NIF PYMES) emitidas por el Consejo de Nommas
Internacionales de Contabilidad (IASB), de conformidad con a8 Resolucion
SC.DS.G.09.006 emitida por la Superintendencia de Comparias, Valores y Seguros
(publicado an Bl RO, 54 del 23 XI1.05).



ALZAMY 5.A

e oS B LT

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVD

DICIEMBRE 31, 2016 Y 2015

(Expresados en ditares de E.LLA.)

2016 2015
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE QPERACION:
iPérdida) neta del ejercicio (38,0584) {82,245)
Ajustes para reconciliar la [pérdida) nela del gjeracio con el efectve
nete (utilizedo) proviste en actividades de operacién
Crepreciacian 14,154 14 432
Dblgaciones por beneficics a ks empleados 222 (1,660
AjUstes o {98, 636)
Camhbios netos an activas v pasivas:
Cuantas par cobrar y otros 40,574 188 420
Inventarios 454 G258 458 112
Cuentas por pagar y otras _ 1612,806) 356.426)
Efectiva nete (ulilizade) provisto en actividades de operacion (10,971} T 1128687
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Yentas wa bajas de propledad, maquinarias v equipoes, neto 0 {2,644)
Efective nete (utilizade) en actividades de inversian o {5,644)
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Disminucidn de obligaciones o (125 ,000)
Efactivo neto (uilizado) en actividades de financiacitn 0 (125 000)
(Disminucion) neta en efectiva {10,871) (17.647)
Efective al comienzo del afo 13,514 31,181
Efective al final del afo 2.543 13.514
E:cﬂas 1 - 16 adjuntas son parte integrante de los estados financieros.
\A cllacancha, Foarres G
Ir'.g \José Fernando Nevalruz CPA, Alexandra Barros
epr&s-cmant& Lesgal Contadors
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ALZAMY SA,
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
DICIEMBRE 31, 2016 ¥ 2015
(Expresados en dilares de E.ULA.)

HNotas 2016 2015
Ventas 1 611,788 530,833
Costo de ventas 1 (518 848) (498 507)
Ubhdad bruta 92 952 31,326
Gaslos operacionales (171.848) (212,978)
Otros ingresos 50915 109,513
(Pérdida) antes de impuesto a las ganancias {27.581) (72.139)
Impuesio 8 las ganancias 13 (10.073) {20,108}
(Pérdida) neta del ajarcicio (38,054) (92,245)

ll.unutasi - 18 adjuntas son pane integrante de los estados financiaros

(llecanean Deures ["Iu_ i
CPA Alexandra Barros
Contadomn




ALZAMY 3.4,

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
DICIEMBRE 31, 2016 ¥ 2015
(Expresados en dolares de E.UA )
Notasg 2018 20158

ACTIVOS

Efactiva 2,643 13.514
Cuentas por cobrar 5 232,480 285,121
Partes relacionadas & 117,606 105,608
Inventaros 7 405234 865,295
Total activo comienia 757,833 1,269,530
Propiedad, maquinarias y squipos, neto B 442 878 457 142
Inversiones 3 18,630 44 187
Cuentas por cobrar ¥ otros f.941 6,941
Total activos 1,227,382 1,777,818

]

PASIVOS

Cuentas por pagar 10 220.283 708,638
Partes relacionadas & 995,274 (1]
Gastos acumulados 11 8,760 8577
Total pasivo corienta 1.224, 317 710,218
Partes relacionadas i1 0 1,018,007
Obkgaciones por beneficios a loa empleados 12 12,762 8.602
PATRIMOMNIO

Capial socal 14 800 800
Aportes luturas capitalizaciones 14 482 693 482 593
Resullados acumulados (483.480) {452 668)
Totalpatrimonia (8,687) 31,085
Total pasivos y patrimanio 1.227 382 1,777,819

notas 1 - 16 adjuntas son parte inlegrante de los estados financieros.
U |E
= 0 L Clloawdm Bare §
Ing. F do Nevarez CPA Alexandra Barmos
Repressntante Legal Contadora
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Anoxn

Como parte de la audiloria a los estados financiams ALZAMY 5 A do conformidad con las
Normas Internacionales de Auditaria - NIA, aplicamos &l juicio profesional y mantanemos
una actitud ce escepticismo profasional durante toda la audioria. También:

« |dentificamos y evaluamos los risagos de eoffores significalives en los estados
financieros, diseflamos y, realizamos procadimientos de auditoria que responden &
ezp3 riesgos, oblenemos evidencia de audiorla suficiante y apropiasda para
proporcionar Una base para nuesing opinidn.

+ Oblensmos un anlendimiento del control intemo relevanie pam b auditoria con al fn
de disefar procedimientos de auditoria que saan apropiados &n las circunstancias,
para no con &l propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del contral intemo
da la Compalia,

« Evaluamos lo adecuado de las pollticas contables ulilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administracidn,

» Conciuimos scbre el uso adacuado por la Administracién ded supuesio de emprésa &n
marcha y en base a la evidencia de audiloria oblenida, si existan o no relacionas con
eventos o condiciones que pusdan proyectar una duda imporianta sobre la capacidad
de la Compadla para confinuar como negecio en marcha. Nuesiras conclusionos 38
basan en la evidencia de sudioria cblenida hasta la fecha de nuestro informe de
sudiloria; sin embargo, eventes futuros o condiciones pueden causar que la Compania
ha pueda continuar como una ampresa an marcha,

» Evaluamos ks présentacion, estruclurs y contenido do o eetados financenos,
incluyando las revelsciones, y si log estados financenos representan ias operaciones
subyacentes y eventos en una forma que logre presentacion razonabie. Obleniendo
suficients evidencta apropiada de auditoria respecio de la informacidn flinanciera de Ia
Carppuﬂll para expresar una opinidn sobre los estados financienns.

« Somos responsables de [a direccidn, supandsion v ejecumon de la anditoria de 8
‘Compafia, Bomos l0s dnicos responsables de nuestra opinién de audiforia,

« Mos comunicamos con la Adminisiracidn y Accionictss de la Compafia en relacién
con, entré olrns cosas, en el akcance y o momento de realizacidn de la audilona y os
resullados imporanies de la audionia, incluidas posibles delicencias significativas an
el control intermo que identificamos durante nuestra auditoria.

« Proporcionamos a los responsables de la Adminisiracion de la Compadia una
declaracion de que hemos cumplido los requarimientos de ética aplicables en relacion
con fa indapandancia y comunicado con ellos acerca de todas Iag relaciones y demas
cuestiongs de las gue e puede asparor razonablemente que pueden afectar a nuaalra

independencia, y en &su caso, las correspondientes salvaguardas,
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Informes sobre olros reguerimignios legales v reglamentariog
15 El Informe de Cumplimienio Tribulario de ALZANY S.A,, al 31 de diclembre del 20186,
por requerimiento del Servicio de Rentas Infernas, se emile por separado

16. ElInferme de los Auditores Independientes sobre 12 aplicacion de cienos procedimientos
eonvenidos sobra prevencion de lavado de activos provenientes de actividades llicitas
al 31 de diclembre del 2018, se¢ emite por separado.
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Todas eslas siluaciones ponen en duda la habilidad de la Compafia para continuar
como empresa &n marcha, Los estados financieros adjuntos han sido praparados
considerando qua ALZAMY 5.A. confinuard como empresa en marcha, y no incluyan
ajustes resultanios de asta Inceridumbre.

8. Con fecha 20 da abrll dal 2017, mediante Junta General Extracrdinaria de Accionislas
s rasuahve disalver voluntaria y anticipadamente la Companiia y aolicitar la cancelacian
de la socledad anle el Registro Mercantil del cantén Guayaqull, de canfermidad con lo
astablaside an ol Reglamanto sobre Inactividad, Disolucidn, Liguidaciin, Reactivacion,
y Cancelacibn de |as Compafilas Macionales, ver MNota 18. EVENTOS

SUBSECUENTES.

2. Del trdmite mantenido en in Defensoria del Pueblo, a la fecha de emisidn de este informe
se dispuso para la cancelacidn de la deuda, I3 entrega de dos locales comerciales
ublcados en el Conjunic Residencial Portdn de Beata, ver Nota 16. EVENTOS
SUBSECUENTES

10. Al 31 de diciembre del 2016, la Compaiila mantiene saldos por cobra y por pagar con
paries relacionadas por USS117.506 (2015 USS105,609) y USSBO5274 (2015
USS1,018,007), respectivamente. tal como se expone en ia Nola 6. PARTES
RELACIONADAS.

Responsabilidadas dg o Adminstracion v los £
financieros

11. La Administracién de la Compafia es responsable de la preparacion y prasantacian fisl
de estos ostados financieros adjuntes de conformidad con las Mormas Intemacionales
da |nformaclon Financlera - NIIF, y de control interna que |a Adminkstracion considers
necesars para parmilir la preparacidn de eslados financiaros libres de ermores
importanies debido a fraude o emor,

12, En |la preparacikin de |os estados financiercs, kB Adminisiracidn es reaponsable de
evaluar la copacidad de la Compadiia de continuar como negocio en marcha, revelando,
segin coresponda, los asunlos relacionados con la Compafiia en funclonamiento y
utiizando el principio contable de negocio en marcha, salvo que la Adminsiracion tenga
l2 intencidn de lquidar la Compadiis o cesar sus operaciones

13. Los Accionisias son responsables de supervisar <l proceso de presentacidn de oS
informes financieros do la Compafia.

14. Nuestros obyelivos son obtener una seguricad razonable acerca de si los estados
financieros an su conjunio estan libres de emores maleriales, ya sca por fraude o por
error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuastra opinion, Seguridad razonable
es un allo nival da seguridad, pero no es garantia de que una auditoria realizada de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA slompre detecte arores
materiskes cuando axiatan, Las equivocaciones pusdan surgir por fraude o amor y &8
considera malerial si, individualmente o en su conjunto, pusde esperarse
razonablementa que inliuyan an las decisiones econdmicas de o8 usuarkos, basadas an
los estados financleros,
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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEFENDIENTE

A los Accionistas de
ALZANY S8,

Cipinitn con salvedades

1. Hemos auditado los estados financieros adjunios de ALZAMY 5.4, qua comprendean
los estados de situacion financiera al 31 de diciembre del 2016 vy 2015, v los
cormespondientes estados de resultades integrales, cambios en el patrimonio v de flujos
de afectiva por los afios terminados en esas fechas, asl como el resumen de las politicas
contables significativas v ofras notas aclaratorias.

2. En nuestra opinidn, exceplo por el efecto del asunto descrito en el parrafe 3 de la seccidn
Fundamento de la apinidn con salvedades, los estades financieres adjuntos presentan
razonablemente, en iodos los demds aspeclos mpodanles, la siluacidn financiera de
ALZARMY S A, al 31 de diciembre del 2016 y 2015, asl como sus resultados v flujos de
efectivo por los affos teminados en esas fechas, de conformidad con Mormas
Intemacionales de Informacién Financiera - MilF,

Fundameante de [a opinidn con salvedades

3. Al 31 de diclembre del 2016 v 2015, bs resuliados acumulados de la Compania se
encuentran subestimados por U5554, 197

4. Muastra auditorfa fue afectuads de conformidad con laz Mormaz Intermacionales de
Auditoria - MIA. Muestra responsabilidad de acuerde con dichas nomeas se describe con
mas detalle en la seccidn Responsabiidades del auditor en relacidn con fa auditorfa de
los egfedos ingncierns de nuestro infarme,

&, Somos independientes de la Compaiiia de conformidad con los reguerimientos del
Cadigo de Etica para Contadores emitide por el Consejo de Normas Internacionales de
Etica para Contadores (IESBA), y hemos cum plide con nuesiras otras responsabilidades
gticas gue son aplicables a nuastra auditoria de kos estados financieros en Ecuadaor,

&. Conslderamos que la evidencia de auditoria que hemos obtanido es suficienla para
proporcionar una base razonable para nuestra opinion con salvedades.

Asunios de énfasis

Los siguientes asuntos de énfasis no modifican nuestra opinidn:

7. Al 31 de diciembre del 2018, ka Compafiia presenia peérdidas acumuladas por
US3$493, 490 sin considerar lo descrito en el pamafo 3, o que ocasionaria qua, de
acuerdo eon disposiciones emitidas por la Supariniendencia de Compafias, Valores y
Seguros, se encuantre en causal de disolucidn por presentar pérdidas acumuladas por
m&s dal 50% del capital més reservas,

Harisen-Holm & Co. Cie. Ltda. dispone de un sistema de gesuon certificado segdn fas normas IS0 2001 « 150 27001,
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ALZAMY 5.A.

Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2016 v 2015
En conjunto con &l Infarme de Auditoria emitido por un Auditor Independienta

Hansan-Holmn & Co. Cie. Lids, dspane de un sistema do geatdn certificodo segun lae normes 150 9001 - 150 27001.
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16, EVENTOS SUBSECUENTES

&) Actade aprobacion de lkuidacion de la Compaliia

Con fecha 28 de abrl del 2017, mediante Junta General Extraordinaria de
Accionistas s2 resuelve disolver voluntana y anficipadamente [a Compania y solicitar
Ia cancelacidn de la sociedad ante el Registre Mercantil del cantdn Guayaguil, de
canformidad con lo establecido en el Reglamento sobre Inactividad, Disclucion,
Ligquidacidn, Reactivackin, v Cancelacién de las Compafilas Nacionales.

o) Tramite en la Defensoria del Pueblo de la C

Mediante reuniones, las parfes comparecieron un acuerdo, que consistio en que
Interagua reducia de manera significativa €l valor que estaba cobrando a Alzamy
S.A v esta ditima pagaria el valor edeudada a Interagua mediante la entrega de
dos locales comerciales ubicados en el Conjunto Rasidencial Portdn de Beala, que
an libros tolalizan US535,788 al 31 de diciembre del 20158, medianie una dacidn en
pago que fue aceplada de manera safisfactoria por Interagua. Las escriluras de
Dacidn en Pago por los dos locakes fuercn suscritas entre las pares en el mes de
Abril de 2017 v actualmente se encuentran ingresadas en 2l Regisiro de la
FPropledad del cantdn Guayaquil, para su correspondiente inscripcidn,
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Contrato de Comodato Precario

La Compafia ha fimado coniralos bajo & conceplo de Comodalo Precano, en los
cuales el cliente ha solicitado al representanie legal de la Compafia que ke permita usar
¥ habitar, junio con su familia, &l Inmueble en compra-venta.

El comodato materia del presente contralo, &s gratuito por su naturaleza y por los fines
que persigue, v queda somelido a las siguienes condiciones,

« Elunkce uso que la Comodataria le puede dar al inmueble materia de este contralo
ea af de vivienda para ella y su familia.

= Los gasios de insialacion de los medidores para &l consumo de agua potable,
energia ekcirica y inoas telefdnicas, al igual que los del congumo proplamenis
dicho, sarin de exclusiva cuenta de la Comodatarna

= Todos los gastos de conservacion del inmueble saran de cuenta de la Comodatarna,
incluyendo los impuestos prediales, energia elecinca, lelélono, agua potable,
Alcaniarilado, gaslos de manianimiento, expensas comunes del blogue v cualgusar
olro relacionado con @l inmusbla,

« El clienta no podra ceder los derechos gue tene sobre el inmuebla objsto de este
comodalo a fevor de fercers pérsonas. Tampoco podra ceder ka tenencia del bean
o raizr maieria del presenle mstrumento 3 terceras porionas.

s s Compafia podrd en cualguier momenio, por cualguisr concepto, sobicitar al
chenie, la desocupacidn del bien, matera del préstamo de uso que se consiluye
por aale instrumento, para o cual e le comunicard con una notificacidn escrila
concediéndole gl término de 30 dias para la desocupacion lotal del inmueble.

s El cliente no podra realizar ningin tipo de cambio, modificacién, construccién nl
sumantos an &l inmueble antregado en comodalo precario, & No §ar gua cuento con
una sutorizecion expresa de la Compafia.

De acuerdo al expediente No. 251-2013 que consta en la Defensmia del Pueblo, el
framile 8o basa en una quaja interpuesia por @ intento de corle del servicio de agua
, potable para todo el proyeclo “Fortén de Beala®, asi como ol intento de cobro de la
deuda de agua potable gue Interagua ha contabilizade como de uso de la Compafiia,
mas aun cuando la Compafiia no ha ulilizado dicho serviclko, sino [os propietanos y
residentes de "Portén de Beata”. Como consecuencia de lo mancionada anteriormente,
la Compahia firmd dos contratos de fiscalizaciin de obra con Inleragua por un MORNG
aproximado de US5538,835, con plazo de pago de 1 afio

La deudn actual asciende a US$458 848 y es probable que la Compafia tenga que
cancelar parciaimente esta deuda una vez que todos los chentes se reguiaricen con
Infteragua, no existe una estimacion exacta del monio que deberd cancelar la Compafia
por la difsrencia antre metres cibicos del consuma registradoe del macromedidor de paso
y la sumaloria interna por cada medidor ubicado dentro del conjunto residencial, ver
Nota 16, EVENTOS SUBSECUENTES.
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FATRIMONIO
Capits! social

El capital suscrito y pagado de kz Companiia es de 800 acciones ordinarnias y nominativas
de valor nomingl de U551 cada una.

Apgries futuras captalizaciones

Con fecha 31 de dciembre del 2012 y 2011, se regisira aporte de la Compaiia
Promotera Inmobiliaria LF.G 5.4 por US$8 684 v 32 000 mis? de terrena valorados en
Us3162,.000.

Con fecha 31 de agosto del 2009, se registra aportes de la Compaiiia La Candelaria
5.4 y Sociedad en Predios Risticos Guayacanes S.A. de 63.001.85 y 30,125 mts® de
terreng, cada uno valorado en US$315.000 y USS155,625, respectivaments,

Con fecha 30 de julio del 2009, sa registra aporte da In Compafiia La Candelaria § A,
ce 84, 068.27 mis? de terreno, valorados en US$256 808,

COMPROMISOS Y CONTINGENTES

=grantias bancanas

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compadia manliene hipoteca abisra a favor del
Banco Bolivariano C.A. por US52,003,262, por los solares 1, 2, 3, 20, 21, 22, 23, 24, 26,

26. 27, 28 y 20 de la manzana 383 y solares 57, 65 y 68 de lamanzana 388 de! Conjunio
Fesdencial Partan de Bsala.

Al 31 de diciembre del 2016, la Compafiia mantiene garantias bancarias a favor del
Ministerio de Desamollo Urbano y Vivienda por un monto de US$175.000 (2015
US55245,000, para garantizar @2 eniréga oporfuna de lo respectiva unidad habitacional
de acusrdo a kos plazos estipulados en los contratos de construccitn de cada uno de
Ins cllentes que fueron beneficiados por el Bono de Vivienda Urbana Nueva,

Fided i6 Adenini sy s Fiuios Poritn de Beat

E! 30 de noviembre del 2008, se celebrd el "Fideicomiso de Administracion de Bienes y
Flujos Porion de Beata® con la Administradora Fiduciana del Pacifico S A, cuyo
constituyente y beneficiario es ALZAMY 5.A., ¢l mismo que cuenta con un patrimonio
autonomo conformado por aportes en efective y terrencs, Esta escritura fue inscrila &n
el Registro de la Propiedad del Cantdn Guayaquil el 24 de diciembre del 2008,

Mediante escritura piblica del 13 de abril del 2010, detedamenie inscrila en ol Regstro
de la Propiedad del Contdn Guayaquil, el 11 de junio del 2010, se reforma el
Fideicomiso, se rectifica y ratifica hipoteca ablerta entre Fideicomiso de Administracion
de Bienes y Flujos Portdn de Beata, ALZAMY §.A_ y Banco del Pacilico S.A

A 31 da diciembre del 2011, la Compafila ha suscrilo 572 conlralos de Promesa da
Compra por la reserva de viviendas del Conjunie Residencial Porlon de Beata.
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