
  31 de Siciembre del 2016 y 2015, el movimiento de beneficios sociales es el siguente: 

   
  

Décimo — Décimo 
tercero cueo Vacaciones Toll Seldo 8131 de diciembre del2014 403 2687 E Provisión del año. A8IZ o 3100 2006 sop00 os efectuados 14309 400) Gt _ (12848) 

Saldo 2131 de diciembre del2015 974 BA 540 8187 
Provisión celano 230 10 2780 6712 Pagos eectuados 2. _29 22 78 
Saldo 131 de disembredel2018 —— 2437 83 8062 7242 

12. OBLIGACIONES POR BENEFECIOS ALOS EMPLEADOS 
De acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo, los trabajadores que por veinte 
años o más hubleran prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida, 
tendrán derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilación que. 
les corresponde en su condición de alados el Insttulo Ecuatoriano de Seguridad 
Social 
De acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo, en los casos de temnación de la 
relación laboral por desahucio soliilado por el empleador o por al trabajador el 
empleador bonfcará al empleador con el 25% del equivalente la úlima remuneración 
mensual por cada uno de los años de servicios prestados a la misma empresa o 
empleador 
AL 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compañía tene registrada una provisión por 
Jubilación patronal y por desahucio sustentada en un estudio actuarial preparado por un 
profesional incependiente el movimiento de las provisiones es el siguente: 

  

Jubilación 
patronal Desahucio —— 1otal 

Saldo al 31 de diciembre del 2014 7,976 3,08 11102 
Reverso (1,588) (272 (1,560) 
Saldo al 31 de diciembre del 2015 6,588 2914 9,502 

Prousión del año. 40 476 522 Ajuste Y 2,778 40) a 
Saldo al 31 de diciembre del 2016 212 3360. 12762 

13. IMPUESTO ALAS GANANCIAS 
De acuerdo con disposiciones legales la tarta para el impuesto a las ganancias, se 

establece en el 22%, disminuyéndose en un 10% cuando ls resultados se capltalizan 
AL 31 de diciembre del 2016 y 2015, la conciliación entre la (pércida) según estacos 
(nancieros yla (pérdida) tributaria, es como sigue 

2010 2015 
(Pérdida) antes de mpuesto alas ganancias — (27981) — (72,139) 
Gastos no deducibles y otros, netos 11208 7.69 
(Pérdida) tributaria (16.775) (64.508) 
Ántcipo minimo determinado. 10.073 20,08 
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" 

   
Qres Tol O 

est 9166 145500 
560 o asa ocio 0 0 o moss 

Jepreciaión anual 14539 137 (14432) 
Saldo tral, neto IRORA1 Bda 3990 BOS Tena 497, 1a2 

(2) VerNota7 INVENTARIOS. 

INVERSIONES 
AL31 de diciembre del2018 y 2015, las inversiones corresponden al saldo de ls valores 
aportados y resluidos al Fideicomiso de Administración de Bienes y Flujos Portón de 
Bata por US$19.530 (2015: US$44,197), ver Nota 15. COMPROMI 
CONTINGENTES, Fideicomiso de Administración de Bienes y Flujos Portón de Beaía. 

CUENTAS POR PAGAR 
AN 1 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de las cuentas por pagar está compuesto 
¿e la siguiente manera: 

  

2010 2015 Anticipos de clientes (1) 204.603 692088 
Proveedores 19,994 12.581 
Ovos — 1608 4078 

220283 700,638 
(1) Corresponde a os anícipos rectidos de ctente del proyecto "Portón de Best” y "Vates 

de Beata" ver Nota 1 ACTIVIDAD ECONÓMICA. 

GASTOS ACUMULADOS 
AN 31 de diciembre del 2016 y2015, los gastos acumulados se componen de a guiente 
manera 

Beneficios sociales (1) 
Otros. 

  

16 

 



A131 de diciembre del 2018 y 2015, el saldo de las cuentas por pagar en el corto y largo 
Plazo con partes relacionadas está compuesto de la siguiente manera: 

Candosoi S.A 630,850 
Promotora Inmobiliaria LF.G.SA 364,424 

905,214 

  

Durante los años 2018 y 2015, las transacciones con partes relacionadas fueron las 
siguientes: 

2018 205 Préstamos 31998 48,500 
Servicios Administrativos 0620 13.066 

Las transacciones antes descrias fueron efectuadas en términos y condiciones 
equiparables a las realizadas con terceros, de acuerdo al principio de plena 

«competencia. 

INVENTARIOS 
Al 31 de diciembre del 2018 y 2015, los iventaros están compuestos de la siguente 
manera. 

Zoro 2015 Viviendas (192) 359975 82003 
45250 45250 

  

405294. 885298 

(1) Ver Nota 15. COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Garantias bancarias a favor del 
Maisto de Desarrolo Ubano y Vivenda 

(2) 12 de cembro el 2015 nchyo recuiació de teens, ver ot . PROPIEDAD. 
DAQUINARIAS Y EQUIPOS. NETO. 

PROPIEDAD, MAQUINARIAS Y EQUIPOS. NETO 
AL31 de diciembre del 2016 y 2015, el movimiento de propiedad, maquinarias y equipos, 
neto es el siguiente 

tn rouge 
Toeno (1) Edfcion Yequpos — comacón Otea Tam de depreciación se 10% ON 

Sado Il, neto 320.341 83420 30820 SOS 7824 457302 
Depreciación anual 910594) Lío) (9) (1339 (14164 
sin alo IA 52 648s ddora 

(5) Coesponde  asares ubicados en el Conjunto Residencia Porón de Besa, ver Nora 15. 
COMPROMISOS Y CONTINGENTES. Cerants bancarias 

“



  

IMISTRACIÓN: INANCIERO 
Durante elcurso normal de las operaciones, la Compañía está oxpuesta a una variedad: 
de riesgos financieros El programa de administración de riesgos de la Compañía tata 
de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero de la Compañía, 
La Gerencia Financiera de la Compañía tene a su cargo la administración de riesgos, 
la cual identifica, evalúa y miga los riesgos financieros 

  

8), Riesgo de crédito 
El iesgo de crédito es el fiesgo que una contraparte no cumpla con sus obligaciones. 

estpuladas en un instrumento financiero contrato, originando una pérdida. 
La Compañía no mantiene provisiones en caso de posibles pérdidas basadas on que la 
ransferenca del inmueble aún no se ha realizado hasta la cancelación de la obligación 
por parte del client. 

  

b) Riesgo de tasa do inter 
¡Surge delas obligacionos financieras. Todas las operaciones devengan tasas de interés 
vanables. La Compañía ostá dentro del segmento corporativo con tasas más 

competlivas gracias a nuestra forialeza financiera y puntual cumplimiento de las 
úbigaciones. 

La Compañia analza y evelva continuamente estas tasas y su mpacto en el lujo de 
electo, en las variables macroeconómicas del país y del mundo. 

CUENTAS POR COBRAR 
AL 31 de diciembre del 2016 y 2015, l saldo delas cuentas por cobrar está compuesto 
¿e la siguiente manera: 

2016 2015 
Cientos (1 153481 212801 

Anticipos y otros 78979 72320 
/ 282.460. 285121 

(1) Corresponde al saldo pendiente de cobro generado por la venta de viviendas, ve Nota 1 
ACTIVIDAD ECONÓMICA 

PARTES RELACIONADAS 

AL 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo delas cuentas por cobrar en el corto plazo. 
con partes relacionadas está compuesto de la siguiente manera: 

2019 205 Asociación Propietarios Portón Beata — 83274 93274 
Peñareconda Enrique 850 8504 

José Nevérez Icaza 15598 3881 
  

—aññ5%0 105000. 
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Las hipótesis actuariales utlizadas por Actuaria Consultores Cia. Lida. para determinar 
la provisión presentada en el informe son las sguientes 

de descuento 746% 
1a de incremonto salarial 3.00%    

De acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo, los trabajadores que por veinte 
años o más hubieran prestado sus serios en forma continua o nterrumpida tendrán 
derecho a ser Jublados por sus emplondores sin perjuicio de la jubilación que les 
comesponde en su condición de alados al nsttuto Ecuatoriano de Seguridad Socia 
En los casos de terminación de la relación laboral por desahucio soltado por el 
“empleador 0 por el trabajador el empleador bonifcará al trabajador con el 25% del 
“equivalente a la lima remuneración mensual por cada uno de los años de servicios 
prestados la misma emprosa o empleador 
h) Parisipación a trabajadores 
El derecho de los trabajadores al reparlo de la participación en las ullidados de la 
empresa es calculado sobre las utidades Ilquidas obtenidas en el ejercicio económico; 
debiendo entender por ublidad líquida el ota delos ingresos menos el total delos costos. 
y gastos. El derecho asciende al 15% dela ulidad quida, sn ajustes tnbutaros salvo 

precios de transferenca y otras arsirariedades, en proporción al tiempo de servicio 
prestado en la empresa durante el ejercicio económico: 10% (dos terceras partes del 
Gerecho) sorá destinado a todos los trabajadores, y el 5% (una tercera parte) restante 
será entregado al trabajador en proporción a sus cargas familiares, 

  

     

    

La Compañía reconoce un gasto y un pasivo por participación a trabajadores del 15% 
de la ubidad liquida del ejercicio comente en base a normas legales, por lo tanto, se 
provisionan estos valores al cierro del ejercicio 

El reconocimiento, medición y presentación de este beneficio alos trabajadores, son 
tratados como un beneficio a los empleados a coro plazo, de acuerdo con la NIC 19. 

1) Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias 
La Compañía reconece el ingreso por la venta de las vendas considerando lo 

siguiente: 1) Fima de actas de entrega. y, 2) Celebración de contrato de comodato 
precario. 
La escritura de compra venta se entrega una vez que el llete ha cancelado la totalidad 

del valo de la vivienda y que el terreno haya sido resttuido por pare del Fideicomiso a 
la Compañía. 

ESTOS CLAVES DE LA INCERÍ RE EN LA ESTIMAC! 
En la aplicación de las poliicas de la Compañía, que son descritas en la Nota 2, se 

  

   e los activos y pasivos. Las estimaciones y supuestos asociados están basadt 
experiencia de coto histórico y olos factores que sean considerados relevant 
resultados actuales pueden dlferr de dichas estimaciones. Las estimaciones y los 

supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha. 
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Los acreedores comerciales y préstamos bancarios representan los pasivos financieros. 
¿e la Compañía. Los acteedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones 
e crédito normales y no tienen intereses. Los gastos por intereses delos préstamos 
bancarios se reconocen sobre la base del método del nterés electo y se incluyen en 
Jos gastos financieros. 

  

Los inventarios incluyen el tereno y los valores desembolsados por la construción de 
las voiendas del proyacto Portón de Beata” 
6) Propiedad, maquinarias y equipos 
La propiedad, maquinarias y equipos se presentan al costo hitónco. 
La depreciación de los aclwos se registra on los resultados del año, ullizando tasas de 
depreciación basadas en la vda úti estimada de los bienes, siguiendo el método de 
línea recta, así tenemos: 
Maquinaria y equipos. 20 años 
Equipos de oficina 102808. 
Muebles y enseres. 102ños. 
Equipos de computación 3 años 
e) Antipos de cientes 
Anticipos de cientes incluyen los valores recibidos de los clientes por reservaciones de 
viviendas del proyecto "Portón de Beata" 

Impuesto alas ganancias 
El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto comente por 
pagar y del Impuesto diferido. El impuesto coniente por pagar está basado en la Ganancia fiscal del año. El cargo por impuesto las ganancias coriente será el mayor 
de entre el cálclo sobre la renta imponible del ao utlizando la tasa posta del 22%, 
excepto para sociedades cuyos accionistas se encuentran establecidos en paralsos 
fiscales o regimenes de menor imposición, será máximo hasta un 25%, 

8) Obligaciones por beneficios alos empleados 
El paswo por obligaciones por beneficios a los empleados está relacionado con lo 
establecido por el goblemo pera pagos por largos periodos de sendclo El gasto yla 
obligación de la Compañía de realzar pagos por benaficios a los empleados se 
reconocen durante los penodos de servicio de los empleados. 
La NIC 19 especifica la contablidad o información a revelar de los beneficios a los 
Empleados por parte de los empleadores Los pasivos por los beneficios post:empleo: 
jubilación patronal y desahucio, son registrados en los resultados, en base al 
correspondiente estuco actuarial determinado por un profesional independiente 
El estudo actuarial se realiza en base a supuestos actuariales. Las suposiciones 
actuanales constituyen las mejores estimaciones sobre las variables que determinaran 
el costo final de proporciona los beneficios postempleo. Las suposiciones actuariales 
serán compatibles ontro si cuando reflejen las relaciones económicas existentes entro 
factores tales como la inflación, tasas de aumento delos salarios y tasas de descuento 

“



a), Bases de elaboración 
Los estados financieros han sido preparados en base al costo histórico, El costo 
histórico esta generalmente basado en el valor razonable dela contraprestación dada 
“cambio de bienes y servics. 
El valor razonable es el procio que sora recibido por vender un activo o pagado por 
ransfenr un paso en una transacción ordenada entre participantes de mercado a la 
fecha de medición, independientemente de si dicho precio es directamente observable 
o estimado usendo otras técnicas de valoración. En la estimación del valor razonable de 
Un activo o pasvo, la Compañía toma en cuenta las características de un acti o un 
pasivo que los parlicipantes de mercado tendrían en cuenta al fiar el precio de dicha 
cio o passo en la focha de la medición 

  

Adicionalmente, para propósitos de información nanciera, el valor razonable está 
categorizado en los niveles 1, 2 y , basado en el grado en que los datos de entrada 
para la medición del valor razonable son observables yla importancia de los datos de 
entrada para la medición del valor razonable en su tolaidad. Los nweles de los datos 
de entrada se descben a continuación 
+ Los datos de entrada de nivel 1 son precios catizados (sin ajustar) en mercados 

cios para activos o pasivos idénticos a los que la Compañía puede acceder en la 
fecha de la medición 

+ Los datos de entrada de nivel 2 son distintos d los precios cotizados incluidos en el 
nivel que son observables para los actos o pasivos, directa o indirectamente 

+ Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el activo 
o paso 

b) Instrumentos financieros 
Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero en 
una Compañía y a un pasivo financiero 0 a un instrumento de palrimonio en ora 
Compañía. Los activos y pasivos fnancieros son reconocidos cuando la Compañía so 
convierta en una parte delas cigusulas contractuales del instrumento 
El efectivo y los deudores comerciales representan los activos financieros de la 
Compañía. Para propositos de presentación del estado de flujos de efecivo, la 
Compañia incluye en esta cuenta caja y bancos 
La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de credito normales, y los valores. 
de los deudores comerciales no tienen intereses Cuando el crécito se amplia más allá 
¿e las condiciones de crédito normelos, ls valores do deudores comerciales se miden 
al costo amortizado ullizando el método de mtorés afecto 
Anal de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores 
comerciales se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetva de que no 
Vayan a ser recuperables SI es asÍ se reconoce inmediatamente en resultados una 
pérdida por deterioro del valor 
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mL TADOS E 

DICIEMBRE 34, 206 Y 2015 
(Expresadas en dolares de EUA)    

1 ACTIVIDAD ECONÓMICA 
El 28 de noviembre cel 2006, en la cludad de Guayaqui, quedó inscrita en el Regisro 
Iscar del Cantón Guayaquil escrura de constución dela Compañía ALZA 

La Compañía ha urbanizado 16:62 hectáreas de terreno por la construcción del proyecto 
“Portón de Beata" ubicado a la alura del Km 15 % de la Vía a Daule del Cantón 
Guayaquil Provincia del Guayas 

  

AL 31 de diciembre del 2016, se han recibido anticipos de clientes por un monto de 
US$170,914 (2015 US5854.490) por contratos de promesa de compre-venta por 
US$14,402,133, comospondientes ala reserva de 572 vwviendas del proyecto "Portón de 
Beata", vor Nota 10. CUENTAS POR PAGAR. 

AL 31 de diciembre del 2016, se han reconocido ingresos por la venta de 21 (2015: 19) vivendas por USS611,798 (2015 US$530.833) y su respectivo coslo por US$518,846 
(2015. US$499,507), ver Nota 2. BASES DE ELABORACIÓN Y RESUMEN DE 

ERIN , Reconocimiento de Ingresos por acinidades 
ordinarias 
¡Confecha 28 de abr del 2017 mediante Junta General Extraordinaria de Accionista se 
resuolvo disolver voluntaria y anticipadamente la Compañia y solicitar la cancelación de 

la sociedad ante el Registro Mercantl del cantón Guayaqui, de contormidad con lo 
establecido en el Reglamento sobre Inactvidac, Disolución, Liquidación, Reactivación, 

y Cancalación de las Compañías Nacionales, ver Nota 16. EVENTOS 
SUBSECUENTES. 

Los estados financioros por el año torminado el 31 de diciembre del 2016, han sido 
“emos con la autorización de la Administración y luego puestos en consideración de 
la Jura General de Accionistas que se realzará dentro del plazo de ley, para su 
modiicación ylo aprobación dofinitwa. Los estados financieros al 31 de diciembre del 
2015 fueron aprobados por la Junta Ordinaria de Accionstas de fecha 31 de marzo del 
2016 

2. BASES DE ELABORACIÓN Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 
Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales. 
de Infomación Financiera (NIF PYMES) emiidas por el Consejo de Normas 
intencionales de Contablidad ('ASB), de confomidad con la Resolución 
SC.0S.G.09.006 emitida por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros. 
(Publicado en el R.O. 94 del 23,XIL09). 

 



  

ALZANYSA, 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

DICIEMBRE 31, 2016 Y 2015 

(Expresados en dólares de EUA) 

  

2018 2015 FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: 
(Pérdida) neta del ejercicio (08.064) (02245) Ayustes para reconcila la (pérdida) neta del ejrciio con el ofeciwo. 
eto (utlizado) provisto en actividades de operación 

Depreciación 14,164 14.432 
Obligaciones por beneñcis a los empleados 1522 (560) Ajustas o (08.536) 
Camtos netos en activos y pasivos. 
Cuentas por cobrar y olros 40,674 189.420 

Inventarios 404,628 458,112 
Cuentas por pagar y oros (512.805) (358.426) 
Efectivo neto (uizado) provisto en actdades de operación dos) 112.997 
ELUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 
Ventas ylo bajas de propiedad, maquinanas y equipos, neto o (5648) 
Efectivo neto (lizado) en actividades de inversión o (6,644) 
ELUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN. 
Disminución de obligaciones o 25000) 
Efectivo neto (lizado) en actvidedes de Inanciación o (125000) 
(Oisminución) neta en efecto 0971) (17,697) 
Efectivo al comienzo del año 13514 31161 
Efectivo alfinal del año. 2543 19,514 

5 notas 1-1 adjuntas son parte integrante de los estados financieros 

       
    
a l> ¿lacada Jue 

Ir dose Femando MNexdiez OPA. Alexandra Barros 
epresentante Legal Contadora:



 



  

  

ALZAMYSA, 
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES 

DICIEMBRE 91, 2016 Y 2016 
(Expresados en dólares de EUA) 

Holas 2010 2008 Ventas 17 biizos  5308ss Costo de ventas 1 (61846) (498.507 
tidad bruta 92982 31320 
Gastos operacionales (ma 227 Otros ingresos. 50915 109519 
(Pércida) antes de Impuesto alas ganancias er) 021 
Impuesto alas ganancios 13 0073 20.108 
(Pérdida) nota del ejercicio (38064 92,245 

Ls notas 1 18 adjuntas son parte integrante delos estados financieros. 

Clecanea Boro Q, 
OPA. Alexandra Barros 

Contadora: 

 



  

ALZANY SA, 
ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA 

DICIEMBRE 34, 2016 Y 2015 
(Expresados en dólares de EUA) 

a Notas 2010 
Eco 
Cuentas por cobrar 5 
Partes relacionadas. 5 

Inventarios. 7 
Total acto comiente 

Propiedad, maquinaria y equpos, neto 3 
Inversiones. 
Cuentas por cobrar y otros. 
Total activos 

10 
4 

12 

4 
14 

  

Total pasivos y patrimonio 

     

  

20288 
9es 274 

8,760 
1224.317 

o 
12,702 

800 
482.903 

493,490) 
(8.607) 

1,227,982 

2015 
19514 

285,121 
105,609 

25 29s. 1,260,539 
457,142 
44,197 
5941 

1,777,819 

700,898 
0 

9577 
TIO 215 

1018007 
9502 

800 
482.903 

1482, 
34,085 

1777819 

1-16 adjuntas son parte integrante de los estados financieros. 

Cálocrdra Bours 
'CPA Alexandra Barros 

Contadora
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Anexo 

Besponsebiidades del oudior en relación con a austria de los estados financieros 
Como parte dela auditoría los estados Anancierss ALZAMY S.A. do conformidad con las 
Normas Internacionales de Auditoria - NA, aplicamos el juicio profesional y mantenemos 
Una actitud de escepiicismo profesional durante toda la audloría. También. 
+ Identiicamos y evaluamos los riesgos de errores signficalivos en los estados 

financieros, diseñamos y, realizamos procedimientos de auditoría que responden a 
esos fiesgos, obtenemos evidencia de auditoria sufcionte y apropiada para 
proporcionar una base para nuestra opinión 

  

+ Obtenemos un antendimiento del control intemo relevante para la auditoria con alfin 
de diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados en las crcunstancias, 
pero nocon el propósito de expresar una opinión sobre la efectidad del conta! ntemo 
de la Compañía, 

+ Evaluamos lo adecuado de las polcas contables uñlizadas yla razonablidad de las 
estimaciones contables yrevolaciones relacionadas efectuadas por la Administración 

+ Concluimos sobre el uso adecuado por la Administración del supuesto de empresa en 
marcha y en base a la evidencia de audioria obtenida, si existen o no relaciones con 
eventos 0 condiciones que puedan proyectar una duda important sobro la capacidad 
e la Compañía para continuar como negocio en marcha. Nuestras conclusiones. 
basan on la ovidoncia de sudiloria obtenida hasta la fecha do nuestro informo 
auditoria, sin embargo, eventos futuros o condicionas pueden causar que la Compañía 
o pueda continuar comó una empresa en marcha. 

  

     

+ Evaluamos la presentación, estructura y contenido do los estados financieros, 
incyando las eslora, y llos astas rancios representan ls operaciones 
subyacentes y eventos en una forma que logre presentación rezonabie. Obteniendo 

úsufciente evidencia apropiada de auditoria respecto de la información financiera de la 
Compañía para expresar una opinión sotre los estados financieros. 

+ Somos responsables de la dirección, auporviión y ejecución de la aucitora de la 
Compañía. Somos los únicos responsables de nuestra opinión de auditoría, 

  

+ Nos comunicamos con la Administración y Accionistas de la Compañía en relación 
con, enre otras cosas, en el alcance y el momento de realización de la auditoría y os 
resultados importantes de la auciora, incluidas posibles deficiencias significativas en 
«el control Intemo que identificamos durante nuestra aucioria 

+ Proporcionamos a los responsables de la Administración de la Compañía una 
declaración de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relación 

¿con la indepondencia y comunicado con alos acerca de todas las relaciones y demás 
cuestiones delas que se puede esperar razonablemente que pueden afectar nuestra 

  

  

independencia, y en su caso, las corespondintes salvaguardas. 

  

 



Hansen-Holm A 
in px 
15. El Informe de Cumplimiento Tributario de ALZAMY S.A. al 31 de diciembre del 2016, 

por requerimiento del Servicio de Rentas Intemas, se eme por separado. 
16, El informe delos Auditores nde tos sobro la aplicación de ciertos procecimientos 

convenidos sobro prevención de lavado de activos provenientes de acividades llas 
al 31 de ciclembre del 2018, so emite por separado. 

Dd. e Vias li 1 
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Todas estas situaciones ponen en duda la habilidad de la Compañía para continuar 
como empresa en marcha. Los estados financieros adjuntos han sido preparados 
considerando que ALZAMY S A. continuará como empresa en marcha, y no incluyen 
ajustes resultantos de esta Incertidumbre. 

8 Con fecha 28 de abr del 2017, mediante Junta Ganeral Extraordinaria de Accionistas 
«so rosuolvo disolvor voluntaria y anticipadamente la Compañía y solicitar la cancelación 
¿e la sociedad ante el Registro Mercantil del cantón Guayaqui, de conformidad con lo 
establecido en el Reglamento sobre inactividad, Disolución, Liquidación, Reactvación, 
y Cancelación do las Compañías Nacionales, ver Nota 16. EVENTOS 
SUBSECUENTES, 

9 Deltrámito mantenido ena Defensoria del Pueblo, ala fecha de emisión de este informe. 
se dispuso para la cancelación de la deuda, la entrega de dos locales comerciales 
ubicados en el Conjunto Residencial Portón de Beata, ver Nota 16. EVENTOS 
SUBSECUENTES. 

   

  

10. AI31 de diciembre del 2016, la Compañía mantiene saldos por cobrar y por pegar con 
partes relacionadas por US5117.596 (2015: USS105.609) y US$005,274 (2018: 
US$1,018,007), respectwamente, tal como se expone en la Nota 6, PARTES 
RELACIONADAS. 

  

11. La Administración de la Compañía es responsable dela preparación y presentación nel 
de estos estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Intomacionales 
de Información Financiera - NIF, y de control interno que la Adminisiración considere 
necesato para permiir la preparación de estados financioros bres de errores 
importantes debido a fraude o eror 

  

12, En la preparación de los estados financiero, la Administración es responsable de 
evaluar la capacidad de la Compañía de continuar como negecio en marcha, revelando, 
según corresponda, los asuntos relacionados con la Compañía en funcionamiento y vbizando el principio contable de negocio en march, salvo que la Administración tenga. 13 intención de Fquidar la Compañía o cesar sus operaciones. 

  

13. Los Accionistas son responsables de supervisar el proceso de presentación de los 
informes financieros de la Compañía. 

Rosponsablidades del audror en relación con a suciria dejos estados (nancieros (Ver 
Anexo) - 
14. Nuestros objellvos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados 

financieros en su conjunto están bres de errores materiales, ya ace por fraude o por 
le 

  

materiales cuando existan Las equivocaciones puedan surgir por fraudo o aor y se 
considera material sl, indviduaimente o en su conlunto, puede esperarso 

razonablemente que infuyan on las decisiones económicas de los usuarios, basadas an 
los estados financieros. 

  
¿sspone de un sistema de gestén cercado según ls normas 150 9001 150 27C01
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INFORHE DE AUDITORÍA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE 

Als Accionistas de: 
ALZAMY SA 
Opinión con salvedades 
1 Hemos auditado los estedos financieros adjuntos de ALZAMY S.A, que comprendan 

los estados de situación financiera al 31 de diciembre del 2016 y 2018, y los 
correspondientes estados de resutados integrales, cambios en el patrimonio y de fujos 
de efectivo porlos años terminados en esas fechas, así como el rosumen de las poíicas 
contables significativas y tras notas aciaratonas 
  

2 Ennuestracpinión, excepto por el efecto del asunto descrito on el párrafo 3 dela sección 
Fundamento de la opinión con salvedades los estados financieros adjuntos presentan 
rezonsblemento, en todos los demás aspectos mportantos, la Situación financira do 
ALZANY SA. al 31 de diciembre del 2016 y 2015, asi como sus resultados y fljos de 
elevo por los años teminados en esas fechas, de conformidad con Normas 
Intemacionales de Información Financiera - NIF 

Fundamento de la opinión con salvedades 
3. Al 31 de diciembre del 2018 y 2015, los resultados acumulsdos de la Compañía se 

“encuentran subestimados por USS54,197 
4. Nuestra sudioría fue efectuada de conformidad con las Normas Intemaciorales de 

Audoría -NIA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe con 
más detal enla sección Responsabilidades del austor en relación con a auaitría de 
los estados fnancieros de nuesto informe 

5. Somos idependientes de la Compañía de conformidad con los requerimientos del 
Código de Ética para Contadores emido porel Consejo de Normas Intemacionales de 
Ética para Contadores (1ESBA), y hemos cumplido con nuestras otras responsatidades. 
éticas que son aplicables a nuestra auditoría de los estados financieros en Ecuador 

6. Consideramos que la evidencia de suditoria que hemos obtonido vs sufcionto para 
proporcionar una base razonable para nuestra opinión con salvedades 

Los sgulentes asuntos de énfasis no modifican nuestra opinión 
7 Al 31 do diciembre del 2018, la Compañía presenta pérdidas acumuladas por 

US$493,490 sin considerar lo descrito en el párrafo 3, lo que ocasianaria que, de 
acuerdo con disposiciones emlidas por la Superintendencia de Compañías, Valores y 
Seguros, se encuentre en causal de disolución por presentar pérdidas acumuladas por 
más del 50% del capital más reservas. 

  lasrormas 509001 e 150 27001        EONSAL EN
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ALZAMY S.A, 
Estados Financieros 
AAL31 de Diciembre del 2016 y 2015 
En conjunto con el Informe de Auditoría emiido por un Auditor Independiente 
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16. EVENTOS SUBSECUENTES 
8) Asta de aprobación de liquidación dela Compañía 

Con fecha 28 de abril del 2017 mediante Junta General Extraordinaria de 
Accionistas se resuelve disolver voluntana y anticipadamente la Compañía y soltar 
la cancelación de la sociodad ante el Registro Mercantl del cantón Guayaqui, de: 
conformidad con lo establecido en el Reglamento sobre Inactwidad, Disolución 
Úquicación, Reactlación, y Cancelación de las Compañías Nacionales 

b) Trámite en!a Defensoría del Puebio de la   

"Mediante reuniones, las partes comparecieron un acuerdo, que consisió en que 
Interagua reducía de manera signifcatwa el valor que estaba cobrando a Alzamy. SA, y esta úlima pagaria el valor adeudado a Interagua mediante la entrega de 
dos localas comerciales ubicados on el Conjunto Rosidencial Portón de Beata, quo 
en los totalzan USS535,799 al 31 de diciembre del 2016, meciante una dación en 
pago que fue aceplada de manera satisfaciona por Interagua. Las escruras de 
Dación on Pago por los dos locales fueron suscrlas entre las partes en el mes de 
Abri de 2017 y actualmente se encuentran ingresadas en el Registro de la 
Propiedad del cantón Guayaquil para su corespondiente inscripción



onirao de Comadato Precaro 
La Compañía ha fimado contratos bajo el concepto de Comodato Precario, en los 

cuales el ciente ha solictado al representante legal de la Compañía que le permita usar 
y Pabiar, junto con su famila, el inmueble en compra-venta. 
El comodato materia del presente contrato, es grato por su naturaleza y por los fine 
que persigue y queda somatido nlas siguientes condiciones: 
+ Elúnico uso que la Comodataria le puede dar al inmueble materia de este contrato 

es elde vivienda para ela y su famila. 

+ Los gastos de instalación de los mecicores para el consumo de agua potable, 
"energía eléctica y líneas telefónicas, al igual quo los del consumo propiamente 
cho, serán de exclusiva cuenta de la Comodataria 

+ Todoslos gastos de conservación del inmueble serán de cuenta de la Comodataria, 
incluyendo los impuestos prediales, energía oóctrico, telélono, agua polar 

ú“alcantailado, gastos do mantenimiento. expensas comunes del bloque y cualquie 
tro relacionado con el Inmueble 

  

      

+ Elcllente no podrá ceder los derechos que tiene sobre el inmueble objeto de esto 
¡comodato a favor de terceras personas. Tampoco podrá ceder la tenencia del bien 
¿de ralz materia del presente instrumento a torceras personas. 

+ La Compañía podrá en cualquier momento, por cualquier concepto, soltar al 
chente, la desocupación del bien, materia del préstamo de uso que se constluyo 
por este instrumento, para lo cual se le comunicará con una notífcación escrta 
concodiéndole el término de 30 días para la desocupación toal del nmueble. 

   

+ El cliente no pocrá realzar ningún tipo de cambio, modificación, construcción nl 
“aumentos en el inmueble entregado en comodato precaro, no ser que cuento con 
una autorización expresa de la Compañía. 

Trámio en la Defensoría del Pueblo de la Compañía contra Interagua: 
De acuerdo al expediente No. 251-2013 que consta en la Defensoría del Pueblo, el 
trámite se basa on una queja interpuesta por el Intento do corte del servicio de agua 
potable para todo el proyecto "Porlón de Beata", así como ol intento de cobro de la 
deuda do agua potable que Interagua ha contabilizado como de uso de la Compa 
más aún cuando la Compañía no ha vlizado dicho servici, sino los propietanos y 
residentes de "Portón de Beata". Como consecuencia de lo mencionado anteriormente, 

la Compañía frmá dos contratos de fscalizacón de obra con Interagus por un monto 
aproximado de US$38.835, con plazo de pago de 1 año. 
La deuda actual asciende a US$450,948, y es probable que la Compañía tenga que 

cancelar parcialmente esta deuda una vez que todos los cientes se reguiaricen con 
Interagua, no existe una estimación exacta del monto que deberá cancelar la Compañía 
por a dloroncia entra metros cúbicos del consumo registrado del macromecidor de paso 
y le sumatoria inema por cada modidor ubicado dentro del conjunto residencial, ver 
Nota 16 EVENTOS SUBSECUENTES. 
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14. PATRIMONIO 
social 

Elcaptal suserto y pagado dela Compañía es de 800 acciones ordinarias y nominativas 
e valor nominal de US$1 cada una. 

Aportes futuras capitalzaciones. 
Con fecha 31 de diciembre del 2012 y 2011 se registra aporte do la Compañía 
Promotora InmobliaraL.F.G S.A. por US$8,684 y 32.000 mis de terreno valorados en 
US$192.000. 

  

(Con fecha 31 de aposto del 2008, se registra aportes de la Compañía La Cande 
SA. y Sociedad en Predios Rústicos Guayacanes S.A. de 63,001.88 y 30,125 mts" de 
terreno, cada uno valorado en US$315,003 y USS195,525, respectivamente. 
¡Con fecha 30 de julio del 2009, se regisira uporte do la Compañía La Candelaria S.A 
de 64,088.27 mis" de terreno, valorados en US$256 908. 

  

15, 1SOS Y 

Garantias bancarias 
AL 1 de diciembre del 2016 y 2015, la Compañía mantiene hipoteca abierta a favor del 
Banco Bolivariano C.A. por US$2.003,262, por los solares 1,2, 3,20, 21,22, 23, 24,25, 
28 27,28y29 dela menzana 383 y solares 57,65 y 86 de la menzana 388 del Conjunto 
Residencial Portón de Beata. 

¡Garantías bancarias a favor de! Ministerio de Desarrolo Urbano y Videnda 
AL 31 de diciembre del 2010, la Compañía mantiene garantias bancarias a favor del 
Ministeio de Desarrallo Urbano y Vivienda por un monto de US$175,000 (2015. 

US$245,000, para garantizar la entrega oportuna de la respecta unidad habitacional 
de acuerdo a los plazos estipulados en los contratos de construcción de cada uno de 
los clentes que fueron beneficiados por el Bono de Vivienda Urtiana Nueva, 

Edeicomiso de Administración de Bienes y Flujos Porión de Beata: 
El30 do noviembre del 2009 se colebrá el "Fidelcomiso de Administración de Bienes y 
Flujos Portón do Beata" con la Administradora Fiduciaria del Pacifico SA, cuyo 

constituyente y boncficirío es ALZANY S.A, el mismo que cuenta con un patrimonio 
autónomo conformado por aportes en efectivo y terrenos, Esta cscritura fue inscrita en 
el Registro de la Propiedad del Cantón Guayaqui el 24 de diciombre del 2009, 

Mediante escritura púbica del 13 de abri del 2010, debidamente inscrta en el Registro 
de la Propiedad del Cantón Guayaqui, el 11 de junia del 2010, se reforma el 
Fideicomiso, se rectifica y ralfica hipoteca ablerta entro Fideicomiso de Administración 
e Bienes y Flujos Portón de Beta. ALZAMY S.A. y Banco del Pueico SA. 
AL 31 do diciembre del 2011, la Compañía ha suscrito 572 contratos de Promesa de 
Compra por la reserva de viviendas del Conjunto Residencial Portón de Beata. 

”


