FUENLD S A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

INFORMACION GENERAL

La Compafia fug constltuida en ta Replblica del Ecuador el 20 de noviembre de 2006,
Su domicilio principal se encuentra en la ciudad de Guayaquil, provincla del Guayas, [La
actlvidad principal de la compania es la prestacion de servicios de arrendamlento en el
ambito inmobiliario.

la informacion contenida en estos estades financieros es responsabilidad de la
Administraclén de 1a Companita.

POLITICAS CONTABLES SIGHIFICATIVAS

2.1

2.2

2.3

Declaracion de cumplimiento. - Los estados financieros, han sido preparados
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para
Pequenias ¥ Medianas Entidades - NIIF para PYMES, emitidas por el consejo de
Normas Internacionales de Contabllidad (IASB, por sus siglas en inglés).

Moneda Funcional., - La moneda funcional de la compafiia es el Dolar de los
Estados Unidos de America (U.5, ddlar}, la cual es la moneda de clreutacién en ta
Repulblica del Eceadar.

Bases de preparacion. - Los estados financieras, han sido preparados sobre las
bases del costo historico.

El valor razgnatde es el precio gque se reclbiria por vender un active o el valor
pagado para transferir un pasivo entre particlpantes de un mercado en la fecha
de valoracidn, independientemente de si ese pracio es directamente abservable o
estimado utitizando otra técnica de valoracidn. Al astimar e valor razonable de
un achive © un pasivo, 'a Compailia tene en cuenta a8 caracteristicas del active o
pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fljar el precio del
activo o pasivo a la fecha de medicion.

Adicionalmente, a efectos de Informacion financiera, las mediciones efectuadas @
valor razonable sa clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en g grado de
importancia de [os insumos para fa medicion det valor razonable en su totalidad,
los cuales se describen a continuacion:

Nivel 1: Son precles cotizados {sin ajustar) en mercades activos para actives o
pasivos idénticos que la entldad puede acceder a la fecha de medicion.

Mivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluides en 2| Mivel 1 gue sean
observahles para el activo o paslve, ya sea directa o indirectamente.

Mivef 2 Insumos son datos no observables para el active o pasivo.,
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2.4

2.5

2.6

2.7

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacién de estos estados financieros.

Activos financieros. - |.os actives financieros se clasifican en efectivo, banco vy
cuentas por cobrar. La clasificacion depende de la naturaleza v propésito de los
activos financleros y se determina al momento del reconacimiento inicial.

2.4.1 Ffartive v banen. - Incluye aquellos activos financieres liquldos v
depésitos que se pueden transformar rapldamente en efactivo.

2.4.2 Cuentas por cobrar. - Son activos flnancleras no derivados con pagos
fijos 0 determinables, gque no cotizan en un mercado activo, las cuales
son registradas a su valor razonable ¥ se clasifican en actives carrientes,
axcepto los vencimientos superiores 2 12 meses desde la fecha del
estade de sltuacldn financlera, gque se clasifican cormmo  actlves no
corrientes.

2.4.3 Baja en cuenta de los actives financieros. - La compafiia da de baja
un active financiero Unicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del active financiero, vy
transfiere de manera sustancial los riesgos v beneficios inherentes g la
propledad del activo financiera,

Propiedades de inversidn. - Son aguellas mantenldas para produck renta,
Husvalia 0 ambas v se miden iniclalmente al costo, tncluyendo los costos de la
transaccion. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son
registradas al valar razenable.

Pasivos financieros, - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieres de  confarmidad eon la sustancia del acterdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasive corriente a menes que la
Compafifa tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacien por lo
menas 12 meses después de |g fecha del estadao de situacion financiera,

2.6.1 Cuentas por pagar. - 5on pasivos financieros, no derfvados con pagos
fijos o determinables, gue no cotizan en un mercado activo. Estos
pasivos financieros son registrades a su valer razenable,

Después del reconocimignto inicial, a valor razonable, se riden al costo
amartizado utllizando e método de |z tasa de interés efectiva, menos
cualguiar deterloro. Los gastos por Intersses {ncluyendo los intereses
implicitos) se reconocen coma castas financlerss y se calculan utilizando
la tasa de interés efactiva, excepto para las cuentas por pagar a corto
plaze cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial,

2.6.2 Baja en cuenta de los pasivos. - Se da dnicamente cuando si, ¥ solo

si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones, yva sea por préstamos

y/o cuentas por pagar.

Impuestos. - E|l gasto per impuesto a la renta representa a la suma dei
impuesto a la renta por pagar corriente ¥ el impuesto diferide.
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2.8

2.9

2.10

2.7.1 Impuesto corriente. - Se basa en la utllldad gravable (tributaria)
registrada durante el afo. La utilidad gravable diftere de la utilidad
contable, debide a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles ¥ partidas que no son gravables o deducibles. Ef pasivo de |3
Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizands las
tasas fiscales aprobadas paor el Organismo de Control Tributarioc — SRI, &l
final de cada periodeo.

2.7.2 Impuestas corrientes y diferidos. - Se reconocen como ingreso o
gasto, vy son registrados en los resultados del afio, excepto en la medida
en que hayan surgide de una transaccidon o suceso que se reconoce fuera
del resuitado, va sea en ofro resultado integral o directaments an el
patrimonia, en cuyo caso el impuesto tambien se reconoce fuera del
resuitade o cuanda surgen del registro inicial de una combinacion de
negoios,

Reconpcimiente de ingresos., - Se calculan ab wvalor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, tenlendo en cuenta el importe estimado
de cualguler descuento, boniflcackin o rebaja comercial que |la compafila pueda
otorgar.

Para reconocer los ingresos de una transaccion, se debe censlderar los siguienies
5 pasps:

Paso 1, identificar el contrato

Paso 2, identificar las obligaciones de desermpefio separadas

Paso 3, determinar el precio de la transaceldn

Faso 4, distribuir el precio de transaccion a obligaciones de desempenio
separadas

Paso 5, reconocer los ingresos cuando {o medida que) se satisface cada
obligacién de desempefio.

ips ingresos provenientes de la  prestacldn de servicios se reconocen
considerando el grade de terminaclén de la venta de dicho serviclo al final del
periodo sobre ef que se Informa.

Cosfos y Gastos. - Se reglstran al costo historico, ¥ son reconocidos a medida
gue son Incurrldos, independientemente de la fecha en que se haya reslizado el
pago, y se registran en el periodo mas cercanc en el gue se reconocen.

Compensacion de saldos y transacefones - Como norma general, en los
estados financieros de la Compafiia, na se compensan |gs activos ¥ pasivos,
tampoce los ingreses y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacian
sea reguerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de
la esencia de |la transaccidn.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, cantractualmente o por
wna norma lagal, cantemplan |la posibilidad de compensacién y la Compaififa tiene
la intenclén de liguidar por su importe neto o de reallzar el activo y proceder al
pago del pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en resuliades.
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2.11 Normas nuevas y revisadas emitidas, pero aun no efectivas

La compafiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion
Financiera {NIIF) nuevas y revisadas gque han sldo emltdas, pero adn no son
efectivas:

[1F Titulo

Modificactones a la NIIF 3 Deafinicion de un negocio

;Ifgfélcacrnnﬁ alaNC 1y pefinicién de materialidad
Marco Concentual Modiflcacioneas & referencias en el Marco
H Conceptual en las Normas MILF

Se permite la aplicacién anticipada de estas normas nuevas y ravisadas.
Modificaciones a la NIIF 3 Definicion de un negocio

Las modificaciones aclaran que, mientras los negocios usuaimente tienen salidas
{outputs), las salidas ne son requeridas para gue una serie de actividades y
activos integrades califiguen como un negecio, Para ser considerado cormo un
negocio, una serle de actividades y activos adqultides deben [ncluir, comeo
minirmo, una entrada y un proceso  sustanclal gue  juntos  contribuyan
significativarmenta a la capacldad de generar salidas.

Se proporciena guia adicional que ayuda a determinar si un proceso sustancial ha
sido adquirido.

Las modificaciones introducen una prueba opcional de concentracidon para
simplificar la evaluacion para identlficar sl una serie de acllvidades y activos
adquirides no es un negocio. De acuerds con esta prueba opcional, una serie de
actividades y activaes adquiridos ne as un negocio si sustancialmente todo el valar
razonablle de tos activos brutos adquiridos se concentra en un activo identificable
Unice o un grupe de actives similares.

Las medificaciones se aplican prospectivamente a todas las combinaclones de
negorios v adquisiciones de activos cuva fecha de adguisicion sea en o después
del primer pericdo de reporte comenzado en o despues del 1| de enero de 2024,
con adepcidon anticipada permitida.

Modificaciones a la NIC 1 ¥y NIC 8 Definicidn de materialidad

Las rnadificacianes tlenzn al objetive de simplificar la definicion de materialidad
contenlda en la NIC 1, haciéndola mas facil de entender v no tienen por abjetivo
alterar &l concepto subyacente de materialidad en las MNIIF. El concepto de
oscuracer informacion material con informacién inmaterial se ha incluido en la
nueva definicién.

El jimite para la materialidad que influye a los usuarios se ha camblade de “podria
influir” a “pedria esperarse razonablemente que Influya”.
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La definicién de materialidad en la NIC 8 ha sido reemplazada por una referencia
8 la deflnicion de materialidad en la NIC 1. Ademas, e} 1ASB modifico otras
normas vy el Marco Conceptual gue contenian una definicion de materialidad o
referencia al término materialtdad para garantizar la conslstencia,

L.a modificacion se aplicard prospectivamente para periodos de reporte que
comiencen en o después del 1 de enere de 2020, con aplicacién anticipada
permitida.

Modificaciones a referencias al Marco Conceptual de las NIIF

Junto can el Marco Concepiual revisado, gue entrd en vigor en su publicacién el
29 de marzo de 2018, o| IASB también amitld las Modiflcacionas a las Referencias
al Marco Conceptual de fas Mormas NIIF. El documento contlene modificaciones
para las NIIF 2, NIIF 3, NIIF 6, NIIF 14, NIC 1, NIC 8, NIC 34, NIC 37, NIC 38,
CIMNITF 12, CINEIF 19, CIMIIF 20, CINIIF 22 v 5IC 32,

Sin embarge, no todas las modificaciones actualizan a Ilos pronunciamientos
respecto a las referencias al marco conceptual de manera que se refieran al
Marco Conceptual revisada., Algunos pronunciamienios solo se actualizan para
indicar a cual versidn se refieren (al Marco JASC adoptado por el IASE en 2001, &l
Mareo IASB de 2010 o el Marco ravisado dal 2018) o para indicar que [as
definlclones en la Norma no se han actualizado con nuevas definiciones
dasarrolladas en e Marco Conceptual revisado,

Las medificaciones, que en realidad son actuafizaciones, son efactlvas para
perindos anuales gue comiencen en o después del 1 de enero de 2020, con
adopcitn anticipada permitida.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparaciin de los presentes astados financieros en conformidad con las NIIF para
PYMES requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con e! propdsho de
determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros, En apinion de la Administracian, tales estimaclones y supuestos
estuvieron basades a0 |2 mejor utilizacion de la Informacidn disponible al momenta, los
cuales podrian llegar a diferlr de sus efectos finalas,

A continuaclon, se presentan las estimaciones y juicies contables criticos gque la
adminlstracién de la Compafiia ha utillzado en el proceso de aplicacién de los criterios
cantables:

3.1 Daeaterioro de activas - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha
que se considere necesario, se analiza el valor de los actives para determinar si
existe algln indicio de gue diches activos hubieran sufride una pérdida por
deterioro. En caso de que exista algan indlclo se realiza una estimacion del
Importe recuperable de dicho activo., 5i se trata de activos identificables que no
genaran flujos de efectiva de forma independiente, se estima la recuperabllidad
de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece ef activo.
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3.2

Las pérdidas por deterloro reconocldas en unm actlve en periedos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estirmaciones sobre su importe
recuperable Incramentands el valor del active con abono a resultados con el
limite del valor en libros que ef active hubiera tenido de no haberse reconocido |a
perdida por deterioro. '

Valuacian de los instrumentos financieras - Coma se describe en ia Mota 11,
la Compafiia utiliza las técnicas de valuacion para la medician del valor razanable
de sus actives financieros y pasivos financieros que se basan, en la medida de lo
posible, en datos observables del mercado. La Compafita utilizé dichas técnicas
de valuaclén para acciones no cotizadas (al valor razonable con cambio en otro
resultado intagral} v algunos otros actives y pasivos financieros.

La Neota 31 incluye informacién detallada sobre la naturaleza de las presunclongs
para efectos de estas técnicas de valuacion, asi como un andlisis de sensibilidad
detallada para dichas presuncicnes.

4. IMPUESTOS

4.1

4.2

Actives por impuestos diferidos. — Al 31 de diciembre de 2019, la compafiia
tiene registrado en sus estades financieros un active por impueasto diferide por
LS$3,631.

Pasivos por impuestas corriente, - Un resumen &8s como sigue:
.. Diciembre 31 ...

2019 2018
{en U5, dolares)

VA 441 257
Retenciones en la fuente del IR 2 ¢
Retenciones en la fuente del IVA Ll
Tatal 443 262
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4.3

4.4

Canciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente. - Una
reconciliacion entre la utilidad segin estados financieros de la Compafiia v el
gasto por impuesto a la renta carriente, es como sigue:

... Diciembre 31 ..

2019 2018
{en U.S. délarss)

Utllidad antes de Impuesto a la renta 644 2,554
Partidlas cancifiatorias:

Gastos no deduclbles _ 729 2,104
Base imponible 1,373 4,558
Tasa de Impuesto {1) 22% 220

Impuesto a |a renta causado y reconocido en
lps resuttados 302 1025

{1) De conformidad con la “Ley Orgdnica para la Reactivacién de la Economtia,
Fartalecimlente de la Dolarizacidn v Modernizaclén de la Gestign Financiera®
publicado en el Segunde Suplemento del Reglstro Oficial Mo, 150 de 29 de
diciembre del 2017, para el afio 2018 entra en vigor la nueva tarifa general
de Impuesto a la Renta para las sociedades del 22% al 25%. Sin embargo,
para  microempresas  (Incluye  artesanos), pequefias  empresas
exportadores habituales gue mantengan o incrementen emples v en
contratos de Inversiones para la explotacion minera metdlica a gran v
mediana escala la tarifa general se mantiene en el 22% durante un aito,

Precio de transferencia

De conformidad con disposiciones legales vigentaes, los contribuyentes sujetos ai
impuests a la renta gue hayan efectuado operaciones con partes relaclonadas,
dentre de un mismo periodo fiscal por un Importe acumulade superior a US§15
millones, estan obligades a presentar el estudio de Precios de Transferencia gue
determing s tales operacivmes han sido efectuadas a valores de plena
competencia, El importe acumulado de las operaciones de la Compaifila con
partes relaclonadas durante el afic 2019, no supera el importe acumulado
menclonadao.
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PROPIEDADES DE INVERSION

... Diciambra 31 ...

2019 2018
fen U.5. délares)
Costo 544 010 644,010
Claeificaridn:
Terrenas 293,008 293,008
Edifictos 351,003 351,002
Total 644,010 644,010
CUENTAS POR PAGAR
... Diciembra 31 ..
2019 2018
fen U.S. délares)
Comerciales:
FProveedores 449 182 4
Otra cuenta por pagar:
Accionistas (1) 97,640 97,640
Total 98,089 S/ 832
Clasificacidn:
Caorrfenta 449 192
Mo corrlente 97 640 97,640
Total o8,0849 97,832

{1} Al 21 de diciembre de 2019, corresponden a valores atorgados por los acclonlstas
para financiar capital de trabajeo, los cuales no tienen facha de vencimlente, ni
gengran intereses,

PATRIMONIOC

7.1 Capital social, - Al 31 de diciembre de 2019, el capital suscritpo y pagado
representa 600,000 acciones de valor nominal unitaric de US$1. Los acclonlstas
son menores de edad y la persona quien los representa es b Sr. Gustavo Soria
Estrada. Un detaile de la estructura del capital social de la compafiia es como se
describe @ continuacion:

Acciones USss L]
Sorla Govea Valerla Lucia 200,000 200,000 33,33
Soria Govea Isabella Valentinag 200,000 200,000 33,33
Soria Govea Gustavo Vicente 200,000 200,000 33,34

Total 500,000 £00,000 100,00



10.

11.

7.2

7.3

Reserva legal. - La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad anuval sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo
alcance el 50% del capital social, Esta reserva no esta dispenible para el pago de
dividendos en efectivo pero puedsa ser capitalizada en sy totalidad.

Resultados acumilades, - Corresponde a las ganancias de  ejercicios
anterfores, estan a disposicién de los acclonlstas v pueden ser utilizado para 1a
distribucion de dividendos. '

INGRESOS DPERACIONALES

Al 31 de diciembre de 2019, reprasentan ingresos por US$18,470 provenientes de la
prestacion de servicios de arrendamientos.

COSTOS ¥ GASTOS OPERACIONALES

.. Diciembre 31 ..
2019 2018

fen U.5. délares)
Alicuotas 9,195 9,116
Impuestos, confribuciones y otros 4,967 10,811
Agua, energia, luz ¥y telecomunicaciones 1,529 10,709
Henerarios profesicnales 724 850
Otros 1,289 _3,063
Total 17,814 34.549

PRINCIPALES SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

... Diciembre 31 ..

2019 2018
fen U.5. délares)

Cuentas par cobrar:

DRAMNOLER S.A. 48,450 48,450
TEGANCORF S.A. 013 913
Total 49,363 49,363

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

11.1

Gestion de Riesgos Financieros. - En el curso normal de sus negocios vy
actividades de financiamiento, la Compafiia estd expussta a distintos riesgos de
naturaleza financlera que pueden afectar de manara mas o menos significativa al
valor economico de sus flujos v actlvas y, en consecuencia, sus rasuitados.
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11.2

ir.3

La Compafila dispone de una organizacion y de sistemas de Informacion,
administrados por la Gerencia, gue permiten identificar dichos riesgos,
determinar su magnitud, proponer a la Administracion medidas de mitigacion,
ejecutar dichas medidas v controtar su efectividad.

A contlnuaclén, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la
Compafiia, una caracterizacidon y cuantificacion de £€stos v una descripcidn de las
medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de la Compafiia, si 25 o
caso.

11.1.1 Riesgo de Crédito. - El riesgo de crédito se refigre al riesgo de que una
de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando an
una peérdida financiera para la Compafila. La Compafiia ha adoptado una
politica de dnicamente Involucrarse con partes salventes vy obtener
suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma de mitigar &l
resgo de g pdidida financiera gcasionada par as incumplimiantos.

11.1.2 Riesgo de Liguidez. - |a Administracién es la gue tiens la
responsabilidad final por la gestion de liguldez, La Administracién ha
establecido un marco de trabajo apropiado para la gestién de liquidez de
manera gue la gerencia pueda manejar los requerimientos de
financiamiento a corte, medlano y largo plaze, asi como la gestidn de
liquidez de la Compaiiia.

La Compafia maneja el riesgo de liguidez manteniende reservas,
facilidades financieras y de préstame adeceadas, monitoreands
continuamente los flujos efectivos proyectados vy realas y conciliando los
perfiles de vencimiento de los acthvos y paslves financieros,

Categarias de instrumentos financieros. - E| detalle de las actlvos vy pasivos
financieros medidos al costo amortizado por la Compaiiia sen como sigue:

.. Dlciembre 31 ...

2019 2018
{en U.S. dolares)

Activng financieros.

Efectiva v banco 1,633 197
Cuentas par cobrar, nota 10 49,363 49,363
Total 50,996 49,560
Pasivg finandera.

Cuentas por pagar, nota & 88,089 97,832

Valor razonable de los instrumentos financieros. -~ La Compaiiia conskdera
gue los Importes en libros de los activos y pasivos financiergs reconocidos al
coste amortizado en los estades financleros se aproximan a su valor razonable.
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