
GRS INMOBILIARIA S.A 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

A, INFORMACIÓN GENERAL 

GRS INMOBILIARIA SA fue constituida en Guayaquil el 26 de octubre del 2006 La 
actividad principal de la Compañía compra, venta, alquiler y explotación de bienes 
inmuebles 

La actividad de la Compañia está controlada por la Supermtendencia de Compañias del 
Ecuador 

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la 
admwnistración de la Compañaa. 

Aprobación de los estados financieros 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2019, han sido emitidos 
el 28 de febrero del 2020 con la autorizacion del Gerente General y postenormente serán 
puestos a consideración de la Junta General de Accionistas para su aprobación definitwa 

B. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

A continuacion, se describen las principales políticas contables adoptadas en fa preparacion 
de estos estados financieros Tal como lo requiere la Norma Intemaciona! de Información 
Financiera, estas políticas han sido diseñadas en función a la NIJF para las Pymes vigente al 
31 de diciembre de 2019 y aplicadas de manera unforme en todos los eyercicios presentados 
en estos estados financieros 

Declaración de cumplimiento 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas 
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF para las Pymes) 

Base de preparación 

Los estados financieros de la Compañia han sido preparados de acuerdo con el prnapio del 
costo historico La preparacion de las estados financieros de acuerdo con NITF para las 
Pymes requiere el uso de ciertos estimados contables críticos Tambien requiere que la 
Administracion ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las políticas contables de la 
Compañía



GRS INMOBILIARIA S.A. 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 

(Expresado en dolares estadounidenses) 

Moneda funcional y de presentación 

Las partidas en los estados financieros de la Compañía se expresan en dolares 
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de ta Compañia 

Efectivo y equivalentes de afectivo 

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible y depositos a la 
vista en bancos Los mencionados valores son de libre disponibilidad 

Activos y pasivos financieros 

Clasificación 

La Compañía, clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias “activos 
financieros al costo amortzado”, y “actwos financieros a valor razonable con cambios en 
resultados” Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorías "pasivos 
financieros a costo amortizado” y "pasivo financiero a valor razonable con cambios en 
resultados” 

La clasificacion de los activos financieros depende del proposito para el cual se adgurneron, 
tomando en consideración el modelo de negocio utlizado para la Admunistracion de estos 
instrumentos, así como los términos contractuales de sus flujos de efectivo La clasificacion 
de los pasivos financieros depende del proposito para el cual se contrataran dichos pasivos 
La Admunstracion determina la clasificacion de sus activos y pasos financieros a la fecha 
de su reconocimiento incial 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, ta Compañía mantiene activos financieros en las 
categorías de “activos financieros a costo amortizado” y mantiene Únicamente pasivos 
financieros en la categoría de “pasivos financieros a costo amortizado”, Las características 
de los referidos mstrumentos financieros se explican a continuación 

(8) Activos financieras a casto amortizado 

Los activos financieros son designados a costo amortizado si el activo financiero se 
mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es obtener los flujos de 
efectivo contractuales y las condiciones del activo financiero dan lugar, en fechas 
espeaficadas, a flujos de efectivo que son unicamente pagos del principal e intereses 
sobre el importe del pnncipal pendiente Se incluyen en el activo cornente ya que 
presentan vencimientos originales de hasta doce meses o menos 

(b) Pasivos financieros a costo amortizado



GRS INMOBILIARIA S.A, 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Todos los pasos financieros se miden a costo amortizado a menos que los mismos 
sean mantenidos para negociacion o se aplique la Opción de valor razonable con 
cambios en el resultado del periodo 

Reconocimiento y medición inicial y posterior 

Reconocimiento 

Una entidad reconoce Un activo o pasto financiero en su estado de situacion financiera 
solo cuando se convierte en parte de las clausulas contractuales del instrumento 

Medición inicial 

Los activos y pasos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas 
cualquier costo atnbulble a la adquisicion, que, de ser significativo es reconocido como 
parte del acto o pasivo, siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como 
de “valor razonable con cambios en resultados” Los costos de transaccion de activos 
financieros a valor razonable a traves de resultados se registran en resultados integrales 
Con postenoridad al reconocimiento inicial la Compañía registros los mstrumentos 
financieros como se describe a contnuacion 

Medición posterior 

(2) Activos financieros a costo amortizado 

Postenor a su reconocimiento micial se miden al costo amortizado aplicando el método 
de interés efectivo Cualquier ganancia o pérdida que sua de la baja en cuentas, se 
reconoce directamente en resultados y se presenta en otras ganarcias/(perdidas) 
Junto con las ganancias y perdidas por diferencial cambiario Las perdidas por 
deterioro se presentan como una partida separada en el estado de resultados 
integrales En específico, la Compaía presenta las siguientes cuentas dentro de esta 
categoría 

(), Cuentas por cobrar compañaas relacionadas Estas cuentas corresponden a los 
montos adeudados por compañias relacionadas por préstamos para su 
operatividad de bienes muebles e inmuebles Se reconocen a su valor nominal 
que es equivalente a su costo amortizado y no generan intereses 

(u) Cuentas por cobrar clientes. Estas cuentas corresponden a los montos adeudados 
por los chentes Se reconocen a su valor nomunal que es equvalente a su costo 
amortizado y no generan Intereses.
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Pasivos financieros a costo amortizado 

Postenor a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el metodo 
de interés efectivo La Compañia mantiene las siguientes cuentas dentro de esta 
categona 

(0. Cuentas por pagar proveedores. Son obligaciones de pago por bienes o servicios 
adquindos de proveedores en el curso normal de los negocios Se reconocen a 
su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que no generan 
intereses y son pagaderas en plazos menores a 50 días 

Baja de activos y pasivos financieros 

Un activo financiero se elimna cuando exprran los derechos a rebrr los flujos de efectivo del 
activo o ss la Compaíva transfiere el activo a un tercero jiquidándolo Un paso es elmunado 
cuando las obligaciones de la Compañía se han extinguido, esto es, cuando la obligacion 
especificada haya sido pagada o cancelada, o haya expirado 

Impuestos y retenciones 

Corresponden principalmente a credito tributano del impuesto al valor agregado efectuadas 
por terceros Cuando la Adrristración estima que dichos saldos no podran ser recuperados 
se cargan a los resultados del año 

Propiedades y equipos 

Las propiedades, estan registrados al costo histórico, menos depreciaciones acumuladas y 
pérdidas por detenoro, en caso de producirse El costo incluye los desembolsos 
directamente atribuibles a ía adquisición o construccion del activo Los desembolsos 
postenores a la compra o adquisicion sólo son capitalizados cuando es probable que 
beneficios económicos futuras asocrados a la Inversion fluyan hacia la Compañía y los costos 
pueden ser medidos razonablemente 

Los terrenos no se deprecian La depreciación de las propiedades, es calculada linealmente 
basada en la vida Útl estimada de las propiedades y equipos, o de componentes 
significativos identificables que posean vidas Utiles diferenciadas, y no considera valores 
residuales, debido a que la Adimunstracion de la Compañía estma que el valor de realizacion 
de sus propiedades al término de su vida tit es irrelevante. Las estimaciones de vidas utiles 
y valores residuales de los activos fijos son revisadas, y ajustadas s| es necesario, a cada 
fecha de cierre de los estados financieros 

Las vidas Útiles estimadas de propiedades son las siguientes
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Tipo de bienes Mumero de años 
Edificios 20 
Muebles EL Enseres 10 
Eg y Programas de Computac 3 
Instalaciones y Adecuaciones 10 

Las perdidas y ganancias por la venta de propiedades, se calculan comparando los ingresos 
obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales 

Cuando el valor en libros de un activo de proptedades excede a su monto recuperable, este 
es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable 

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando esten 
relacionados con la construccion de activos calificables Un activo callficable es aquel que 
requiere de un tiempo prolongado para que este listo para su uso, periodo que la 
Administracion ha definido como mayor a un año 

Deterioro de activos no financieros (propiedades y equipos, e inversiones en 
acciones) 

  

Los actwos sujetos a deprectacion se someten a pruebas de deterioro cuando se producen 
eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros Las 
pérdidas por detenoro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede 
a su valor recuperable El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el 
monto neto que se obtendra de su venta o su valor en uso 

Para efectos de la evaluación por deterioro, los actvos se agrupan a los niveles mas 
pequeños en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de 
efectivo) En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, 
la Compañía registra una pérdida por detenoro en los resultados del ejercioo Los saldos en 
libros de actos no financieros que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a 
cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del 
deterioro 

La Compañia evalua anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus activos 
no financieros Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 no se han reconocido pérdidas por 
detenoro de activos no financieros, debido a que la Administracion ha determinado que no 
existen mdicadores de detenoro 

Impuesto a la renta corriente y diferido 

El gasto por impuesto a la renta del año comprende el impuesto a ía renta corriente y el 
diferdo El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se
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trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio En este caso el impuesto 
tambien se reconoce en otros resultados ntegrates o directamente en el patrimorno 

(0. Impuesto a la renta comente La provisión para Impuesto a la renta se calcula 
medente la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los 
resultados del año en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible 

(1) — Impuesto a la renta difendo El Impuesto a la renta diferdo se provisiona en su 
totalidad, por el método del paso, sobre las diferencias temporanas que surgen 
entre las bases tnbutanas de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados 
en los estados financieros preparados bajo NIIF para las Pymes, El Impuesto a la 
renta diferido se determina usando tasas tnbutanias que han sido promulgadas a la 
fecha del estado de sttuación financiera y que se espera seran aplicables cuando el 
impuesto a la renta diferido acto se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague 

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre 
las ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas con 

(1). las diferencias temporarias deducibles, 
(1) la compensación de pérdidas obtenidas en periodos anteriores que todavía no 

hayan sido objeto de deduccion fiscal, 
(1) la compensación de créditos tributarios no utilizados procedentes de pertodos 

antenores, siempre y cuando no se solicite su devolucion ante el Servicio de 
Rentas Internas y sea probable la disponibilidad de ganancias fiscales futuras, 
para su utilización 

Los impuestos a la renta diferidos activos sólo se reconocen en la medida que sea 
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan 
usar las diferencias temporales 

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasos se compensan cuando 
exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos comentes con 
impuestos pasivos comentes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y 
pasivos se relacionen con la misma autondad tributana 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compañra no ha determinado la existencia de 
diferencias temporarias entre sus bases Ibutarias de activos y pasivos y sus respectivos 
valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIJF para las Pymes 

Provisiones corrientes 

Las provisiones se reconocen cuando (¡) la Compañía tiene una obligación presente, ya sea 
legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (i) es probable vaya a ser necesaria 
una salida de recursos para liquidar la obligación y (ii) el monto se ha estmado de forma
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fiable Los montos reconocidos como provision son la mejor estimación de la administracion, 
a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesanos para liquidar 
le obligacion 

Reconocimiento de ingresos 

Los gresos comprenden el valor razonable de los contratos de alquiler en el curso ordinario 
de las operaciones de la Compañía Los ingresos se muestran netos de impuestos, 
devoluciones y descuentos otorgados 

No existen componentes de financiamiento significativo dado que se realizan a un plazo de 
credito de 30 dias, lo cual es considerado consistente con las practicas locales 

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios 
económicos fluyan hacia la Compañia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando se 
cumplan los criterios descritos para cada (ínea dle negocio 

El monto de los imgresos no puede ser medido confiablemente hasta que todas las 
contingencias relacionadas con el alquiler hayan sido resueltas La Compaña basa sus 
estimados en resultados historicos, considerando el tipo de cliente, de transaccion y 
condiciones específicas de cada acuerdo 

(9 Inareso por servicios, Los Ingresos provenientes de alquiler de bienes inmuebles, se 
reconocen en el período en el que se estipulan 

Costos y Gastos 

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren, 

independientemente de la fecha en que se realza el pago, de acuerdo a los lineamientos de 
la tecnica contable de acumulación (devengo) en la NIC 1 "Presentacion de Estados 

Financieros” 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 

Factores de riesgo financiero 

Las actvidades de la Compañia la exponen a una variedad de nesgos financieros. nesgos 
de mercado (incluyendo riesgo de valor razonable por tipo de interés y nesgo de precio y 
concentración), riesgo de crédito y riesgo de liquidez El programa general de 
administracion de nesgos de la Compañía se concentra principalmente en lo mpredecible 
de los mercados financieros y trata de mnimizar potenciales efectos adversos en el 
desempeño financiero de la Compañía
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La Compañía dispone de una organizacion administrada por el Presidente, que permite 
identificar dichos riesgos, determmar su magnitud, proponer medidas de mitigación, 
ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad 

ta) 

(b) 

to) 

(4) 

Riesgos de mercado 

de vall mn: y inter: 

El nesgo de tasa de interés para la Compañra surge las inversiones a valor razonable 
Las inversiones a tasas vanables exponen a la Compañía al riesgo de tasa de interes 
sobre sus flujos de efectivo La Compañía durante el 2019 y 2018 mantiene 
versiones en pólizas, 

Riesgo de crédito 

Las políticas de administración de niesgo crediticio son aplicadas principalmente por 
el área de finanzas El nego de crécito se encuentra presente en el efectivo, activos 
financieros con cambios en resultados y cuentas por cobrar otras 

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efecto, 
tienen calificaciones de niesgo independiente que denoten nuveles de solvencia y 
respaldo adecuados, dichas calificaciones en general superan la calificación “A” 

La Compañía mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en instituciones 
financieras con las siguientes calificaciones al menos AA, 

Riesgo de liquidez 

La Administracion tene la responsabilidad final por la gestwon de liquidez La 
Administración de la Compañía ha establecido un marco de trabajo apropiado para la 
gestión de liquidez de manera que se pueda manejar los requerimientos de flujo a 
corto, mediano y largo plazo 

Para efectos de aplacamiento del nesgo de liquidez, la Compañia cuenta con un 
presupuesto de flujo de caja, el cual se remsa mensualmente, y empareja las 
inversiones en activos financieros de tal forma que el fluyo proveniente de estas 
cumpla con los requerimientos de pago El portafolio de inversiones de la Compañia 
esta conformado por instrumentos con caracterísucas de liquidacion inmediata, en el 
evento de asi necestarse 

Administración del riesgo de capital
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Los objetivos de la Compañta al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad 
de la misma de continuar como empresa en marcha con el proposito de generar 
tetornos a sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una 
estructura de capital optima para reducir el costo del capital 

  

La Admmistración de la Compañía revisa los requerimientos presupuestanos de 
manera mensual, en base a la programación anual La Compañía tene pasos 
financieros significabvos que financia sus inversiones en inmuebles 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparacion de estados financieros requiere que la Compañía realice estimaciones y 
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieras y sus notas 
relacionadas Las estimaciones realzadas y supuestos utilizados por la Compañía se 
encuentran basadas en la experiencia histórica, cambios en la industria e informacion 

suministrada por fuentes externas calificadas Sin embargo, los resultados finales podrían 
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones 

Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son 
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la 
Compañia y/o las que requieren un alto grado de Juicio por parte de la Administracion 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Composición 
SALDO AL SALDO AL , 

DETALLE 31-12-19 arrasa VARIACIÓN 

EN 200 200 
BANCOS 10,396 01 42,361 2,965 
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES 40,596 43,561 2,965) 

Incluye depositos en el Banco el cual son de ¡bre disponibilidad 

C=1.- El detalle es como sigue 

SALDO AL SALDOAL 
DETALLE 31-12-19 araz=1s VARIACIÓN 

BANDOS 
Banco de Guayaquil 27,295 23,522 3,663 
Banco del Pacífico 13,101 19.79 (6,628) 
TOTAL EFECTIVO ENBANCOS 40,396 43,361 (2,965)
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INVERSIONES 

Composición 

SALDOAL 
DETALLE 31-12-19 

ACTIVOS FINANCIEROS 
A costo amortzado 23,438 
A valor razonable 187.717 
TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS CORRIENTES 711,154 

INVERSIONES NO CORRIENTES 
Ovas Derechos Representativos de Capital en 
Sociedades que no son Subsdarias, nr Asaciadas, mu 677,195 
Negocios Conjuntos 
TOTAL INVERSIONES NO CORRIENTES 77195 

OTROS ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES 
A valor razonable 553,967 
TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS A LARGO PLAZO 553,957 

TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS 1,642,306 

SALDO AL a 

31-12-18 VARIA 

21250 (07392) 
211,400 (2,683) 

782,630 (21476) 

504,646 292,549 

584,646 292,549 
  

553,957, 
559,957 - 

1/421,233 221,073 

Con cambios en resultados y mantenidos hasta el vencimiento, tanto en corto plazo como 
el largo plazo los cuales son valorados y ajustados a valor de mercado al cierre de cada 
ejercicio fiscal
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CUENTAS POR COBRAR 

Composición 

DETALLE 

CUENTAS POR COBRAR 

CLIENTES LOCALES 
Por Alquiler 

TOTAL CLIENTES LOCALES 

DEUDORES VARIOS 
PMZP Holding S A. 
Gestomatic S.A 
Varios 
Editrax 
TOTAL DEUDORES VARIOS 

ANTICIPOS 
Anticipo a Terrenos ares del b 
TOTAL ANTICIPOS 

CREDITO TRIBUTARIO 
Por Retenciones en la Fuente 

Por Retenciones de IVA 
IVA pagado en compras 
Credito en compras 
Credito por Retenciones Iva 
Retenciones fuente 
TOTAL CREDITO TRIBUTARIO 

TOTAL CUENTAS POR COBRAR 

SALDO AL 
31-12-19 

12,037. 
32,037 

904,500 
20,000 
21411 
79,308 

1,025,219 

275,256 
275,256, 

8,765 

7,499 
4,947 
15,622 

panes 

1349346 
  

SALDOAL ca 
31-12-19 VARÍA 

21,459 (9,422) 
22,459 19,422) 

904,500 . 
100,000 (80,000) 
20,000 1,41 

29,308 
1,974,500 719 

275,256 - 
275,256 

16,767 (8,001) 

309 (30) 
2,532 (2,532) 
27 TOA 

4,064 883 

a 
3L481 5,353 

1,352,698 (3,345)
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PROPIEDADES Y EQUIPOS 

El movimiento y los saldos de las propiedades, se presentan a continuación 

SALDO AL SALDO AL 

  

DETALLE 31-12-19 31-12-18 VARIA, 

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS 
Terrenos 7,011 7,011 
Edificios 1,083,952 1,083,952 

Muebles de Oficina 20,290 20,290 - 

Equipas Electronicos 1,249 21,249 - 
Vehiculos 222,947 222,847 

1,335,350 1,335,350 - 
OBRAS EN PROCESO 

Construccion 138,855 - 138,855 

(-) Depreciación Acumulada (672,777) (608,550) (69,227) 
TOTAL PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS. 801,427 726,799 73,628 

SALDO AL 0 (ef) SALDOAL 
DETALLE 31-12 18 Adiciones CIMAS recasificaciones 3112 19 
Faros TOM 701 
Esos 1083982 1,083,952 

Muebles de Ofona 292% 2030 
Exuios Eleevonicos 129 120 
Vencues 259 2207 

OBRAS EN PROCESO 
Consvuccon 18995 130.855 

() Deprecación Acumulada (08,550) (64227 (672 777) 
TOTAL 726,399 74528 = 301427
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CUENTAS POR PAGAR 

Composición 
SALDOAL 

DETALLE 31 1219 
CUENTAS POR PAGAR 

PROVESDORES 
Proveedores Locales 19429 
Acreedores Varios 3182 
TOTAL DÉ PROVEEDORES 961 

ACCIONISTAS 
Gianfranco Zunro 875 599 
Vamos 
TOTAL DE ACCIONISTAS. 575,599 

IMPLESTOS POR PAGAR 
IVA Cobrado 
Retenciones de VA. 2,307 
Retenciones en la fuente 1,636 
TOTAL DE IMPUESTOS POR PAGAR 3,943 

BENSICIOS SOCIALES 
Decimo tercer sueldo 100 
Pecimo Cuarto sueldo 9es Fondo de Reserva - 
Paracipacin de Ublidades. 29,509 
"TOTAL BENEFICIOS SOCIALES 30,574 

GASTOS ACUMULADOS 
Aportes al 1ESS 260 
TOTAL GASTOS ACUMULADOS 250 

DEPÓSITOS EN GARANTIA RECIBIDOS 
Ef La Previsora Of 2105 538% 
Ediconsut S.A 2,405 
Importadora Rerlo 1280 
Optima Soba Logs S.A 1302 
Ave Trans Courier 2581 
Martec Gs Liga 1093 
Erka Casullo 2,767 

Rand ES 
Depostos en gararta de oñanas 
TOTAL DEROSITOS ENGARANIÍA RECTRIDOS 187607 

TOTAL DE CUENTAS POR PAGAR 771,197, 

CUENTAS POR PAGAR L/P 

SALDO AL OL vartación 
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Composicion" 
SALDOAL SALDOAL 

DETALLE 31-12-19 razas VARIACIS 
CUENTAS POR PAGAR L/P. 

A COMPAÑAS FINANCIERAS 
Mignavillers 2,365,400 2 365,400 - 
Breschro 205,000 
TOTAL A COMPAÑIAS FINANCIERAS 2,570,400 2,365,400 - 

TOTAL DÉ CUENTAS POR PAGAR L/P 2,570,400 2,365,400 - 

CAPITAL SOCIAL 

El capital autorzado, suscrito y pagado de la Compañía al 31 de diciembre del 2019 y 2018 
comprende 1,600 participaciones acumulativa e indivisibles de valor nominal US$1 cada 
una, a continuación, se presenta un resumen de los accionistas 

  

2019 2018 
Detalles Acciones % “Acciones % 

Ganfranco Zunina 268 17% 268 17% 
Romina Zunino 666 42% 666 42% 
Stetama Zunino 566 42% 566 42% 

3,600, 3,500 

INGRESOS 
Composición 

SALDOAL — SALDOAL 
DETALLE suizas 311218 VARIACIÓN 

INGRESOS GRAVADOS 
Servicios Inmotilarios 

Arrsendo 110 536 132976 (22,439) 
Rendimientos financieros 
nereses Ganados. — 98 (3,390) 
TOTAL IGRIESOS CRAVADOS. 120497 _156226 (25819) 

INCRESOS EXENTOS 
ananaa de Inversián en Acciones, Métogo de 
Persciación (alar proporcional patrimonial) 2750 7087o 208479 
OTROS TERESOS aa 
TOTAL IWGRESOS EXCENTOS Y OTROS INGRESOS _287,550 78,71 208,879 

TOTAL INGRESOS. 417958 230898 163,960
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IMPUESTOS 

A la fecha de ermsión de los estados financieros, la Compaña no ha sido fiscalizada por las 
autoridades inbutarias, De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los años 2016 al 
2019 se encuentran abiertos a revision por parte de las autoridades fiscales 

Impuesto a la renta 
Al 31 de diciembre de 2019 la determinacion del impuesto a la renta por pagar fue como. 
sigue 

GRS INMOBILIARIA S. 
CONCILIACIÓN TRIBUTARIA DEL IMPUESTO A LA RENTA (a) 
Año fiscal 2019 
(En US Dólares) 

  

  

SALDO AL 
DETALLE 31-12-19 

UTILIDAD (PERDIDA) CONTABLE 196,728 
Menos. 
€) 15% Partopacion a tratajadores 23.50 
(100% Qras Rentas Exertas (Art 9 LRD) 237,54 

más. 
(+) Gastos no deducibles locales 20 
(+) Gastos incumidos para generar Ingresos exentos y gastos pe 
arlbudos a mgreses no objeto de Impuesto a a Renta 

WILDAD PEDIA) GAVÁBLE (5250) 

CÁLOLO DEL IMPLESTO A LA RENTA A PAGAR / SALDOA- 
FAVOR DEL CONTRIBUYENTE 
IMPLESTOA LA RENTA CAUSADO 
(1) Artripo Pagado, 

IMPLESTOA LA RETA CAUSADO MAYOR AL ANTICIPO 
DETERMINADO - 
Mas 
(+) Saldo del Antcipo Pendiente de Pago. 
Mecos 
Y) Retenciones en a fuente que le realizaron en el ejraco fiscal 52 

Crédito Tributano de Años Antenores 16,096 
IMPUESTO A LA RENÍA A PAGAR, 
SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE 39,355 

Otros asuntos
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"Ley Orgánica de Simplifica lad Tributaria”: El 31 de 
diciembre del 2019 se publicó fa refenda Ley en el Suplemento del Registro Ofical 
No 111, donde, 

  

entre otros aspectos, se efectúan las siguientes reformas a la Ley de Regimen 
Tributario Interno 

. Están exentos para la determinacion de Impuesto a la renta, los dividendos 
y utiidades, calculados despues del pago del impuesto a la renta, distribuidos por 
sociedades residentes nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de 
otras sociedades nacionales La capitalización de ublidades no sera considerada 
como distribución de dividendos, inclusive en los casos en los que dicha 
capitalización se genere por efectos de la renverston de utilidades, 

» Tambien están exentos del impuesto a la renta las utilidades, rendimientos o 
beneficios de las sociedades, fondos y fideicomisos de titularización en el Ecuador, 
o cualquier otro vehiculo simular, cuya actividad económica exclusivamente sea la 
inversion y administracion de activos inmuebles, con el cumplimiento de ciertos 
requisitos. 

. Las provisiones para atender el pago de desahucio y de pensiones jubilares 
patronales, siempre que, para estas Últimas, se cumplan las siguientes condiciones. 

a. Se refieran al personal que haya cumplido por lo menos diez años de trabajo 
en la misma empresa; y, 

b, Los aportes en efectvo de estas provisiones sean administrados por 
empresas especializadas en administracion de fondos autorizadas por la Ley de 
Mercado de Valores." 

. Las personas naturales que tengan mgresos netos mayores a cien mil dolares 
de los Estados Unidos de América (USD$100 000,00), solo podran deducir sus 
gastos personales de salud por enfermedades catastroficas, raras o huerfanas 
debidamente certificadas O avaladas por la autoridad sanitaria nacional 
competente, 

. Las sociedades que realicen actividades económicas, y que hayan generado 
ingresos gravados iguales o superiores a (US$1.000 000) en el ejercicio fiscal 2018, 
pagarán una contríbucion única y temporal, para los ejercicios fiscales 2020, 2021
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y 2022, calculada de acuerdo a los ingresos declarados en el 2018, con tarifas 
Que van entre el 0,10% hasta 0,20%, en ningun caso esta contribución será 
superior al vente y cinco por ciento (25%) del impuesto a la renta causado del 
ejercicio fiscal 2018 Esta contribución no puede ser utilizada como crédito 
tributario, nu como gasto deducible 

- Se elmina el anticipo obligatorio de impuesto a la Renta, este podrá 
anticiparse de forma voluntaria, y será equivalente al 50% del impuesto a la Renta 
causado del ejercicio fiscal anterior, menos las retenciones en la fuente efectuadas 
en dicho ejercicio fiscal. 

. Se incluye un nuevo tratamiento tributario para la distnbucion de dividendos 
Se considera como ingreso gravado el 40% del monto distribuido Solo estarán 
exonerados los dividendos distribuidos a sociedades residentes en Ecuador, 

+ Enel caso que la distabución se realice a personas naturales residentes 
fiscales en el Ecuador, el ingreso gravado formará parte de su renta global Las 
sociedades que distribuyan dividendos actuaran como agentes de retención del 
impuesto aplicando una tanta de hasta el vente y anco por ciento (25%) sobre 
dicho ingreso gravado, conforme la resolución que para el efecto emita el Servicio 
de Rentas Internas, 

+ Enelcaso de que la sociedad que distribuye los dividendos incumpla el deber 
de informar sobre su composición societaria, se procederá a la retencion del 
impuesto a la renta, sobre los dividendos que correspondan a dicho mcumplimuento, 
con la máxima tana de impuesto a la renta aplicable a personas naturales 

+ Se establece un regimen impositivo, aplicable a los impuestos a la renta, al 
valor agregado y a Jos consumos especiales, para microempresas, incluidos 
emprendedores que cumplan con la condición de microempresas, y de acuerdo a 
las disposiciones contenidas en la ley 

Los contribuyentes determinarán el impuesto a la renta aplicando la tarifa del 
dos por ciento (2%) sobre los ingresos brutos del respectivo ejercicio fiscal 
exclusivamente respecto de aquellos ingresos provenientes de la actividad 
empresarial. Los ingresos percibidos por las microempresas por fuentes distintas 
a la actividad empresarial se sujetaran al regimen general del impuesto a la 
renta y será de aplicación obligatoria para las mucroempresas, Ciertas
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actividades económicas como la inmobilana y la de servicios profesionales, no 
pueden acogerse a este régimen. 

+ Setendrá derecho a credito tributario por el IVA pagado en las adquisiciones 
locales o importaciones de los bienes que pasen a formar parte de su activo fiJO, o 
de los bienes, de las materias primas o Insumos y de los servicios, siempre que 

tales bienes y servicios se destinen únicamente a la produccion y 
comercializacion de otros bienes y servicios gravados con este impuesto, que 
podrá ser usado hasta en cinco (5) años contados desde la fecha de exigibilidad 
de la declaración. 

“Ley Orgánica para el Fomento Productivo, Atracción de Inversiones, 
Generación de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal” El 21 de agosto del 
2018 se publicó la referida Ley en el Suplemento del Registro Oficial No 309, en la 
cual se incluye las siguientes consideraciones principales 

. Remisión del 100% intereses, multas y recargos de obligaciones tnbutarias, 
fiscales y aduaneras, gue imcorporó cuya administración y/o recaudación le 
corresponde únicamente al Servicio de Rentas Intemas, segun los terminos y 
condiciones establecidos por dicho organismo 

« Remisión de la totalidad de los intereses y recargos derwados de las 
obligaciones aduaneras establecidas en control posterior a través de rectificaciones 
de tributos, cuya admunistración y/o recaudación le corresponde únicamente al 
Servicio Nacional de Aduanas del Ecuador, determinadas al 2 de abril del 2018 

. Exoneración del Impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas 
en sectores priorizados 

+ Las nuevas inversiones productivas (definiciones del Codigo Orgánico de la 
Produccion, Comercio e Inversiones - en los sectores priorizados) tendrán 
derecho a la exoneración dej impuesto a la renta, y su anticipo, por 12 años 
(que se encuentren fuera de fas jurisdicciones urbanas de los cantones de 
Quito y Guayaquil 

+ Las inversiones reahzadas en estos sectores en Jas áreas urbanas de Quito y 
Guayaquil podran acogerse a la misma exoneración por 8 años
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«Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los sectores 
priorizados industrial, agromdustrial y agro-asociatvo, dentro de los cantones 
de frontera, gozarán de Ía exoneración prevista en este articulo por 15 años 

« Las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversion, 
tendrán derecho a la exoneración del Impuesto a la salida de disas (ISD) en los 
pagos realizados al exterior por las importaciones de bienes de capital y materias 
primas 

necesarias para el desarrollo del proyecto (montos y plazos establecidos en el 
contrato); y, dividendos distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras 
domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor 
de 

beneficiarios efectivos que sean personas naturales domiciliadas o residentes 
en el Ecuador o en el exterior. 

. Las sociedades que reinviertan en el país desde al menos el 50% de las 
utilidades, en nuevos activos productivos, estarán exoneradas del ISD, por pagos al 
exterlor por concepto de distibucion de dividendos a beneficianos efectivos 
residentes en el Ecuador. 

+ Remisión del 100% de intereses, multas, costas procesales de 
procedimientos de ejecución coactiva y demas recargos derivados del saldo de las 
Obligaciones, cuya administracion y recaudación le corresponde Única y 
directamente a la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros, en un plazo 
de 90 dias. 

+ Las nuevas inversiones en los sectores economicos determinados como 
industrias básicas (definicion del Código Orgánico de la Producción, Comercio e 
Inversiones), tendrán derecho a la exoneracion del impuesto a la renta y su anticipo 
por 15 años Los plazos de exoneración se ampliarán por 5 años mas, en el caso de 
que dichas inversiones se realicen en cantones fronterizos del país. 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de preparacion de estos estados financieros, 
no se produjeron eventos que, en la opinión de la Administracion de la Compañia, pudieran
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tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros, que no se hayan revelado en 
los mismos y que amenten una mayor exposicion 

ATAN 

o 

biranco tunino 
Representante Legal 

 


