GRS INMOBILIARIA S A,

NCOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 OE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en dolares estadounidensegs)

A. INFORMACION GENERAL

GRS INMOBILIARIA S.A. fue constituida en Guayaquil el 26 de octubre del 2006. La
actividad principal de la Comparnia compra, venta, alquiler y explotacion de bienes
inmuebles.

La activided de la Compafiia estd controlada por la Superintendencia de Compafias del
Ecuador,

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
administracién de la Compafiia.

Aprobacion de los astados financieros

Los estados financieras por el afio terminado €1 31 de diciembre del 2019, han sido emitidos
el 28 de febrero del 2020 con la autorizacion del Gerente General y posteriormente seran
puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva.

B. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacion, $e describen las principzales politicas contables adoptadas en fa preparacion
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Intemacional de Informacion
Financiera, estas politicas han sido disefadas en funcion a la NIIF para las Pymes vigente al
31 de diciembre de 2019 y aplicadas de manera uniforime en todos los ejercicios presentados
en estos estados financieros

Dedaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacidon Financiera (NIIF para las Pymes).

Base de preparacidn

Los estados financieros de la Compania han sido preparados de acuerdo con &l principio del
costo histdrico. ta preparacidn de los estados financieros de acuerdo con NIIF para las
Pymes reguiere el uso de ciertos estimados contables criticos. También requiere que la
Administracion ejerza su juicio en e proceso de aplicaddén de las politicas contables de |a
Compaiia.
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Moneda funcional y de presentacitn

Las partidas en los estados financieros de la Compafila se expresan en ddlares
estadounidenses, que es la moreda funcional y la moneda de presentacion de la Compariia.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible v depositos a la
vista en bancos. Los mencicnados valores son de libre disponibilidad.

Activos y pasivos financieros
Clasificacién

La Compafilz, clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos
financieres al costo amortizado”, vy “activos financiercs a valor razonable con cambios en
resultatios”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos
financierss a costo amortizado” y “pasivo financiero a valor razonable con cambios en
resultados”.

La clasificacion de los activas financieros depende del propésito para el cual se adquirieron,
tomando en consideracion el modelo de negocio utilizado para la Administracion de estos
instrumentos, asi como los términos contractuaies de sus flujas de efectivo. La clasificacion
de los pasivos financteros depende del propdsito para el cual se contrataren dichos pasivos.
La Administracion determing la clasificacion de sus actives y pasivos financieros a |a fecha
de su reconocimiento iniial,

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, fa Compafia mantiene activos financieros en las
categorias de “activos financieros a costo amortizado™ y mantiene {inicamente pasivos
financieros en la categoria de “pasivos financieros a costo amortizado”, Las caracteristicas
de los referidos instrumentos financieros se explican a continuacion:

(a) Activos financieros a costo amottizado

Las activos financieros son designados a costo amortizade si et activo financiero se
mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es obtener los flujos de
efectivo contractuales y las condiciones del activo financiere dan lugar, en fechas
especificadas, a Aujos de efectivo que son Onicamente pagos del principal e infereses
sobre e importe del principal pendiente, Se incluyen en el activo corriente ya que
presentan vencimientos criginales de hasta doce meses 0 menos,

{b) Pasivos financleros a costo amortizado
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Todos los pasivos financieros se miden & costo amortizado a menos que los mismos
sean mantenidos para negociacidn ¢ se apligue la opcidn de valor razonmable con
cambios en el resultady del periodo.

Reconocimiento ¥y medicion inicial y posterior
Reconocimiento

Una entidad reconoce un active o pasivo financiero en su estado de situacion financiera
solo cuando se convierte en parte de las cldusulas contractuales del instrumento.

Medicién inicial

Los activos v pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable maés
cualquier costo atribuible a la adquisicion; que, de ser significativo es reconccido como
parte del activo o pasivo; siempre que ef activo o pasive financiero no sea designado como
de "valor razonable con cambios en resultados”. Los costos de transaccion de activos
financieros a valor razonable a través de resultados se registran en resultados integrates.
Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafila registros los mstrumentos
financieros come se describe a continuacion:

Medicién posterior
(a) Activos financieros a costo amortizado

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método
de interés efectivo. Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja en cuentas, se
reconoce directamente en resultados v se presenta en otras ganancias/({pérdidas)
junto con las ganmankcias y pérdidas por diferencial cambiario. Las pérdidas por
deterioro se presentan como una partida separada en el estado de resultados
integrales. En especifico, la Companiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta

categoria:
(i) Cuentzs por cobrar compaiias relacionadas: Estas cuentas corresponden a ios

montos adeudados por companias relacionadas por préstamos para su
operatividad de hienes muebles & inmuebles. S& rscanocen a su valor nominal
que es equivalente a su costo amortizado y no generan intereses.

{ii) Cuentas por cobrar clientes: Estas cuentas correspanden a los montos adeudados
por los clientes. Se reconocen 3 suU valor nominal que es equivalente a sut costo
amortizado ¥ no generan intereses.
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Pasivos financieros a costo amortizado

Posterior & su reconocimienta inicial se miden al costo amartizado aplicandeo el metodo
de interés efectivo. La Compafiia mantiene las siguientes cuentas dentro de esta

categoria:
(i} Cuertas por pagar proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios

adquiricdos de proveedores en & curso nommal de los negocios. Se reconocen a
su valor nominal que es eguivalente a su costo amortizade ya que no generan
interases ¥ son pagaderas en plazos mencres a 530 dias.

Baja de activos y pasivos finandieros

Un active financiere se elimina cuandeo expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del
activo o si la Companiia transfiere el activo a un tercere liquidandolo. Un pasivo es eliminado
cuando las obligaciones de la Compafila se han extinguido, esto es, cuando la obligacion
especificada haya sido pagada o cancelada, ¢ hava expirado.

Impuestos y retenciones

Correspondan principalmente a crédito tributario del impuesto al valor agregado efectuadas
por terceros. Cuando la Administracidn estima que dichos saidos ne podran ser recuperados
s cargan a los resultados del afio.

Propiedades y equipos

Las propiedades, estdn registrados al costo historice, menos depreciaciones acumuladas y
perdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos
directamente atribuibles a fa adquisicion o construccion del activo. Los desembolsos
posteriores a la compra o adquisicion solo son capitalizados cuando es probable que
beneficios econdmicos futurgs asociados a la inversion fluyan hacia la Compafia y los costos
pueden ser medidos razonablemente.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacién de las propiedades, es calculada linealmente
basada en la vida dtl estimada de las propiedades y equipos, o de componentes
significativos identificables que posean vidas Utiles diferenciadas, ¥ no considera valores
residuales, debido a que i Administracidn de la Compariia estima que el valor de realizacion
de sus propiedades al término de su vida Utif es irrelevante. Las estimaciones de vidas Utifes
y valores residuales de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada
fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas (tiles estimadas de propiedades son las siguientes:
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Tioo de bienes BUmery de anos
Edificios 20
Muebles & Enseres 10
Eq.¥ Programas de Computac 3
Instataciones ¥ Adecuaciones 10

Las perdidas y ganancias por la venta de propiedades, se calculan comparande los ingresos
obtenidos con el valor en libros v se incluyen en el estado de résultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo de propiedades excede a su monto recuperable, este
es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén
relacionados con la construccidn de activos calificables. Un active calificable es aquél que
requiere de un tiempo prolongado para que esté listo para su uso, periode que la
Administracion ha definido como mayor a un afio.

Deterioro de activos no financieros (propiedades ¥ equipos, & inversiones en
acciones}

Los activos sujetos a depreciacion se someten a pruebas de deterioro cuando se producen
eventos o circunstancias gue indican que podria no reclperarse su valor en libros. Las
perdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del active excede
& su valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el
meonto nebo que se obtendra de su venta o su valor en uso.

Para efectos de |la evaluacion por deterioro, los activos s€ agrupan a los niveles mds
pequenas en los que generen flujos de efective identificables (unidades generadoras de
efectivo). En el caso que el monto de! valor libros del active exceda a su monto recuperable,
la Compafiia registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. Los saldos en
libros de activos no financieros gue han sido objeto de castigos por deteriorp se revisan a
cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del
deterioro,

La Compafi/a evalUa anualmente la existencia de indicadores de deteriore sobre sus activos
no financieros. Al 31 de diciembre del 2019 vy 2018 no se han reconocido pérdidas por
deterioro de activos no financieros, debido a que la Administracion ha determinado que no
existen indicadores de deterioro,

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gaste por impuesto a (a renta del afio comprende el impuesto a {a renta corriente y el
diferido. El impuesto se reconoce en €l estado de resultados integrales, excepto cuando se
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trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio, En este caso el impuesto
también se reconoce en otros resultados integraies ¢ directamente en el patrimonio.

()

(i)

Impuesto a Ia renta corriente: La provision para Impuesto & la renta se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los

resultados del afic en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Impuesto a la renta diferide: El Impuesto a |a renta diferido se provisiona en su
totalidad, por & método del pasive, sobre las diferencias temporarias que surgen
entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros preparados bajo NIIF para las Pymes. El Impuesto a la
renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a Iz
fecha del estado de situacion financiera y gue se espera seran aplicables cuando &l
impuesto a |a renta diferido activo se realice o el impuesto a |a renta pasivo se pague

{os activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre
las ganancias a recuperar en perindos futuros, ralacionadas con.

{1} las diferencias temporarias deducibles,

(i} la compensacidn de pérdidas ohbtenidas en periodos anteriores que todavia no
hayan sido objeto de deduccion fiscal;

{ili) la compensacién de créditos tributarios no utilizados procedentes de periodos
anteriores, siempre y cuando no se solicite su devolucidn ante el Servicio de
Rentas Internas y sea probable la disponibilidad de ganancias fiscales futuras,
para su utilizacion,

Los impuestos a la renta diferidos activos s6lo se reconocen en la medida que s&3
probable gue se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan
usar ias diferencias temporales.

Los saldos de impuestos & la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando
exista el derecho legal exigible 2 compensar impuestos activos corrientes con
impuestos pasivos comentes y cuands los impuestos a Iz renta diferidos activos v
pasivos se relacionen con la misma autondad  tributaria,

Al 31 de diciembre de! 2019 y 2018, fa Compania no ha determinado ia existencia de
diferencias temporarias entre sus bases tributarias de activos y pasivos ¥ sus respectivos
valores mostrados en |os estados financiergs preparados bajo NIIF para las Pymes.

Provisiones cortlentes

Las provisiones se reconpcen cuando: (1) la Compaiiia tiene una cbligacion presente, ya sea
legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (i) es probable vaya & ser necesaria
una salida de recursos para liquidar ia obligacion v {iii} el monta se ha estimado de forma
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fiabie, Los montos reconocides coma provision son la mejor estimacion de la administracion,
a Ia fecha de cierre de los estados financieros, de los desembalsos necesarios para liquidar
la obligacion.

Recanocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden €| valor razonable de los contratos de alquiler en el curso ordinaric
de las operaciones de la Compafia. Los ingresos s2 muasttan netos de impuestos,
devoluciones y descuentos otorgadaos.

MNo existen componentes de financiamiento significative dado que se realizan a un plazo de
crédito de 30 dias, lo cual es considerado consistente con las practicas kcales,

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios
econdmicos fluyan hada la Compafia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando se
cumplan los criterios descritos para cada iinea de negocio,

El monto de los ingresos no puede ser medido confiablemente hasta que todas Ias
contingencias relacionadas con el alquiler hayan sido resueltas, La Compafila basa sus
estimados en resultados historicos, considerando el tipo de cliente, de bransaccién y
condiciones especificas de cada acuerdo.

(" Ingresg por servicigs: Los ingresos provenientes de aiquiler de bienes inmuebles, s
reconocen en el periodo en el gue se estipulan.

Costos y Gastos

Los costos v gastos se registran &l costo, estos se reconocen a medida en que 52 incurren,
independientemente de |a fecha en gue se realiza el pago, de acuerdo a |os lineamientos de
la técnica contable de acumulacién {devengo} en la NIC 1 “Presentacion de Estados
Financieros”,

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Factores de riesgo financlero

Las actividades de la Compafila la exponen a una variedad de riesgos financaros: riesgos
de mercado {incluyendo riesgo de valor razonable por tipo de interés y riesgo de precio y
concentraciénd, riesgo de crédito v riesgo de liquidez. El programa general de
administracion de riesgos de la Compaiiia se concentra principalmente en lo impredecible
de los mercades financieros v trata de minimizar potenciales efectos adversos en el
desempefio financiero de la Compafiia.
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La Compafia dispone de una organizacidn administrada por el Presidente, que permite
identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer medidas de mitigacion,
ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

{a)

(b)

(c)

(d)

Riesgos de mercado

de val

E! riesgo de tasa de interés para la Compania surge las inversiones a valor razonable.
Las inversiones a tasas variables exponen a la Compafiia al riesgo de tasa de interés
sobre sus flujos de efectivo. La Compafiia durante el 2019 y 2018 mantiens
inversiones en palizas.

Riesgo de crédito

Las poiiticas de agministracién de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por
el area de finanzas. El riesgo de crédite se encuentra presente en el efectivo, activos
financieros con cambios en regultados v cuentas por cobrar otras.

Respecto a los bancos e instituciones finantieras donde se mantiene el efectivo,
tienen calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de solvencia v
respaldo adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificacdn "A,

La Compafiia mantiene su efectivo ¥ equivalente de efective en instituciones
financieras con las siguientes calificaciones al menos AA.

Riesgo de liquidez

La Administracion tiene la responsabilidad final por la gestidn de liquidez. La
Administracién de la Compafifa ha establecido un marco de trabajo apropiado para la
gestion de liguidez de manera que se pueda manejar los requerimientos de flujo a
corto, mediana y largo plazo.

Para efectos de aplacamients del riesgo de liguidez, la Compafiia cuenta con un
presupuesto de flujo de caja, e cual se revisa mensualimente, v empareja las
inversiones en activos financieros de tal forma que el fluje proveniente de éstas
cumpla con los requerimientos de pago. El portafolio de inversionas de la Compania
esta conformadao por instrumentos con caracteristicas de liguidacion inmediata, en el
evento de asi necesitarse,

Administracién del riesgo de capital
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Los objetivos de Ia Compafiia al administrar €l capitat son el salvaguardar la capacidad
de la misma de continuar como empresa €h marcha con el propésite de generar
retornos @ sus accionistas, beneficios a olros grupos de interés y mantener una
estructura de capital Optima para reducir el costo del capital.

La Administracion de la Compaiia revisa los requerimientos presupuestarios de
manera mensual, en base a la programacion anual. La Compafia tiene pasivos
financieros significativos que financia sus inversiones en inmuebles.

ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Compafiia realice estimaciones
utilice supuestos gue afectan las maontos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacicnadas. Las estimaciones realizadas y supuestos ubilizados por la Compania se
encuentran basadas en la experiencia histdrica, cambios en la industria e informacion
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
giferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciores ¥ politicas contables significativas son defimidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de |a
Compadiia y/o las gue requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

EFECTTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVD

Compasicion:
SALDO AL SALDO AL .
DETALLE 31-12-19 31-12-18 Y RRIACION
CAJA 200 200 -
BANCOS 40,3%6 C-1 43,361 {2,965)
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES 40,596 43,561 {2,965)
Incluye depositos 2n e) Banto el cual son de libre disponibilidad.
C-1.- El detalle es como sigue:
SALDO AL SALDO AL ;

DETALLE 31-12-19 3t-12-18  ¢ARIACION
BANCOS
Bare de Guayaguil 27,295 23,632 3,663
Banto del Pacifico 13101 19,729 (6,628}

TOTAL EFECTIVO EN BANCOS 40,396 42,361 {2,965)
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INVERSIONES
Compasicién:
SALDOD AL SALDO AL .
DETALLE 31-12-19 31.12-18  VRIACION
ACTIVOS FINA NCIEROS
A costo amortizads 23438 71,230 {47,793
& valor razonable 187 717 211,400 23,683
TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS CORRIENTES 211154 282,630 (71.476)
INVERSIONES NO ODRRIENTES
Otrds Derechos Représentativos de Capital en
Sociedades que no son Subsidiarias, ni Asociadas, ni 877,195 584,645 282 545
Negocios Conjuntos
TOTAL INVERSIONES NO CORRIENTES £77.195 584,646 292 549
OTROS ACTIVOS FINA NCIEROS ND CORRIENTES
A valor razonable 553,957 553,957 -
TOTAL ACTIVOS FIN& NCIEROS A LARGD PLAZO 553957 253,957 -
TOTAL ACTIVOS FINA NCIEROS 1I54!:306 1,421,233 221,073

Con cambios en resultados vy mantenidos hasta el vencimiento, tanto en corto plaze como
&l largo plazo los cuales son valorados vy ajustades a valor de mercado al cierre de cada

gjercicio fiscal
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CUENTAS FOR COBRAR
Composicion:
SALDO AL SALDO AL
DEVALLE 31-12-18 31-12-79 VARIACION

CUENTAS POR COBRAR

CLIENTES LOCA LES

For Alquiler 12,037 21,459 (94221
TOTAL CLIENTES (COCALES 12,037 21,459 {9,422)
DEUDORES VARIDS

PMZP Holding 5. A. Q04,500 004,50 -
Gestommatic 5. A. 20,000 100000 (80,000}
Yarios Fl4i1 20,000 1,411
Editrax 70 308 - 79,308
TOTAL DEUDORES VA RIS yﬂSIﬂg 1,024 500 719
ANTECIPOS
Anticipo a Terrenos aires del b 279,256 278,256 -
TOTAL ANTEIPOS 275,256 275,156 -
CREDITO TRIBUTA RO

For Retentiones en la Fuente B, 765 16,767 {8,001)
Por Retenciones de IVA - 309 (3ma)
IvA pagade en compras - 2532 {2,532)
Credito en compras 7494 478 7,021
Credito por Retenciones Iva 4,547 4,064 Bh3
Retenciones fuente 15,622 7,331 8,291
TOTAL CREDITD TRIBUTARID 36,834 IL481 5353

TOTAL CUENTAS POR COBRAR 1,349,346 1,352,696 {3,349}
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PROPIEDADES Y EQUIPOS

El movimiento y los saldos de |as propiedades, se presentan a continuacion:

SALDO AL SALDO AL :
DETALLE 21-12-19 31-12.18 VARIACION
PROPIEDAD PLANTA ¥ EQUIPOS
Terrenos 7011 7,011 -
Edificios 1,083,952 1,083,952 -
Muebles de Oficina 20,290 20,290 -
Equipas Slectrdmias 1,248 1,249 -
wehiculos 222,847 222,847 -
1,335,350 1,335,350 -
OBRAS EN PROCESO
Construccion 138,855 - 138,855
{-) Depreciacién Acumulada (672,777} {608,550) (64,227}
TOTAL PROPIEDAD FLANTA ¥ EQUIPOS ﬂﬂle? 726,799 74,628
SALDD AL (+} {+i-) SALDO AL
OETALLE 31-12-18 Adklones VPP o aoRcaciones 31-12-19
Terrernos 7.011 - - 7011
Edificios 1,083,952 - - - 1,083,952
Muebles de Cfiana 20,2490 . - . 20,290
Fouipas Eleclrdnigns 1,248 . - . 1,249
Wehicubos 233 Ba7 . - - 222,847
DERAS EN PROCESD
Coastruccién . 138,855 138,855
{+} Deprecacion Acumulada {508, 5507 {64,227 {5?2,::'??}

TOTAL 726,799 74,524 - - 501,427
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CUENTAS POR PAGAR

Composicidn;
DETALLE
CUENTAS POR PAGAR

PRIV EEDORES
Proveedores Locales
Acreeduras Varics

TOTAL DE PROVEEDORES

ACCIOMNISTAS
Glanfranco Zuning £,
Yarics

TOTAL DE ACCIONISTA S

IMPLESTOS POR PAGAR
VA Cobrady

Rebericicnes de TVA
Retenciones en la fuente

TOTAL DE IMPUBSTOS POR PAGALR

BEMNEFECEXS SOCTALES
Decimo tercer sueldo
Decimo Cuaro sualdo
Forde oz Reserva
Farticlpacon de Utlidades

TOTAL BENEFICIDS SOCIALES

GASTOS A-CUMLLA DOS
Apcrtes at [E55
TOTAL GASTOS ACLUMULADOS

DEPASITOS EN GARANTIA RECIBIDOS
Edif. La Previsora Of, 2105

Fdronsult 5 A,

I tadora Rerlo

Dptira Gobal Lagistics 5.4,

Air Trans Courrier

Marker: Lia Lida

Erlka Casnllg

Randlert

Depesits en garantia de oficnas

TOTAL DERQSITOS EM GA RANVIA RECTRIOOS

TOTAL DE CLENTAS POR PAGAR

CUENTAS POR PAGAR L/P

SALDO AL SALDOAL  \ypre crim
31-12-1% 31-12-18
10,429 B.H5 1,484
31,632 31,632 -
42,061 40,577 -
675,544 685,443 {5,845
- ALY (B0, 000)
675,590 765448 (B9, B49)
- 1,014 {1,014}
2,907 2199 108
5636 1,543 (2071
3,543 5 055 {1,103)
j[44] us 1
965 YRS {0
- 2.206 §2,206)
29,500 15,776 13,731
30,574 19,048 11,526
260 258 2
260 258 2
6,384 6,384 -
2,405 2,405 -
1,280 1,280 -
1,3m 1.3Mm -
2,581 2,50 -
1,093 1,083 -
2,767 2,767 -
049 M -
- 1,200 (1200
18,760 19,5963 {1,143
7TL197 850,347 (B0, 6343
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Composicidn:

SAIDO AL

DETALLE 31-12-19

CUENTAS POR PAGAR L/ P
A COMPANIAS FINANCIERAS
Mignavillers 2,385,400
Breschro 205 000
TOTAL A COMPANIAS FINA NCIERA S 2,570,400
TOTAL DE CLUENTAS POR BAGAR L/P 2,570,400
CAPITAL SOCIAL

SALDOAL

31-12-18 VARIA

2,365,400 -

2,365,400 -

2,365,400 -

El capital autorizadeo, suscrito v pagado de la Compafiia al 31 de diciembre del 2019 v 2018
comprende 1,600 participaciones acumulativas e indivisibles de valor nomiral US$1 cada
una; 8 continuacion, se presenta un resumen de log accionistas:

2019 2018
Petalies Accignes %  Acciones Yo

Gianfranco Zuning 268 17% 268 17%%

Romina Zuning ooh 42% 6EE 2%

Stefania 2unino 566 4265 [3151%) A%

1,600 I:Gﬂ'ﬂ
INGRESOS
Composicion;
SALDO AL SALDO AL :
DETAELE 31 13-1% 311218 vA RIACEON

INGRESOS GRAVADDS
Sorvicos Inmabilarios
Arrigndo LIG.536 132,678 §22,439F
Randimientaos Fnancieros
Intereses Ganados 19,671 23,251 {3,380
TOTAL INGRESOS GRAVA DO 13ﬂ|40? 156,216 B1%9
INGRESOS FEXENTOS
Gananda de Inversidn en AcOones; Mabxis de
Participacdn (Valor proporcional patrimaonial) 287,549 8500 208,873
OTROS INGRESOS 1 1 1]
TOTAL INGRESOS EXCEMTDS ¥ OTROS INGRESOS 28?‘550 78,671 20R 879

TOTAL TNGRESDS 417,958 231, HYE 1E3,060
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IMPUESTOS

A la fecha de emision de los estados financieros, la Compafia no ha sido fiscalizada por las
autoridades tributarias. De acuerdo con |a normativa tributaria vigente, los anos 2016 al
2019 se encuentran abiertos a revision por parte de las autoridades fiscales.

Impuesto a la renta
Al 31 de diciembre dz= 2019 |a determinacion del impussto a |a renta por pagar fue coma

sigue;

GRS INMOBILIARIA S.A.

CONCILIACION TRIBUTARIA DEL IMPUESTO A LA RENTA (a)

Ano fiscal 2019
{En US Dolares)

SALDO AL

DEVALLE 31-12-19
UTILIDA B { PERGIDW } DONTABLE 156,728
Mernos:
{-} 15% Partcpacion a rabajodores 29,509
{-} 100% Otras Rentas Exentas (AFt 9 LRTD 2587 545
Mas:
{+} 23astos no deducibles [ocales 21,542
{+} Gastos incummidos pard gerarar Ingresos exentos y 0Asins 43,132
atrlbuidos & ingresos ro objeto de Impuesiy a la Renta
UTILIDA D { PERDIDA } GRAVA BLE (55,856)
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO -
{-] Anticips Pagade -
IMPUESTD & LA RENTA A LKA DO MA YOR AL ANTICIFO
DETERMINA DO -
Mas:
{+) 5aldo dal Antcipo Pendients de Pago -
Manox:
{-] Retencinres en ba foente que |e realizaron en &l ejerdclo fiscal E.291
{-] Crédito Tnibutario de Arias Anberiores 16,096
IMPUESTO A LA RENIA A PAGAR -
SALDD A FAVOR DEL CONTRIBLYY ENTE 24 388

Otros asuntos
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“Ley Orgdnica de Simplificacién y Progresividad Tributaria™ E 31 de
diciembre dei 2019 se publicd fa referida Ley en el Suplemento del Registre Dficial
No. 111, donde,

entre otros aspectos, se efectfan las siguientes reformas a la Ley de Regimen
Tributario Interno:

. Estan exentos para la determinacion de Impuesto a la renta, los dividendos
y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos per
sociedades residentes nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de
otras sociedades nacionales. La capitalizacion de utilidades no serd considerads
come distribucion de dividendos, inclusive en los c¢asos en los que dicha
capitalizacion se genere por efectos de la reinversion de utilidades,

» Tambien estdn exentos del impuesto a la renta las utilidades, rendimientos o
heneficios de las sociedades, fondos y fideicomisos de titularizacién en el Ecuador,
o cualquier ¢tro vehiculo similar, cuya actividad econdmica exclusivamente sea la
inversicn y administracion de actives inmuebles, can el cumplimienta de ciertos
requisitos.

. Las provisiones para atender el pago de desahucio v de pensiones jubilares
patronales, siempre que, para estas (ltimas, se cumglan las siguientes condiciones:

a. Se refieran al personal que haya cumplide por o menos diez anos de trabajo
an la misma emprasa; ¥,

b, Los aportes en efectivo de estas provisiones sean administrados por
empresas especializadas en administracion de fondos autorizadas por la Ley de
Mercado de Vaiores."

. Las personas naturales que tengan ingresos netos mayores a cien mil dolares
de los Estados Unidos de América {USD$100.000,00), solo podran deducir sus
gastos perscnales de salud por epfermedades catastroficas, raras o huerfanas
debidamente certificadas o avaladas por la autoridad sanitaria nacionhal
competente,

. Las sociedades que realicen actividades econémicas, y que hayan generado
ingresos gravados iquales o superiores a (US$1.000.000} en el ejercicio fiscal 2018,
pagaran una contribucidn nica y temporal, para los ejercicios fiscales 2020, 2021
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y 2022, calculada de acuerde a los ingresos declarados en el 2018, con tarifas
que van entre el 0,10% hasta 0,20%, en ningun caso esta contribucidn serd
superior al yeinte ¥ cinco por ciento (25%) det impuesto a la renta causado del
gjercicio fiscal 2018. Esta contribucion no puede ser utitizada como crédite
tributario, ni comeo gasto deducible.

. Se elimina el anticipo obligatoric de impueste a la Renta, este podra
anticiparse de forma voluntaria, y serd equivalente al 50% del impuesto 2 la Renta
causado del ejercicio fiscal anterior, menos las retenciones en la fuente efectuadas
en dicho gjercicio fiscal.

. Se incluye un nuevo tratamiento tributario para Ya distribucion de dividendos.
Se considera como ingreso gravado el 40% del monto distribuido. Solo estaran
exonerados los dividendos distribuides a sociedades residentes en Ecuador,

. En el caso que la distribucidn se realice a personas naturales residentes
fiscales en el Ecuador, el ingreso gravado formara parte de su renta global. Las
sociedades que distribuyan dividendos actuaran como agentes de retencion del
impugsto aplicando una tarifa de hasta el veinte y cinco por ciento (25%) sobre
dicho ingreso gravado, conforme |a resolucion que para el efectc emita el Servicio
de Rentas Internas;

. En el caso de que la sociedad gque distribuye los dividendos incumpla el deber
de informar scbre su composicidn societaria, se procederd a la retencion del
impuesto a la rénta, sobre los dividendos gue correspondan a diche incumplimiente,
con la maxima tarifa de impuesto a la renta aplicable a personas naturales.

. Se establece un régimen impositivo, aplicable a los impuestos a la renta, al
valor agregado y a los consumos especiales, para microempresas, incluidos
emprendedores que cumplan con la condicién de microempresas, y de acuerdo a
las disposiciones contenidas en la ley.

Los contribuyentes determinaran el impuesto a 1 renta aplicando 1a tarifa de)
dos por ciento (2%} sobre los ingresos brutos del respective ejercicio fiscal
exclusivamente respecto de aquellos ingresos provenientes de la actividad
empresarizl, Los ingresos percibidos por ias microempresas por fuentes distintas
a la actividad empresarial se sujetaran al régimen general def impuesto a la
renta ¥ sera de aplicacién obligatoria para las microempresas. Ciertas
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actividades econdmicas como la inmebiliaria y la de servicios profesionales, no
pueden acogerse a este régimen.

. Se tendra derecho a crédito tributario por el IVA pagado en las adquisiciones
locales o importaciones de los bienes que pasen a formar parte de su active fijo; o
de los bienes, de las materias primas o insumos y de 105 servicios, siempre que

tales bienes y servicios se destinen (nicamente a la produccion vy
comercializacién de otros bienes y servicios gravades con este impueasta, que
podra ser usado hasta en cinco {5} afios contados desde la fecha de exigibilidad
de la declaracién.

“Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversionss,
Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal” Ef 21 de agosto del
2018 se publicd |a referida Ley en el Suplementa del Registro Oficial No. 309, enla
tudl se incluye las siguientes consideraciones principales:

. Remisidn del 100% intereses, multas y recargos de obligaciones tributarias,
fiscales y aduaneras, que incorpord cuya administracion y/o recaudacion le
corresponde Unicamente al Servicio de Rentas Internas, segun ios términos y
condiciones establecidos por dicho organismo

. Remision de la totalidad de los intereses y recargos derivados de las
obligaciones aduaneras establecidas en control posterior a través de rectificaciones
de tributos, cuya administracion y/o recaudacion le corresponde (nicamente al
Servicic Nacional de Aduanas del Ecuador, determinadas al 2 de abril del 2018.

. Exoneracion del Impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas
en sectores priorizados:

s Las nuevas inversiones productivas (definiciones del Codigo Qrganico de fa
Produccion, Caomercio e Inversiones - en los sectores priorizados) tendran
derecho a la exoneracion de} impuesto a la renta, ¥ su anticipo, por 12 afios
(que se encuentren fuera de !as jurisdiccicnes urbanas de |ps cantenes de
Quito ¥ Guayaquil.

« L3s inversiones realizadas en estos sectores en Jas dreas urbanas de Quito y
Guayaquil pedran acogerse a la misma exoneracion por 8 afios,
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«Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los sectores
pricrizados industrial, agroindustrial y agro-asociativo, dentro de los cantones
de frontera, gozaran de (a2 exoneracidn prevista en este articulo por 15 anos,

. Las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversion,
tendran derecho a la exoneracidn del Impuesto a la salida de divisas (ISD) en los
pagos realizados al exterior por las importaciones de bienes de capital y materias
primas
necesarias para el desarrolio del proyecto {montos y plazos establecidos en ef
contrato); y, dividendos distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras
domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor
de

beneficiarios efectivos que sean personas naturales domiciliadas o residentes
en el Ecuadar o en el exterior,

. Las sociedades que reinviertan en el pais desde al menos el 50% de las
utilidades, en nuevos activos productivos, estaran exoneradas del ISD, por pagos al
exterlor por concepto de distribucion de dividendos a beneficiarios efectivos
residentes en el Fcuadar.

v Remisién del 100% de intereses, multas, costas procesales de
procedimientos de ejecucion coactiva y demas recargos derivados del saldo de las
abligaciones, cuya administracion y recaudacidon le corresponde Unica vy
directamente a la Superintendencia de Compahiias, Valores ¥ Sequros, en un plazo
de 90 dias.

v Las nuevas inversiones en los sectores econdmicos determinados como
industrias basicas (definicion dei Cédigo Orgdnico de 1a Praduccign, Comercio e
Inversiones), tendran derecho a la exoneracion del impuesto a ta renta y su anticipo
por 15 anos. Los plazos de exoneracién se ampliaran por 5 afios mas, en el caso de
que dichas inversiones se realicen en cantones fronterizos del pais.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2019 v la fecha de preparacion de estos estados financieros,
no se produjeron eventos que, en 1a opinién de lz Administracidn de la Compariia, pudieran
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tenar un efecto significativo sobre dichos estados financiercs, que no se hayan revelado én
los mismos y que ameriten Lna mayor exposicion.

e

o
Gi%ranm utino

Representante Legal




