GRS INMOBILIARIA GA.

GRS INMOBILIARIA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

1. OPERACIONES
GRS INMOBILIARIA S.A.- (La Compafiia} fue constituida en Octubre 26 del 2006 en |a ciudad

de Guayaquil - Ecuador, teniendo por objeto principal la de compra, venta, alquiler y explotacion
de bienes inmuebles, La Compafia también martiene inversiones financieros de corto vy de
largo plazo, en entidades asociadas y que cotizan en la bolsa de valores de Guayaquit. Su sede
principal estd en la dudad de Guayaqull ¥ no posee sucursales ni oficings €n el resto del Ecuador.
La empresa estd regida por las leyes y regulacicnes dictadas por la Superintendencia de
Compafias del Ecuadar.

La moneda funcichal es el Dolar Estadounidense (UJS$).

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumpiimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con  |as  Normas
Internacionales de Informacion Financiera (MIIF PARA LAS PYMES),

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF PARA LAS
PYMES requiere que la Administracidn realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos Inherentes a la actividad econégmica de la entidad, con el proposito de
determinar la presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
fingncieros, En opinién de la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basades en la mejor utilizacion de la informacion dispenible al momento, los cuales podrian
ltegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion se describen las principales poiiticas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF PARA LAS PYMES, estas politicas
han sido definidas en funcidn de las NIIF PARA LAS PYMES vigentes, aplicadas de manera
uniforme a todos los pericdos que se presentan.

2.2 Bases de preparacion
Los estados financieros de GRS TNMOBILIARIA S.A. Comprenden los estados de situacion
financiera Al 31 de dicembre del 2015, los estados de resultados, de cambios en el
patrimonia y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre del 2015.

Estos estades financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Intemacionales de
Infarmacion Finandera (NIIF PARA LAS PYMES) en su adopcion por primeara vez.

2.3 Erectivo

El efectiva incluye los saldos de caja y depdsitos en cuentas carrientes en bancos locales.

231 Activos financieros mantenidos Rasta sy vencirrienio




GRS INMOBILIARIA 5.4,

]

Los actvos financleros mantemdos hasta su vencimiento son activos financiercs no
derivados con pagos fijos o determinables y vencimiento fijo, que |a administracion de
la Compania tiene la intencidn y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. 5i
la Compafiia vendiese un importe significative de ios activas financieros mantenidos
hasta s4 vencimiento, la cateqoria completa se reclasificaria como disponible para la
vanta.

Estos activos financieros se clasifican en activos no corrientes, excepto aquellos con
vencimlentos originales infericres a 12 meses a partir de la fecha del estado de
situacién financiera, que se clasifican como activos corrientes.

2.3.2 Baja en cuentas de un aclive fnanciero

La Comnpafiia dara de baja en cuentas un activo financiero Unicamente cuando expiren
los derechos contractuales sobee los {lujos de efectivo del activo finantiero, v
transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propledad del
activo financiern. Si la Compafiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad v continta reteniendo el control del
activn transferido, la Compaiifa reconocard su participacion en &) active v 1a obligacion
asociada por los valores que tendria que pagar. 5 la Compafila retiene
sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes & la propiedad de un activo
financiero transferido, la Compafia continuard reconociendo el activo finanderg vy
también reconocerda un préstamo colateral por Jos ingreses recibidos.

2.4 Propiedades y eqguipos
2.4.1 Medicion en el momento del reconodimiento

Las partidas de propiedades y equipos se medirdn inicialmente por 5U costo,

B} costo de propiedades y equipos comprende su precio de adguisicion mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacidn del activo, su puesta en
condiciones de funcionamient segin o previsto por la gerencia y 1a estimacién inicial
de cualguier costo de desmantetamiento y retiro del gilemento ¢ de rehabilitacion de
1a ubicacién del activo,

Adicipnalmente, se considerara como coste de las partidas de propiedades y equipos,
los costos por préstamos de la financtacion directemente atribuibles a la adquisicidn o
construecion de activos gue requieren de un periodo de tiempo sustancial antes de
estar listos para su uso.

242 Medicion posterior al reconocimienio: modelo def costo

Después del reconacimiento inicial, las propiedades y equipos son registradas al costo
mencs la depreciacion scumulada y el importe acumulade de las pérdidas de
deterioro de valot.

Los gastos de reparaciones ¥ mantenimientas se imputan a resultados en 2| perindo
en que se producen.
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2.4.3

Método de depreciacién y vidas utiles

El costo ¢ valor revaluado de propiedades ¥ equipos se deprecia de acuerdo con el
método de linea recta. La vida (til estimada, valar residual v métode de deprediadion
son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualguier cambio en &
estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y equipos v las
vidas ttiles usadas en el calculo de la depreciacién:

2.4.4

RUBRC PORCERTAJE TIEMPO
Edificios 5% 20 arios
Maquinarias ¥ equipos 10% 10 afios
Equipos de oficina 0% 10 afios
Muebles y enseres 10% 10 afios
Instalacianes

adegcuacion, 100 10 afios
Equipos de computo 33% 3 anos
Yahiculos 20% 5 afios

Retiro o venta de propiedades y aquipos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades y
equipes es calculada como la diferencia entre of predio de venta y et vator en ibros
del activo, y reconocida en resultados.

2.5 Impuestos

El gasto por impuesto & la renta representa |a suma del impuesto a la renta por pagar
commierte y el impuesto diferido.

2512

257

Impuesto corriente

El impuesto por pagar corfente s& basa en la ubilidad gravable (tributaria)
registrade durante el afio. La utilidad gravable differe de la utilidad contable,
debido & las partidas de ingresos © gastoes imponibles ¢ deducibles vy partidas gue
nunca son gravabies o deducibles. El pasive de fa Compafiia por concepto del
impuesto carriente se calcula utiltzando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo.

Impuestps diferidos

El impuests difeiido se secontce stbre Yas diferendas temporanias entre el valor en
libros de los activos y pasivos incluidos en Jos estados finanderes v las bases
fiscales carrespendientes utilizadas para determinar la utilidad gravable. E pasivo
por impuesto diferide se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Se reconocera un activo por impuestos diferldos, por causa
de todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en gque resulte
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probable que la Compaiia disponga de utlidades gravables futuras contra las que
se podria cargar esas diferencias temporaras deducibles.

Los activos y pasivas por impuestos diferidos deben medirse empleande las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice
o el pasivo se cancele,

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la
normativa tributaria, la re estimacion de la recuperabilidad de los activos por
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un
active, se reconoce en el resultado del periodo, excepto en fa medida en que se
relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del pericdo.

La Compafiia debe compensar actives por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos =i, ¥ sclo si tiene reconocido legalmente ef derecho de
compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidas en esas partidas; ¥
los activos por impuestos diferidos v los pasivas por impuestos diferidos se derivan
del impuesto a da rerta vy la Compania tene la intencion de llguidar sus activos ¥
pasivas coma netos.

Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestes carrientes y diferidos, deberdn reconocerse como ingresd O gasto, y
ser incluidos en ef resultado, excepte en la medida en gue hayan surgido de una
ransacdan o suceso que se recenoce fuera del resultado, va sea en otro resultado
fntegral o directarmente en el patfimonio, en cuyo caso e (Mpuesto también se
reconoce fuera del resultado; © cuando surgen del registre inicial de una
cornbinacion de negocios.

2.8 Reconocimienio de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contranvestacion cobrada o por cobrar,
teniende en cuenta el importe estimado de cualquier descuento o rebaja comercial que la
Compafita pueda ctorgar.

2.7 Gastos

Los gastos se registran al coste histdrico. Los costos y gasms se recanocen a medida que
son incurrides, Independientemente de la fecha en que se ha realizado el pago, vy se
registran en &l periede Mas cercana en el Que se conocen.

2.8 Compensacion de saldos y transacciones

Como noymna general en los estados financieras no se compensan Ios activos v pasivos,
tampoco los ingresos ¥ gastos, salvo aquellos casos en 10 que |a compensacion sea
requerida o permitida por aiguna norma y esta presentacion ses el reflejo de ia esencla de
la transaccion.
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Los ingresas ¥ gastos con arigen en transaccianas que, contractugiments © por una noma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafila tiene la intencion de
liguldar por su importe neto o de realizar el activo ¥ proceder al pago del pasivo de forma
simultanea, se presentan netos en resultados.

3. EFECTIVO
Un resumen de efectivo es como sigue:
Cuentas 2015
Banco Guayaquil 23,180,98
Caia 290.40
Banco Pacifico 148034
Saido Finol 24,951,72

4. ACTIVOS FINANCIEROS

Registra valor por cuentas por cobrar: crédito tributario del Impuesto a la Renta.

Cupnias Por cobrar 2015
Clientes 1372498
Deudores Varios 1,004,500.00
Anticipo Provesdores 295.411.39
Crédito Flscaf _ 10,385.01

Total 1,324,021.38

5. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS:

la compafiila ha elegido continuar reconociendo sus elementos de Propiedad, Planta y
Equipo a sus respectivos valores contables previos bajo NEC, sin haber actualizade ninguno
de estos al Valor Razonabie, Es decir se hallan valorados al costo de adquisicion, menos su
depreciacidn acumulada.

i -gdic-15

Costo 1,335,043.95
Depreciacion acumulada -425,250.56
Total 909,7493.39
ClasHicacion:

Edificios 1,128,280.63
Terrenos 7,010.84
Muebles de Oficina 20,289,958
Equipas Electronicos 1,249.11
Wehirylos 178,213.39
Depreciacidn Aourmulada _ -425,250.56

Total 909,793.39
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6. INVERSIONES EN ACCIONES

Medicidn al valor razonable de las inversiones en acciones: Segun NIIF PARA LAS PYMES,
Inversicnes en acciones para mantenerlas se ajusta &l cierre si cotiza en bolsa de valares,

cas0 contrario se mantiene al costo.

ACCIONES NO COTIZAN EN BOLSA VALOR EN
LIBROS

EMPRESA

[ Mertza L 113024125
| Rio Congo 146,206.25

s 9_ ] |
La Reserva fForestal 113,132.50

| Cerro Verde Forestal 7.750.00
Elfecat . 12668400
TOTAL 524,014.00

ACCIONES EN EMPRESA NO COTIZAN EN

BOLSA “lisRos
EMPRESA

Inmobiliaria Morovesa ____lie8,701.84 |
inmebitiaria Haroimar | 38.506.93
Tall Forestinc. 120,000.00

| Pmzp Holding 1148,126.97

| roTaL

| 374,335.724 |

TITULARIZACIONES VALOR EN
EMPRESA -BROS
Certificados Depdsitos a plazo 16.000.00
!Fideicumisc Blectroféci  |176,000.00
.'I"rtular‘izacién Motores y Trac 2275000 &

| Titularizadones Telcanet

| roTaL

25,200.00
| 229,950.00

O
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7. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Suscripciones, s2guros y depositos en Garantia.

Ctros Activos 31-dic-15
Seguros Pagados por Anficipada 448470
Tokal 4 484,70
8. PASIVOS FINANCIEROS
Un Resumen de los Fasivos Financiercs cerriente 5 como sigue:
Cuenias Hdig-15
Froveedores 7.454.49
Accionistas 7I381408
Irmpuestos por Payar 2,4793.80
Benefidos Sociales por Pagar 10,820.17
15% Participacion a Trabajadores 237357
Gastos Acumutados 15,569.48
Depdsitos en Garantia Retbidos _ 17,810.68
Tolai 790,362.27
Cuentas Por Pagar a largo plazo
Cuentas por Pagar 2,365,395.582

Tora Pasive Fingnciero 3,155,762.09

9. IMPUESTO A LA RENTA

De acuerdo con disposiciones legales la tanfa para el impuesto a [a renta, se establece en el 22% para =l
2015, porcentaje que se reduciria si se protade con la capitalizacion de #0s resultados obtenidos,

La conciliacian entre la utilidad segln estades financieros v la utilidad gravabile, es como sigue:

Utilidad del Ejercicic 15,823.81
{-} 15% Participacion de trabajadores -2,373.57
(-1 Ingresos No Gravatles -
f+) Gastos no Deducibles
RESULTADD GRAVABLE

. 1,584.06
15,034.30
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10.

PATRIMONIO

Cuantas

Capital Suscrito

Aportes Futuras Capitalizaciones

Utilidades Retenidas

Resultados Acumulados Adopcion NilF Pymes

31-dic-15
1,600.00
8,226.81
136,205.04
88,861.31

Resuitado del Ejercdo
TOTAL

Capital Sacial:

Al 31 de diciembre del 2015, estd constituido por 800 acciones de valor nominal unitario de

US4$1.00

Resultados Acumulados:

Comprende los resultados acumulados hasta el afio 2014, Incluye los valores resultantes de
ios ajustes originados en la adopcidn por primera vez de fas NIFF, E! saldo acreedor podra
ser utilizado para compensar perdidas acumuladas. Este saldo no es disponibie para el pago
de dividendos y no podrd ser capitafizado. Los trabajadares no tendrdn derecho a una
participacion sobre este saldo y podra ser devuelta en el caso de liquidacion de la companila

Resultado de Ejercicio:
Camprande el Resultado al 31 de Diciembre del 2015,

11. RESULTADOS
Ingresos:

Ragistra Yos valores por asesorias, por ajuste de inversiones y otros ingresos.

Cuentas
Ingresos Operacionales
Arriendo
Intereses Ganados
Otros Rendimientos Financieros
Total
Otros Ingrasos
Revalorizacidn de Acciones
Fotal
Total de Ingresos

891.68

235 788 84

2015

113,934.61
25,116,231
1,170.50

140,215.82

2

1,628.07
81,628.07
221,843.89
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Gastos:
Comprenden los Gastos Administrativos

Gastos Administrativos

Sueldos 8,673,650
Benefroios Sociales 2, 484.60
Servicios Contratados 33,798.18
Servicigs Basicos 860993
Atencidn a Funcignarios 375.4%
Surrtinistros de Oficina 452,35
Marntenimiente v Reparacioneas 8,045,968
Cuatas v Suscripciones o78.98
Impuestos y Contribuciones 12,879.74
Gastas de Viaie 19,914.26
Gastos Legales 2,959 33
Expensas 15,391.87
Depreciaciones de Activos 86,764.57
Varios de Administracion 3,235.06
Total L05 464,39
Financieros & Bancarios

Retenciones Asumidas 9,26

Comisiones casa de valares - 546,43
Fota} 555.69
Tatgl Gostas 206,020.08

Glanfranco Zuninb Pesce
Representante Lagal




