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NOTAS A LOS ESTADQOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

1. OPERACIONES

GRS INMOBILIARIA S$.A.- (La Compafiia) fue constituida en Octubre 26 del 2006 en ta ciudad
de Guayaquil - Ecuador, teniendo por objeto principal la de compra, venta, alquiler y explotacion
de bienes inmuebles.  La Compafila también mantiene inversiones financieros de corto y de
largo ptaza, en entidades asociadas y que cotizan en la bolsa de valores de Guayaquil. Su sede
principal esta en la ciudad de Guayaquil y no posee sucursales ni oficinas en el resto del Ecuador.

La empresa estd regida por las leyes y regulaciones dictadas por la Superintendencia de
Compafias del Ecuador.

La moneda funcional es el Délar Estadounidense (U5$).

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
2.1 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF PARA LAS PYMES).

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF PARA LAS
PYMES requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de
determinar la presentacidon de alqunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinion de [a Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, fos cuales podrian
llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF PARA LAS PYMES, estas politicas

han sido definidas en funcién de las NIIF PARA LAS PYMES vigentes, aplicadas de manera
uniforme a todos los periodos que se presentan.

2.2 Bases de preparacion
Los estados financieros de GRS INMOBILIARIA S.A. Comprenden los estados de situacion
financiera Al 31 de diciembre del 2013, los estados de resultados, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efective por los afios terminados el 31 de diciembre del 2013.

Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Intermacionales de
Informacién Financiera (NIIF PARA LAS PYMES) en su adopcion por primera vez.

2.3 Efectivo

E! efectivo incluye los saldos de caja y depdsitos en cuentas corrientes en bancos locales.

2.3.1 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento
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Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son activos financieros no
derivados con pagos fijos 0 determinables y vencimiento fijo, que la administracion de
la Compaifiia tiene la intencion y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si
la Compariia vendiese un importe significativo de los activos financieros mantenidos
hasta su vencimiento, la categoria completa se reclasificaria como disponible para la
venta.

Estos activos financieros se clasifican en activos no corrientes, excepto aquellos con
vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos corrientes.

2.3.2 Baja en cuentas de un activo financiero

La Compafia darad de baja en cuentas un activo financiero Unicamente cuando expiren
los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y
transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de!
activo financiero, Si fa Compafia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad y continia reteniendo el control del
activo transferido, la Compafiia reconocera su participacion en el activo y la obligacién
asociada por los valores que tendria que pagar. Si la Compafiia retiene
sustanciatmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de un activo
financiero transferido, la Compafiia continuarad reconociendo el activo financiero vy
también reconocera un préstamo colateral por los ingresos recibidos.

2.4 Propiedades y equipos
2.4.1 Medicion en el momento del reconocimiento
Las partidas de propiedades y equipos se mediran inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicidn mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en
condiciones de funcionamiento segun |o previsto por la gerencia y la estimacidn inicial
de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento ¢ de rehabilitacion de
la ubicacidn del activo.

Adicionalmente, se considerara como costo de las partidas de propiedades y equipos,
los costos por préstamos de la financiacion directamente atribuibles a Ja adquisicién o
construccién de activos que requieren de un periodo de tiempo sustancial antes de
estar listos para su uso.

2.4.2 Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo
Después del reconocimiento inicial, las propiedades y equipos son registradas al costo
menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de

deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resuitados en el periodo
en que se producen,
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2.4.3

Meétodo de depreciacion y vidas iitiles

El costo o valor revaluado de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el
meétodo de linea recta. La vida (til estimada, valor residual y método de depreciacién
son revisados al final de cada ario, siendo el efecto de cualquier cambio en el
estimado registrado sobre una base prospectiva,

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y equipos vy las
vidas Utiles usadas en el calculo de la depreciacion:

2.4.49

RUBRO PORCENTAJE TIEMPO
Edificios 5% 20 afios
Magquinarias y equipos 10% 10 afos
Equipos de oficina 10% 10 afios
Muebles y enseres 10% 10 aios
Instalaciones

adecuacién, 10% 10 afos
Equipos de computo 33% 3 afios
Vehiculos 20% 5 afios

Retiro o venta de propiedades y equipos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades y
equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros
del activo, v reconocida en resultados.

2.5 Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido.

2.5.1

2.5.2

Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el aho. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que
nunca soh gravables o deducibles., E! pasivo de la Compafia por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo.

Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor en
libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases
fiscales correspondientes utilizadas para determinar ta utihidad gravable. El pasivo
por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Se reconocera un activo por impuestos diferidos, por causa
de todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte
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2.5.3

probable que fa Compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que
se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacién en el periodo en el que el activo se realice
o el pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la
normativa tributaria, la re estimaciéon de la recuperabilidad de los activos por
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un
activo, se reconoce en el resuftado del periodo, excepto en la medida en que se
relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo.

La Compafiila debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y sélo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas; y
los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se derivan
del impuesto a la renta y la Compafiia tiene la intencion de liquidar sus activos y
pasivos como netos.

Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, deberan reconocerse como ingreso o gasto, y
ser incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
fransaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resultado;, o cuando surgen del registro inicial de una
combinacion de negocios.

2.6 Reconocimiento de ingresos

L.os ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada ¢ por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento o rebaja comercial gue la
Compafiia pueda otorgar.

2.7 Gastos

Los gastos se registran al costo historica, Los costos y gastos se reconocen a medida que
son incurridos, independientemente de la fecha en que se ha realizado el pago, y se
registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

2.8 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco 1os ingresos y gastos, salvo aguellos casos en los que la compensacion sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de
la transaccion.




GRS INMOBILIARIA S.A.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafiia tiene la intencion de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultanea, se presentan netos en resultados.

3. EFECTIVO
Un resumen de efectivo s como sigue:
Cuentas 2013
Pacifico 3118.34
Guayaquil 40281.99
Caja chica 217.82
Saldo Final 43,618.15

4, ACTIVOS FINANCIEROS

Registra valor por cuentas por cobrar : crédito tributario del Impuesto a la Renta.

Cuentas Por cobrar 2013
Clientes Modulo 4,919.23
Pmpz Holding 1,000,000.00
Anticipos a Proveedores 292,905.12
Creditdo Fiscal 13,530.86
Total 1,311.355.21

5. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS:

La compafiia ha elegido continuar reconociendo sus elementos de Propiedad, Planta y
Equipo a sus respectivos valores contables previos bajo NEC, sin haber actualizado ninguno
de estos al Valor Razonable. Es decir se hallan valorados al costo de adquisicidon, menos su

depreciacion acumulada.

31-Dic-13
Costo 1,320,043.95
Depreciacion acumulada -245,109.04
Total 1,074,934.91
Clasificacidn:
Edificaciones 1,113,280.63
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Terreno

Muebles de Cficina
Equipos Electrdnicos
Vehiculo

Depreciacion Acumulada
Total

6. INVERSIONES EN ACCIONES

7,010.84
20,289,98
1,245.11

178,213.39
-245,109.04

1,074,934.91

Medicion al valor razonable de las inversiones en acciones: Segun NIIF PARA LAS PYMES,
Inversiones en acciones para mantenerias se ajusta al cierre si cotiza en bolsa de valores,

caso contrario se mantiene al costo.

O O B0 ( R OR
PRES A o-Acciones PRECIO ADO BRO ARIACIO
MERIZA 3,905 3B.25 130,241.25 119,175.00 11,066.25
RIO CONGO FORESTAL 3,925 37.0C 145,225.00 | 139,337.50 5,887.50
| LA RESERVA FORESTAL 3,481 31.28 108,781.26 97 460.00 11.313.25
CERRO VERDE FORESTAL 250 30.00 7.500.00 6,750.00 750.00
EL TECAL 3,672 34.00 124.848.00 115,668.0C 8.180.080
tOTAL 14,733 171 516,595.50 478,388.50 38,197.00

ACCIONES EN EMPRESA NO COTIZAN EN BOLSA

VALOR EN
EMPRESA LIBROS
Inmobiliaria Morovesa 2,160.84
Inmohbiliaria Harolmar 6,634.09
Tail Forest inc 20,000.00
Pmzp Holding 302.92
TOTAL 29,097.85

TITULARIZACIONES ALOR EN

EMPRESA LIBROS

Burger King 74,000.00

Certifcados Depositos a plazo 6,000.00

Fideicomiso Electrofacil 176,000.00

TOTAL 256,000.00
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INVERSIONES MANTENIDAS AL VCTO

VALOR EN
EMPRESA LIBROS

Holding Tonycorp 124,092.50
TOTAL 124,092.50

7. PASIVOS FINANCIEROS

Un Resumen de los Pasivos Financieros corriente es como sigue:

Cuentas 31-Dic-13
Proveedores Varios 28.00
Accionistas 1,338,202.56
Cuentas por Pagar -
Impuesto por Pagar 158.85
Pasivos Acumulados 2,449.38
Depositos en Garantia 17,644.08
Avanti Financial Group 1,898,523.13
Yotal Pasivo Financiero 3,257,006.00

8. IMPUESTO A LA RENTA

De acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el impuesto a la renta, se establece en el 23% para el
2013, porcentaje que se reduciria si se procede con la capitalizacién de los resultados abtenidos.

La conciliacidn entre la utilidad segun estados financieros v la utilidad gravable, es como sigue:

'EONCILIACION TRIBUTARIA

(-)100% Ingresos Exentos -38,197.00
(+)Gastos Vinculados con Rentas Exentas 7.220.46
{+)Gastos No Deducibles 612.83
(+) participacién trabajadores -441.70
Base Amortizacion -27,860.77
25% Amartizacian Perdidas -
Base IR -27,860.77
22% Impuesto a la Renta -
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9. PATRIMONIO

Capital 1,600.00
Aportes A futuras capitalizacicnes 112,620.80
Utilidades Retenidas -91,047.18
Ajustes NIFF por primera vez 88,861.31
Perdida del Ejercicio -13,346.81
TOTAL 98,688.12

Capital Social:
Al 31 de diciembre del 2013, esta constituido por 800 acciones de valor nominal unitario de
US$1.00

Resultados Acumulados:

Comprende los resultados acumulados hasta el aio 2012. Incluye los valores resultantes de
los ajustes originados en la adopcidn por primera vez de las NIFF. El saldo acreedor podra
ser utilizado para compensar perdidas acumuladas. Este saldo no es disponible para el pago
de dividendos y no podra ser capitalizado. Los trabajadores no tendran derecho a una
participacién sobre este saldo y podra ser devuelta en el caso de liquidacion de la compaiia

Resuitado de Ejercicio:
Comprende el Resultado al 31 de Diciembre del 2013.

10. RESULTADOS
Ingresos:
Registra los valores por asesorias, por ajuste de inversiones y otros ingresos.

Cuentas 2013

Ingresos Operacionales
Arriendo 107,599.20

Ingresos no Operacionales

Rendimientos Financieros 29,695.00
Valorizacion de Acciones 38,197.00
Total 175,491.20
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Gastos:
Comprenden los Gastos Administrativos

Cuentos 2013
Gastos Administrativos

Sueldos 7,753.44
Beneficios Sociales 2,953.68
Servicios Contratades 13,151.58
Servicos Basicos 2,566.69
Cuotas y Constribuciones 33,820.54
Gastos Legales 12,997.43
Utiles de Oficina 66.00
Gastos Edificio 6,561.75
Mantenimiento y Reparaciones 1,417.99
Depreciaciones 20,330.18
Otros Gastos de Administrativos 352.59

Gastos no Operacionales

Gastos Financieros 134.95
Otros Gastos 43974
Total 172 546.56
Total Gastos 172,546.56

/L .
Gigrifranco ﬁﬁw Pesce
Representante Legal




