GRS INMOBILIARIA §.A.

ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANO TERMINADC

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Contenidp

Informee de los audibores independisntes
Ectado de sltyacion financera

Ectado de resultads integral

Estade de cambios en o patrimonio
Estado de Auppss ge efective

MNatas a {os estadas financieros

Abrey|aturas:
NIC MNomas Intemacionakes de Contabslidad
NIIF Normas Internacipnales de Informadon Fnariera

Uss$ 1.5, dblares




INFORME DE LOS AUDBITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
GRS INMOBILIARIA 5.A.

Oginién

Hemgs auditacdo los estados finanderos adjuntos de GRS INMOBILIARIA S.A. que inCluyen el
estado de situacion fimancera al 31 de dicembre del 2017 v ks commespondientes estades de
resultado integral, de cambios en el patimonio v de flujos de efectivo por el afio terminado en
esa fecha v un resumen ge las poliicas contables significativas v otras notas explicativas.

En nuestta opinidn, los referidos estades financierps presentan razonablemente, &n todos |0
aspectos matertales, la posicidn Financlera de GRS INMOBILIARIA 5.4, al 31 de diclembre del
2017, ef resultado de sus operaciones v sus flujos de efective por el afip terminado en esa fecha,
de conformidad con MNormas Intemaclonales de Informaclén Fimanciera - NIIF emitldas por 2l
Conselo da Normas Intermacionales de Contabilidad - TASEB

Fundamantos para opinidn

Nuestra auditoria fue efectuads de aowerdo con Normas Internacionales de Augitona - NIA,
Nuestras responseblidades de acuerdo con &5tas nommas se describen mas adetante en este
Informe an la seccitn “Responsabvligades ool auditor an meidoion con 3 Awditond de fos estadas
fnancieros” Somos Independientes de GRS INMOBILIARIA 5.4, de acvendo con e Codigo de
Etlca para Profeslonales de la Contablfidad del Consejo de Normas Internacionales de Elica para
Contadores (JESBA por sus siglas en inglés} y las dispesiciones de independencia de la
Superintendenda de Compatiias, Valores y Sequros del Ecuador, y hemps cumplido las demas
responsabilidades de ébca de conformidad con este Codigo {IESBAY. Consideramas gue Iz
evidemtia de auditoria que hemos obtenido es suficente vy adecuada para proporcionar una base
para ruestra opinion,

Asuntos ciave de Auditoria

Ef asunte clave de auditoria es aguellas, saqdn nuestra jricia profesional, han sidg de Importancla
significativa en nuestra auditorla de 195 estados financieros del periodo actual, Este asunto ha sido
tratado en la consecucion de nuestra auditoria de los estados financierps en su conjunto ¥ an la
formacidn de nuestra opinidn y no expresamoes una epinidn por separade sobre aste asunta.



Existencia v valuacidn de activos fingngieros

La Compaiia es la propictarta de ttulps valores en otras companias del Ecuador, tales inyersiones
se comtabllizan como acciones mantemicdas al vendmisnto y aocignes disponibles para |4 venta.

La cuales se valorizan al valor patrimanial proporcional y al precio de mercado al cierre del arin
2017,

Nuestros procedimientos de ayditoria para cubeir e asunto antes descrito incluyeron o siguiente:;

. Evaluamos [3 razonabilidad de las revalorizaciones s2gin €l métgdo para cada tipa de accldn

« Todas las inversiones estén incluldas en los saldos de 135 Cuentas contables correspondientes,

« Los valores con Ios Guales se presentan las inverslones en 1os Estados Flnancieros son
correctos y estan debidamente revelados.

» El ingreso proveniente de as Inversiones con las gananclas y perdldas en las ventas v log
ajustes en o8 margenes de evaluactdn induidos, se reflejan adecuadamente en los Estados
Finanlergs.

+  Las inversiones estan claslficadas correctamente segun sus componentes de corto v largn
plazo.

Responsabilidad de |a Adminlistracion y da los Accionistas de ta Compaiiia por los
estados finandceros

La Adminsiracidn s responsable de |a preparacion y presentacion razoneble de los estados
financieros de conformidad ¢on Mormas Intermacionales de Infermacion Financiera - NIF emitidas
por el Consejo de MNowrmas Tntermacionales de Contabilidag - IASB, y del control internsg
determinade por 13 Administracidn como necesarlo para perritir ta preparadcidn de los astades
finarcierns libres de ermores materiales, debido a fraude o armor.

£n la preparadidn de s estados financieros, |2 Adminlstracldn es responsable de evaluear 1s
capacidad de la Compafita para Conbiuar Como negocie en marcha, revelando, segun
comesponda, ks asuntos rélacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de
MEOCIo 8N marcha, @ mencs que la Administraclon tenga la intencicn de liquidar la Compaiiia 4
Cesar sus operacignes, o bien, no tenga otra atternativa realista que hacerio,

La Administration y 105 Arcionistas de |3 Compariia son respensabies de la supervision del precess
de reporte financiera de la Compatia.

Responsabilldad del Ausditor en mdacidn con 1a auditoria de ks astades financleros

Los objetvos de nuestra auditona son obtener seguridad razenable que los estados financieros en
50 conjunta estdn libres de errgres materizles, debide a fraude ¢ error, v emitic un infarme di
auditoria que incluya nuestra opinién, Sequridad razonable es un alto grade de seguridad, pero ng
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garantiza que una auditoria realizada de confonmidad con Normas Intemacionales de Auditoria -
NIA, dotectard siempre un epror material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a
frale o emor vy son considerados materigles si, individuaimente o en su conjurto, pueden
razgnablemente preverse fue Infuyan en [as declsiones econdmicas que los uSUANGS tOMan
basdndose en ks estados financleros.

Como parte de una auditaria efectuada de conformidag con las Normas Intermacionales da
Auditoria, aplicamos nuestro julcio profesional ¥ mantenemos una actiud de escepticismo
profesional durante toda 12 zuditoriz. Tambeén:

Idertificamos y evaluamos los riesgos de ermor material en |os estados fAnancieros, debidg a
fraude o ermor, disedamas v elecutamos procedimientos de auditgria para responder a dichos
riezgos y obtenemos evigencia de auditovia suflclente vy adecuada para proporelonar una base
para nuestra opinidn. El resgo de no detectar un error materlal deblde a fraude es mas
elovads gque en & taso de una incorrecckin material deblda 3 error, va que el fraude puede
implicar oolysidn, falsificacidn, omisiones delberadas, manifestaciones Intenclonadameante
erréneas o vulneracion dat control intermo.

Obltenemas conecimienta del control interno relevante para la ayditorla can €l fn de disefiar
procedimientos de audigona que sean apropiados en lag circynstancias, perc no con 2l
Propesitn de expresar una ppinion sobre la efecthviclad del conrrol interno de la Compaia.

Evaluamos sl las politicag contables aplicadas son apropladas v si las estimaclones contables
la cormespondiente informacién revelada por la Administracidn es razonable.

Concduimos sobre lo adeceads de la utilizacion, por parte de la Administracidn, de 1a base
cantable de negocio N marcha y, en base a |as evidencias de auditoria obtenida, canclulr &l
exigie ¢ no una incertidumbre material redacionada <on hechas o condlclones que puaden
qenerar dudas significativas sobre la capacidad de la Compania para continuar come negolas
en marcha. 5i concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemas la
atenciin en nuestro informe de auditoia a las respectivas revelaciones en los estados
financleros o, s dichas revelacipnes no son adecuadas, expresar una opinidn modificada.
Nuestras concClusiones son en base a las evidencias de auditgria obtenidas hasta la fecha de
nuestra informe de auditora, sin embargo, eventos o congiciones futurns pusden ocasionar
que la Compsaiia deje de ser una negocio en marcha,

Evaluamos 1a presentacion geneval, la estructura v & contemido de los estades finanderos,
inchoyendo las reveladones, y si o5 estados financieros representan las Lransacciones y
eventos subyarentes de vn mokdo que iogren una presentadon razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracidn de la Compafila respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizackin de 1a auditgria plenificada v tos hallazgos
significativos, asi vowno cuglguier deficencla significativa de cantrol interno gue Identificamos en e
transcurso de la auditona,

Proporcionamos a los responsabies de la Adminlstracidn una declaracion de que hemes cumplido
con los requarimientos de duca en relacidn con la independencia ¢ informames acerca de todas
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las relaciones y oiros asuntos de los que 58 pueden esperar radanablemente que puedan afectar a
nuestra indeperddenda, ¥ en su caso, 1as corespondientes salvaguardas,

Entre 105 asuntos comunicados a |z Administracion de [a Compariia, determinamos aguellos que
fueron mas significativos en la auditoria de los estados financieras del afo actual ¥ que son, en
consecuencia, las cuestionss clave de la auditona. Describimos estos asuntos en nuestra informe
de auditonia salvo que las disposiclones legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente
estos asuntos 0, en Circunstanchas extremadamente poco frecyentes, determinemios que e
asunto ng e Jdeberia comunicar en auestrd informe porgue razonablemente esperamas que las
consecuencias adversas superaran ks beneflclos de interés pubdico de la comunicaclan,

Auditing & taes CPA. Omar Calderdn A.
Guayaquil, Marza B, 2017 Sacin
SC-RNAE-2 No_ 769 Registro #29124



GRS INMOBILIARIA 5.A.

ESTADD D STTUACLGN FINANCIERA
Al 31 DE DICTEMBRE DEL 2017 ¥ 2016

(expreado en ddlares)
2017 2WLE

ACTIVO Motas
ACTING CORRIENTE
Efectvy v surs Equevaientes L 35,729 13,519
Artvos Frianoecos 4 L, 365,160 1,712 877
Cuentas por Cobrar 5 L, 336,056 1,348,003
Pagos Anteados - :
TOTAL DEL ACTIVG CORRIENTE 2,730, 545 574,00
ACTIVO O CORRIENTE
Propeedad, Planta y Equpns ] 748,554 811,969
TOTAL ACTTVD 3 A5, 590 367,368
PASTVW Y PATRIMONIO
PASTVO DORRIENTE
Cuenitas Sor Pagar g 8, 0] J2 ] 54
TOTAL DEL PASIVOD CORRIENTE 790,561 Trr 154
PASIVO A LARGO PLAZG 7 2,365,400 2,365,400
TOTAL PASTVO 3,164,383 3 142,554
PATRIMONID
Capead Sooal g 1500 1,640
Aportes Futuras Capiaizaoones a 8,237 f 227
flesulades, Anenoidns 8 4. 905 234 986
Uitddad [Pédeda) del Epercico 76,423 ;
TOTAL PATRIMONIO 311,235 a4 13
TOTAL PASTVO Y PATRIMONID 3 485 599 3387 364
Yer notas a Ios estados nanceros

?l .

j
Cortadora

P& SLamal Rgagunlbe G,



GRS INMOBILIARIA 5.4,

ESTADD DE RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ARDS TERMINADGS AL 31 DE DICIEMBAE DE 2017 ¥ 2016

(enpresado on délares)

17 016

Motas
INGRESOYS
Servioos [remobdanss 9 111,307 112,452
TOTAL INGRESDS $ 111307 111452
Cxros Ingresos de Adnedades Ordnanas 10 141,858 62,479
TOTAL INGRESOS $ 253,165 194,930
EGRESOS
Oastoy Aderaieds e 11 156,572 167,515
Gashas Fnanceros 12 117 &f7
TOTAL EGRESOS % 156,689 158,197
UTILIDAD PERDIDA DEL EJERCICIO ANTES DE
PARTICIPACION A TRABAJADORES 06,476 16,730
Parbcpacén a Trabajadares 14,471 4,011
Impuesto a B Rertz 13 3,587 13 703
UTILIDAD f PERDIDA DEL EJERCICIO 75,433 9,024
Yer notas a bs edados nanoeras
Representant g egd! Cortadara

G franc

CPA Karpi Ronguiio G.



GRS THM{HLTARTA 5.A.

ESTADOG DE FLUMYS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

{expresado en ddlares}

CONCILIACTON BE LA UTILIDALD NETA CON EL EFECTIVO NETO
PAOVEMNLEMTE DE LAS ACTIVIDADES DE DPERACION

Unifidad Neia $ LA

MAustes pars oncha b Uthdad con ef efectvg nist
wtizado en b acinckades de operaodn:
Depracancanes, Provisoanes ATz oo - X ;-7 1

Efectivo provealente de actividades operathvas antes de Chinblos HhLAFL
en ol cpital de trabajo

CAPITAL DE TRARAID 32,735
Dot o Cuemtas pora Cobear 11547

Aurento en Gastos Anbopados -

Aumento en Cueptas por Pagar JT.80%

Efectivo meto provenlente de las actividades de operackin 54,426

ACTIVIDAINS DN FINAMLTAMIEFNTO:
Reciudo Avanh Fnancial Groug -
Efectivo oo provesientes de las actfridades de linanciossiento

ACTINTDADES DE TNMVERSTON

Adepwtrdien de Thlos Vaores 41,706

Yerka anoones

Adgusadn de ACCones

Ausmerta Propiedad, Planta v € qapa

Efectivd neet o iosachn e Lk vl bdidens e Ervsaidin -42, 216

CATA Y EPUIVALENTES DE EFECTIVO:
Aumente Netg de Efectivo v sus Eguivalentes duranie & penedo 11209
Efectvo v sus equisalertes ol nico det penodo 13,518

Efectiva y sus eqguivalentes al fimal ded perfodn % 15728

Contadara
CPA Kargl Ronguilis 3,
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GRS INMOBILIARIA €4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
FOR EL ANO TERMINAGC EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

i. INFORMACION GENERAL

GRS INMOBILIARLA S.A. Fue constituida en Octubre 26 del 2006 en la ciudad da Guayagquil -
Ecuador, teniendo por objeto peincipal fa de compra, vehta, alquiler y explptacion de bienes
inmiehies.

La Compafina también mantieneg |nversiones financleras de corto v de largo plazo, en entidades
a50clddds y que cokizan e [ belsax de valores de Guayaqull,

Pu e principyl gy 8 gludad de Guayaqull ¥ no podes ucuridies sl oficiree an ol rasto dal
Ecuadior.

La actividad de la Compafiz estd regida por la Ley de Compadias y controlada por |2
Superintendencia de Compafias del Ecuador.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.2

¥

23

Dedlaracign de cumplimionty - Los estados financieros, han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF,

Moweds funcional - La moneda funclonal de la Compafia es el Ddlar de los Estades
Unidos da Armédrica (U, 5, ddlar), 2l cual es la moneda de circylagdn en el Ecuador,

Hases e preparacicn - Los estados Anancieros han sido preparados sobre 1as bases
del costo hiskorico excepto por clertes activos financiergs que son medidos a su valar
razonable taf como se explica en fas politicas contables inchuidas mds abaje. El costo
historico esta basado generzimente en el valor razomable de la contraprestacion
entregada a cambio de bienes v serviclos.

El valor razonable e5 el precio gue & recibiria por vender un activo entre participantes
de un mercado en la fecha de valoradan, independienternente de sl ese pregn es
directamente ghservable o estimade utilizando otra técnica de valoracidgn. A estimar el
valor razunable de un activiy, la Compalira tlene en cuenta las caracteristicas del active
gue ks participantes del mercado tomanan en cuenta al fijar el precio del activo a la
fecha de medicidn. E| valor razgnable a efectos de medicidn yie de revelacidn en los
estados Brancienps, se determina sobre una base de esta tipo,

Adicionalmente, a efectos de informacidn Ananclera, [as mediciones efectuadas a valor
razonable se clasifican en el nivel 1, 2 & 3 con base en ¢ grado de Importancla de los
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2.4

insumos para la medicidn def valor razonable en su totalldad, [os cuales se descnben @
ronbinuacidn:

Mivel 1: Son predios catizados {sin ajustar) en mercados activos para activos O pasives
idénticos que la  entidad puede acceder 2 la fecha de  medicidn,

Mivel 2: Insumos distinktos a los precios ootizados incluides en el Nivel 1 que sean
observables para et activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Miyvel 3: Insumos son dates o obsarvabdes para el achivo o pasiva,

Los importes de las notas a los estados financieros estdn expresados en b5 ddlares
cOMmpNerns, excepta cuando se especifique ko contrarlo.

A continuacién sa describen las principales pollticas contables adoptadas en la
pregaraitn de estos estados finangiergs:

Activos Anancieros - Todos los actlvos financieras se reconocen y dan de baja a Ia
fecha de negociacidn cuando se reallza unma compra o venta de un active financlerg vy
500 medidos Inkcialmentea al valor razonable, mas los costos de la transacclan,

La Compafia clasifica sus actives financleres dentra de |as slgulentes categorias: al
valor razomable con cambios en resultados, cuentas por cobrar v otros activos
Fnancierns. La clasificaclon depende del propdsite con el que se adguirieron los
fnstrumentos  financieras. La  Administracidn  deterrmina  la  clasiflcaclsn  de  sus
instrumentos finarcleros en o momernto del recongim lento intckal,

4.1 Activas fnancieros al valor raronable con cambios sn resuitados - Son
clasificados al valor razonable con cambios en 1os resultados cuando e active
financierp s mantenido para negociar o designado como a8l vator razenable con
cambios en oz resulades.

LUn aciive financiers es mantenide para negociar si han sido adquirdes
principaimente para propasitos de su venta 2 cortg plazo v los cambios en su
valor razonable se registran en resultados ded afio.

Los activos Fnancleros distintos 3 los actives financieros mantenidos para
neqociar pusden ser designados al wvaler razonable con cambios en los
resultados 3l momento del reconacimiento inicial si dicha de<ignacion elimlna o
reduce significativamente una inconsistencia de medicion o reconocimients que
pudiera surgir; o & activo Ananciero forma parte de un grups de activos ¢
pasivos financleros o ambos, el cual es manegjado y su rendimiento es evaluado
sobre 1a base ¢ef valor razonabile.

Los activos Fnancieros al valor razonable con cambles en 05 resulfados se
registran al vatar razonable, reconociendo cualgquler ganancia o pérdida surgida
de fas nuevas mediciones en e estadp del resultado del perioda. La ganancia o
pérdica reta reconacida en el resultads del perieds incorpora cuslquier interds o
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L83

dividendo generado sobre el activo frandiera ¥ se Ingluye en fa partida de "olras
ganancias y perdidas’,

Cuentas por cobrar - Las cuentas por cobwrar son activos Financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no son cotizadas en Un mercado
attivo.

Después, del reconocimbenta Iniclal, son medidos al costo amgrtizado wsands &
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquler deterioro de valgr., Los
Ingresos por intereses se reconocen aplicands |3 tasa de Interés efectiva,
exceplo pov las cuentas por cobrar a corta plazo cuando el reconpglmients del
interds resulte iInmaterial. F1 periodo de crédito promedio sabre las ventas 5 de
30 dias.

e clasifican en activos corrlentes, excepto |as vencimientos superigres a 12
meses desde la fecha del estado de situacion fnangiera, gue se clasiflzan comg
acthves no corrfontes.

Ofros activos financieros - Son inverslones en instrumentos de patrimonia
considerados "estratégicas’, o8 cudies no otorgan @ ka Compadia control, nl
influencia significativa, debido a gue su participacién corresponde a acclones
preferentes v pov |0 tanto no olorgan derecho a vata en la Junta de Acdonistas.
£st05 acrivos financieros son medidos al costo, v en caso de requerirlo, |a
Compaiiia constituye provision sobre valores qua considere no recuperables,

2.5 Propledaces y equipos

257

25.F

253

Meddickdn an of mormento oel reconoecimienta - Las partidas de propiedades
¥ Squipds e midon |nicialmente por su costo.

El costo de propiedades comprende su precio de adquisicidn mas todos los
costot dirertamente relacionades con la ubicacion del activo, v su puesta an
andiciones de fundonamienta,

Mediadn posterior 3f roconocimfento - Despuds del reconodmierte inecial,
las propiedades y equipos 5on regidradas ab costo mencs 2 depreclacidn
acurmulada. En caso de requerirta la Compafiia registra pérdidas por deterioro de
walor de actives.

Método da depreciacion y vidas diites - Bl costa de propiedades v equipos
s depredia de acuerdo con el ménxie de linea recta. Lz vida atl estimada y
métode de depreciacidn son revisados al final de cada ade, slendo el sfecto de
cualquier cambio en el estimade registrado sobre una base prospedtiva,

Clases Wida kil
Edificia &0
Muebles y enseres 10
Maguinas y equipos 1G
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Instalaciories 11}
Equipd de computacion y
COMmuU Micacidn 3

254 Relinz o venta de propgiedades y eGuipos - La utilidad o perdida gue surja
del retire o venta de una partida de propiedades v equipos &5 calculada como Fa
diferencia entre af precio de venta y el valor en Igros del actlvo y recanocida en

resultados,

2.5.5 Detarioro del vaior de propiedades ¥ equipos - Al final de cada perlodo, la
Administracion de la Compadia evaida s valogres en libros de sus propiedades y
equipos a fin de determinar 5 existe un Indicativo de que estos actives han
sufrido alquna pérdida por deterloro. En tal caso, se caliula el importe
recuperable del active a fin de determinar ¢ alcance de |3 pérdida por deteriorn
{de haber alguna).

El importe recuperable es ¢ mayor entre ef valor razonable mengs el costo de
ventas y el valor en use. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros
gstimados son descontados del valor presente utillzando una tasa de descusnto
antes dé [mpuesto que refleja tas valoraciones actuales del mercade respacto al
valor temporal del dinerp y 105 riesgos especificos para el achvo para 105 cuales
no %€ han ajustado bos estimadas de flujo de efective futuros,

51 & importe recuperable de un active calculado es mener que su importe en
koS, & importe &n libros det acthve se reduce a s importe recuperzble, Las
pérdidas por deteriorg de valor =& reconocen inmediatamente en el resultado

del periodn,

Cuando una pérdida por deteriono de valor es pevertida posteriorments, el
importe en libros ded actlve aumenta al valor estimado revisado de su importe
recuperable, de tal manera que e importe en libros incrementado mo excade el
importe en libros que se habria calculado st se hublers reconodidno |2 peérdida
por deteriorg de valar para dicho actlvo en afios anteriores. El reverse de una
perdida por deternom de valor @5 recongido automaticaments en el resultads

el periods,

Al 31 de diciembre del 2017, o se determing deterioro de propiedades v
BUIDos.

26 Coanfas paw pagar - Las cuentas por pagar son pasivos financieros, no derlvados con
pagos Fjos o determinables, que no cotizan en un mercado activo,

Despues del reqonacimiento inicial, son medidos 3l costo amortizade utlizanda al
meétoclop de la tass de interds efectiva. La determinaclon de |a tasa de interés efectiva sa
realizara para aquellas cuentas por pagar Can vencimients mayor @ 365 dias, siempre
que su efecto sea material. El peniodo de crédite promedio con proveedores es de 30
dias.
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2.7 Impuasiy corriente - 5¢ base en la utilidad gravabie (tributaria) registrada durante el
afto. Lz utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debldn a las partidas de
ingresos O gastos imponicles o deducibles y partidas que no serdn gravables o
deductbies. El pasive de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando ias tasas Fecslos aprobadas para cada perieds.

2.8 Reconocinianty oa ingresos - 5¢ calculan 2l valor razonable ¢e 1a contraprestacion
cobrada o por cobrar, tenbendo en coenta el importe estimado de cualquler descuento o

benificacidn que la Compafiia pueda otorgar.

Arrendamienty - Se reconocen empleandy el meétcds de linea recta durante &l plaza
correspandienta al arrendamlents.

2.8 Gastos - 5 reqistran 3l costo y ¢ reconacen 3 medida que son incumidos,
independientemante de |2 fecha en que s efectue el pago, v se registran en el pericdo
en el que s& Conneen.

2. 10 Estimaciones contablas - La preparaclén de los presentes estados financieros
consolldados en conformigad con MIIF requlere que la adminlstraclén realice Clertas
EStimaciones v eatablezca Agunos supaestos Inherontos 3 k3 achvidad econdmlcs de 12
Compania, con el propdsite de determinar la valuacidn y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados fnancieros consolidados, En opinidn de la
Administraciin de lg Compafiia, tales estimaciones v supuestos estuvieron basados e
la mejor uvtilizagan de la informacian disponible al momantn, los cuales padrian llegar a
diferir de sus efoctos finales.

Las esrimacknes vy juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen an el periodo de 13 revision v
peripdos hdurss si la revisidn afecta tanto al pevodo actual comg a pericdas
subsacugntes,

2.1 1Aplicacion de Normas Intermacionales da Informacidn Financlers nuevas y
revisadas qine son mandatpriamenie efectivas en of afic actual

Ourante ef ato en curso, fa Comparfia Tz apiicade s siguentes modifcaciarms g 185
NITF emitidas cor el Consejo de Mommas Intermacionales de Contabilidad (IASB), ¥ que
son mandatariamente efectives a partr del 1 de enera del 2017 o postericmenta. Al

respecto, la aplicackin de las enmiendas no han tenida ningin impacto materal en las
revelaciones o importes reconpcidos en los estadas financieros de la Compariia.

NIIF Tituto
Modificaciones a la NIC 1 Iniciativas de revelacidn

Modificadiones a [a NIC 16y la NEC 38 Clarthcacidn de los métades aceptables da
depreciation v armortizaclén

-12 -



Z.12NOIRI2S NUevEs y revisadas emitidas pero aun no efectivas

La Compafila no ha apiicado las siguientes Normas Intemacionales de Informacidn
Firanciera {NIIF} nuevas y revisadas que han sido emitidas pere ain no son efectlvas:

Efectlva » partr de
perrodes que iniclen

NIIF Ttlo £N 0 despues de
NIIF 9 Instrumantas financleres Enarg 1, 2018
NIIF 15 [ngresos procedentes de

contratos con clientes Erera L, 2018
N{IF 15 Arendamientos Ererp 1, 2019
Muodificaciones a ka NIC 7 Iniclativa de revelacign Energ 1, 2017

La Administraciin de la Compafia prevé gue Is aplicacidn de estas nuevas nammas y
enmlendas en e futuro podrian tener un impacto sobre |os Importes reconocldos en 1o
estades financierps agjuntos, en relaclon con los activos finaneleros v paslvos financieras de
la Compariia. 5in embargo, no es posible proporclonar Una estimacidn razonabie de ece
efecto hasta que un examen detailado hava side completado,

3. Efectivo y Equivalentes de Efectivo

SAILDD AL SA DO AL
DETALLE 31-12-17 31-12-16
CATA 27264 3-1 972,64
BANCOS 3545587 3-2 13,245 35
TOTAL HREECTIVWG ¥ EDARVAL ENTES B TIRAT 13, 518.90
3.1 Caja Chica
SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-17 31-12-16
CAJA,
Laja Genaral 200,00 200.00
Caje Chica Adminstracion 72,54 fi.64
TUTAL CAJA 27264 31 27264

13-



3.2 Bancos

SALDD AL SALDD &)
DETALLE 31-12-17 31-12-16
BAMCIIS
Rareces i Guiivlipsl e 1655515 17, 705.50 2,383, 08
Bance del Padfics N 07332157 17, 750.24 1085427
TOTAL ERECTIVOD EN BANCDS 3545583 3-2 13 24635
4. Activos Financieros
SALE AE KA D) AL
DETALLE 31-12-17 31-12-16
ACTTVIRS FREANCIE RGOS
A vaor BZzonable £on cambnos resutads 553,657 00 5i8,085.25
Mantyrudos haata al wacimesnto 432 972,90 4158,3927.72
Al costo armortizad 24, 504000 217 350,08
Al wWenCImianto 251, 2%0.00 39,113.56
Jocymentog LG 480 55 el
TOTAL ACTIOE FINANCIEROS 1,365,160.45 1212874853
5. Cuentas por Cobrar
SALDD A4 SAL DO AL
DETALLE 31-13-17 31-13-16
OUENTAS POR COBHAR
CLEMIES LOCALLS
P Adgusder 17,165,721 25 B15.31
TOTAL CLIENTES LOCALES 17, 16531 25,815.31
DELMDDRES VARG
PHZF Holding 5, A, 1 04, 500 00 1,004, 500,00
TIFTAL DHRMMMRES W ARIRS _]m 1, 0ok, 5000 N0
ARTEIFOS
Ess . 163147
Ankicipn 3 THTanog ares del b 275,255.47 273,.355.87
Arras FALR P 1L 20,000,000
Anticipas & rabakes 0. [ 565,07
TOTAL ANTICIPOYS 295, 25557 395 682,36
CREDITO TRIBUTARTD
Por Retencionas 4n 3 Foente 15,766.72 16,042, 34
Anbopo Impueso a [a Revta 0.1 5 &61.80
Por RtenCiones 4y [a 7o 34 o.G0
va pdgddo B Car s 2,293 04 .00
TOTAL CRE DITO TREMITARKD 19.135.10 21, 704.14

TOTAL DUENTAS POR COBEAK 1 1A 1.348,001.81



6. Propiedad, Planta y Equipo

DETAILE

PROFEDAD PLANTA ¥ EQUTPOS
T reros

Ediiicios

Mygbiey dg Cfiona

Equipos ElacIrdnicns

Yehityls

(-] Daperecbdn ACumulada
TOTAL PROPEDAD PLANTA ¥ EQUIPS

7. Cuentas por Pagar
CUENTAS POR. PAGAR

PROVEEDUORE S
Pristtdares LoCales

AL D PROVEEDORES

ACIONISTAS
GianfTana Junhg P
TOTAL IE ACCHNISTAS

IREANSTOS POR PAGAR
A Cobrado

3 B9 Predaming intelecto
322 1% Sequos

340 1% Bwnes

341 I Servidkas

M B% Serncios

721 30°% FaL IvA

715 1009 Ret, Iva

Impuesho b b Rents par pagar

TOTAL DE IMMUESTOS POR. PAGAR

SANDOD A
al-1x-17?

7010 Ba
§0§3,952.4)
20,28%.98
1,349.11
1782133
1.290,715.73

-512,062.70

_— TABESI Sy

000

0.00

696, 737 44

BoE, FI1T. 44

1,158.49

.04
2.04
0.5
11.21
144000
0.0
2,160,040
0.

4, 759.70

SALDO A
31-12-14

7,010,584
1,083,952, 5]
20,289.98
1,249.11
178,213.39

1,290,715.73

«a 77 Fad 52

812.59469.21

444.30

+48.30

695,518.41

605,519.41

1,611.90

. Bl

&, 00

.69
106,76
912.%1
7.32
2.300.27
13,702.76

1864357




INETALLE
CIENTAS POR PAGRR

IEME FICOS SOCEALE S

Crecimeg tercer suekda

Deaomo Cearts suekda

Forndo de Rashnys

FartepEca o ULRdades
TOTAL BIETFRCEGS SOCIALES

GASTDS. ACTRRRALADOS

Fol da Fagos

Aportes ol ESS

TOTAL GASTING ACIRMILELA[[v5

IMPOSITGS BN GARANTIA RECIEIDOS
Ed¥. La Previsors OF. 2105

Bkt 5o,

Emportadorn Rerke

Optima Global Logesbes 5.4,

A Trons Courmer

Marte: 0a Lida

Erika Cashin

Ramgbert

Dapostos en Carsnba Chanas

TOTAL D8 POSTIOS EH GARMANTIA RECIBEDGS

FTRDS FASTWES OODRRENTES
Anticpo de Cientes

Ot Pashgs ONTERLES

TOTAL QTROS PASTYWGSE CDRREFINTES

TOTAL DE OLIFNTAS PR PALAR

CUENATAS PMOR PAGAHR 1] P

A COMPARIAS FIRANCIERAS
Avantt Hnantial Group

Migraniiho s
TOTAL A COMPARLAS FIRARCIERAS

SALDG AL
J1-12-17

#31.71
2500
1410549
AR 39

SALDO Al
J1-11-16

2,139.45
1,941.92
£46.08
13,956.33

18,570,770
—

18,683. 78

000
0.0

23,523.32
163,42

0.0

6, 38373
240520
1,275.80
1,300.16
2,580.76
1,093.44
2, 76860

S45,.20

1, 20H.00

23,6596, 74

&,383.72
2,405, 10
1,273,800
1,301,16
2,380, 76
1,003, 44
2, T&t. B0
2,352,080

(. (K}

19,955 88

M), 16258

.00
At 525.34

50,525.34

.00
00

.00

798,963.06

TI7, 15448

1
2,365, 399,82

2.365,399.81

7,365,359.82
.08

2305, 390812
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Una conciliacion entre ta utifidad segun estados financleros v el gasto por impuestio a la

rents, &5 COMO Sgue:
SALD0D &
PETALLE 31-13-17
UTILIDAD {PERDIDA) CONTABLE 6, 4755
ey
(*) 15% Ferlidipaoadn & rabajadores 1447138
{-) 100% Otras fantas Exentas (Art. 9 LRTT) 130,120.93
ks
{+) GASIOS N teducibles locales 5,575, 4
13%: Farbopaciin de irsbapadores pndubles 3 ingresay gantas 19, 518,14
UTELIDAD [PERDDA} GRAVABLE -23,022.9%
5AN DO UTI IDAEY GRA W ABLE ~11.022.98
IMPUESTO A LA RENTA MIMIMO 5,582,086

| INSTRUMENTOS FINANCIERDS
Gestidin de rfeszos Rnapcienas

En el cursd normal de sus neqocios y actividades de financiamiento, la Compafia esta
expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiery que pueden afectar de manera
Mas 0 menes sighificativa el valor econdmlee de sus flujos v activas v, en consecuencla,
sus resultados.

La Compaiia dispone de ond andamnizaaidn adrvinistrada por & Presiderte, gue permilte
identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer medidas de mitigacion,
ejecutar dichas medidas y contrglar su efectividad.

A continuacion se presenta la definicidn de o5 rigcgos mas importantes que estén
expuestos los activos y pasivos financieros v 1a descripcion de las medidas mitigantes
adoptadas por 12 Administracidn de fa Comparia.

Riespo de fguider - La Administracion tiene la responsabilidad final por la
gestidn de liquidez. La Administracidn de a2 Compahia ha establecido un marco
de trabajy apropiado para 13 gestién de liguider de manera que s pueda
manear [6s requerimientos de Ao a corta, Mediano y largo plazo.

Para efecios de apalancamiente def riesgo de liguidez, la Compariia cuenta con
un presuplesto de flujo de cafa, ef cual se revisa mensualmente, v emparefa 1%
=17 -



inversiones an activos fnancleres de tal forma que el Aujo provenients de éstas
cumpla con les requerimientos de pago. Ei portafolle de inversiones de a
Compafifa estd conformado por instrumentos con caractensticas de liquidaclon
inmediaa, en &l eyento de asi necesitarse.

Ripegro da capien! - Le Compafia gestiona su capital para agegurar que astard
en capacidad de continuar COME empresa en marcha mientras que maximiza el
revidimiento a sus accionistas a través de la optimlzaclon de sy patrimenic.

La Administracidn de fa Compadia revisa |os requerimientos presupuestarios de
mManera Mensuzl, en base a 3 programacidan anual. ES Importante destacar que
la Compafiia no Hene pasivos financiers significativos v tampaco prevé ingurrlr
£ #llos,

B. PATRIMONIC

SAlDn Al SALDD AL
DETALLE 31-12-17 31-1716
PATRIMON
CAPFITAL SDUIAL
Ghwlrawe Zuning 246800 268,04
Rmnd Zuneng 656D B Oft
Stefana Juning &6, 00 66, 00
1,60.00 1,64, 00

APORTES AUTURAS CAMTAIL TIASNES
Aparte Fuburas CapitsEEAcines A234 81 8,225.81
APDRTES. AUTURuAS CAMTAL IXACIOMNES 8,226.81 8,426.81
REFULTADOS ACTRRN AWES
Gananaas aowmwadas YR, Imtrumentos Batrimanio 107, 72644 107. 726,44
Ajustes NAT par oo vz 68,715.75 &8, 71575
Resecva da Capital 20,145,565 20,145 56
Unirdades Ao 2014 J& 39458 79.3M.38
TOTAL RESIN TADDS ACIRAN ABDS 234,906,413 2259672 0%

9. VENTAS

ALLE SALDD AL SALDO AL
DET. 31-13-17 31-12-16

INGRESOS GRAVADOS

SERVIECRDS INUDBILIARIDS

A riende 111, 307,41 $12.452,20

TOTAL INGRESDS 11 " 21 ¥12.453.0

- 15 -



10. OTROS INGRESOS

EMETALLE

OTROS INGRE 505

RENDTHIFNTDS FRAANCE DS
Ty ot Canadns
Ortrgs Rendimeantas Fuarcenes

U Rgyalprizacion BOCKHES
Uik Venis de Activor
Otres Ingresoy

TOTAL OTROS INGRE S5

11. GASTOS ADMINISTRATIVOS

DETAIIE

GASTDS ADMINTSTRA TIVDS

S DS YO SALMAR RS
Sueldrs
Monlizaoon del persanal

BEREF IS SOCIALES

Deramn Tarcer Suadn
Crecamia Cuarts Smido
Fondo da Racerva
Aports Pabronal A E55

SERVH WS COOHTRATADODS
Medicina Prepagada
Senamos Prestooos
Honararass Profasisnsles
Hanararios Auditores

SERVICIDS BASICOS
Enargle Ehetrica

Agun potable

nberwet

Fetefoma Celular

Tekefono, reospbor

SALDO AL SAL DD A
31-12-17 31-12-16
1LY 15,53 X
0.40 181 1]
130,120,537 48,177.08
a.00 1870778
14.15 900
141 858,24 B2 478.06
SAI D A Sl DO A
1-13-17 31-12-16

2.173.7% 8,967.60

0.0d 0.00

2,173 76 8,967.60

764,52 747.36

Fat.en ¥R

764,52 0.3

1,114.55 1, 084,60

3, 70560 1.568.96

289514 247320

518.77 7,320.40

24,432,910 24,000.00

000 2,455, 00

27,846.81 3T, 267560

5 40807 6,260,598

13187 1,400,256

5,270.15 B27.92

161.36 321.07

295.58 000

5,585, 12 B HHS 2%
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DETALLE

BASTOS ADMINDETRATIVE

SARTIMT=TIOS DE OFICINA
Lhles de ohicna

MANTEMINIENTO ¥ REPARSCIONE S
Do Wt BB COnes

D s de Ofona

De Veleoules de ofimnd

CUDTAS ¥ SUSCRIPCEDRES
Cuolad a las camanss

TMPUESTOS ¥ CONTEIBCIME S
Tmpuestos Munidpakes
Superirtendenas de Campafls
WAty louks da Wathcul

ke e BenriberTs

mpuato & |a rema minemo

GASTIE LEGALFS
Honagrangs shagados
Cartilicacan de documentos
Elaboracen de ddias y oros

GASTOE DE EDEFFCKT
Epe fisae
DMries

D PREL LA SOMES
Dap e Mopbdes e Oficing
Dtp., i RO
Dep_ch ViaheDulo

D, i ESfog

VARDS DE ADMISSTRALION
SEguUrEs

Tegind Ho Dinduorbaled
Donacined

Retarpeingd Adurmided por GRS
Cofateria

M| soaanads

BASTOS DE V1A
Vigjes kcales
Viepes 2 exferiar
GASTOS DE GESTION
A gretitn 3 FunCona s

TOTAL GASTIS ADRINISTRATIVOS

SALDO AL SALDO AL
31-12-17 31-12-1&
459,68 185,31
45968 0531
588 00 1,323.%
§07. O [
2,173.00 ROR.49
3,184.96 7,222.90
§40.50 220.00
&L 000 FMLOO
467123 4, 73591
L, T 2. 781.0F
000 1,277 .M
0.0 B0
__amn 0.
7480 &7 8, 794,56
il 586 44
50305 219.54
&0 78.50
03,05 13045
12,527.38 24 D3048
167828 &0
14,205.74 T AN.E4
2,38.56 202896
53,145.96 55,362.24
9,01 5.64 541584
124,92 124,92
4, 315,68 4,531.95
.00 3 484 %
.0 331,50
fr. 34 100,00
355.99 178
tr. 40 o0
5,751.11 1,240.93
10,117.10 5435607
.24 0.00
5.084.00 0.0
5, 064,00 0.an
20 85 .50
LES 0.00
156, 57455 T 16751511
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12. GASTOS FINANCIEROS

ALLE SALTH) A SR DY A1
DES, a1-1x-17¢ 31-1% 16

GASTOS FILANCIEROS
EARCARTIOS
ashts Barcanws 117.14 126.14
COMESTONES:
Casa de Yakras, Bl de Vaker Q.00 551.11
TUTAL GASTOS FIRANCTEROS 117,14 #7731

13. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados Anancleros por o aho terminado el 31 de diciembre del 2017 han slde aprobados
por fa Administracidn de la Compafila en febrero 23 del 2018 v serdn presentados a los
acclonistas para su aprobacion. En opinidn de la Administracidn de 1a Compania, fos estados
financieros seran aprobados por a Junta de AcCionistas sin modificacionas.
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