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INEQRME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

ALlos Accionstas de 
GRS INMOBILIARIA S.A 

Opinión 

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de GRS INMOBILIARIA S.A que incluyen el 
estado de situación finanaera al 31 de diciembre del 2017 y los comespondientes estados de 
resultado mtegral, de cambios en el pavimonio y de fujos de efectivo por el año terminado en 
esa fecha y un resumen de las polípcas contables Sgnificativas y otras motas explicativas. 

En nuestra opinión, los refendos estados finangeros presentan razonablemente, en tados los 
aspectos materiales, la posición financiera de GRS INMOBILIARIA S.A. al 31 de diciembre del 
2017, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el año terminada en esa fecha, 
de conformidad con Normas Intemacionales de Información Financiera — NIIF emitidas por el 
Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad — LAS 

Fundamentos para opinión 

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerda con Normas Internacionales de Augilona — NIA 
Nuestras responsablidades de acuerdo con estas normas se descnben más adelante en este 
Informe en la sección “Responsalmidades del audior en relacion con la auditoria de los estados 
Anandieros” Somos Independientes de GRS INMOBILIARIA 5.A., de acuerdo con el Codigo de 
Etica para Profesionales de la Contabilidad del Conseja de Normas Intemacionales de Etica para 
Contadores (IESBA por sus siglas en ingles) y las disposicones de independencia de la 
Supenntendenea de Compañas, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las dernas 
responsabildades de énca de conformidad con este Codigo (IESBA) Consideramos que la 
endencia de auditona que hemos obtenido es suficiente y adecuada para proporcionar Una base. 
para nuestra opinión 

“Asuntos clave de Auditoría 

E asunto clave de aucitona es aquella, según nuestro juro profesional, han sido de Importancia 
signifcata en nuestra auditoría delos estados financieras del periodo actual Este asunto ha sido 
vetado en la consecucion de muestra auditona de los estados financieros en su conjunto y en la 
Tormación de nuestra opinion y no expresamos una opinón por separado sobre este asunto



Eséstencia y veluacón de activos financieras 
La Compaña es la propietaria de títulos valores en otras compañsas del Ecuador, tales inversiones. 

se comabizan como acciones martendas al vencirmento y acciones disponibles para la venta 

La cuales se valorizan al valor patrimonial proporcional y al precio de mercado al cierre del año 
2017 

Nuestros procedimientos de auditona para cubtir el asunto antes descrito mcluyeron lo siguiente 

+ Evaluamos la razonabiidad de las revalonzaciones segun el método para cada tipo de acción 
+ Todas las werstanes estén incluidas en los saldos de las cuentas contables correspondientes 
- Los valores con los cuales se presentan las inversiones en los Estados Financieros son 

correctos y están debidamente revelados 
» El ingreso proveniente de las Inversiones con las ganancias y perdidas en las ventas y los 

ajustes en los margenes de evaluación incluidos, se reflejan adecuadamente en los Estados 
Financieros 

+ Las inversones estan clasificadas correctamente segun sus componentes de corto y largo 
plazo 

Responsabilidad de la Administración y de los Accionistas de ta Compañía por los 
estados financieros 

La Adminiswacion es responsable de la preparacion y presentación razonable de los estados 
financieras de conformidad ton Normas Intemacionales de Informacion Financiera _NIIF emitidas 
por el Consejo de Normas Intemacionales de Contablidad - IASE, y del control intemo 
determado por la Adninisizacioo como necesaro para permi la preparación de los estados 
finanarros lbres de erores matenales, debido a ftaude o error 
En la preparación de los estados financieras, la Administracion es responsable de evaluar la 
capacidad de la Compañía para conenuar como negocio en marcha revelando, segun 
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la hase contable de 
negocio en marcha a menos que la Admiustracion tenga la Intencion de liquidar la Compañia y, 
¡esar sus operaciones, a bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo 

La Administracion y los Accomstas de la Compañía son responsables de la supervision del proceso 
de reporte financiero de la Compaña 

Responsabilidad del Auditor en retación con la auditona de os estados financieros. 

Los objetivos de nuestra aucitona son obtener seguridad razonable que los estados financieros en 
su conjunto están Ilbres de errores matenales, debido a fraude o errar, y emir un informe de 
auditona que icluya nuestra opirión Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no 
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garantiza que una auditona realizada de confamdad con Normas Intemacionales de Auditoria 
NIA, detectara siempre un error material cuando este exista Errores pueden surgir debido a 
fraude o error y son considerados materiales s, individualmente o en su conjunto, pueden 
rezonablemente preverse que influyan en las decisiones económicas que los usuarios toman 
basándose en los estados financieros 

Como parte de una auditona efectuada de conformidad con las Normas Intemacionales de 
Awditona, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actlud de escepticismo 
profesional durante toda la augitonia También 

Identifcamos y evaluamos los riesgos de ervor material en los estados financieros, debido a 
fraude o error, deseñamos y ejecutamos procedimientos de auditona para responder a dichos 
riesgos y obtenemos evidencia de auditona suficiente y adecuada para proporcionar una base 
para nuestra opinión El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es más 
elevado que en el caso de una Incorrección matenal debido 4 error, ya que el fraude puede 
implicar colusión, falsificación, omisiones dellberadas, manifestaciones Intencionadamente 
erróneas o vulneración det control interno 

Obtenemos conocimiento del contro! interno relevante para la auditoría con el fin de diseñar 
procedimientos de audtona que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el 
propos de expresar una opuvon sobre Ja efestiidad del control interno de la Compaña 

Evaluamos s las poliocas contables aplicadas son aproplagas y s. las estaciones contables y 
la comespondiente uormacion revelada por a Administración es razonable 
Concluimos sobre lo adecuado de fa utizacion, por parte de la Administracion de la base 
tontable de negado en marcha y, en base a las evidencias de auditona ottemda, concile sl 
esste o no una incertidumbre maten) relacionada con hechos a condiciones que pueden 
generar dudas significatwas sobre la capacidad de la Compañia para continuar como negocio 
en mercha_ Si conciumos que exite una incertidumbre meter), se requiere que llamemos la 
atención en muestro míorme de auditna a las respectivas revelaciones en los estados 
inanderos u, sí dichas revelaciones mo son adecuadas, expresar una opinión modificada 
Nuestras conclusiones son en base a las endencas de aucitona obitendas hasta la fecha de 
nuestro informe de audgora, sin embargo, eventos o corticiones futuras pueden ocasionar 
que la Compañia deje de ser una negocio en marcha 
Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros, 
incluyendo las revelaciones, y los estados financieros representan las transacciones y 
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable 

Comunicamos 3 los responsables de la Admmustración de la Compaña respecto a, ente otros 
asuntos, el alcance y el momento de realización de la aucitana planificada y fos hallazgos 
Sinífcabos, as como cualquser deficenca significativa de control interno que Identifcamos en el 
transcurso de la guditona 
Proporcionamos a los responsadtes de la Administración una dectaración de que hemos cumplido 
«on los requerimientos de éuca en relación con la independencia e mformamos acerca de todas 
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las relaciones y otros asuntos de los que se pueden esperar razonablemente que puedan afectar a 
Muestra independencia, y en su caso, las correspondientes salvaguardas. 

Entre los asuntos comunicados a la Administración de la Compañía, determinamos aquellos que 
fueron mas significativos en la auditona de los estados financieras del año actual y que son, en 
consecuencia, las cuestones clave de la auditoria Descrisimos estos asuntos en nuestro informe: 
de auditona salvo que las disposiciones legales 0 reglamentarias prohiban revelar publicamente 
estos asuntos o en dfcunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que un 
asunto no se deben comunicar en auestro mforme porque razcnablemente esperarnas que las 
«consecuencias adversas superaran los benefios de Interés pubico de la comunicación 

Auditing « tae. CPA Omar Caiderón A. 
Guayaquil, Marzo 8, 2017 Soo 
SC-RNAE-2 No 769 Registro 4229124



GRS INMOBILIARIA 5.4 

ESTADO DE SITVACIÓN FINANCIERA 
AL31 EMBA DEL 2017 Y 7016 

    

  

Terprezado en dólares) 
2017 2026 

ACTIVO Notas 

ACTIVO CORRIENTE 
Efecivo y sus Equivalentes 3 3578 ps 
Asamos Francos 4 1 265,160 12287 
Cuestas por Cobrar 5 136,056 1 340,008 
Pagos Antacoados. 
TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE pr a. 
ACTIVO MO CORRIENTE 
Propedad Panta y EQuDoS. 6 740,658 812,969 

TOTAL ACTIVO ¡TA 

PASIVO Y PATRIMONIO: 

PASIVO CORRIENTE 
Cuentas pr Pagar ? 299,563 7215 
TOTAL DEL PASIVO CORRIENTE $ 790.50 a 

PASIVO A LARGO PLAZO 7 2,365,400 2,365,400 

TOTAL PASIVO 

PATRIMONIO 
Eaptal Soc e 1,600 1,500 
Aportes Fuas Captalzacones 8 827 827 
Resultados Acumulados 8 406 24,986, 
tidad (Périda) del Eerooo 16:42 
TOTAL PATRIMONIO s mos ma 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO $ qa EEE 

  

  

Represtolarre Contadora 
Gentranco uno PA tar Regalo 6



GAS INMOBILIARIA S.A. 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 

    

  

  

  

expresado en dólares) 

207 2015 

INGRESOS 

Serwoos Inmoblacos 9 111207 192,482 
TOTAL INGRESOS s 101307 112952 

Ouos Ingresos de Actwdades Ordrianas 1 11058 82,47 

TOTAL INGRESOS. 1.0 

EGRESOS 

Gastos Admanstianos. ” 156,572 167,515 

Gastos Franoeros. 2 7 $7 

TOTAL EGRESOS $ 156089 az 

UTILIDADfPÉRDIDA DEL EJERCICIO ANTES DE 
PARTICIPACIÓN A TRABAJADORES. $ SEE 29739 

Partopacón a Trabajadores 16.07% son 

Impuesto a la Resta 3 5,582 13,705 

UTILIDAD / PÉRDIDA DEL EJERCICIO MEN 

er notas alos estados nanoeros. 

E Toradora 
Genaro 2. CA Karol Ronguío 6



GRS INMOBILIARIA S.A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
Cexpresaro en dólares) 
  

CONCILIACIÓN DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO 
PROVENIEMFE DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Valida Meta. s 762 

Ayustes para concha la Utidad con el efectua nero 
tizado en ls acomdades de opersodn 
Deprecacenes, Promsones, Amorrzacores —_ 8 

lectivo proveniente de actividades operativas antes de cambios nen 
enclcapital de trabajo 
CAPITAL DE TRABAJO ms 
Damcon en Cuergas para Cobrar 197 
Aumento en Gastos Amtepados 

Aumento en Cuentas por Pagar 21008 
Efectivo neto proveniente de las actividades de operación a 

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO: 
Kecbdo Avon Fzncal Geo 
Efectivo neto provenientes de las actividades de financiamiento 

ACTIVIDADES DE INVERSION 
Adquescón de Tlulos Valores 22 
Verka acoones 
Adguscn estaconammerta, 
Adauscon de Accones, 

Aumento Prapedad, Planta y Eqapo _— Efectivo neto usado en las actividades de inversióó seme 

CAJA Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO: 
Asmesto Neto de Efecio y sus Equvaentes durante el endo ao 

Efecovo y sus ecuvalertes l nus de penodo, use 

Efectivo y sus equivalentes al final del periodo . EA 

  

Repuesertante Cortado 
Gentoo Zur (PA Kara! Ronquio 6.
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GRS INMOBLJARIA S.A, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIE! 

L 

  

INFORMACIÓN GENERAL. 

GRS INMOBILIARIA S.A fue constituda en Octubre 26 del 2006 en la ciudad de Guayaquil - 
Ecuador, temendo por objeto principal la de compra, venta, alquiler y explotación de bienes. 
inmuebles 

La Compaña tambén mantene Inversiones financieras de corto y de largo plazo, en entidades. 
asociadas y que conzan en la bolsa de valores de Guayaquil 

  

Su sede princion! us la cludad de Guayaquil y no poses sucureat 
Ecuador 

La actvidad de la Compañía está cegiaa por la Ley de Compañsas y controlada por la 
Supenntendencia de Compañias del Ecuador 

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.4 Declaración de cumplimiento Los estados fnanceros han sdo preparados de 
«conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIE 

2.2 Moneda funcional La moneda funcional de la Compañía es el Dolar de los Estados 
Unidos de America (U 5. dolar), el cual es la moneda de circulación en el Ecuador 

2.3 Bases de preparación Los estados Inancieros han sido preparados sobre fas bases 
¿el costo histórico excepto por clertos actvos financieras que son medidos a su valor 
razonable tal como se explica en las políticas contables includes mas abajo El costo 
historico esta basado generalmente en el valor rezonable de la contraprestación 
entregada a camiso de enes y servicios 

El valor razonable es el precio que se secibina por vendes un activo entre partiapantes 
de un mercado en la fecha de valoracion, independientemente de sl ese predo es 
«rectamente observable o estmado utilizando otra técnica de valoracion Al estimar el 
valor razonable de un actvo, la Compañsa tlene en cuenta Jas caractensticas del activo. 
que los participantes del mercado tomanan en cuenta al fiar el precio del activo a la 
fecha de medición El valor razonatie a efectos de medicion y/o de revelacion en los 
estados financieros, se determina sobre una base de este tipo. 

Adiconalmente a efectos de nformación financiera, las mediciones efectuadas 3 valor 
sazonable se clasifican en el miel 1, 2 0 3 con base en el grado de Importancia de los 
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insumos para la medición del valor razonable en su totalidad, los cuales se desenben 3 
continuación 
Piel 1 Son precios cotizados (sm ajustar) en mercados actwos para activos o pasos 
Kienticos que la entidad puede acceder 2 la fecha de medición 

Mei 2 Insumos distintos a los precios covzados ieluos en el Nivel 1 que sean 
observables para el activo o pasivo, ya sea drecta o indirectamente 

Nivel 3 Insumos son gatos no observables para el actwo o pasivo 

Los importes de las notas a los estados financieros están expresados en U S. dólares 
completos, excepto cuando se especifique lo contrario 

A contnuación se descben las principales políicas contables adoptadas en la 
preparación de estos estados financieros 
Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la 
fecha de negociación cuando se reallza una compra o venta de un activo financiero y 
son medidos inicialmente al valor razonable más los costos de la transaccion 

La Compaña clasica sus activos financleros «entro de las siguientes categorias al 
valor razonable con cambios en resultados, cuentas por cobrar y otros activos 
financieros La clasificacion depende del proposito con el que se adquineron los 
Tastrumentos Biancieros La Admwistración determma la clasificacion de sus 
¡Pstrumentos Anancieros en el momento del reconocimiento mictal 

24.1 Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados - Son 
dlasificados al valor razonable con cambios en los resultados cuando el activo 
financero es mantenido para negociar o designado como al valor razonable con 
cambios en ls resultados 

Un activo finanoero es mantenido para negociar 1 han sido adquiádos 
principalmente para propositos de su venta 2 corto plazo y los cambios en su 
valor razanable se registran en resultados del año 

Los acuvos financieros distintos a los activos financieros mantenidos para 
negooar pueden ser designados al valor razonable con cambios en los 
resultados al momerto del reconocimiento inicial s, dicha designación elimina o 
reduce significativamente una mconsistencia de medición o reconocimiento que 
pudiera Surgir, o el actwo financiero forma parte de un grupo de actwos O 
pastos financieros o ambos, el cual es manejado y su rendimiento es evaluado 
sobre la base del valor razonable: 

Los activos financieros al valor razonable con cambios en los sesultados se 
regstran al valor razonable, reconociendo cualquier ganancia n pérdida surgida 
de las nuevas mediciones en el estado del resultado del penoda La ganancia o 
pérdida neta recongeia en el resultado del perodo incorpora cualquier interés o 
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dividendo generado sobre el activo financiera y se Incluye en la partida de otras 
¡ganancias y perdidas" 

Cuentas por cobrar Las cuentas por cobrar son activos financieros mo 
derivados con pagos fijos o determínables, que no son calzadas en un mercado 
acto. 

Después del reconocimiento inicial, son medidos al costo amortuado usando el 
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro de valor Los 
Ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de Interés efectiva, 
excepto por las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconeximiento del 
interés resulte inmaterial El penado de crédito promedio sobre las ventas es de 
30 dias. 

Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores 3 12 
meses desde la fecha del estado de situacion inangera, que se clasifican como 
activos no corrientes 

Otros activos financieros - Son inversiones en mstrumentos de patrimorta 
considerados “estratégicos”, los cuales no otorgan a la Compaña control, al 
influencia sgniicatva, detido a que su particpación corresponde a acciones 
preferentes y por lo tanto no otorgan derecho a voto en la Junta de Accionistas 
Estos actos financieros son medidos al costo, y en caso de requenrlo, la 
Compartí constituye provision sobre valores que considere no recuperables 

2,5. Promedades y equipos 

282 

252 

253 

Medación en es momento del reconocimiento tas pardas de propiedades 
y equipos se men Incialmente por su costo 
El costo de propiedades comprende su precio de adquisición mas todas los 
costos girectamente relacionados con la ubicacion del activo, y su puesta en 
condiciones de funcionamiento. 

Medición posterior al reconocimiento Despues del reconocimiento inical, 
as propiedades y equipos son registradas al costo menos la depreciación 
acumulada En caso de requeriso la Compañía registra pérdidas por detenoro de 

valor de actos 

Método de deprectación y vidas utiles. El costo de propiedades y equipos 
se deprea de acuerdo con el método de lea recta La vida ut! estimada y 
método de depreciación son revisados al final de cada año, siendo el efecto de 
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva 

Clases Viga util Sen años) 
Edificio 50 
Muebles y enseres. 10 
Máquinas y equipos 10 

.30-



Instalaciones 19 
Equipo de computacion y 
comunicación 3 

2.54 Retiro o venta de propiedades y equipos -La utilidad o perdida que surja 
del reto o venta de una partida de propiextades y equipos es calculada como a 
¿ferencia enve el precio de venta y el valor en Itros del activo y reconociga en 
resultados 

255. Deterioro del valor de propiedades y equipos - 1 fino de cada período, la 
Administración de la Compañía evalua los valores en bros de sus propiedades y 
sauipos a fin de determnar sl existe un Indicativo de que estos actwos han 
sufndo alguna pérdida por deterioro En tal caso se calcula el importe 
recuperable del actívo a fin de determinar el alcance de la perdida por deterioro 
(de haber alguna) 
El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de 
ventas y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros 
estimados son descontados del valor presente utlizando una tasa de descuento 
antes de Impuesto que refleja las valoraciones acwuales del mercado respecto al 
valor temporal del dinero y fos riesgos específicos para el aciva para los cuales 
no se han ajustado los estimados de fujo de efectivo futuros. 

Si el importe recuperable de un activo calculado es menor que su importe en 
libros, el importe en bros del activo se reduce a su importe recuperable Las 
perdidas por deterioro de valor se reconocen inmedatamente en el resultado 
del penado 

Cuando tna perdida por detencwo de valor es revertida posterarmente, el 
importe en libros del activo aumenta al valor estimado revisado de su importe 
recuperable, de tal manera que el importe en úbros incrementado no excede el 
importe en libros que se habna calculado se no se hublera reconocido la perdida 
por deterioro de valor para dicho activo en años antenores El reverso de una 
perdida por detenoro de valor es reconocido automaticamente en el resultado 
del penogo. 

Al 31 de diciembre del 2017, no se determino detenoro de propiedades y 
equipos 

2.6 Cuentas por pagar -Las cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con 
pagos fijos o determiables, que no cotzan en tun mercado activo 

Despues del reroncimiento ¡mcial, son medidos al costo amortizado Utlizando el 
método de la tasa de interés efectiva La determinacion de la tasa de interés efectiva se 
realizará para aquellas cuemas por pagar con vencimiento mayor a 365 días, sempre 
que su efecto sea matenal El penodo de crécito promedio con proveedores es de 30 
días, 

Ú



2.7. Impuesto comente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el 
año La utiidad gravable difiere de la uulidad contable, devido a las partidas de 
ingresos o gastos Ímponiiles o deducibles y partidas que no serán gravables o 
deducibles El pasivo de la Compaña por concepto del impuesto cormente se calcula 
ntizando tes tasas fiscales aprabadas para cada periodo 

2.8 Reconocimiento de ingresos Se coiculan al valor rezonable de la contraprestación 
gobrada o por cobrar teniendo en cuenta el mporte estimado de cualquier descuento o 
bonificación que la Compaña pueda otorgar 

Arrenciomiento Se reconocen empleando el metodo de Imes recta durante el plazo 
correspondiente al arrendamiento 

29 Gastos Se registran al costo y se ceconocen a medida que son incumdos, 
independientemente de la fecha en que se efectue el pago y se registran en el periodo 
en el que se conocen 

2.10Estimaciones contables La preparacion de los presentes estados financieros 
consolidados en conformidad con NIE requiere que la Administacion realice ciertas 
estimaciones y establezca algunos supuestos Inherentes 3 la acóvdaa economico de la 
Compaña, con el proposto de determinar la valuación y presentación de algunas. 
partdas que forman parte de los estados financieros consolidados En opinion de la 
Adminisvacion de la Compañia, tales esúmaciones y supuestos estuvieran basados en 
la mejor utilzacion de la informacion dispomble al momento, las cuales podrian llegar a 
diferir de sus efectos finales 

Las estimaciones y juicios subyacentes se revsan sobre una base regular Las 
revisiones a las esúmaciones contables se reconocen en el periodo de la reusion y 
Penodos futuros sí la revisión afecta tanto al penodo actual como a penodas 
subsecuentes, 

2.12Aplicacion de Normas Internacionales de Información Financiera nuevas y 
revisadas que son mandatoeíamente efectivas en el año actual 

Ourante el año en curso, la Compaña tia aplicado ias siguientes modificaciones a las 
AIF emitidas por el Conseja de Normas Internacionales de Contabilidad (IAS), y que 
son mandatariamente efectivas a partir del 1 de enero del 2017 o postenormente Al 
respecto, la aplicación de las enmiendas no han tenida ningun impacto material en las. 
revelaciones o Importes reconocidos en los estados financieros de la Compaña 

MIE Título 

Modificaciones a la NIC 1 Iniciativas de revelación 

Modificaciones a la NIC 16 y la NIC 38 Clarfficación de los métodos aceptables de 
“depreciación y amortización 
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2.12Normas nuevas y revisadas emitidas pero aun no efectivas 

La Compaña no ha apíicado las siguientes Normas Intemacionales de Información 
Financiera (NIIF) nuevas y revisadas que han sido emtidas pero gun no son efectivas 

Efectiva » partir de 
penados que «cien 

mue Tío no después de 

NIUE S Tnstrumentos financieros Enero 1, 2018 

AUR AS Ingresos procedentes de 
contratos con chentes, Enero £, 2018 

AUF 16 Arrendamientos Enero 1 2019 

Modificaciones ala NIC 7 Inklativa de revelación Enero 1, 2017 

La Admeistracon de la Compañía preve que la aplicación de estas muevas normas y 
enmiendas en es futuro pogrían tener un impacto sobre los importes reconocidos en los 
estados financieros adjuntos, en relacion con los artos financieros y pasIvos financieros de 
la Compaña Sin embargo, no es posible proporcionar una estimación razonable de ese 
efecto hasta que un examen detallado haya sido completado. 

3. Efectivo y Equivalentes de Efectivo 

  

sano aL Soo AL 
Der 31-12 17 311216 

CAR me sr més 
Bancos 32 900 
"TOTAL ESECIIVO Y EQUIVALDATES 3572847 1951099 

34 Caja Chica 
sao AL roo aL 

Der 311717 31-12-16 
coa 
Saja General 200 20090 

ja chica Aémmaracon z. 2 
TOTAL CA ECN Re 
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3.2 Bancos 

DETALLE 
BANCOS. 
arco de Gueyaca) Mo 165551 5 

Banco del Pacico N? 0732225-7 
TOTAL ESECTIVO EM BANCOS. 

4. Activos Financieros 

DETALLE 
ACTIVOS FMANCIEROS. 
Avalos tazonabio con cambios resultado 
Martencos haste el vencamento 
AL costo ammorzado 
Alvencimeno 
Documentos. 

TOTAL ACTIVOS FMANCEROS 

5. Cuentas por Cobrar 

DETALLE 
CUENTAS POR CIERAR. 
CAEMTES LOCALES. 
Por Alquier 
TOTAL CLIENTES LOCALES 

DEUDORES VARIOS 
PHZP Holding S.A, 
TOTAL DEJOORES VARIOS 

ANTICIPOS 
Ess 
ANtOpa 3 Tecreroy ares del 
Arras. 
Antopos a trabajos 
TOTAL ANTICIPOS. 

CRÉOETO TRIBUTARIO 
Por Retenciones an la Fuente 
Atecapo Impuesto yla Resto 

Por Retenciones de fYA. 
va pagado en comprar 
TOTAL CRÉDITO TREMITARIO 

TOTAL CUENTAS DOR COSRAR. 

SALDO A SALDO AL 
2127 21 12-16 

17.305:50 2230208 
17.799:34 10,954.27 
35,455.83 3-2 71324635 

SALDO AL. SALDO AL 
21217 31-12 16 

553957 00 508,085.25 
70 410,327 72 
24500.0 21735000 

251,250.00 39,113 56 
1OZA60s5 a 

16516045 LAILATESS 

sao ms. SALDO AL 
211217 211226 

azar 2561531 
A 2551531 

sn 500.00 1,004.509.00 

  

Po E 

20 6142 
asas vease 
eo 200000 

xo es0 
PIDA aspas 

16:206.70 1500230 
0% 50100 
5 

1200. 
mas 

7 a 
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6. Propiedad, Planta y Equipo 

DETALLE 
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS 

Mobles de Ohona. 
Esuipos Slecrónicos. 
Velas 

() Degeeciacón Acumulada 
TOTAL PROPEAD PLATA Y EQUIPOS. 

7. Cuentas por Pagar 
MNTAS POR PAGAR: 
PROVIEDORES 
Provésdores Locales 
TOTAL DE PROVEEDORES 

ACCIONISTAS. 
Gianfranco Zunino P 
"TOTAL DE ACCIDMISTAS. 

APUESTO POR PAGAR 
A Cobrado 
204 1% Predormna teleco 
322 1% Seguros 
240 1% tenes 
241 2% Senvioos 
242 8% Semnoos 
723 30% Rat NA 
725 190% Re, IVA 
mpuesto »la Renta por pagar 

TOTAL DE IMPUESTOS POR PAGAR. 

SALDO AL 
BAR AZ 

7010.84 
109995241 

202998 
120.1 

192009. 
1,200,715.73 

EA 
JU CECERR 

9 
0.00 

5507979 
06 737.44 

115049 
9.00 
0.0 
090 
ma 

144000 

260.90 
000 

4,769.70 

SALDO AL 
2121 

701054 
100295241 

20.289:90 
120911 

178,21339 
1,290,715.73 

377 70652 
EEE 

40930 
148.30 

95519 0 
59551041 

161150 
556 
90 
089 

105.76 
pe 

z22 
2200.27 
1970776 
18,043.57 
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SALDO AL 
perAE 311217 

CAIDAS POR PAGAR. 

REMEFICIOS SOCIALES 
Decio tercer sueldo. 37 
Demo Cuarto sueldo. $25.00 
Fondo de Reserva 141050 
Parsagecan de UoKiades HA 
TOTAL BENEFICIOS SOCIALES 18:570:70 

00 
000 

— 

DEPÓSITOS EM GARANTÍA RECIBIDOS 
Edd La Premscra Of 2105 6,303 72 
EsconsuR S.A, 240520 
Importadora Recto. 1,279.80 

Optima Global Logves S.A. 13016 
A Trd0s Comer. 2,580.76 
Martes Ga Lido 1,099:46 
Ena Castlo. 2.708:0 
Randiert 0.20 
Depostos en Garanta Oñanas 1,200.40 
TOTAL DEPÓSITOS EM GARANTÍA RECIBIDOS 1999928 

"OTROS PASIVOS DORRIEMTES 
Anbopo de Chentes 
vos Pasos comentes 

TOTAL OTROS PASIVOS CORREMTES 

TOTAL DE CUENTAS DOR PAGAR. 

CUENTAS POR PAGAR 179 

"A COMPAÑIAS FIUUACIERAS. 
Aracena Group. 0 
Miami 2,365,399. 
"TOTAL A COMPAÑIAS FMARCIERAS 2,365,399.92, 

  

SALDO AL 
3112-16 

213995 
1901 92 
$46.08 

19956 
15,683.73 

6103 72 
2:05:10 
1,279.80 
1,301.16 
2,580.76 
1089.44 
2,766 50 
2352.00 

9.00 
20,162.68 

00 
000 
290 

  

TOS 

2,365, 299.82 
90 

2,365,399.82 
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74 

Una concilicion entre la utilidad segun estados financieros y el gasto por mpuesto a la 
renta, es como sigue 

SALDO AL 
DETALLE 221 

UTILIDAD (PÉRDIDA) CONTADLE 5647550 
tonos: 
€) 15% Pertcpenón 3 tranajadores 147139 
() 100% Otras Ratas Exentas (Art 9 LR) 130,120 93 

más: 
(2) Gastos 09 decunbles Jocañes 557524 
15% Partopiicán de Irabagadores antes  ngresos exentos 19,558.44 

"UTIIDAD [PÍADIDA) GRAVABE ————— 

SALDO VTDIDAD GRAVABLE -23,02198 

DADA A Ra AA 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Gestión de riesgos financieros 

En el curso normal de sus negacios y actindades de financiamiento, la Compaña esta 
expuesta a disomos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera 
mas o menos sgnificata el valor económico de sus fujas y actuas y, en consecuencia, 
sus resultados 

La Compañía dispone de una organizacion administrada par el Presidente, que penita 
identificar dichos riesgos, determinar su magritud, proponer medidas de mitigación, 
ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad 

A continuacion se presenta la definción de los riesgos mas importantes que están 
expuestos los actos y pasos financieras y la descripcion de las medidas mitigamtes 
adoptadas por la Adminstración de la Compañía 

Riesgo de liquidez La Atramstración tiene la responsabilidad final por la 
gestión de liquidez La Admnustración de la Compañia ha establecido un fnarco 
de trabajo apropiado para la gestión de Iyudez de manera que se pueda 
manejar los requerimuentas de flo a corto, mediano y largo plazo 

  

Para efectos de apalancamiento del riesgo de liquidez, la Compañsa cuenta con 
un presupuesto de fujo de caja, el cual se revisa mensualmente, y empareja las 
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inversiones en activos financieros de tal forma que el flujo proveniente de estas 
cumpla con les requerimientos de pago. ES portafollo de inversiones de ta 
Compalta esta conformado por instrumentos con caractenseicas de ligudacion 
inmediata, en el evento de as necesitarse 

Aleego de capital - Lo Corapañín gestione su cagital para asegurar que estaré 
en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximiza el 
rendimiento a sus accionstas a través de la optimización de su patrimonio 

La Agmnstsación de la Compañía reso los reguermientos presupuestarias de 
manera mensual, en base a la programación anual Es Importante destacar que 
la Compaña no tiene pasivos financieras sigficativos y tampoco prevé incurrr 
en ellos 

   

  

8, PATRIMONIO 

SALDO AL SALDO AL 
DETALLE 311217 313216 

PATRDA0IDO 

CAPITAL SOCIAL 
Gianfranco zanno 260.00 
ams Zunino. 56500 
Stefan Zunino 560.00 

1600.00 
APORTES FUTURAS CAPITALIZACIONES 
Aporte Futuras Capaalizaciones 
APORTES FUTURAS CAPITALIZACIONS. 

RESULTADOS AOWANADOS 
Ganancias Acumiadas VR Itrumentos Patrono 10772644 107,72644 
Ajustes NAT por privar vez 8,21535 $75.75 
Resecva de Caphal 20,145.50 20.165,56 
Unidades Año 2014 36,300.50 29374 28 
TOTAL RESINTADOS ACUMULADOS. 234996. 225,967.03 

9 VENTAS 

SAL00 AL SALDO AL 
Pera 31117 311216 

¡MGRESOS GNAVADOS 
SERVICIOS IMAORILIARIOS. 

Arnecdo 131307 2 112457 20 

TOTAL ORESOS 111,307 24 112,459.20 
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10. OTROS INGRESOS 

DETALLE 

OTROS MGRESOS: 

RENDIMIENTOS FIMANCEROS. 
ongreoes Ganados. 
Owos Rerdimentos Enanoeros 

"OTROS MGRESOS 
UR Ravolorzacon acciones 
Urisad Vena de Aciwos 
vos Ingresos 

TOTAL OTROS INGRESOS 

11. GASTOS ADMINISTRATIVOS 
DETALLE 

SASTOS ADABUSTRATIVOS 
SUELDOS Y/O SALARIOS 
Sueldos 
Monizscon del personal 

BEMEFICIOS SOCIALES 
Decir Tercar Sustdo 
Decmo Cuanto Sueldo 
Fondo de Resema 
Aporte Polronal 8 1ESS. 

SERVICIOS COMFRATADOS 
Medicina Prepagada 
Seras Prestados 
Honorarios Profesionales 
Honorarios Auditores 

¡SERVICIOS BASICOS 
Energo Eetica 
QUO potable 
termet 
Telefono Celular 
Telefono, receptor 

SALDO AL. SALDO AL 
311217 311216 

nan 1559320 
0.00 0.0 

150,2093 28,177 08 
ono 1570778 

14.39 90 
10105024 2479.06 

SALDO AL so AL 
227 301216 

2778 156760 
o ame 25076 

1 
75000 
75052 

11456 
250540 
289514 247320 
51077 72940 

203250 22.000 
—ñ a 3726150 

5400.02 626998 
ao 146025 

127835 579 
16130 32107 
2950 000 

BATE BAA5.23 
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DETALLE 

GASTOS ADHBOSTRATIVOS. 
"SERISTROS DE OFICINA. 
ile de ofana 
MANTEMIENTO Y REPARACIONES. 

De retslacones 
De Exupos de Ofona 
De Veludos de año 
NOTAS y SISCIPCDNS 

Cuotas alas camaras 
DIRIESTOS Y COmTamOCacesS 
Impuestos Muniapales 
Superraendenco de Campañas 
atico da Veni 
Cuerpo de Samberos 
impuesto a larenta mimo 
GASTOS LEGALES. 
Honoranas abogados. 
ertiaan e documentos 
Flaboracon de Acs y cos 
SASTOS DS ronca 
Expersos 
pros 
DERECIACES 
Dep.de Muebles de Ona 
Dep.óa lasaiacones 
Dep.da Veas 
Dep. de Eatcos 
VARIOS DE ADICRESTRACION 
Seguros 
astus Mo Dadunoie 
Doaacoses 
etencases Asuntos por GAS 
Cataeria 
Misceanaos 

SASTOS DEVIAN 
Viajes lcaos 
Vias a ester 

SASTOS DE ESTO 
Atancan a Funconaras 

"TOTAL GASTOS ADMBISTRATIVOS 

  

  

  

  

  

SALDO AL SALDO AL 
11217 341216 

45908 2053 
5 1 
seno uo 
1096 00 
2no0 5 
310456 22230 

suso 220.0 
sono aaa 
sema 479 
277 270.07 

3050 o 
20 9.90 

74837 2726 
900 506% 

5095 295 
20. 25 

amas Ta 
15738 2001048 
157830 2% 

12574 OS 
290896 202896 
314596 5530220 
2915 90159 
qe 149 

os 
31000 
3350 
11090 
709. 
20 

120092 
sama 

900 00m 
eo. 0% 
255400 vas 
20298, 00 
20144 aso 

DESTE TABA 
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12. GASTOS FINANCIEROS 

SALDO AL SADO AL 
DETALLE 311217 91216 

GASTOS FINANCIEROS 

BANCARIOS 
Gastos Barcanos 12714 1618 

COMISIONES 
Casa de Valores, Bolsa de Valor     
"TOTAL GASTOS FIRAMCIEROS ara sra 

13. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el aho terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido aprobados 
por ta Administracion de la Compañía en febrero 23 del 2018 y seran presentados a los 
accionistas para su aprobacion En opmón de la Adrinstacion de la Compañua, los estados 
financieros seran aprobados por la Junta de Accionistas sn modificaciones 

 


