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De nuestras consideraciones:

En cumplimiento al Art. 324 contenido en la seccidon IX de la Ley de
Compafiias, remitimos copia del Informe sobre los estados financieros
auditados de BRADEV! S.A., Expediente No. 125094, por &l afio terminado el
31 de diciembre del 2014.
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BRADEVI S.A.

ESTADOS FINANCIEROS POR LOS ANOS TERMINADOS
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

CON EL INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
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Informe sobre los estadoes financleros:

1. Hemos auditado los estados de situacién financiera adjuntos de BRADEVI S.A. al 31 de diciembre
del 2014 y 2013, v los correspondientes estados de resultados integral, de cambios en el patrimonio
neto de los accionistas y de flujos de efectivo’por los afios terminados en esas fechas, asl como el
resumen de las principales politicas contables y otras notas explicativas a los estados financieros.

Responsabllidad_de la Administracién sohre los estados financleros:

2, La Administracién de BRADEVI S.A. es responsable de la preparacién y presentacién razonable de
estos estados financiercs de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financlera, v
del control interno que la Administracién considere necesario para permitir la preparacion de estados
financieros libres de distorsiones importantes, debido a fraude o error.

Responsabllidad del Auditor:

3. Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinidon sobre estos estados financieros basada
en nuestras auditorfas. Efectuamos nuestras auditorfas de acuerdo con las Normas Internacionales
de Auditoria. Estas normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y que planifiquemos
y ejeculemos [a auditoria para obtener seguridad razonable scbre si los estados financieros estan
libres de distorsiones importantes.

Una auditorta comprende la realizacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los saldos y las revelaciones presentadas en los estados financiercs. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de
distorsiones importantes en los estados financieros, debido a fraude o error. Al efectuar esta
evaluacidn de riesgos, el auditor toma en consideracién los controles internos relevantes de la
Compania para la preparacion y presentacién razonable de los estados financieros, con el propésito
de disefar procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con el propdsito
de expresar una opinidn sobre la efectividad del contre! intemo de la Compalifa. Una auditorta
incluye también la evaluacién de si los principios de contabilidad utilizados son apropiados y si las
estimaciones importantes hechas por la Administracién de la Companila son razonables, asl como |
una evaluacidn de la presentacidn general de los estados financieros. Consideramos que la

- evidencia de auditorla que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionarnos una base
razonable para expresar una opinién.

Oplnién:

4, En nuestra opinion, los estados financieros mencionados en el parrafo 1 presentan razonablemente,
en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de BRADEVI S.A. al 31 de diciembre del
2014 y 2013, los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonto neto y,los flujos de
efectivo por los afos terminados en esas fechas, de acuerdo con las Norma
Informacion ginanciera.

EMCOKES CIA. LTDA. , fainté Fubrez Herrera
SC-RNAE-2 No. 676 {

Marzo 17 del 2015
Milagro - Ecuador




BRADEVI S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
(Expresados en Doélares)

Notas ACTIVOS _ 2014 2013
ACTIVOS CORRIENTES:

3 Efectivo en caja y bancos 2,323,136 2,070,094

4 Activos financieros 128,478 128,478
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 2,456,614 2,198 572
ACTIVOS NO CORRIENTES:

5 Inversiones en acciones __ 91806783 7,569,998
TOTAL ACTIVOS —12,263.377 _9,768,570
PASIVOS Y PATRIMONIO NETO-I DE LOS ACCIONISTAS

. PASIVOS CORRIENTES: , )
Pasivos financieros 14,761 13,798
Otras obligaciones corrientes 5,880 2972
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 20,851 16,770
PASIVOS NO CORRIENTES: .

8 Pasivo financiero a largo plazo 7,560,000 7,560,000
TOTAL PASIVOS 7,580,651 75786770
PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS:

7 Capital social 800 800
Resultados acumulados 4,681,926 2,181,000
TOTAL PATRIMONIO NETO DE 1.OS ACCIONISTAS 4.682.726 2,191,800
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO NETO

DE LOS ACCIONISTAS 12,263,377 __9,768.570

Ver notas a los estados financieros




BRADEVI S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Expresados en Délares)

Notas 2014 2013
8 INGRESOS 269,357 7,100
TOTAL 269,357 7,100
GASTOS OPERACIONALES:
{-) Gastos de administracion L 11,147) ¢ 3,544)
TOTAL (__11147) (___ 3544)
UTILIDAD OPERACIONAL 258 210 3.556
OTROS INGRESOS (GASTOS):
9 (+) Ajuste A Valor Patrimonial Proporcional (VPP) 2,236,765 0
(-} Gastos financieros ( 31) 0
{-) Otros { 82) 0
TOTAL 2,236,652 0
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 2,494,862 3,558
10 MENOS: 22% DE IMPUESTO A LA RENTA { 3,936) (__ 592)
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO __ 24900926 _ _ 2964
11 UTIII.IDAD POR ACCION | 3.114 4

Ver notas & los estados financieras




BRADEVI 8.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Expresados en Délares)

Capital Resultados

soclal acumulados Total
Saldos al 31 de diciembre del 2012 800 2,188,036 2,168,836
Utilidad neta del gjercicio 0 2.964 2864
Saldos al 31 de diciembre del 2013 800 2,191,000 2,191,800
Utitidad neta de! gjercicio 0 2,490,926 2,490,926
Saldos al 31 de diciembre del 2014 800 4681926 4682726

Ver notas a los estados financieros




BRADEVI S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Expresados en Délares) '

2014 2013
FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION:

Efectivo recibido de clientes ' 269,357 1,237,100
Efectivo pagado a proveedores y empleados { 11,202) ( 1,132)
Otros, neto L 113) 0
Efectivo neto provisto por las actividades de operacién 258042 1,235,868
Aumento neto del efectivo 258,042 1,235,968
Efectivo al inicio del afio 2,070,094 834,126

Efectivo al final del ario E 2328136 _ 2070004

Ver notas a los estados financieros




BRADEVI S8.A,
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERGICIO CON LAS ACTIVIDADES DE

OPERACION
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
(Expresados en Délares)

2014 2013
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 2,490,926 2,964
AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA DEL
EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO
POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION:
Impuasto a la renta de |a Compafiia 3,836 592
Ctros ajustes diferentes del efectivo { 2,236,765) 0
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
(Aumento) Disminucién en:
Activos financieros 0 1,230,000
Servicios y otros pagos anticipados 0 40
Aumento (Disminucion) en:
Pasivos financiercs 963 8)
Otras obligaciones corrientes { 1,018) 2,380
Total ajustes (2,232 884) 1,233,004
EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES ,
DE OPERACION _ 258042 _ 1,235068

Ver notas a los estados financieros




BRADEVI S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

1.

INFORMACION GENERAL DE LA COMPARNIA

BRADEVI 8.A. - Fue constituida en Guayaquil - Ecuador en agosto 31 del 2006 e inscrita en el |
Registro Mercantil en septiembre 11 del mismo afio. Mediante Escritura Piblica de julic 14 del

2011, fue reformado el Estatuto Social modificando el objetivo social de ta Compaiila a la

compraventa de acciones 0 cuolas sociales de cualquier clase de compariia, pudiendo

intervenir en [a constitucién o aumento de capital de olras sociedades, aprobado por la

Superintendencia de Compafilas mediante Resolucién No. SC-J-DJC-G-110005199 de

septiembre 16 del 2011. La Compaiiia esta ubicada Baquerizo Moreno No. 1112 y Francisco

de Paula icaza, tiene asignado por el Servicio de Rentas Internas (SRi) el Registro Unico de

Contribuyente (RUC) No. 0992486694001.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Declaracidn de eumplimiento - [ os estados financieros adjuntos y sus notas explicativas han
sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF
(IFRS por sus siglas en Inglés), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (JASB por sus siglas en Inglés). Tales estados financieros y sus notas son
responsabilidad de |la Administracién de la Compaiiia.

Base de_preparaclén.- Los estados financieros adjuntos han sido preparados sobre la base
del costo histérico.

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Compafila para la
preparacién de los estados financieros adjuntos, es mencionado a continuacian:

Moneda funclonal.- Los estados financieros adjuntos estan expresados en Dolares de los
Estados Unidos de América, moneda adoptada por fa Repiblica del Ecuador en marzo del
2000. Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente econémico primario donde opera

la Companila y la moneda de presentacion de las partidas incluidas en los estados financieros,
es el Dolar de los Estados Unidos de América.

Inversiones en acciones.- Estdn registradas al casto de adguisicidn y representan
participaciones del 99.99% en tres sociedades anénimas ecuatorianas. De acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacién Fipanciera las inversiones en compafifas en
porcentajes mayores al 50%, deben estar valuadas aplicando el método del Valer Patrimonial
Proporcional. Al 31 de diciembre del 2014, la Compafila ha realizado el ajuste de sus
jnversiones con base a los estados financieros de las compafilas donde mantiene sus
inversiones. Mediante el método del VPP los aumentos o disminuciones por el ajuste de las
inversiones, son cargados o acreditados a los resultados integrales en funcién a (a realizacién
de activos y pasivos en las compaiilas donde se mantienen las participaciones. Los dividendos
recibidos son cargados a caja hancos y acreditados a las inversiones.

Reconocimisnto de inaresos.- La Compaiiia reconoce ingresos por dividendos en el gjercicio
econdmico en que son recibidos. Los intereses ganados en bancos en cuentas corrientes son
registrados mediante el método del efectivo.

Reconocimiento gastos.- La Compaiiia reconoce gastos en la medida gue son incurridos,
independientemente de la fecha en que son efectuados los pagos. Los intereses pagados son
registrados mediante el método del efectivo, mismos que estén originados por la cuenta por
pagar a largo plazo por adquisicion de acciones.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

Impuesto a la renta.- La Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacién
establecen que las sociedades nacionales pagaran sobre la utilidad después del 15% de
participacion de trabajadores, la tarifa del 22% de impuesto a la renta, o una tarifa del 12% de
impuesto a la renta en el caso de reinversion de utilidades. La provision del impuesto a la renta
es calculada mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y es cargada en
los resultados del afio en gue es devengada, con base al métedo del impuesto a pagar.

Uso de estimaclones - La preparacién de-los presentes estados financiercs de acuerdo con
NIIF requiere que la Administracion de la Compariia utilice ciertos estimados contables criticos
y establezca algunos supuestos inherentes a |2 actividad econémica de la Comparifa, con el
objeto de definir la valuacion y presentacién de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros y su aplicaclén en las pollticas contables de la Compadia. Las
estimaciones v supuestas utilizados estan basados en el mejor conocimiento por parte de la
Administracion de los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrlan variar en
relacién con los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros,

EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, corresponden principalmente a saldos que la Compafiia
tiene en cuentas corrientes en bancos locales por US$S. 2,328,086 y US$. 2,070,094
respectivamente, los cuales estan disponibles a Ia vista y no existen restricciones que limiten su
uso,

ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, corresponden a prestamos etitregados a sus accionistas,
los cuales no generan intereses y no tienen fecha especifica de vencimiento.

INVERSIONES EN ACCIQNES
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, un detalle es el siguiente;

2014 013
(Ddlares)
Empresas % Particlpacidén
Devies Corp S.A. 99,99% 5,105,761 7,000,000
Biezum S.A. 990.99% 4,325,845 560,000
Zippercorp S.A. 99,98% 375,157 _9.098
Total 9,806,763 7,569,998

Devies Corp S.A,; Su actividad es la venta, compra fraccionamiento, consignacion,
importacién, exportacién y distribucién de vinos licores y de bebidas con alcohol & sin alcohol,
alimentos en general, entre otros. Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, los estados financieros
de Devies Carp 8.A. reportan patrimonio neto por US$. 5,105,778 y US$. 4,228,199,

Blezum S.A.. Su actividad principal es la compra, venta, alquiler y explotacidn de bienes
inmuebles. Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, los estados financieros de Biezum S.A.
reportan patrimonio neto por USS$, 4,325,938 y US$. 3,550,619,

Zippercorp S.A.: Su actividad principal es fa compra, venta, permuta y arrendamianto de
bienes inmuebles, inclusive las sujetas de propiedad horizontal, pudiendo tomar para la venta o
comercializacion inmobiliaria de terceros. Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, los estados
financigras de Zippercorp S.A. reportan patrimonio neto por US$. 375,232 y US$..282,893,
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CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2013, representan importes por pagar a Jatun Corp S A. (Una empresa
Panamefia) por la adquisicién de acciones de las sociedades ecuatarianas: Devies Carp S.A,
por US$. 7,000,000 y Biezum S.A. por US$. 560,000. Esta negociacion establecla 14 pagos
anuales por US$. 540,000 cada uno, con tasa de intereses del 2,5% anual y vencimiento final
en ¢l afic 2027.

Al 31 de diciembre del 2014, Jatun Carp S.A. cedid los derechos de cobro de la transaccion
previamente comentada a Jaim Development Corp. (Una compaiila Panamefia), ratificando las
partes os términos y plazos de pago convenidos inicialmente.

El accionista mayoritario de la Compafila, Two Oceans Region Capital Investments S.A. ((Una

compaiifa Costarricense), proveera los recursos econdmicos necesarios para satisfacer el pago
de la adquisicién de acclones,

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el capital social estd representado por 800 acciones
ordinarias y nominativas de US$. 1,00 cada una, cuyos accionistas son:

Acclones Total % Naclonalidad
{Délares)
Two Oceans Regional Capital
Investments S.A. 762 752 94% Costarricense
Delgado Villacis Cesar 24 24 3% Ecuateriano
Delgado Villacis Carlos 24 24 3% Ecuatoriano
Total 800 800 100%

La Resolucién No. NAC-DGERCGC12-00777 del Servicio de Rentas Internas {SRI), publicada
en el Registro Oficial No. 855 de diciembre 20 del 2012, con (iltima réforma en febrero 15 del
2013, requiere que los sujetos pasivos inscritos en el Registro Unico de Contribuyéntes (RUC)
como sociedades, reporten a la Autoridad Tributaria entre otras informaciones, la identidad,
RUC, domicilio o residencia fiscal de los Accionistas, Participes, Socios, Miembros de
Directorio y Administradores de la empresa. La Compaiila en cumplimiento al referido

requerimiento legal, remitid el Anexo del ejercicio fiscal 2014 y 2013 en febrero 28 del 2015 y
enero 27 del 2014, respectivamente.

INGRESOS

En los aitos 2014 y 2013, un detalle es el siguiente:

2014 2013
(Délares)
Dividendos recibidos:
Devies Corp S.A. 128,470 0
Biezum S.A. 111,817 0
Intereses bancarios 29 070 7,100

Total — 260357 ____ 7100
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AJUSTE A VALOR PATRIMONIAL PROPORCIONAL [VPlsl

En sl afio 2014, un detalle es el siguiente:

{Dblares)
Biezum S.A. 3,765,845
Zippercorp S.A. 365,159
Devies Corp S.A. { 1.894,239)
Total ~2.2306.765

IMPUESTO A LA RENTA

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, la Compafila prepard las siguientes conciliaciones
tributarias:

2014 2013
(Ddlares)

Utilidad antes de impuestos a la renta 2,494 862 3,556
Menos:

Ingresos excentos . ( 4371,281) 0

Amortizacién de pérdidas de afios antericres 0 ¢ 898)
Mas:

Gastos no deducibles 1,894,320 34
Base de célculo para el impuesto a la renta 17.891 2,692
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO ( 3.936) ( __592)

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el impuesto a la renta fue liguidado de a siguiente forma:

2014 2013
(Dolares)
Impuesto a la renta causado: - 3,936 592
Menos: Retenciones en la fuente realizadas en el afio ( 581) ( 142)
Menos; Crédito tributario de afios anteriores 0 ( 39)
Impuesto a la renta por pagar IBJBSS 411

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, las declaraciones de impuesto a la renta correspondiente a
los afios 2011 al 2013 no han sido revisadas por la Autoridad Fiscal. La Administracion de la

Comparifa considera que de existir revisiones posteriores las posibles observaciones que
sutjan no seran significativas.

UTILIDAD POR ACGION

La utilidad por accién ha sido calculada dividiendo la utilidad neta del ejercicio atribuible a los
accionistas, entre el promedio ponderado del nimero de acciones en circulacidn a!l 31 de
diciembre del 2014 y 2013.
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RECLASIFICACIONES

Ciertos saldos de los estados financieros adjuntos por el afio terminado el 31 de diciembre del
2014 y 2013, han sido reclasificados para su adecuada presentacion ante la Superintendencia
de Gompafiias, Valores y Seguras del Ecuador.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2014 y hasta la fecha de emisidn de este informe (marza 17 del
2015), no se produjeron eventos que en la opinion de la Administracion de la Compariia
pudieran tener un efecto significativo sabre los estados financieros adjuntos,




