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Leading Edge
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

& n Juinta General de Acconistas de
BRADEVI S.A.:

Hisnios audiinde [Bs esiados francerns tepardcos adiunios o8 BRADEVI S.A., gues chmgenden 0
esiabios de sihaocon findncers separados al 31 de dicembre de 2017 v de 2016, v los estados
senarados del resultado infegral, de cambios en &l patimonio neto de los accionistas v oo fujps de
efectivo por jos afics terminados en esas fechas, asl como & resumen de @s principales politicas
contabies ¥ notas explicativas a los estadas financieros separados.

En nussira cpinidn, los sstados Rnancerms separados adiuntns presentan rafonablerments, & odos
los aspecios importantss, b Siuschn financers de BRADEVI 5.A. 2l 11 de didembre de 2017 v de
I016; asi cOMD Sus resultados v sus fulss de efective commespandientes 4 |os ejerccios terminados
&n esas fechas, e conformidad con las Mormas Intemacicnales de Infarmacion Fnanciera.

Fundamente de Ia opinitn:

Nossires suditonas fueron eferbiarss de acuerdo ooh s Normes Intemacionsies de Audiors,
Mumctrae reenonSabiicdatss bajo esias mosmas son deacritas con ombd detslie én |8 sEcoicn
“Responsablidedes oal Auditor con |3 auditona de los estados financieros separados” de nuestro
informe, Somas independientes de la Compafls de conformicad con las disposiciones del Codigo de
Etica emitida per & Consels de Normas Internacionales de Etica para Contadores Publicos (IESBA), v
hemos cumplido con muesiras responsehilcades &cir de auerdo oOn  ESins
requising. Consderamos que & svidenda de sudiona que hemos obtenido &3 sufidents vy Bpropiada
para proparcionar ung base razonable para nuestra ooinids,

Enfasis:

Sin dficer nuestra opinion informames Que, conforme & reveiado en @ notE 5 adunis, I3
Compafia ha preparado estados financiencs consolidados de acuerdo con e reguerimiento de las
MNormas Intemadonsies de Informacién. Rnanciera. Los estados finandleron separados adjuntos son
presentadcs por reguerimients de i3 Superntendencls de Compalilas, Yalores ¥ Seguros {SCVE),

Al 31 de dicembre de 2017, b Compania continda Disuelts de Oficio por parte de fa SCWS, conforme
con Resolucon Mo, SCV-INC-DNASD-5D-1400-29801 de noviembre 13 de H014 A fa fecha de
emizdn del presente informa (abrll & de 2018}, & Administracicn de la Compalfiia ha presentado toca
la informackdn necesaria ante i SOVS con &l objeto da Reactivar |a Compallia, stuadan Que espera
s produrcs durante sl primer semestre dal gjerdcio 2018,

estados finanderps sepamados adjuntos de conformided con las Normas |

Informacidn Financiera, v del control intema que s Administracian considens NECesano par permitr
la preparacion de esdos financieros separados fbres de Incormeccidn material, debido & Innes tedge alionce
eror.
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A |a Junta Genera! de Acclanistas de

En ia preparaciin de los estados financeros separados adjuntos, 1a Adminestracidn es respansable de
evaluar [a capacidad de la Compafila para continuar como un negocio en marcha, reveiando, segin
corresponda, oS aduntos relacionados con & negocio en marcha y utiiizando @ prindipio contable de
negocio Bn mancha, Bepto & & Administracon Gene la intencion de liguidar ls Compafiia o ok cesar
BUS Operaciones, O bhen no exista otra altemativa realists que hacerio.

La Administracidn de la Compafila es también responsable de supervisar @l process de presentacion
de los informes financieras de la Compaiiia.

Nusshoe objetivos son oblener und segundsd raronabls acerce oe o los estados financeros
Separacos &N Su conjunio estdn lbres de incomeccidn msterial, debido a fraude o errar, y emitr un
informe de auditorls comteniendo nuestra opinidn, Segundad rezonsble & un alto. grado de
seguridad, perd no garantiza gue una auditoria reallzada de acuerda can las Normas Interacionsles
de Auditora siempre detecte una Incormeccidn materal cuands Sxista. Las incormrecciones puaden
deberse 8 fraude o emor ¥ s& consideran materabes 8, individualmente 0 &n conjunio, puede
preverse. ramonablemente dque influyen en @5 decisionss econdmicas que S usuardos toman
baséndose &n os estados financerns separados.

Como parte de una suditoria de conformidad con las Normas Intermacionales de Auditoria, aplicamos
nuestro juicio profesional ¥ mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda |8
auditoria, Tambidn:

. Identificamos y vaioramos lod nesgos de incomecodn materal en los estados financierms
separados, debido a fraude o emor, disefamos y apitcnmos procadimsntos o8 audfons para
responder 8 dichos riesoos y cbienemos evidenda de suditona sufidente v adeciads pars
proporcionar una base pard nuUesTa opinion, B resgo de no Oetectit on@ Incormeccion
material ebido & fraude, es mis elevado gue en &l CBSO de una incormeccidn material debido
a error, ya que e fraude puede Implicar colusidn, falsificacidn, omisiones dellberadas,
manlfestaciones intencionadamente errdneas ¢ la elusldn del control Intemo.

" Diotensmod conodmeento & contrml iInteme relevants para B auditona con & fin de disstar
procedimisntod g Suditons gue B8N adenuados en funcidn de las Grounatandlas, ¥ no con I
finalidad de expresar una opinidn sobre |2 eficaca del control Interno de s Comparia.

. Evaluamos b0 adecuado de s politicas contables aplicadas v la ragonablidad oe las
estimacianes contables y la correspondiente informacidn revelada por la Administracidn,

. Concluimos sobre lo adecuado de la utiizackdin, por parte de @ Administracicn, del princigio
contabie de negocio en marcha v, basindonos en @ evidenda de sucioria obltenica,
ondulmos sobre S edasie 0 PO, UNa Incertidumbre matena relaconace con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas sigrificatives sobre la capacidad de la Compafiia para
continuar Como uf negoco &n marcha, Si condidmo gue exdste ung Incertidumbre materal,
se reguiere llamemos 3 atencldn en nuestra Informe de auditoria sobre fa correspondiante
Informaciin revelada en los estados finanderos separados o, s dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos Una opindon modificads. Nuestras condusiones se basan en |a
evidencla obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditona. Sin embargo, hechos o
condiciones futuros pueden ser chuss Gue la Compaiila deje de ser un NEQOCe en marcha.

¥ Bvaluamos [ presentacion global, I8 estnechera y @ contenido de los estados financieros
separados, incluida fa informacidn revelada, v s/ 108 estados financieros separaios represantan
las transaccionas y |os hechas subyvacentes de un modo razonabls,
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- Comunicamos 2 iz Adminktracién O & Compalila en relacion con, entre ofras cuestiones, &
alcance vy & momento de 1A reslizacdn de la auditoria segun la planficacion, los haflazgos
significativos de 13 auditoda, 28 como cuglquier deficlencla significativa g&l contral intemo gue
idanfificamas an & transcurss Je |8 suditorfa,

* Tamblén proporconamos 4 los responsables de la Administracion de la Compafila una
decliracion que hamos cumplido con bos requenmisniod de stics apiicables en relacan con la
independenca, y comunidado con &ios acerta de dad las relaciones y demils cuestiones de
s Quil 58 pusde Esperar rconablemente posdan sfectar 3 nuesta Independencia v, CuanRoa
s=3 aplicable, s comespondEntEl ivaguardas.

F El Informe sobre &l cumplimients de las obbaacdones tributanas exigico por el A, 102 de la Ley de
Regimen Tributsrio Interno v A, 279 de sy Rediaments de Aplicacidn, comespondients 3 BRADEVI
5.A, por gl nfo terminads & 31 de diclembre de 2017, & emitico por separado. Con relacdn ai
mforme sctee  SC0s ilegales, presunttd fraudes, abusos de confianza, v olred Irfegulsricsces,
e por o AL 18, Secoon 1M1, MWMWBEMMM =]
Supstiniendenca de CompalfEas, Valomes y Sequrss megiante Resoluson No. SOVS-ING
2016011, publicada en & Registro Oficisl No. 879 g& noviembre 11 de 2016, manifess
el examen de auditoria reslizado a 108 estaans financierss sepa '

terminado & 31 de dicembre de 2017, no encontramos nl
requiera ser revelada por separado ¢ comn parte del nm@ﬂ
é #&mﬂ CIA. LTDA.

ING ;m CPi. Vicente Cardenis Maclas, B
SC-RNAE-Z No. I::Ilrell;tur de Auditara
Registro No. 746
Abrl & ge 2018
Milagm - Ecuador
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BRADEV] S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y DE 2016

(Expresados &n Dolares)
Motas ACTIVOS 2047 2016
ACTIVOS CORRIENTES:
Caja v bancos 29,949 26,357
| Activos firanceros — 900004 ____ 900089
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES — 383 94
ACTIVOS NO CORRIENTES: .
8 Ectivos finanderos a largo plazo 1,550,000 1,580,000
5 DURTON e 12,006,804 10,890,458
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES —AIIGR.R04 11470458

e B B |

PASIVOS CORRIENTES:
Pasiwos financienos
Pasivo por impuestos cormientes

TOTAL PASTVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES:
Pasivo financierd & largo plazo

TOTAL PASIVOS

PATRIMOMIO NETO DE LOS ACCIONISTAS:
Capital sndial

Reserva legal

Reserva facultativa

Resultados acumidsdos

TOTAL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

TOTAL PASIVOS Y PATRIMOMNIO NETO
DE LOS ACCIONISTAS

Vear notas a los estados financleros separados

13,800

13,5929

Boof

— 5630679




ESTADOS DEL RESULTADO INTEGRAL
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y DE 2016

[Expresados en Dolanes)

Notas 017 2016
GASTOS OPERACIONALES:
t., Gastns de administracion L 1‘..1&_] £ M&}
TOTAL (___14304) (  38335)
PERDIDA OPERACIONAL [ 14.304Y | J8.335)
OTROS INGRESOS (GASTOS):

EvE

10

{+) Ajuste Valor Patrimonial Proparcional (VPP)
(+] Dtros Ingresos

(+] Intereses bencarios

(+) Gastos Anancieros

(=) Otros gasios

(=) Retenciorsss

TOTAL

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
MEMNOS: IMPLUESTO A LA RENTA

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

UTILIDAD POR ACCION

Ver notas a los estados finanoeros separados

1,116,346 683,784
27,490 0

0 76

{ 67,662) | 2,038)
{ 34,076) | 51,004)
(S - N |
—S8da2d 630748
966,250 582,373

( 2,868) 0
— L S . r I VK
L4/ 240
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BRADEVI S.A,
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 ¥ DE 2016
(Expresados en Dolares)

Coapiial Rleserva Hesarve Resuliadon

sudlal legal facuiiatlyva acumulados Total
Saltos &l 31 da dicembri di 2015 BOO ] - &,0%8,506 B, 3%, 306
Umildmd retz ded ejercicio | 4 d - P (R . r R |
Saidoy &l 31 o9 dicheTibes de FO1E v ] a i 5,530,878 EGTLETH
UTiBaG TR (el EjeeTiEis a ] ] W65 362 P65,367
Aprapigcidn (nata 7) ] ) 91873 [ 591,070) i
Ajusle (nota &) 5 1] A 0 [ 1MLES0) [ _E¢L6501
Saldes al 31 de diciernbse de 2017 R | 431 91973 BRI __Z4radll

Vier notas 3 los estados Nnancleros separacos
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BRADEVI S.A,
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 ¥ DE 2016

{Expresados en Ddlares)

ELLIOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
RE OPERACION:

Efectivo pagado a provessdones y ofros

Efectivo procedents 08 SOConista

Otros

Efactivo meto utllizado por ns actividades de operacon

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:

Astves fnancieros 8 Wango plaro
Pashvo financiero a lango plazo

Efectivo neto provisto {ubilizada) por las actividades
e fimanctamiento

Aumento (Dispdnucidng neto del efectivo
Efecthvo &n caia y bancos ol inkcio del afio

Efectivo en caja y bancos al final ded afio

Vier notas a los estados financlercs separadog

{ 53.899) (

17,439}
i}

43 347)

b

L 26.408) (___ 43.271)
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ERADEY] 5.4,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y DE 2016

{Expresados en Délares)

2017 2018
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 965,162 £02.373
ANISTES PARA COMCILIAR LA UTILIDAD MNETA DEL
EXERCICIO CON EL EFECTIVO NETD UTILIZADD POR LAS
ACTIVIDADES DE OPERACTON: -
Gastos financierns provisionados &7,514 0
Retenciones provisionadas 59,544 1]
Impuests a 2 renta £ BGR 0
Otros ajustes diferentas oe efecove { 1,116346) ( 683, 784)
CAMBIOS EMN ACTIVDS Y PASIVOE:
(Aumento) Disminucidn en;
Activos financherncs BS 48 680
Auments [Desminucion) en:
Pagivas financerns ( 10,000) 2
Otras obligaclongs corrientes L 54
Total sjusies (291790 [ 615.64)
EFECTIVO NETO UTILIZADD POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION et 3 408) [ _43.271)

Ver notas & o5 estados financerys separados
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 ¥ DE 2016

1.

INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA

BRADEVT S.A. - Fue constituica en Guayvagull - Eouador &n aposto 31 de 2006 & irscrits &n @
Registro Mercantil en saptiembre 11 del mismo afig. Su objetivo sodal achual s la compraventa de
avoones 0 cuclas sociakes de cudiguier dase de compafiia, pudientdo intereenir &n la consbitudon o
aumento de capital de otras sociecades. La Compafila estd ublcada Baguerizo Moreno No. 1112 y
Francisco de Paula Icaza, Uene esignado por & Senvicio de Rentas Intemas {581} = Registro Unico
de Contribuyente (RUC) No. (92486694001,

Pigalucidn, - Al 31 de didembre de 2017, Is Compafia continla Disuslta de Oficio por parte de la
Superintendenca de Compaliias, Vislores y Seguros (SCVS), conforme con Resolucitn Mo, SCV-INC-
DMASD-SD-1400-23801 de noviembre 13 de 2014, A la fechas de amisidn del presants informe (abril
& de 2018), la Administrackin de la Compafila ha presentade toda la informacidn necesaria ante la
SCVS, fafando ain por entregar un Certificado de Existenca Legal de su actionista exiraniers para
proceder 3 Reactivar a @ Compafsa, 0 cusd espers o8 produsca duranie & primer semesire del
eeroco 20168,

[ 3 Cherg ados.- Los estados financieros separadas o 31 de
dluurrlhmdliﬂi? ﬁxrmmﬂﬂuwhhmﬁumlﬂhﬁnrﬂmaanmﬁdlmm Los
estados financieros separados ol 31 de didembre de 2016, fueron aprobados por 2 Junta General de
Acclonlstas en marzo 22 de 2017,

Declaracion de cumplimiente - Los =stados financeros separados adjuning y s notas
mpicativas han Sdo preparados de acuerdo oo bBs Normas  Intemadonales de  Informacion
Fnancers - NIF {IFRS por sus siglas en Ingies), emitidas por of Conseio ds Normas Intematonsies
de Contabilidad (IASE por sus sigins en Ingiés), Tales estados financleros separadas y sus notas son
responsabilidad de la Administracidn de | Compafila.

Bose de preparacién.- Los estados financleros separados adjuntos han sido preparados sobees |a
base dal costo histdrico,

Un resumen de s principales normas contables aplicadas por la Compafia para & preparacidn de
loa estados finanderns separados adjunitos, s mencionado 2 contnuacdn:

Moneds funcional - Los estades finaenceros separados adjuntos eildn expressdos &n Délares S
ios Estados Unidos de Aménica, monada adoptada por |8 Repiblics ded Ecuador en marzo del 2000,
Consscusntemente, ia moneda funconal del ambiente econdmico primario donde opera ia Compalia
¥ la moneda de presentacidn de las partidas induidas en los estadas financieros separados, es &
Délar de los Estados Unidos de América.

Actlves ¥ pasives financiergs.- Comprende instrumentos financiercs y categorias da no dervades
consistentes en cuentas por cobrar ¥ cuentas por pagar. Les activos financieros estén registrados
iniclaimente a su valor ragonable, miks |os tostos directamente Mribuibles a k2 compra o emisidn, los
cusles son contabiiizades e ol MOMENnto en que sdsts ol MOrOMiss de admquine tales activos. Ls
bajs de un activo financiero &3 reconocida cuando & Jerecho contrachusl de 8 Compafisa sobre Iog
fujos de efectivo del acthvo financiero expira o asndo I8 Compalia ransfiere & adivo finanders &
otre parte sn retener @ ontrol o sustandsimente los nesgos ¥ beneficios de ese activo. En ol caso
de lox pashvos financieros, a baja es recomocida cuando la obfigacon especfica expirs o es
cancelada.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)
Uin detafie de acihes v DESHOSs financienos &5 & Siguiente:

« Cuentas por cobrar - Represertan saido de dividendos contabdlizados en el ejercicis 2015,
madiants débito & cuentas por cobrar v crédito a Ingresos (noka 3), Las cuentas por cobrar a
lsrgo plazo, corresponden & financismientos proporcionados 3 las sociedades donde mantiens
Inversiones,

« Cuentas por pager (largo plazo) - Represents importe pciato on una sodedad extranjera
por k2 adquisicién de acciones de una sodedad andnimia local (nota &),

Las WIIF requieren chertas revelacionss acerca de los instrumentos fnanciercs gue Benen relackon
con los diferentes riesgos que afectan o |a Compafiia, thies como: Mercado, Crédio y_Liguidez. Ls
Adminestracion de la Compafia considera gue no &St eipuesia 3 oS menoonados rEsgos, & razon
que su objetivo es ) compreventa de eccones, Gonde DEVIES CORP 5.A. &s i principal inwversicn
gentro de su portafolio, con negoco a nives de supermercado desarrollado en las ouliades de Milagro
y Quervedo, que sirven a un Importante segmento poblacional en esas dreas urbanas.

Inversiones en acclones.- Estin registradas al costo de Adquisicicn y repraséntan participaciones
dal 59.99% en tres socledades andnimas ecuatoriznas. De acverdo con las Normas Internacionales
de Informacdn Fnancies 133 marsionss &n compaiias an porceniajes mayores of 50%, deben &sar
voluadss aplicando o método del Valor Patimonial Propordonal (VPP Los aumentos o
disminudones por el ajuste de las inversiones & VPP, son cangadcs o acreditados & los resultados
integraies en funcion a la realizacdon de activos y pasivos en las compafiias donde se mantienen las
participaciones, Los dividendes recibides son cargados a bancos y acreditades a |as inversianas,

Resanda legal - La Ley de Compafilas requiere que &l 10% de @2 wtilidad neta anual sea aproplada
como resenva legal, hasta que represente por o menos o 50% ded capital SUSCITO y pagado. Esta

reserva no puede ser distribuica a ios accionistas, pern puede ser utiiizads pars absorber phrdidas
futuras o parm aumentos de capital.

= La Ley de Compaflias permite constitulr reservas etpeciales o de libre
disposicion, mediante o apropiacion parcial o total de la utilidad neta anual, o en ios porcentajes y
para los objetivos estableddes por el Estatuto Sodal o ia Junt General de Acoionistas.

REeconocimisnto gagiog - Lz Compafis reconoce gastos en @@ medida gue son incumcos,
independientemeants de (8 facha en gue son efectuados o8 pagos.

.~ De acuerdo con el Numeral | del Articulo 9 de |a Ley de Régimen Tributario
fnterno v Art. 15 de su Reglamento de Aplicackin, estin expnerados de determinacidn v liquidacian
de impuesto & la renta los Ingresos de dividendos v utllidades, calculados después del pago el
Impuesto a la renta, distribuidas por soCedades naconales 0 Sranjeras rescentes en o Ecuador, &
favor de otras sociedades nacondles © odranierad, no domidiades en paraisos facales o
Mmmlmnummmmmmsm.m
mxencldn no aplica sl el beneficlaro efectivo, Bs una persana natural residente en Ecuador, Tamibeén
estardn exenios de Impuestos & la renta, los dividendos en acciones gue se distribuyan &
consecuenda de |3 aplcackin de |a relnversidn de utiiddades, ¥ &n [a misma relacion propordanal.

Usg de estimaciongs - Ls preparacdn de koS presentes estados financerns epa-s0os O acuemo
con NIIF requiers que |3 Adminisiracidn de 18 Compafila utilice Certos estimados contablies criticos y
sstablezca algunos supuestos inherentes 2 la actividad econdmica de la Compafiia, con el objeto de
defink la valuacstn y présentacion de algunas partidas que forman parte de |os estados fnancers
separados v sy apitacidn en |as politicas contables de s Compafifs. Las estimaciones v supuestos
utilizados estan beaades en el melr conocimiento por parte de |3 Administracidn de los hechos
sctuales, sin embargo, 0§ resuitados finales podrian varar en relacdn con los estimados originakes
diedido o ia posTenca de eventos futiunos.
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Al 31 de diciembre de 2017 y de 2016, reépresentan princpalments LSS, 900,000 corespondinntes a
dividendos de DEVIES CORP S.A., que fueron autorizados ser registrados medlante Az da Junta
General de Accionistas de enero 19 de 2015, donde fue aprobada & distribucion del 15% de
utiiidades acumuladas cormespondientes a los efenncios 2001, 2012 y 2013 por USS. 414,985, LSS
351,661 y USS. 372,016, respeciivaments. Estos dividendos han sido recuperados por & Compafila
en & afio 2015 por USS. 190,000 v afio 2016 par USS$. 48,5682,

ACTIVOS FINANCIEROS A LARGO PLAZO

Al 31 de didembre de 2017, cormesponden & préstamos concedidos a las compalliss: Bierum S.A. por
USs. 1,110,000 (US$. 1,050,000 & 31 de dicermbre de 2016), Zippercorp S5.A. por USS. 340,000
(USs. 350,000 & 31 de do=mbee de 2016) v Devies Comp 5.4 por USS, 100,000 (USE. 170,000 o 31
ge dicembre de 2016, o5 oualkes no gENeTAN Interetes ¢ np Henen fecha especifics de vencmento
INVERSTONES EN ACCIONES

Al 31 de didembra de 2017 y de 2016, un detalle es & sigulente:

<017 2016
[Dddares)
Empresas % Participacion
Dewvies Corp S.A. 99 95% 7,535,400 6,501,347
Higzum S.A o9, 95w 1,684 06 3879041
Topercom S.A 99 8% — A% 3007
Total —dbOGA04 10,890,458

v Dovies Corp 5.8, Su actividad principal 5 la compea v venta al por mayor ¥ menor de todo Hpo
de mercadéra de consumo, a8l como la Instalacidn, esploteddn y administracdn de
supermercados. Al 31 de diciembre de 2017 vy de 2018, os =3tados fnancleros de Devies Comp
S.A reportan patrimonio neto por USS. 7,535,427 v USY. 6,501,364 respectivaments.

o Bierum S Su actividsd principal &5 I compra, venta, slguiler v expiotacdn de blengs
inmusbies. Al 31 de dicembre da 2017 y de 2016, 0§ estados financleros de Bierum SA
repartan patrimonio neto por LSS, 3,884,147 v USs. 3,879,126, respectivamiants,

+ Tippercorn S.A.: Su actividad principal s la compra, venta, permuta v amendamiznto de blenss
inmuebiles, Inclusive las sujetas de propledad horizontal, pudiendo tomar para 3 venta o
omercializacion inmobiiada de teroeros. Al 31 de diclembre de 2017 y de 2018, los estados
financiergs de Dppentorp SA meportan patrimonio Aelo por USS. 587,457 y USS. 510,177,
respectivamete.

La Compafila tamblén ha preparado estados financieros consslidados al 31 de diclembee de 2017,
canforme lo regideren las Normas Intemacionabes de Informackan Financiera. Los estados financleros
wparados adjuntos &l 31 de diclembre de 2017, son presentedos por requerimiento de (8
Superiniendenda de Compafias, Valores y Seguros.

Al 31 de cicembre de 2017 y de 2016, corresponde a Imporbes por pagar a Jaim Development Corp,
de Panama {Por cesidn de deréchos que realizs Jatun Corp 5.4, de Panamd en jullo 22 de 2014} por
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PASIVO FINANCIERO A LARGO PLAZO (Continuacion)

s adguisicion de acciones de las socedades ecasinrianas: Devies Corp 5.A. por USS. 7,000,000 y
Bierum S.A. por USS. 560,000. Esta negocacion conienida &n un Convenio de Venta de Acciones
suscrito &0 julio 15 de 2014, establecia 14 pagos anusies por USS. 530,000 cada uno, con tasa de
intereses del 2,5% anual y vencimignts final en el afio 2027,

En los aflas 2017 y 2016, este préstamo no registrd pagos al acreedor; el dnico desembolsc
contabilizado corresponde a US$. 808,604 efectuado en marzo 25 de 2015,

En agosto 9 de J016, fue suscilo Adendim al referidc Conwenio con o propdsto de - aconder on
nyevd plan de Pades por of inCumplimients de i3 propusits NCIAl de cancelaciones ofredds 2 laim
Development Corp., Este plan ha sido debidamente acepiads por las partes, estableciendo gue la
deuda registrada al 31 de diciembre de 2016 por USE, 6,751,396, sea cancelads a 15 afias plazo 2
partic del afo 2019, con tasa de Interés del 1% anusl y con dividencos anuales de capital por USS,
450,093, El phazo de este conveni podra ser extendldo por mutuo acuerdo entre e partes, también
podra ser cedido a una persona natural o furidica aceptada por la Compafiia. El contenido dal
indicads convenio fue conodide por Compafia en todas swus partes en diclembre de 2017,

Al 31 g dchembre de 2017, & Compaliia registrd inbireses s0DME &2 paSvD por USS, 235,164;
moriabiizados con cango a resultados acumuiados en & patrimonio por USS. 170,650 v a gastos
finanderos ded efercicio 2017 por USS$. 67.514. En adicidn, contabilizd pasivo por retenciones en la
fuente por USS. 59,544 con cargo 8 gastos del ejerdicio 2017,

El Accionists mayoritario de la Compallia, Twe Oceans Reglon Capital Investments 5.4, [sodedad

Costarricense), proveerd los recursos scondenicos necesarios para satisfacer & paga de [ adquisicién
de acciones,

CAPITAL SOCIAL RESERVAS LEGAL Y FACULTATIVA
Al 31 de didembre de 2017 y de 216, un delalle ec & siguiente:

Capital social.- Al 31 de didembre de 2017 y de 2014, ol capital social esta representado por B00
scchones ordinaras v nominativas de USS, 100 cada una, cuyos acdonistas son!

Acclones Total e Nagignalidad

{Delaress)
Two Dceans Psgions Capital
Investments 5.4, T 752 943%  Costarricense
Delgado WWiacs Cesar 24 24 3%  Ecustoriano
Delgado Villacls Carlos a4 24 3% Ecuatoriano
Total IR g0 10

La Ley de Compafias del Ecusdor (Reformada), requiere & emvic 2 2 Superintendencle de
Compafiias, Valores y Seguros de varies informbdones de cardcter sodetario, Con bsse a o
mencionada, s Compaiia por ser wnp sockedad cuyo capital social estd integrado por un accionista
extranjers, requiere de la presentacion en Ecuador de un certificado de existencla legal v de la
néming de accionistas con chertas informaciones establacidas an la |8y, respeco al nefer|do acconistz
extranjern. Para &l ejerciclo econdmico 2016, la entrega de esta Informadon al Organisma de Control
fue presentbda en octubre 5 def 2016. Con refacién al ejercico economico 2017, Is Compafia no ha
dado cumplimiento con este requerimiento legal.



SR AR R R R R R R R R R R R R R R R R AR AR AR R R AR R R R R R AR R D A A Al

T

15

CAPITAL SOCIAL, RESERVAS LEGAL Y FACULTATIVA (Continuacicn)

Ls Reschucidn Mo. MAC-DGERCGCIS-00000536 ded SRI publicada en & Pegistro Dficial No. 919 de
enern 10 de 2017, aplicable para o sjerditio fiscal 2017, v la Resoluodn No. NAC-DGERCGC12-00777
del SR, publicada en & Registro Oficial No. 855 de dicembre 20 de 2012 (Reformada por iz
Resoluddn No, NAC-DGRERCGC13-00059, publicada en el Tercer Suplementa del Registra Oficial Ma.
892 de febrero 15 de 2013), aplicable para el ejercicio fiscal 2016, requieren qua los sujetns pasives
inscritcs en o Registro Unico de Contribuyenies (RUC) como soCedades, reporten a B Autoridad
Tributaria of Anexo de Acclonistas, Participes, Socios, Miembros de Directorio y Administradores de la
empresa. En cumplimiento al indicado requenmiento legal, lz Compaliia remitid el Anexo del ajerciclo
fiscal 2017 en febrero 23 da 2018 v of Anexo del eferciclo fiscal 2016 an febrera 24 de 2017,

Beservas legal v facultativa.- 4 31 de dosmbre de 2017, la Compadila registrd reserva lagal por

USs. 400 v reserva Tacubtativa por USY. 592 373 en cumpiimients & résoludon conlenids en Acts de
Junia Gensral de Accionistas de fecha marzo 22 de 2017,

il

En los afios 2017 y 20146, un detaile es & sigulenta:

2017 2016
(Ddlares)
Devies Corp 5.4, 1,034 058 1,033,558
Zippercorp S.A. 77,265 68,522
Biezum SA —_—d [ SL2%)
Total NS T - J— L
IMPUESTO A LA RENTA
En los afios 2017 y 2016, la Compadia prepant las sigusentes condlia0ones tributanss:
2017 2016
(Ddlares)
Unigiad antes de impuesios 4 @ renta 958,250 592,373
Menes: Ingresos exentos ( 1116346) ( 1,102,081)
Mis: Gastos no deducibles 161,134 465391
Base de ciculo pare el Impyesto 3 s renta — 13038 [ 40317
22% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADOD el —r—
En los afhos 2017 v 2016, ¢ Impuesto a la renta anual fue liguidado de ia sigulente forma:
2017 2016
(Ddlares)
Impuesto & la renta causado 2,668 i |
Menos: Retenones en la fuente del afo 0 { 1)
Menns: Crédito tributario de aflos anteriores [ 81} i
Saldo a pagar al final del afio 2181 1
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11.

IMPUESTO A LA RENTA (Continuacion)

Al 31 de dicembre de 2017, las declaraciones de impuesSn 2 a renta comespondients § los afios
2014 ol 2016 no han sido revisadas por B Autoridsd Fiscal. L2 Administracion de la Compaiis
condiders que de exiglir revisiones popieriores las posibles obseracones que. surjan no Seran
significativas.

UTILIDAD POR ACCION

Ly uifletsd por aooidn ha sigo calculada dedcdiondo in uBilidad sefs Ol slarcco atribuible & los
acoonistas, entre & promedsc ponderado 08l nemero deé aocones & drouiacon al 31 de dicembre
de 2017 y de 2016,

Clertos sidos de los estados fnanderos separados adjuntos por & aflo berminado & 31 de doembre
de 2017 y de 2016, han sido reclasficados pars su adecusda presentacidn ante 2 Superintendenda
de Compafizs, Valores v Segunos.

Ls Administraciin de la Compafia e3 W principal responsatie de la prevencion vy detectidn del
fraute. Por t2i mothvo, esta Siempre atenta @ reducr las oporunidades oe que &9e se produca, asi
cormo & disuadirio ante cusiguer posibiidad, exhoriando a los trabajadones a no cometeria en razon
que Existen procedimientos que pueden detectarlo, asl como pofiticas y otras disposiclones legaies
que pusden sanconarlo. La Administracidn de |3 Compafila tiens e compromiso de crear una cultura
de honestidad ¥ comportamiento ebicg, que es reforzada medianke ung sSupervision active, gue
Wmhp%ﬁ%ﬂmmnhummmmm
iradecuadss sobre o pocEss de informacitn finandea, La Administragan de la Compafils actia
honrada y Sticamente, Sin manmipuist resuitados v s rentabilidad de la Compafiia, los estados
financieras separados adjuntos son & resultado de un proceso adecusdamente dirlgido v
supervisade, no exstendo Informacidn fnanciera fraudulents o apropiacidn Indebida de acthvos, que
represantarfan ias eventusies incormecciones materigies saan o no intencionacdas sobre las cusles el
suditor axtermd e conclerre obiener una Seouriciad raronable, conforme & la NLA No. 240

En &l Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 150 de diciembre 29 de 2017, fue publicada la
Ley de Reactivacidn de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacidn v Madarnizachin de la Gestidn
Financiers, Un resumen de (02 princpales aspectas de [ nuevs Liey es mencionado a conbinudcion:

« Aumento de la tarifa del impuesto 2 18 renta para sooadaces del 22% al 25% y del 25% & 26%.

»  Reductin de tres puntos porcentusies en ia tarifa del Impuesto 3 1a renta para micmo ¢ pegquefias
empresas, ¥ para exportadores habituales que conserven o Incrementen #l empleo.

» Probabifidad de suboribir contratos de inversion Que garenticen I tarifa general apliceble a
socedades para sujetos pasivos gue & dediguen a mineria metalica a gran escala v medisna
escals, indistrias bdScas y otras socledades que contribuyan al ambio de la matrz productiva.

= Deduccion del impuesto & renta adicional por adquisicicn de bienes ¢ senvicios 2 organizhcionss
de la economia popular y solidania, consideradas micrpempresas.

» Eliminaciin de la deduccin de la provision de jubiladiin patranal ¢ desahucio,

« Camblo en les normas que establecen & calculo del anticlps de Impuesto a Ia rents de
socledades, sucesiones indivisas y personas naturales cbligadas a Bevar contabllidad que realicen
acthvidades empresariales.

»  Devolucdn del 15D para exporiadores habituales, pars iImportacian de matera primas, NEUMOS ¥
blengs de capital para Ser InCorporados en process productivos de blenes que se exporten,

#  Elmanacion del impuesto a las Seras reales.
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LEGISLACION FISCAL APROBADA (Continuacién}

# Las rescludiones administratives de reclamos, sanconabodo o recursos de revisian, levaran
implicita la orden de cobro.
B roncepio de obiigacitn aduanera ¥ de las normas que rigen fu exdigibiidsd, ha sdo modificada.
B término para resolver reciamos de impugnacian en malera aduanera, ha sido modificado a 120
dias,

+ S5¢& considera Delito Aduanérp, ka sohrevaloracion o subvaloracion de [3 mercadena.

« Disminuckdn ded monto para f2s trensacoones de bancarizackdn que supersn los USS. 1,000
(hasta diciembng 28 de 2017, fue USE. 5, 0000,

EVENTOQS SUBSECUENTES

Entre o 31 de didemibre de 2017 y hasta i fecha de emision de este informe (abrll 6 de 2018), no
5¢ produjeron éventos gue en a opinkdn de B Adminisiraddn de |8 Compafds pudieran tengr un
efecte sgnificative sobre los estades financiercs separados adjuntos, "
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