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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas de
BRADEVI S.A. Y SUBSIDIARIAS:

1. Hemos auditado los estados financieros consolidados adjuntos de BRADEVI S.A. Y
SUBSIDIARIAS, que comprenden los estados consolidados de situacion financiera al 31 de
diciembre de 2013, y los estados consolidados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio
y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como el resumen de las principales
politicas contables y otras notas explicativas a los estados financieros.

Responsabilidad de la Gerencia sobre los estados financieros:

2. La Gerencia de BRADEVI S.A. Y SUBSIDIARIAS es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de estos estados financieros consolidados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera, y del control interno que la Gerencia considere necesario para permitir la
preparacion de estados financieros consolidados libres de distorsiones importantes, debido a fraude
0 error.

Responsabilidad del Auditor:

3. Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinidn sobre estos estados financieros
consolidados basada en nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con las Normas
Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y
que planifiguemos y ejecutemos la auditoria para obtener seguridad razonable sobre si los estados
financieros consolidados estan libres de distorsiones importantes.

Una auditoria comprende la realizacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los saldos y las revelaciones presentadas en los estados financieros consolidados. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de distorsiones
importantes en los estados financieros consolidados, debido a fraude o error. Al efectuar esta
evaluacion de riesgos, el auditor toma en consideracion los controles internos relevantes de la
Compafiia y Subsidiarias para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
consolidados, con el proposito de disefar procedimientos de auditoria de acuerdo con las
circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinidon sobre la efectividad del control
interno de la Compafila y Subsidiarias. Una auditoria incluye también la evaluacién de si los
principios de contabilidad utilizados son apropiados y si las estimaciones importantes hechas por la
Gerencia de la Compaiiia y Subsidiarias son razonables, asi como una evaluacion de la presentacion
general de los estados financieros consolidados. Consideramos que la evidencia de auditoria que
hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionarnos una base razonable para expresar
una opinion.

Opinion:
Opinion FIRMA MIEMBRO DE

4. En nuestra opinidn, los estados financieros consolidados mencionados en el parrafo 1 |presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacién financiera consolidada de BRADEVI
S.A. Y SUBSIDIARIAS al 31 de diciembre de 2013, asi como su desempefio financiero Y| sus flujos
de efectivo consolidados por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con las
Internacionales de Informacién Financiera.
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Otros asuntos:

5. Nuestra auditoria fue efectuada con el propdsito de formarnos una opinidn sobre los estados
financieros consolidados tomados en conjunto. La informacién de consolidacion se presenta para
propdsitos de analisis adicional de los estados financieros consolidados en lugar de utilizarse para
presentar la situacion financiera, los resultados de operacion y los flujos de efectivo de cada una de
las compaiiias en forma individual. Esta informacion ha estado sujeta a los procedimientos de
auditoria aplicados en nuestra auditoria de los estados financieros consolidados, y en nuestra
opinion, se presenta razonablemente en todos los aspectos importantes en relacion con los estados
financieros consolidados tomados en conjunto.

6. Como se menciona en las nota 19 adjunta, los estados financieros consolidados de BRADEVI S.A. Y
SUBSIDIARIAS al 31 de diciembre de 2013, estan conformados por los estados financieros
individuales de BRADEVI S.A., DEVIES CORP S.A. y BIEZUM S.A., que son sociedades andnimas
obligadas a contratar auditoria externa de sus estados financieros anuales, en cumplimiento a
disposiciones legales y reglamentarias expedidas por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y
Seguros. En adicién, incluye los estados financieros de ZIPPERCORP S.A., una sociedad anénima no
obligada a contratar auditoria externa. Con base a los informes emitidos por los auditores
independientes e informacion contable interna, la Gerencia de BRADEVI S.A. ha elaborado los
estados financieros consolidados adjuntos al 31 de diciembre de 2013.

7. Como se indica en las nota 1 adjunta, los estados financieros consolidados de BRADEVI S.A. Y
SUBSIDIARIAS al 31 de diciembre de 2012, son presentados Unicamente par/a/—pro'pésitos
comparativos, para cumplir con las Normas Internaciomales de [Informacion/Financiera y

z

requerimiento reglamentario de la Superintendencia Compaiiiag, Valores Seguros. Su
preparacion estuvo a cargo de la Gerencia de BRADEVI

tdae

CONSUL 'ING CIA. LTDA. CPA. Vicente Cardenas Macias
Director de Auditoria
B Registro No. 7416
Diciembre 14 de 2015
Milagro - Ecuador
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BRADEVI S.A. Y SUBSIDIARIAS

ESTADOS CONSOLIDADOS DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 (CON CIFRAS COMPARATIVAS DE 2012)

(Expresados en Délares)

N O

11
12
13

14

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes de efectivo
Activos financieros

Existencias

Seguros pagados por anticipado

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Activos fijos, neto

Propiedades de inversion

Otros activos no corrientes
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES
TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

PASIVOS CORRIENTES:
Obligaciones financieras
Pasivos financieros

Otras obligaciones corrientes

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES:

Obligacién por pagar a largo plazo

Pasivo por impuesto diferido

Reserva para jubilacion patronal e indemnizaciones
Otros pasivos no corrientes

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASIVOS
PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS:

Capital social
Resultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO ATRIBUIBLE A LOS PROPIETARIOS
DE LA CONTROLADORA

TOTAL PARTICIPACION DE NO CONTROLADORAS

TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO NETO
DE LOS ACCIONISTAS

Ver notas a los estados financieros

2013 2012
3,626,270 2,230,147
3,711,686 4,001,456
3,074,329 2,860,323
50,620 1,176
10,462,905 9,093,102
4,023,061 3,854,206
2,991,098 3,398,545
163,174 163,523
7,177,333 7,416,274
— 17,640,238 ___ 16,509,376
2,742,000 2,985,596
3,041,171 2,777,555
419,945 390,154
6,203,116 6,153,305
7,560,000 7,560,000
994,965 1,063,728
190,526 149,308
8,118 11,466
8,753,609 8,784,502
14,956,725 14,937,807
800 800
2,681,879 1,570,051
2,682,679 1,570,851
834 718
2,683,513 1,571,569
17,640,238 16,509,376




BRADEVI S.A. Y SUBSIDIARIAS

ESTADOS CONSOLIDADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 (CON CIFRAS COMPARATIVAS DE
2012)

(Expresados en Délares)

Notas 2013 2012
15 VENTAS NETAS 59,591,993 56.230,202

(-) COSTO DE VENTAS (_52,388,445) (_49,538,540)
UTILIDAD BRUTA 7,203,548 6,691,662

GASTOS OPERACIONALES:

(-) Gastos de administracion ( 5,028,365) ( 4,586,267)
(-) Gastos de ventas ( 170,547) ( 184,225)
(-) Gastos de bienes raices ( 66,869) ( 26,704)
TOTAL (__5,266,781) (_ 4,797,196)
UTILIDAD OPERACIONAL 1,936,767 1,894,466

OTROS GASTOS, NETOS ( 168,601) ( 257,449)

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE
TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E

IMPUESTO A LA RENTA 1,768,166 1,637,017
16 MENOS: 15% PARTICIPACION DE

TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES ( 254,377) ( 239,081)
16 MENOS: IMPUESTO A LA RENTA ( 386,579) ( 380,677)

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 1,127,210 1,017,259

UTILIDAD NETA ATRIBUIBLE A:

PROPIETARIOS DE LA CONTROLADORA 1,127,092 1,017,153

PARTICIPACIONES DE NO CONTROLADORAS 118 106

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 1,127,210 1,017,259
17 UTILIDAD BASICA POR ACCION 1,409 1,271

Ver notas a los estados financieros




BRADEVI S.A. Y SUBSIDIARIAS

ESTADOS CONSOLIDADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 (CON CIFRAS COMPARATIVAS DE

2012)

(Expresados en Délares)

Saldos al 31 de diciembre de 2011
Utilidad neta del ejercicio

Aplicacion de las NIIF, efecto neto
Zippercorp S.A.

Ajuste - Devies Corp S.A.

Ajuste de utilidades retenidas
- Zippercorp S.A.

Disminucién de aportes para futuro
aumento de capital - Biezum S.A.

Saldos al 31 de diciembre de 2012
Utilidad neta del ejercicio
Ajuste de utilidades retenidas

- Biezum S.A.

Ajuste - Devies Corp S.A.

Saldos al 31 de diciembre de 2013

Ver notas a los estados financieros

Patrimonio
atribuible
alos Participaciones
Capital Resultados propietarios de de no
social acumulados la controladora controladoras Total
800 414,072 414,872 585 415,457
0 1,017,153 1,017,153 106 1,017,259
0 131,034 131,034 26 131,060
0 13,612 13,612 1 13,613
0 ( 3,045) ( 3,045) 0 3,045)
0 ( 2,775) ( 2,775) 0 2,775)
800 1,570,051 1,570,851 718 1,571,569
0 1,127,092 1,127,092 118 1,127,210
0 ( 26,594) ( 26,594) ( 3) 26,597)
0 11,330 11,330 1 11,331
800 2,681,879 2,682,679 834 2,683,513




BRADEVI S.A. Y SUBSIDIARIAS

ESTADOSﬂCONSOLIDADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 (CON CIFRAS COMPARATIVAS DE 2012)
(Expresados en Doélares)

2013 2012
FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION:
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 1,127,210 1,017,259
AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON
EL EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION:
Provision para cuentas incobrables 16,848 554
Ajuste de existencias 21,579 19,574
Depreciacion de activos fijos 284,156 282,293
Depreciacion de propiedades de inversion 114,640 105,445
Amortizaciones 71,204 58,874
15% Participacion de trabajadores en las utilidades 254,377 239,081
Impuesto a la renta de la Compaiiia 386,579 380,677
Beneficios sociales 52,549 57,377
Otros ajustes ( 95,360) 16,812
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
(Aumento) Disminucion en:
Activos financieros 1,049,691 ( 2,165,782)
Existencias ( 235,585) 793,057
Seguros pagados por anticipado ( 142,173) 26,204
Otros activos 0 ( 268)
Aumento (Disminucién) en:
Pasivos financieros ( 1,079,600) 1,056,691
Otras obligaciones corrientes ( 6,833) ( 37,818)
Pasivos financieros no corrientes ( 3,348) 7,466
Total ajustes 688,724 840,237
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion 1,815,934 1,857,496
FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE INVERSION:
Adquisicion de activos fijos ( 455,621) ( 286,044)
Venta de propiedades de inversion 292,807 0
Venta y/o baja de activos fijos, neto 2,610 4,091
Adquisicion de intangibles ( 16,466) ( 129,164)
Efectivo neto utilizado por las actividades de inversion ( 176,670) ( 411,117)
FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:
Pago de obligaciones financieras ( 243,141) ( 875,257)
Pago de dividendos 0 ( 290,000)
Efectivo neto utilizado por las actividades de financiamiento ( 1,473,141) ( 1,165,257)
Aumento neto del efectivo 1,396,123 281,122
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 2,230,147 1,949,025
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 3,626,270 2,230,147

Ver notas a los estados financieros




BRADEVI S.A. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 (CON CIFRAS COMPARATIVAS DE
2012)

1. INFORMACION GENERAL

BRADEVI S.A..- Fue constituida en Guayaquil - Ecuador en agosto 31 de 2006 e inscrita en el
Registro Mercantil en septiembre 11 del mismo afio. Su actividad principal es la compraventa de
acciones o cuotas sociales de cualquier clase de compaiiia, pudiendo intervenir en la constitucion o
aumento de capital de otras sociedades. La Compafiia estd ubicada en Guayaquil en Baquerizo
Moreno No. 1112 y Francisco de Paula Icaza. La Compafiia tiene el Registro Unico de Contribuyente
(RUC) No. 0992486694001, asignado por el Servicio de Rentas Internas (SRI).

Las principales actividades que desarrollan las Compaiias Subsidiarias son mencionadas a
continuacion:

= DEVIES CORP S.A..- Fue constituida en Guayaquil - Ecuador en enero 8 de 2002 e inscrita en el
Registro Mercantil en febrero 15 de 2002. Su actividad principal es la compra y venta al por
mayor y menor de todo tipo de mercaderia de consumo, asi como la instalacion, explotacion y
administracion de supermercados. Actualmente dispone de 2 locales denominados “DEVIES
SUPERMERCADO MAYORISTA”, ubicados en Milagro - Ecuador en la Av. 17 de Septiembre No.
1105 y Av. Coldn, y otro en Quevedo - Ecuador en el Km. 2 via a Valencia. La Compaiiia tiene el
Registro Unico de Contribuyente (RUC) No. 0992231092001, asignado por el Servicio de Rentas
Internas (SRI).

= BIEZUM S.A..- Fue constituida en Guayaquil - Ecuador en octubre 18 de 2001 e inscrita en el
Registro Mercantil en noviembre 20 de ese mismo afio. Su actividad principal es la compra,
venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles. La Compafiia estd ubicada en el canton
Milagro, Provincia del Guayas, en la Av. 17 de Septiembre No. 1105 y Av. Colon. La Compaiiia
tiene el Registro Unico de Contribuyente (RUC) No. 0992221364001, asignado por el Servicio de
Rentas Internas (SRI).

= ZIPPERCORP S.A..- Fue constituida en Guayaquil - Ecuador en agosto 21 de 2007 e inscrita en
el Registro Mercantil en agosto 24 de ese mismo afno. Su actividad principal es la compra, venta,
permuta y arrendamiento de bienes inmuebles. La Compafiia estd ubicada en Guayaquil en
Baquerizo Moreno No. 1112 y Francisco de Paula Icaza. La Compaiiia tiene el Registro Unico de
Contribuyente (RUC) No. 0992527013001, asignado por el Servicio de Rentas Internas (SRI).

El porcentaje de participacion de BRADEVI S.A., respecto de sus Subsidiarias es mencionado a
continuacion:

COMPANIAS SUBSIDIARIAS PORCENTAJE DE PARTICIPACION
Devies Corp S,A, 99.99%
Biezum S.A. 99.99%
Zippercorp S.A. 99.98%

La actividad econdmica entre las Subsidiarias consiste en el arrendamiento de bienes inmuebles de
propiedad de Biezum S.A. y de Zippercorp S.A., cedidos a Devies Corp S.A. para la comercializacion
de sus productos de supermercado a los clientes. La estructura de los estados financieros
individuales de la Compaiiia y de las Subsidiarias, es presentada en Anexos incluidos al final del
presente informe. Tales Anexos también presentan los importes de las eliminaciones identificadas y
los importes finales de los estados financieros consolidados de la Compaiiia y sus Subsidiarias al 31
de diciembre de 2013.
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INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA (Continuacién)

Los estados financieros consolidados adjuntos por el afio terminado el 31 de diciembre de 2013, han
sido emitidos con la autorizaciéon de la Gerencia de BRADEVI S.A. y seran puestos a consideracion de
la Junta General de Accionistas en cumplimiento a disposiciones legales. En opinion de la Gerencia
de BRADEVI S.A., dichos estados financieros consolidados seran aprobados sin modificaciones. Los
estados financieros consolidados adjuntos por el afio terminado el 31 de diciembre de 2012, son
presentados Unicamente para efectos comparativos en cumplimiento a las Normas Internacionales
de Informacion Financiera - NIIF y por requerimiento reglamentario de la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Declaracion _de cumplimiento.- Los estados financieros consolidados adjuntos y sus notas
explicativas han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera - NIIF, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad. Tales estados
financieros y sus notas son responsabilidad de la Gerencia de la Compafiia y de sus Subsidiarias.

Base de preparacidn.- Los estados financieros consolidados adjuntos han sido preparados sobre la
base del costo histdrico, excepto por bienes inmuebles contabilizados como activos fijos y
propiedades de inversidn, que han sido medidos a su valor razonable.

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Compania y sus Subsidiarias para la
preparacion de los estados financieros adjuntos, es mencionado a continuacion:

Moneda funcional.- Los estados financieros consolidados adjuntos estan expresados en Ddlares de
los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en marzo del 2000.
Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente econdmico primario donde opera la Compaiiia
y sus Subsidiarias y la moneda de presentacion de las partidas incluidas en los estados financieros
consolidados, es el Dolar de los Estados Unidos de América.

Efectivo y equivalentes de efectivo.- La Compaiiia registra como efectivo y equivalentes de
efectivo, inversiones temporales de hasta 90 dias plazo, consistentes en podlizas de acumulacién
mantenidas en un banco local.

Activos y pasivos financieros.- Comprende instrumentos financieros y categorias de no derivados
consistentes en cuentas por cobrar, cuentas por pagar y obligaciones financieras. Los activos
financieros estan registrados inicialmente a su valor razonable, mas los costos directamente
atribuibles a su compra o emision, los cuales son contabilizados al momento en que existe el
compromiso de adquirir tales activos. La baja de un activo financiero es reconocida cuando el
derecho contractual de la Compaiiia sobre los flujos de efectivo del activo financiero expira o cuando
la Compaiiia transfiere el activo financiero a otra parte sin retener el control o sustancialmente los
riesgos y beneficios de ese activo. En el caso de los pasivos financieros, la baja es reconocida
cuando la obligacidn especifica expira o es cancelada.

Un detalle de los activos y pasivos financieros es el siguiente:

= Cuentas por cobrar.- Son registradas al costo al momento de la venta de los productos o la
prestacion mensual del servicio de arrendamiento.

= Cuentas por pagar.- Son registradas al costo al momento de la adquisicién de las existencias o
recepcion de los bienes y servicios, que son utilizados en el proceso comercial u operativo.

= Obligaciones financieras.- Estan registradas a su valor razonable. Posteriormente son
contabilizadas con base al costo amortizado conforme a la vigencia de las obligaciones. Los
intereses son cargados a los resultados mediante el método del devengado.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacion)

Las NIIF requieren ciertas revelaciones acerca de los instrumentos financieros que tienen relacién
con los diferentes riesgos que afectan a la Compaiiia, tales como: Mercado, Crédito y Liquidez. Un
detalle de los mencionados riesgos es indicado a continuacion:

= Mercado.- Es el riesgo que el valor razonable de los flujos futuros de efectivo de un instrumento
financiero fluctien a cambios en las condiciones del mercado. Tales cambios pueden ser
generados por variaciones en la tasa de interés y por fluctuaciones en los precios. La Gerencia de
la Compaiiia considera que los instrumentos financieros afectados por el riesgo de mercado,
corresponden a los depositos en bancos y a las obligaciones financieras.

= Crédito.- Es el riesgo de una posible pérdida financiera por incumplimiento de las obligaciones
de una contraparte, con relacion a un instrumento financiero o contrato de venta. La Gerencia de
la Compaiiia considera que estd expuesta al riesgo de crédito por sus actividades operativas y
financieras, razén por la cual implementa politicas y procedimientos para controlar la gestion de
su area comercial, con el objetivo de disminuir el riesgo de crédito.

= Liquidez.- Es el riesgo de no disponer de fondos suficientes para atender los compromisos de
pago a corto plazo. La Gerencia de la Compaifiia monitorea el riesgo de liquidez mediante el uso
apropiado de sus flujos de efectivo a corto y largo plazo, con base a sus operaciones. No
obstante, considera que de necesitar financiamiento acudiria a instituciones financieras locales o
del exterior, que han expresado interés en conceder a la Compafiiia acceso a lineas de crédito.

Provisidon para cuentas incobrables.- Es reconocida con cargo a resultados del afio con el
proposito de cubrir posibles pérdidas que puedan llegar a producirse en la recuperacion de las
cuentas por cobrar a clientes. El valor razonable de las cuentas por cobrar a clientes fue determinado
mediante analisis de la recuperacion probable de la cartera. El castigo de las cuentas por cobrar a
clientes es registrado con débito a la provision, la diferencia no cubierta por la provision es
contabilizada directamente en los resultados del periodo.

Existencias.- Estan registrados al costo promedio que no excede el valor neto de realizacion. La
Gerencia de la Compafiia considera que no requiere constituir ninguna provision por deterioro para
reducir el valor en libros de las existencias. Las pérdidas o diferencias que pudieran existir en
inventarios, son enviadas a los resultados del ano.

Activos fijos.- Estan registrados al costo, excepto por terrenos y edificios que han sido medidos a
su valor razonable. Los pagos por mantenimiento son cargados a gastos, mientras que las mejoras
de importancia son capitalizadas. La depreciacion de los activos fijos es calculada siguiendo el
método de linea recta considerando como base la vida Util estimada de estos activos.

Las tasas de depreciacion anual de los activos fijos son las siguientes:

Activos Tasas

Edificios 5%
Instalaciones 6.66%
Maquinarias y equipos 5% - 10% - 50%
Muebles y enseres 5% - 10% - 25%
Equipos de computacion 10% - 33.33%
Vehiculos 20%

Propiedades de inversion.- Representan bienes inmuebles mantenidos para arrendamiento
operativo, que estan registrados al costo posteriormente medido a valor razonable. Los pagos por
mantenimiento son cargados a gastos, mientras que las mejoras de importancia son capitalizadas.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacion)

La depreciacion de los bienes inmuebles es calculada a razén del 5% anual siguiendo el método de
linea recta.

Otros activos no corrientes.- Representan principalmente licencias de software registradas al
costo de adquisicién, amortizadas en linea recta a 3 afios plazo. Adicionalmente, en el afio 2013
incluye desembolsos relacionados con proyecto sobre un sistema integral de gestion empresarial
(ERP), que sera amortizado a partir del ano 2014.

Otras obligaciones corrientes.- Estan constituidos principalmente por beneficios sociales que son
reconocidos mediante el método del devengado, originados por obligaciones establecidas por el
Codigo del Trabajo.

Pasivo por impuesto diferido.- Representa provision de impuesto a la renta calculada en funcion
del incremento neto resultante de avallos realizados a bienes inmuebles registrados como activos
fijos y propiedades de inversion. Al incremento neto se aplica la tasa de impuesto a renta corporativa
vigente al cierre del ejercicio. El pasivo por impuesto diferido seria transferido o ajustado con el
patrimonio, en los casos previstos en las Normas Internacionales de Contabilidad.

Jubilacidn patronal e indemnizaciones.- El Cédigo del Trabajo establece la obligacion por parte
del empleador de conceder jubilacion patronal a todos aquellos trabajadores que por 25 afios 0 mas
hubieren prestado servicios, continuada o interrumpidamente en una misma compaiia. En adicion, el
Cddigo Laboral establece la bonificacion por desahucio en caso de terminacion de la relacion laboral,
que consiste en el pago al trabajador del 25% equivalente a la UGltima remuneracién mensual por
cada afio de servicio prestado. Con este proposito la Companiia establecié reserva matematica anual
basada en estudio actuarial realizado por una firma de actuarios profesionales.

Reconocimiento de ingresos.- La Compaiiia reconoce ingresos cuando es efectuada la
transferencia al cliente de la totalidad de los riesgos y beneficios de la propiedad de los producto.
Los ingresos por arrendamiento de bienes inmuebles son reconocidos mensualmente con la emision
del comprobante de venta. Los intereses ganados en inversiones son registrados mediante el método
del efectivo.

Reconocimiento gastos.- La Compaiia reconoce gastos en la medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que son efectuados los pagos.

Participacion de trabajadores en las utilidades.- De acuerdo con disposiciones del Cédigo del
Trabajo, las sociedades pagaran a sus trabajadores, el 15% de la utilidad operacional. Este beneficio
social es reconocido con cargo a los resultados del ejercicio en que es devengado.

Impuesto a la renta.- La Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacion
establecen que las sociedades nacionales pagaran sobre la utilidad después del 15% de participacién
de trabajadores, la tarifa del 22% de impuesto a la renta, o una tarifa del 12% de impuesto a la
renta en el caso de reinversion de utilidades. La provision del impuesto a la renta es calculada
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y es cargada en los resultados del
afo en que es devengada, con base al método del impuesto a pagar.

Uso _de estimaciones.- La preparacion de los presentes estados financieros consolidados de
acuerdo con NIIF requiere que la Gerencia de la Compaiiia utilice ciertos estimados contables criticos
y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la Compaiiia, con el objeto de
definir la valuacion y presentacidn de algunas partidas que forman parte de los estados financieros y
su aplicacion en las politicas contables de la Compafiia. Las estimaciones y supuestos utilizados estan
basados en el mejor conocimiento por parte de la_Gerencia de los hechos actuales, sin embargo, los
resultados finales podrian variar en relacion con los estimados originales debido a la ocurrencia de
eventos futuros.
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, un detalle es el siguiente:

2013 2012
(Ddlares)
Bancos 3,039,904 1,209,544
Inversién temporal 472,000 635,000
Caja y cheques 114,366 385,603
Total __ 3,626,270 2,230,147

Bancos.- Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, corresponden a saldos en cuentas corrientes en
bancos locales, los cuales estan disponibles a la vista y no existen restricciones que limiten su uso.

Inversion temporal.- Al 31 de diciembre de 2013, representan pdlizas de acumulacion emitidas
por Produbanco Grupo Promérica que generan entre 5.50% al 6% de interés anual, con vencimiento
hasta diciembre 5 de 2014. Al 31 de diciembre de 2012, generaban entre 5.50% al 6% de interés
anual y presentaban vencimiento hasta diciembre 9 de 2013.

ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, un detalle es el siguiente:

2013 2012
(Dolares)
Clientes 3,290,595 3,468,200
Anticipos a proveedores 222,394 405,318
Impuestos 238,523 168,583
Empleados 18,259 17,614
Otras 241 713
Subtotal 3,770,012 4,060,428
Menos: Provision para cuentas incobrables ( 58,326) ( 58,972)
Total 3,711,686 4,001,456

Provision para cuentas incobrables.- En los afios 2013 y 2012, el movimiento de la provision
para cuentas incobrables fue el siguiente:

2013 2012
(Délares)
Saldo Inicial 58,972 58,972
Mas: Provision anual 16,848 554
Menos: Bajas ( 17,494) 0
Saldo Final 58,326 58,972

EXISTENCIAS

Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, representan principalmente mercaderias varias valoradas en
US$. 3,074,329 y US$. 2,860,323, respectivamente.
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ACTIVOS FIJOS, NETOS

Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, un detalle es el siguiente:

2013 2012
(Délares)

Terrenos 2,706,951 2,636,951
Vehiculos 754,478 749,740
Muebles y enseres 551,474 552,764
Maquinarias y equipos 511,595 468,243
Obras en proceso 445,688 133,026
Equipos de computacion 404,459 415,759
Edificios e instalaciones 80,143 70,080
Otros 32,531 32,531
Subtotal 5,487,319 5,059,094
Menos: Depreciacion acumulada (_1,464,258) ( 1,204,888)
Total 4,023,061 3,854,206
En los afios 2013 y 2012, el movimiento de activos fijos fue el siguiente:

2013 2012

(Ddlares)

Saldo Inicial 3,854,206 3,990,540
Mas: Obras en proceso 312,793 133,023
Menos: Depreciacion anual ( 284,156) ( 282,293)
Mas: Adiciones 142,828 153,018
Reclasificaciones:

..Menos: Costo - Avallo 0 ( 215,351)
..Mas: Depreciacion - Avallio 0 79,360
Menos: Ventas 0 ( 37)
Menos: Bajas ( 2,610) ( 4,054)
Saldo Final —4,023,061 __ 3,854,206

PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, un detalle es el siguiente:

2013 2012
(Ddlares)

Edificio 3,045,855 3,045,855
Departamentos, villas y solares 1,496,176 2,070,445
Supermercado Devies - Quevedo 388,138 388,138
Bodegas y otros 92,235 92,235

Subtotal — Pasan: 5,022,404 5,596,673
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PROPIEDADES DE INVERSION (Continuacion)

2013 2012
(Ddlares)
Subtotal - Vienen: 5,022,404 5,596,673
Menos: Depreciacion acumulada (_2,031,306) ( 2,198,128)
Total 2,991,098 3,398,545

En los afios 2013 y 2012, el movimiento de las propiedades de inversion fue el siguiente:

2013 2012
(Délares)

Saldo Inicial 3,398,545 3,181,154
Menos: Venta ( 292,807) 0
Menos: Depreciacion anual ( 114,640) ( 105,445)
Reclasificaciones:

..Menos: Costo - Avallo 0 388,138

..Mas: Depreciacion - Avallo 0 ( 65,302)
Saldo Final — 2,991,098 __ 3,398,545

Venta.- En el afo 2013, corresponden a venta de oficinas ubicadas en Guayaquil.

OBLIGACIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, un detalle es el siguiente:

2013 2012
(Ddlares)
EFG Bank & Trust 2,530,000 2,540,000
Produbanco Grupo Promérica 212,000 375,000
Emisién de Obligaciones 0 70,596
Total 2,742,000 2,985,596

EFG Bank & Trust.- Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, representa préstamo con tasa de
interés promedio anual del 7.25%, con vencimiento en abril de 2014 y octubre de 2013
respectivamente. Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, la obligacién bancaria esta registrada en el
Banco Central del Ecuador y posee garantia personal de los accionistas.

Produbanco Grupo Promérica.- Al 31 de diciembre de 2013, representa préstamo con tasa de
interés promedio anual de 9%, con vencimiento en diciembre 4 de 2014. Al 31 de diciembre de
2012, representa préstamo con tasa de interés fija anual del 7.25% y vencimiento en noviembre de
2013. En el afo 2013, Produbanco Grupo Promérica se constituyd en fiador por hasta US$. 100,000
para responder por compras de mercaderias que efectia la Compariia a Productos Familia Sancela
del Ecuador S.A. (US$. 60,000 en el afio 2012).
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OBLIGACIONES FINANCIERAS (Continuacion)
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Emisiéon de obligaciones.- Al 31 de diciembre de 2012, representan cupones trimestrales con
vencimientos hasta marzo de 2013, con tasas que fluctian entre el 6.75% y el 8.13% de interés

anual.

PASIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, un detalle es el siguiente:

Proveedores
Anticipos de clientes
Impuestos
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social - IESS
Partes relacionadas:
Accionistas
Blenville Group S,A.
Buckhorn Properties S.A.
Adcadvi S.A.
Otras

Total

2013 2012
(Délares)

2,148,357 2,397,253
577,983 27,306
215,857 192,453
67,944 48,603
6,575 6,575
4,999 4,999
4,999 4,999
50 20,309
14,407 75,058
3,041,171 2,777,555

Proveedores.- Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, las cuentas por pagar a proveedores no

generan intereses y vencen entre 30 y 60 dias plazo.

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, un detalle es el siguiente:

Beneficios sociales por pagar:
Participacion de trabajadores en las utilidades
Décima Cuarta Remuneracion
Vacaciones
Décima Tercera Remuneracion

Subtotal
Mas: Intereses por pagar a bancos

Total

OBLIGACION POR PAGAR A LARGO PLAZO

2013 2012
(Ddlares)

254,377 239,081
65,469 55,708
41,651 43,276
21,616 15,187

383,113 353,252
36,832 36,902

419,945 390,154

Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, representan importes por pagar a Jatun Corp S.A. (Una
empresa Panamefia) por la adquisicion de acciones de las sociedades ecuatorianas: Devies Corp S.A.
por US$. 7,000,000 y Biezum S.A. por US$. 560,000. Esta negociacion establecia 14 pagos anuales
por US$. 540,000 cada uno, con tasa de intereses del 2,5% anual y vencimiento final en el afio

2027.
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OBLIGACION POR PAGAR A LARGO PLAZO (Continuacion)

Al 31 de diciembre de 2013, Jatun Corp S.A. cedi6 los derechos de cobro de la transaccion
previamente comentada a Jaim Development Corp. (Una compafiia Panamefia), ratificando las partes
los términos y plazos de pago convenidos inicialmente.

El accionista mayoritario de la Compafiia, Two Oceans Region Capital Investments S.A. ((Una
compania Costarricense), proveera los recursos econdmicos necesarios para satisfacer el pago de la
adquisicion de acciones.

PASIVO POR IMPUESTO DIFERIDO

Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, representa ajuste por US$. 994,965 y US$. 1,063,728
respectivamente, calculado sobre el superavit por valuacion, aplicando la tasa de impuesto a la renta
vigente al cierre de los indicados ejercicios fiscales. El superavit por valuacion, resulta del ajuste a
valor de mercado de terrenos y edificios.

RESERVA PARA JUBILACION PATRONAL

Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, representa reserva para jubilacion patronal por US$. 190,526
y US$. 149,308 respectivamente.

En los afios 2013 y 2012, el movimiento de la reserva para jubilacion patronal fue el siguiente:

2013 2012
(Ddlares)
Saldo Inicial 149,308 105,544
Mas: Provision anual 52,549 57,377
Menos: Ajuste ( 11,331) ( 13,613)
Total 190,526 149,308

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, el capital social estd representado por 800 acciones
ordinarias y nominativas de US$. 1,00 cada una, cuyos accionistas son:

Acciones Total % Nacionalidad
(Dolares)
Two Oceans Regional Capital
Investments S.A. 752 752 94%  Costarricense
Delgado Villacis Cesar 24 24 3%  Ecuatoriano
Delgado Villacis Carlos 24 24 3%  Ecuatoriano
Total 800 800 100%

La Resolucion No. NAC-DGERCGC12-00777 del Servicio de Rentas Internas (SRI), publicada en el
Registro Oficial No. 855 de diciembre 20 de 2012, con L’lltjma reforma en febrero 15 de 2013,
requiere que los sujetos pasivos inscritos en el Registro Unico de Contribuyentes (RUC) como
sociedades, reporten a la Autoridad Tributaria entre otras informaciones, la identidad, RUC, domicilio
o residencia fiscal de los Accionistas, Participes, Socios, Miembros de Directorio y Administradores de
la empresa. La Compariia en cumplimiento al referido requerimiento legal, remitié el Anexo del
ejercicio fiscal 2014 y 2013 en febrero 26 de 2015 y enero 27 de 2014, respectivamente.
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VENTAS

En los afios 2013 y 2012, un detalle es el siguiente:

Ventas del supermercado
Arriendos operativos
Intereses

Total

18

(Délares)

59,523,483 56,132,329
60,912 95,888
7,100 1,985

59,591,495 56,230,202

PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO A LA RENTA

Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, la Compaiiia y sus Subsidiarias liquidaron la participacion de
trabajadores en las utilidades y el impuesto a la renta, conforme a los siguientes resultados:

ANO 2013:
BRADEVI DEVIES BIEZUM ZIPPERCORP
L S.A. CORP S.A. S.A. S.A. L
UTILDAD ANTES DE PARTICIPACION
DE TRABAJADORES EN LAS 3,556 1,677,091 18,753 68,766 1,768,166
UTILIDADES E IMPUESTO A LA RENTA
MENOS: 15% Participacion
trabajadores 0 (251,564) (2,813) 0 (254,377)
MENOS: Impuesto a la renta (592) (362,623) (7,405) (15,959) (386,579)
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 2,964 1,062,904 8,535 52,807 1,127,210
ANO 2012:
BRADEVI DEVIES BIEZUM ZIPPERCORP
CUENTAS S.A. CORP S.A. S.A. S.A. TOTAL
UTILDAD (PERDIDA) ANTES DE
PARTICIPACION DE TRABAJADORES
EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO A LA (6,372) 1,593,872 (6,030) 55,547 1,637,017
RENTA
MENOS: 15% Participacion
trabajadores 0 (239,081) 0 0 (239,081)
MENOS: Impuesto a la renta 0 (349,989) (14,809) (15,879) (380,677)
UTILIDAD (PERDIDA) NETA DEL
EJERCICIO (6,372) 1,004,802 (20,839) 39,668 1,017,259

Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, las declaraciones de impuesto a la renta correspondientes a
los Ultimos tres ejercicios fiscales no han sido revisadas por el Servicio de Rentas Internas (SRI). La
Gerencia de la Compafiia y sus Subsidiarias, consideran que de existir revisiones posteriores, las

posibles observaciones que surjan no seran significativas.

UTILIDAD POR ACCION

La utilidad por accion ha sido calculada dividiendo la utilidad neta del ejercicio atribuible a los
accionistas, entre el promedio ponderado del nimero de acciones en circulacion al 31 de diciembre

de 2013 y de 2012.
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COMPROMISOS

Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, un detalle es el siguiente:

Asesoria financiera, administrativa y legal: De acuerdo con Resolucion de Junta General de
Accionistas de enero 5 de 2010, Devies Corp S.A. debe reconocer a favor de Adcadvi S.A. un pago
mensual de US$. 33,000 por honorarios con base a resultados de administracion. Adicionalmente
percibira un bono por productividad, por asesoria financiera, administrativa y legal. En el afio 2013,
el gasto por este concepto fue de US$. 396,000 (US$. 396,000 en el afio 2012).

ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

Los estados financieros consolidados de BRADEVI S.A. Y SUBSIDIARIAS al 31 de diciembre de
2013, estan conformados por los estados financieros individuales de BRADEVI S.A., DEVIES CORP
S.A., BIEZUM S.A. y ZIPPERCORP S.A.. Estos estados financieros individuales representan el 38.37%,
35.88%, 22.04% y 3.71% respectivamente, sobre el total de activos (pasivos y patrimonio) de estas
sociedades antes de los ajustes de consolidacion.

BRADEVI S.A., DEVIES CORP S.A. y BIEZUM S.A., son sociedades andnimas obligadas a contratar
auditoria externa de sus estados financieros anuales, en cumplimiento con disposiciones legales y
reglamentarias expedidas por la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros. Los informes
sobre los estados financieros auditados al 31 de diciembre de 2013 de las mencionadas sociedades,
fueron emitidos por sus respectivos auditores independientes en abril 25 de 2014 (BRADEVI S.A. y
BIEZUM S.A.) y abril 24 de 2014 (DEVIES CORP S.A.).

En adicion, los estados financieros consolidados de BRADEVI S.A. Y SUBSIDIARIAS al 31 de
diciembre de 2013, incluyen a los estados financieros individuales de ZIPPERCORP S.A. que es una
sociedad anonima no obligada a contratar auditoria externa. Debido a esta situacion, fueron
sometidos a los procedimientos de auditoria para obtener evidencia suficiente y apropiada sobre sus
saldos y revelaciones.

Con base a los informes emitidos por los auditores independientes e informacion de ZIPPERCORP
S.A., los auditores externos efectuaron la auditoria externa de los estados financieros consolidados
de BRADEVI S.A. Y SUBSIDIARIAS al 31 de diciembre de 2013.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2013 y hasta la fecha de emisién de este informe (diciembre 14 de
2015), no se produjeron eventos que en la opinion de la Gerencia de la Compafiia y sus Subsidiarias
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros consolidados adjuntos.
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A la Junta Genaral de Accionistas de
BRADEVIS.A.:

1. Hamos auditado ks estades de situeckn financiera adjuntos de BRADEVI S.A. al 31 de
diciembre de 2013yzo12.ymmmmwm;«mwwunmmgdem
an &l patrimonic neto de los accionistas y de fujos de efectivo por 10s afios terminados en esa

fecha, asi como el resumen de las principales politicas contables y otras notas explicativas &
los estados financleros.

2 uMmiMdems&umum«thmemm
razonable de estos eslados financieros de acuerdo con Normas Infemacionales de Informecién
Financiera, Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control iMemo
pertinanta en I3 preparacién y presentacion razonable de los estados financieros para que
esién libres de representaciones erdneas de importancia relativa, ya sea como resultado de
muomamwymummmmmm;yMrm
estmaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias del entomo econémico
an donde opera ta Compalia.

3 Nuesira responsabllidad consiste en expresar una opinidn sobre los estades financleros
basadas en nuestras auditorias. Efestuamos nuestras auditorlas de acuerdo con Normas
Intarnacionales de Audiorla y Aseguramiento. Estas normas requieren que cumplamos con
requerimientos éticos y que planifiquemos y ejecutemos ta auditoria para obiener seguridad
razonable de si los estados financieros no contienen erroves importantes.

Una auditorla mcluye el examen, 3 base de pruebas solectivas, de la evidencia que sustenta
Ias cantdades y revelaciones presentadas en ke estados financieros. Los procedimiontos
seleccionados dependen del juicio del suditor, que Incluye la evaluacidn del riesgo que los
estacos financieros contangan errores imporiantes ya sea como resultado de fraude o error. Al
efectuar esla evaluacién de riesgo, el auditor toma en consideracién of control interno
pertnente de la Compafiia en 1a preparacidn y presentacidn rezonable de los estados
financierce con el propdsito de disefar procadimientos de auditorie de acuerdo con las
crcunstancias, pero no con al proposilo de expresar una opinidn scbre la efectvidad del
contrel interno de la Campaféa  Una suditoria inciyye también @ evaluacion de si los principios
o8 contabikdad mlcadosmnmphdosyuhsminmneelmmmuhmaporla
Administracién de la Compahia son razonables, asi como una evaluacidn de la presentacion

ge s estados financieros en su conjunio. Consideramos que la evidencia de auditoria
hemos obtenide ) oo
e v W"‘Wham Y aproplada para proporcionamas una base fazonable para
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4. En nuestra opinion, los estados financieros indicados en el parrafo 1 presentan razonablemente
en todos los aspectos Importantes, la situacion financiera de BRADEVI S.A. al 31 de diciembre
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BRADEVI S.A,

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 Y 2012

(Expresados en Délares)
Notas ACTIVOS 2013 2012
ACTIVOS CORRIENTES:

3 Efective en caja y bancos 2,070,054 834,126

4 Activos financieros 128 478 1,358,478
Servicios y otros pagados anticipados 40
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 2198572 2.192 644
ACTIVOS NO CORRIENTES:

5 Inversiones en asociadas 7.569.998 7,569,998
TOTAL ACTIVOS 9768570 __9.762642

ATRIMONIO LOS ACC
PASIVOS CORRIENTES:

6 Pasivos financieros 13,768 13,806
Otras obligaciones corrientes 2972 0
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 16.770 13,808
PASIVOS NO CORRIENTES:

7 Pasivo financiero a largo plazo _1.560,000 __ 7.560.000
TOTAL PASIVOS 7578,770 7,573,806
P O DE IONISTAS:

8 Capital social 800 800
Utilidades retenidas 2.191,000 2,188,036
TOTAL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS 2,191,800 2,188,838
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO NETO

DE LOS ACCIONISTAS 9768570 __9762642

Ver notas a los estados financierns



BRADEVI S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 Y 2012
(Expresados en Délares)

Notas : 2013 2012
9 INGRESOS 7,100 1,985
TOTAL DE INGRESOS 7,100 1,985
GASTOS OPERACIONALES:

10 Gastos de administracién ( 3.544) ( 8,357)
TOTAL ( 3.544) ( 8,357)
UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE PARTICIPACION DE
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 3,556 | 6,372)

1 22 % y 23% IMPUESTO A LA RENTA {_ 592) ( 0)
UTILIDAD (PERDIDA) NETA DEL EJERCICIO 2.964 | 6,372)

8 UTILIDAD (PERDIDA) POR ACCION 3705 ( 7,965)

Ver notas a los estados financieros




BRADEVI S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 Y 2012

(Expresados en Délares)

Saldos al 01 de enero del 2012
Pérdida neta del ejercicio

Saldos al 31 de diciembre del 2012
Utilidad neta del ejercicio

Saldos al 31 de diciembre del 2013

Ver notas a los estados financieros

Capital Utilidades
social retenidas Total
800 2,194,408 2,195,208
— O £ 6T
800 2,188,036 2,188,836
0 2964 20964
800 2191000 _ 2.191.800




BRADEVIS.A.'

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 Y 2012
(Expresados en Délares)

2013 2012

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES

DE OPERACION:
Efectivo recibido de clientes 1,230,000 291,985
Efectivo pagado a proveedores y empleados ( 1,122) ( 8,732)
Otros, netos (8 7.090) ( 21)
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion 1,235,968 3.23
Aumento (Disminucién) neta del efectivo 1,235,968 283,232
Efectivo en caja y banco al inicio del periodo 834,126 550,894
Efectivo en caja y banco al final del perfodo — 2070094 ___ 834126

Ver notas a los estados financieros




BRADEVI S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD (PERDIDA) NETA DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES

DE OPERACION

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 Y 2012

UTILIDAD (PERDIDA) NETA DEL EJERCICIO

AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD (PERDIDA)
NETA DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO
PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION:
Impuesto a la renta
(Aumento) Disminucién en:
Activos financieros
Servicios y otros pagos anticipados
Aumento (Disminucién) en:
Pasivo financieros
Otras obligaciones corrientes

Subtotal

EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION

Ver notas a los estados financieros

2013 2012

2,964 ( 6,372)

592 0
1,230,000 290,072

40 ( 40)

( 8) ( 428)

2,380 0
1.233,004 289,604

~—1235968 ___ 283232




BRADEVIS.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 Y 2012

1'

INFORMACION GENERA|,

-~ Fue constiuida en Gusyaquil - Ecuador el 31 de agosto del 2006 e inscrita en
€l Registro Mercantil & 11 de septiembre del 2008, of 14 de jullo del 2011, mediante escrituea
pablica se procedid a reformar e cbjetvo social de la Compafia, el cual fue aprobado mediante
Acta de Junts General de Accionista celebrada el 5 de julio del 2011, el cusl manifiests que la
Compafila se dedicara 3 la compra y venta de acciones o cuotas socisles de cualquier dase de
Campadia, pudiendo intervenir en la fundacidn o aumento de capial de otras socledades, e
cual fue aprobado por fa Siper Intendencia de Compafia mediante Resclucion N°. SC-1J-DIC-
G-110005189, con fachs 16 de sepliembre del 2011,

La Compafia cuenta con tres accionistas, los cuales son: Two Oceans Regonal Capital
Investments S A, de nacionalidad costaricensa con ef 84%, Delgado Vilacis Cesar y ol safor
Deigado Villecis Carfos, ambos cuenta con ef 3% de participacidn. La Compatis BRADEVI
S.A. tiene sus mstalaciones ubicadas en |a calie Baguenzo Moreno 1112 y Francisco de Paula
Icaza, en el cudad de Gueyaqui, y tiane asignado por el Servicio de Rentas InMemnas, al
Registro Unico de Centribuyente No, 0992485604001

Operaclones.- Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, la Companlea BRADEVI S.A. posee
inversionas en acciones én 3 Compafias, I8s cuales son las siguientes: Devies Corp. S A por
USS. 7,000,000, Biezum S.A. en USS. 560000 y Zippercorp S.A. por USS. 9,008, las
compafias en mencién son de nacicnalidad ecuatonana.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Base deo presentacion - Los estadoes financiercs adjunios son preparados de acuerdo con as
NIIF (IFRS por sus siglas en Inglés), emitidas por el Consejo de Normas Internacionaies de
Contabiidad (IASB por sus siglas en Inglés), ks cuales incluyen las Nonmas Interacionales de
Contabilidad (NIC) y los pronunciamientos del Comité de Interpretaciones (CINIF y SIC por sus
siglas en Inglés)

Para efectos de apicar las "NIIF COMPLETAS® o las ‘NilF para PYMES", la Superintendencia
de Compafilas del Ecuador establacio mediante reglamentaciin, parametros a ser cumplidos
por les compafias sujetas a su confrol y wigllencia, Con base a % cbsarvancia de & norma
reglamentaria, BRADEVI S.A. utiliza s NIIF COMPLETAS en los registros contables y
preparacion de estados financiercs.

Un resumen de las principales normas contables apdcadss por la Compadla para s
elaboracian da los estados financieros, es mencionado a continuackon:

Moneda funcional - Los estados financieros aduntos estan expresados en Dolares de los
Estados Unidos de América, moneda adoptada por @ Repdbica del Ecusdor en marzo del
2000. Consecuentements, la moneda funcional del ambiente econdmico primano donde opera
la Compafiia y la moneda de presentacion de |es pantidas incidas en los estados financieros,
&5 &l Dolar de los Estados Unides de América.

ACIEY O P! D! o astfumentos pairimonio - Gomprende Instrumentos
financleros y categorias de no dervados y consistentes en cusntas por cobrar, cuenias por
pegar, obligaciones financieras y acciones de la Compadla {instrumenics patimoniales). Se
regetan incislmente a su valor razonable, mas los coslos de transaccidn directamente
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ERINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

atribuibles 2 ls compra o emisitn de éste y se registran en & momento en que existe ol
mpmmdeadqumhmm.&lfemdmbmdemmmmimadadem
cuando el darecho contractual de la Compafiia sabre los flujos de efectivo del activo financiero
expira © cuando la Compafia transfiere el activo financiero a ofra parie sin retener & control o
sustanciaimente los resgos y beneficios de ese activo. En & caso de los pasivos financieros,
estos se dan de baja cuando fa obligacidn especifica expira o es cancelada Un detalle es f
siguiente:

. Wv-me:dm.malmanm&hWndeu
venta de acciones o cuando es efectuads ia transferencia al cliente de ia iotalidad de los
nesgos y beneficios de 13 propiedad, nota 4.

. w‘-&nmadmalm.mdmmmm«hnmuoua
recepcion de bien o servicios, que son utiizados para el giro de negocio, nota B,

* Pasivo financieras 3 largo plaro- Estén presentados a su vakr razonable y
posmmmemenmgummbasedcosbmoenmmmaltiempodowgendade
las obigaciones. La diferencia entre los fondos recibidos y loe valores de redencidn
registrados, se reconocen con Garge a los rasultados del afio, notas 7

» Acciones de la Compafia - Estan representadas por tiulos ordinarios y nominatves que
no cotizan en Bolsa de Valoras an Ecuader, nota 8.

Lag NIIF requieren ciertas revelaciones acerca de los Instrumentos financieros, qua tienen
refacion con los diferentes riesgos que afectan & BRADEVI S.A. tales como: mercado,
financieros ¥ generales de negocio, t&f como se detalla a continuacion.

m.-uCmpmnglramnhwaymmmacdom,cuwmnoendm
es a la alza, debido a las reguleciones gubarmnamentsies existente, Dicha acciones deben ser
evaluadas anuaimente sobre los rendmientos que han tenido las Compafiias inversoras y asi
poder apustar las acciones al valor patimonal proparcional,

- Al 31 de diciembre de 2013, la Compafila presenta préstamos de Jatun Corp.
SA domicikada en el exterior, su financiamiento operathvo estd relacionado con la venta de
acciones o regisiro de forma proporcional de las utilidades generadas en las Companias
Inversoras.

Gensrales de negocio - La Compafia mantiena psizas que cubran dafos d& sus sclivos.

Efectivo en caja y bancos - Comgrenden el efectivo disponible y los importes depositados en
cuentas commientes en bancos, disponibles a ia vista

w.-wmmamumbawwor«m.
procediéndose con posterioridad @ reconocer con cargo a resuados del afo una provisita
para cubnr posibles pérdidas que pueda llegar a produckse en la recuperacidn de las cuentas
por cebra (chenfos) en base a una evaluacion de 8s mismas de acuerdo 3 lo establecido en
Ias disposiciones cantables y trbutacias legales vigentes.

Inverslones en asociadas - Las inversiones en acciones donde la panicipacdn es mayor al
20% se encuentran registradas bajo el método de partici ipacidn, Baj

dividendos recibidos dsminuyen el saldo de inversiones y &l ingreso se ncmoca,o ooy mlenm +
thommtammdaswuemmommoahsmmﬂpmm
aflo 2012, Ja Adminstracién de la Compafia, en base a 8 NIIF 10 (Estados financierss

consolidados), no sjusto las mismas medio del m ricipacion
aumantos y disminuciones fuluros. de Ig:fsaldos a2 mmde i R .2 Low

Screditados & resultados integrales en funcisn ; " ¥
empresas en donde se mantienen las mhacio:e: reaizacion de activos y pasivos en fas
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

Pasivos financieros - Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos en el curso
normal del negocio, reconocidas al valor nominal de fas facturas relacionadas aproximado a su
valor amortizado  El pasivo financiero es clasificado como pasivo corriente cuando tiene
vencimento mencr de 12 meses contades desde |a fecha del estacdo de situacitn financiera de
lo contraric son presentadas como pasivos no correntas.

Intereses - Son regisirades mediante el métado del devengado.

Reconocimiento de ingresos. costos y gastos - La Compafiia reconoce 108 ingresos cusndo
udxwabnnmwaumuhwmdcmdm. beneficios y servicios sobre
ia propledad de los productos. Les descuentos y devoluciones se disminuyen de las vantas, asi
camlamﬂhsuscosmygauosonmmma!mmodoldmgm

Participacién de trabaladores en las ytilidades - De acuerdo con disposiciones del Codigo
de Trabsjo, las sociedades pagardn a sus empleados el 15% de la utiidad contable en la forma
establecide en el referido Cédigo. Este beneficio social es reconocido con carqo @ resultados
del egercicio en que se devenga. nota 11

Impuesto 3 13 renta - Ls Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de
Aplicacion establecen que las sociedades nacionales pagarén sobre la wlilidad después del
15% de participacidn de rabajadores, ka tarifa del 22% aflo 2043 y 23% afio 2012 de impuesto
2 la renta, o una tarifa del 12% aflo 2013 y 13% afo 2012 de mpuesio a ia rente en el caso de
reinversion de uthidades. La provisién del impuesto a ia renta es cakulada mediante la tasa de
mpuesto apicable a las utilkiades gravables y es cargada en kos resultados del afto en que es
devengada, con base al métado del impuesto a pagar. Con fa puesta en marcha del Cédigo
Orgénico de la Produccidn Comercio e Inversiones publicado en el Registro Oficial No. 351 de
diciembre 2% del 2010, fue estabiecida por medio de las Disposiciones Transitorias, @
reduccion de la tarifa del impuesto a la renta que aplicars en forme progresiva a partir de los
ejercicios fiscales terminados al 2011, 2012 y 2013 en 24%, 23% y 22%, respectivamente.

nes - La preparacion de los estados financieros de acuerde con las NIIF,
requieren que la Administracidn efectle ciertas estimaciones y supuestos contables inherentes
a la actividad econdmica de la enlidad que inciden sobre la presentacidn de activos y pasivos y
los montos de ingrescs y gastos durante el pericdo comespondients; asi como, también las
revelaciones sobre aclivos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. Las
estimaciones y supuestos ulilizados se basan en el mejor conocmiento por pare de la
Administracion de los hechos acluales. sin embargo, Ios resultados finales podrian variar en
refacién con los estimados originales debido a |a ocumencia de eventos fuluros,

EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS

Al 31 de diciembre ge 2013 y 2012, corresponden principaimente a saldos que se mantienen
en cuentas corrientes en nstituciones financieras locales por USS. 2,070,094 y USS, 834,128,

respectvamente. los cuales estan disponibles a Ia vista, no existiendo restriccidn alguna que
iimite su uso

FINANCI

~ 31 de diciembre de 2073 y 2012, corresnondan » MONIOE POr Solrec mar wuwi i - gt v
de dividendos de las Compania donde posee inversiones on acciones cuye monto asciende &

USS. 128478 USS 1.358.478, respectivamente, las mismas que no tene fecha
VeNCEmienta y No Qensa nteresas g W m
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INVERSION EN ACCIONES
Al 31 de dicienbre de 2013 y 2012, un detabe as ol siguwants:
2013 2012
(D&tares)
Particlpacién
Devies Corp S.A. 99:.%9% 7,000,000 7,000,000
Biezum S A 99.89% 550,000 $80,00
Zippercorp S A. o8 98% 9,998 -..9.968
Tetal —L300.9%8 7560958
Durante los aflos 2013 y 2012, al movimiento da inversiones en acciones fue &f siguiante:
2013 202
(Dolares)
Saldo inicial 7,566,958 7,009,998
(+) Adicion 0 260.000
Saldo final —LSG9908 | _1.569905

El 21 de junio de 2012, la Compaiia procedit & la compra de 92.998 acciones a la Compaiia
Biezum SA por USS. 560,000, cuyo costo fue registrade al momento de ls negociacn;
adicionalmante, las inversiones en acciones estdn rogistradas sl costo de adquisicion.

PASIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, corresponden montos a cancelar & los accionistas de Is
Compania, las mismas que no tienen fecha especifica de cancelacidn ni generan interés.

EASIVO FINANCIERO A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, corresponde e saldo por Is compea y venta de acciones
hacia la Compania Jatun Corp. S.A. de nacionalidad Panamefia, por un monto pacta de USS.
7,000,000, cuyo convenio de pago anual es de USS. 466.000 con tasa do interases del 2,5%,
las cuotas anvales deberdn ser canceladas & partir del mes de octubre del 2012 ¥ cuya fecha
promedio de cancelacion total sars en el afo 2027,

PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

Capital social - Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, estan reprasantade por 800 acciones
Grdinanas y nominativas de USS. 1,00 cada una. cuyos accionistas son:

Acciones Total A Nacionalidad
(Dotares)
Two Oceans Regional C1 S.A. 752 752 84% Costarricense
Deigado Villecs Cesar 24 24 3% Ecuatoriano
Deigado Villscs Carlos 24 24 3% Ecuatorano
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PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS (Continuacién)

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, la Compafla ha cumplido con lo establecido en &
Resolucién No. NAC-DGERCGC12-00777 del Servicio de Rentas Inemas, publicada en el
Registro Oficial No. 855 de diciembre 20 de! 2012, Reformada parcialmente por la Resoluckn
No. NAC-DGERCGC13-00058 publicada en el Tercer Suplemento ded Registro Oficial No. 892
de febrero 15 del 2013, que establece fa obigacikdn de ks suetos pasivos mscrtos en el
Regietro Unico de Contribuyentes (RUC) como socledades, de presentar o ‘Anexo de
Accionistas, Parnticipes, Socios, Miembros de Directorio y Administradores” de la Compadila. La
referida informacion fue proporcionada por 1 Compafila & SRI en enero 27 del 2014 por ks
ejercicios fiscales 2013 y 2012

- La utlided tdsica por acckin, ha sido calculada dividiendo la ulilidad neta

Utilidad por accién
oel gjercicio atribuible a los acclonistas, entre el promedio ponderado del nimero de acciones
en crculackn al 31 de diciembre del 2013,

INGRESOS

Al 31 de diclembre de 2013 y 2012, los ingrescs corespondan a intarés bancarios generados
por efectvos mantensdos en cuentas corlentes del Banco de Guayaqull 8 nombre de 8

Compadia.
GASTOS OPERACIONALES
Durante los afos 2013 y 2012, un detalle &< el siguienta:

2013 2012

{Dlares)

Honorarios profesionales 3247 448
Impuestos y contribuciones 207 7.758
Otros 90 150
Total SR -~ . S— v - 4

IMPUESTO A LA RENTA

En los aflos 2013 y 2012, |s Compafila prepard la siguleme concliacién tributaria para
establecer ol impuesto a la renta causado:

2013 012
(Ddlares)
Utilidad / Pérdida del ejercicio 3566 ( 6,372)
%fuoc no deducibles 34 0
Basa imponile 2682 g
22% y 23% Impuesto a & renta e 902 (. B372)
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IMPUESTO A LA RENTA (Continuacién)

(Ddlares)
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 502
Retenciones en fa fuente realizadas en el aflo ( 142)
Crédito tributario de afos anteriores { 39)
SALDO POR PAGAR i1

Los gastos no deducibles estan rapresentados por retenciones asumidas por la Compadia,

A & fecha de emwsin de los presentes estados financieros (abril 25 del 2014), las
declaraciones de impuesto & |& renta correspondiente a los afios 2011 al 2013, no han sido
revisadas por el SRl La Administracidn considera que de existir revisiones posteriores las
posibles observaciones que surjen no serdn significativas. Los ejercicios econémicos de los
afics 2009 al 2013 estan a disposicidn para 13 revisidn de las autoridades fiscales.

La Compania en cumplimiento a dispesiciones expresas de la Superivendencia de Compadiias
del Ecuador, implements legaimente las NIIF en ef ejercicio econdmico 2012 tenlendo como
penodo de transicidn el ejercicio econdmico 2011, Las normas contables que son materigles
pneldmnolodoIuopembnudonegodosdolaComﬁla,hmsidopubiuduporel
Consejo de Noemas Internacionaies de Contablidad (IASB por sus siglas en inglés),

Un detalle de |as normas contables que son aplicadas por la Compania en la preparacidn de
los estados financleros es ¢f siguiente,

NIC 1 (Presentscion de estados financieros)

NIC 7 (Esfados de fujo de efectivo)

NIC 8 (Poltticas contablss, Cambios an fas estimaciones y Emrores)
NIC 18 (lngresos ordinarios)

NIC 24 (informacién a revelar sobre partes refacionadas)

NIC 32 (Instrumentos financieros)
Nlcasmummum*mm)

NIC 37 (Provisiones, actives y pasivos contingentes)

NIC 40 {Propledades de inversion)

NIIF 1 (Adopeién por primers vez de las NIIF)

BECLASIFICACIONES

Ciertos saldos de los estados financieros adjuntos por el afo terminado al 31 de diciembre de
2013 y 2012, han sido reclasdicados para propGsilo de presentscidn de este informe de
confermidad con 188 normas establecidas por el Consejo de Normas Intermaciongies de
Contabilidad (IASB por sus siglas en Inglés) y que han sido adoptadas por la Superintendencia
de Compafiias del Ecusder.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre & 31 dedmmaMSyhahlafoehademisibnﬁees&elnfome(sbmzsdol
2014), no se produjeron eventos que en la opindn de la Administrackn de | Compania
pudieran tener un efacio significativo sotwe los estados financieros que se adiuntan.




