IMULBA INMOBILIARIA URBANAS.A. ]
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS -
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

1.- DESCRIPCION DE LA COMPARIA

La compafiig fue constituida en la ciudad de Guayaquil ef 08 Noviembre del afio 2.006 con el nombre de IMULBA
INMOBILIARIA URBANA $.A. Lo actividad principal de lo compafiia es la Actividad de Diseflo, Supervision v
Fiscalizacién de Obras.

La Compaiiio no mantiene Inversiones en acciones o participaciones donde ejerza influencig significativa sobre
otras entidades por lo que no actua como una entidad controladora, operando como una sola unidad de negocios.
Sus participaciones no se cotizan en el Mercado de Valores.

2.- BASES DE PRESENTACION

Los Estados Financieros se han elaborade de acuerdo con la Nerma Internacional de informacién Financiera para
Pequeiia y Medionas Empresos (NIIF para los PYMES) emitidas por el consejo de Normas Internacionales de
Contabifidad (IASB) en Julio del 2008, adoptadas y aplicadas por primera vez en el Ecuador en forma segmentadg a
partir del afioc 2010, de conformidad con las disposiciones legales de la Superintendencia de Compuafias y de
acuerdo con la Resolucidn Ne.08.G.DSC.010 de fecha Noviembre 20 del 2008y publicada en el R.C. 498 de
Diciembre 31 del 2008 v SC.QICI.CPA.IFRS.11.01 de fecha Enero 12 def 2011, respectivamente.

Los importes de los Estados Financieros se presentan en délares de Jos Estados Unidos de América, moneda oficial
de Ja Republica del Ecuador.

3.- ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES
En algunos cosos es necesorio emplear estimaciones y otros juicios profesionales para aplicar las politicas contables
de la Compafifa. Las estimaciones y los supuestos utilizados son revisados en formo continua por la Administracidon

considerando la informacién disponible sobre los hechos analizados.

La revision de las estimaciones contables, se reconocen en el periodo en el cual se revisa fa estimocidn y/fo
prospectivamente, si la revisién afecta tanto el periodo actuaf como los futuros,

La Compafiia ha utifizado estimaciones para valorar v registrar algunos de los activos, pasivos, ingresas, gastos v
obligaciones. Basicamente estas estimaciones se deben a:

a} Reconocimiento de ingresos, Costos y Gastos

b} Calculo de provisiones por beneficios @ empleados
¢} Vida Util de Propiedodes y Equipos
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4.- PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

La Presentacién de jos Estados Financieros de acuerde con las NIIF para PYMES exige la determinacidn v aplicacion
consistente de politicas contables a transacciones y hechos.

L as politicas contables mds importantes de la compafiia se resumen o continuacion:
4.1 Efectivo y Equivalentes al Efectivo.-

Representa ef efectivo disponible y saldos a faver de la compaiia en bancos locales.
4.2 Cuentas por Cobrar Clientes y Anticipo Recibidos

Al final de cada periodo sobre el que se fnformd son revisadas las cuentas por cobrar clientes en la cual se analizo si
se efectua ln provisidn por incobrabilidad, en este periodo no se desarrollo dicha provision porgue se considero que
se mantiene una cartera de clientes que se ve o cobrar en su totalidad. Los Cobros de Ventas Diferidas sen
registrados como Anticipos de Clientes y transferidos posteriormente a ingresos conforme lo indicado en I politica
contable para el reconacimient; de ingresos. {Ver Nota 4.8)

4.3 Inventarios.-
Estén registrados of costo promedio de compra.
4.4 Propiedades, Planta y Equipos.-

Estdn registrados of costo de adquisicién y cuolguier eventualidad perdida por deterioro de valor acumulade. Los
activos son depreciados de acuerdo of métedo de linea recta en funcién de los afios de vide dtil, estimada en 20
afios para edificios, 10 afios para equipos de oficina, Muebles y Enseres y Maquinarias y Equipos, 5 afios parg
vehiculos v 3 affos pora equipos de computacion.

Se ha implementado como politica contabilizar ol costo valores superiores a 300,00 y registrar sus depreciaciones
mensuales por el método de finea recta,

4.5 Provisidn para prestaciones Socioles.- Lo Compafiia realiza cada mes las provisiones necesarigs para atender
las obligaciones correspondientes a las prestaciones sociales de trobajadores.

4.5 Participacién de Trabojodores e Impuesto a la Renta.- Estdn constituidos de acuerdo con disposiciones
legales o las tasas del 15% para participacién de trabajadores y 22% para impuesto a lg renta para sociedades y
son registrados en los resuftados def afio.

A partir def ejercicio 2010, entro en vigencia la norma que exige el pago de un anticipo minime de impuesto a la
renta, cuyo valor es calcufado en funcicn al Art. 41 de la Ley de Orgénica de Régimen Tributario Interno.
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La Referida Norma establecid que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monte del
anticipo minimo, este iitimo se convertira en ef impuesto a la renta definitivo.

4.7 Reserva Legol.-

De las utilidades Hiquidas que resuiten de cadn ejercicio se tomard un porcentaje no menor de un 10%, destinado o
Jormar el fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo menos el 50% del capital social.

Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

4.8 Reconocimiento de Ingresos por Actividades Ordinarias.-

Los Ingresos de los actividades ordinarias estdn categorizados por los Ingresos obtenidos de la venta de Actividad
de Disefio, Supervision y Fiscalizacién de Obras gravados con tarifa 14%

4.9 Reconocimiento de Costos y Goastos.-

Los Costos y Gastos se imputan en Jas cuentas de resultados en funcién del criterio del devengado, es decir cuando
se produce lu corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
que se prodiizca la corriente monetaria o financiera derivada de eflos.

5.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

PRODUBANCO 0.60
TOTAL . 6,00

Son Valores de Libre disponibiiidad que estdn compuesto por el soldo de efective mantenide en la cuenta corriente
del Banco Produbanco, los mismos gue no generan interés.
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6.- CUENTAS POR COBRAR DE CLIENTES

ACTIVIDADES ORDINARIAS QUE NO GENERAN INTERESES RELAC. 28.393,95
ACTIVIDADES ORDINARIAS QUE NO GENERAN INTERESES NO RELAC. 448,00

PROVISION DE CUENTAS INCOBRABLES - 2,00
NETO 29.841,95

El saldos de clientes, constituye crédito otorgado o los clientes con un plazo de 30 g 120 DIAS,
la compafiio tiene como politica no cobrar intereses sobres fos créditos concedidos.

7.- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (I.R.} 2.320,54
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (IVA) 0,00

TOTAL 2.320,54

Son valores que se aplican mes a mes por efecto de las ventas y compras con IVA.
£l Crédito Tributario de IR, se apficara con resuftados ejercicios posteriores.

8.- ACTIVOS FUOS

ACTIVO FUO NO DEPRECIABLE ]
TERRENO 0,00
ACTIVO FIJQ DEPRECIABLE B
EDIFICIO , 144.238,28
MAQUINARIA Y EQUIPOS 0,00
EQUIPOS DE OFICINA 0,00
EQUIPOS DE COMPUTACION Y SOFTWARE 11.337,81
MUEBLES Y ENSERES 0,00
VEHICULO 0,00
DEPRECIACIONES ACUMULADAS -22.183,65

NETO 133.392,44
9.- EXISTENCIAS
INVENTARIO MATERIALES O BIENES PARA CONSTRUCCION 87.727.58

———
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10.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A CORTO PLAZO

PROVEEDORES LOCALES RELACIONADOS 1.633.64
PROVEEDORES LOCALES NO RELACIONADOS 86.044,66
OBLIGACIONES LABORALES 1.158,05
ANTICIPOS DE CLIENTES RELACIONADAS 8,760,823
— 30545

CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA

Con los proveedores tenemos plazos de 30 a 80 dias para los respectivos pagos, sin intereses gue nos cause por los
créditos concedidos. :

11.- CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS LARGO PLAZQ

PRESTAMOS DE ACCIONISTAS 74.673,49

12.- PATRIMONIO

Capital Suscrito vy Pagado 800,00
Aporte para Futuras Capitalizaclones 93.694,28
Reserva Legol 264,29
Resultados Acumulados 3.87551
Pérdidas Acumuladas - 7.376,15
Utilidad del Ejercicio -3.831,00
TOTAL 87.427,33

El Capital autorizado es por 5 800,00 ddlares americanos y ef capital pagado es de S 800,00 constituido por 800

deciones ordinarias a un costo de 5 1,00 cada una.

De la Cuenta Perdidas Acumuladas se incremento ef valor en positivo de $2.5383,90 ya que debido o una notificacién
del Sri se sustituyo el Formulfario 101 del Afio 2014, el cual nos indica eliminar una factura de compras por dicho
valor y debido a esto se rebajo ese valor de ia Cuenta Proveedores Locales No Relacionados por pagar.
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CONCILIACION TRIBUTARIA
UTILIDAD DEL EJERCICIO 3.831,00
15% PARTICIP. TRABAJADORES 0.00
BASE IMPONIBLE (1) -3.831,00
GASTOS NO DEDUCIBLES 164,68
PERDIDA TRIBUTARIA 3.666,32
AMORTIZACION DE PERDIDA 0,00
BASE IMPONIBLE PARA TRIBUTO 3.666,32
22% L.R. PAGAR [ANT. IMP.RENTA} | 1.656,35

13.- COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS

a} Compromisos Adquiridos.- La Administracién considera que no existen contratos suscritos con terceros gue
comprometan los actives de fa compoftio al 31 de diciembre def 2016,

b) Contingenclas.- La Administracidn revelo que no existen contingencias operativos, tributarias o laborales gue
pueden origingr el registro de eventuales pasivos contingentes af 31 de diciembre del 2016.

14.- EVENTOS SUBSECUENTES
No han Ocurrido Eventes o Circunstancias que puedan afectar la presentacion de los Estados Financieros.
15.- INFORME

En Cumplimiento de lgs disposiciones de la Superintendencia de Compaftias, este informe incluye todas las Notas
Correspondientes, y aquellas no descritas son por su inmateriolidad e inaplicabilidad para ia revelacidn o lectura de

terceros.

De gcuerdo a la Nea ndmero 20, ia compaiiia estd catalogada como una empresa en marcha.

CONTADORA GERENTE GENE,

CPA Ma Gabnela Ramirez T ' | . Pégina 6 de 6
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