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Informe del Auditor Independiente

A los Acclonistas de
FLAXBY 5. A. “EN LIQUIDACION"

Introguccién:

1. He auditado el balance general adjunto de FLAXBY S. A. “EN LIQUIDACION" al 31 de diciembre del 2012 y
hmmmmmmumwnmmmumum

2. Como se indica en la nota 1, la Administracion de la Compafia es responsable de la preparacion y
presentacidn razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno
pertinente en la preparacion y presenlacién razonable de los estados financieros para que estén libres de
representaciones erroneas de importancia relativa, ya sea como resultado de fraude o error; seleccionar y
aplicar las politicas contables apropiadas; y, realizar las estimaciones contables razonables de acuerdo con
las circunstancias del entomo econdmico en donde opera la Compafiia.

3. M responsabifidad consisle en expresar una opinidn sobre estos estados financieros, basada en mi
auditoria. Efeciué mi audiloria de acuerdo con Mormas Inlemacionales de Auditoria y Aseguramiento
(NIAA). Estas normas requieren que cumpla con requerimientos éticos y que planifique y ejecute la auditoria
para obtener seguridad razonable de si los estados financieros no contienen errores importantes.

Una auditoria incluye el examen, a base de pruebas selectivas, de la evidencia que respaldan las cifras y
revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio
del auditor, que incluye la evaluacion del riesgo gue los eslados financieros contengan errores importantes
ya sea como resultado de fraude o eror. Al efectuar esta evaluacidén de riesgo, el auditor toma en
consideracidn el control interno pertinente de la Comparfiia en la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros con el propdsito de disefiar procedimientos de audiloria de acuerdo con las
circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la
Compafiia. Una auditoria incluye también una evaluacion de si los principios de contabilidad utilizados son
apropiados y si las estimaciones imporantes hechas por la Administracion de la Compaiiia son razonables,
asi como una evaluacidn de la presentacién de los estados financieros tomados en su conjunto.  Considero
que la evidencia de mi auditoria que he obtenido es suficiente y apropiada para proporcionarme una base
razonable para expresar una opinidn.

Opinion:
4. En mi opinién, los estados financieros mencionados en el primer parrafo presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacién financiera de FLAXBY S. A “EN LIQUIDACION® al 31 de

diciembre del 2012, los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y flujos de efectivo por
el afio terminado en esas fechas, de acuerdo con Nomas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF),

umuu 42 EFA.M& 16818

Junio 12, 2013
Guayaquil, Ecuador
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FLAXBY S. A. “EN LIQUIDACION"

Balance General

Activos

Activos corrientes
Efectivo
Cuentas por Cobrar
Inventarios

Total actvos cormentes

Total activos

Pasivo y patrimonio de los accionistas
Pasivos corrientes
Obligaciones con instituciones financieras
Cuentas por pagar
Total de pasivos cormentes

Obligaciones a largo plazo
Depositos de clientes

Patrimonio de los accionistas
Acciones pagadas
Resenas
Resultados afios anteriores
Utilidad del ejercicio
Total Patimonio de los accionistas
Total Pasives y Patrimonio de los accionistas

Ver politicas de confabilidad significativa y notas a los eslados financieros

(Nota 3)
(Nota 4)

{Nota 5)

{Nota 6)

Diciembre 31,

2012 2011
114.240 .44 210.738,00
189.051,92 500.250,00

0,00 471.723,00
303.292,36 1.272.711,00
303.292 36 1.272.711.00

0,00 150.000,00

15.168,03 310.286.00

15.168,03 460.286,00

0,00 539.514,00

0,00 539.514,00

800,00 800,00
400,00 19.172,00
24091397 252.939,00

46.010,36 -
288,124,332 272.811.00
303.292,36 1.272.711,00
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FLAXBY S. A. “EN LIQUIDACION"

Estado de Resultados

INGRESOS
Ventas
Total de ingresos
Costo de ventas
Litilidad operativa antes del impuesto a la renta
{-) Impuesto a la renta

Litilidad neta

Ver politicas de contabilidad significativa y notas a los estados financieros

Dicliembre 31,
2012 2011
610.144.21 1.540.347,00
610.144,21 1.540.347,00
(550.390,49) (1.412.027,00)
(550.390,49) (1.412.027.00)
59.753,72 128.320,00
(13.743,36) {30.797,00)
46.010,36 a7.523.00

O
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FLAXBY S. A. “EN LIQUIDACION”

Estado de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas

Acciones Resultados
pagadas Reserva legal scmiiasck Total
{US Ddlares)

Saldo al 1° de enero de 2011 800,00 414200 139.649,00 144 581,00
Apropiacién 15.030,00 (15.030,00) 0,00
Utilidad del ejercicio 2011 = - 128.320,00 128.320,00
Saldo al 31 de diciembre de 2011 800,00 19.172,00 252.939,00 27291100
Retiro - (18.772,00) {12.025,03) (30.797,03)
Utilidad del ejercicio 2012 - - 46.010,36 46.010,36
Saldo al 31 de diciembre de 2012 800,00 400,00 2B86.924,33 28812433

Ver pofiticas de contabilidad significativa y notas a los estados financieros
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FLAXBY S. A. “EN LIQUIDACION”

Estado de Flujos de Efectivo

Actividades de operacion

Utilidad del ejercicio
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo neto
Depreciaciones
Cambios en activos y pasivos de operacién:
Cuentas por cobrar
Inmventarios
Otros activos
Cuentas por pagar
Efectivo neto provisto por actividades de operacion

Actividades de inversion
Retiro de activos fijos, neto
Efectivo provisto por actividades de inversidn

Actividades de financiamiento
Pago de obligaciones con institucones financieras
Pago de depdsitos de clientes
Retiros del patrimonio

Efectivo utilizado por actividades de financiamiento

Disminucion neta del efectivo y equivalenies de efectivo
Efectivo y equivalenies de efectivo al principio del afio
Efectivo y aquivalentes de efectivo al final del afio

Ver politicas de contabifidad significativa y nolas a los eslados financieros

31 de diciembre

2012 2011

{US Ddlares)

46.010,36 128.320,00
401.198,08 {140.292 00)
471.723,00 999 762,00

- 800,00
(285.117,97)  (328.091,00)
62381347 660 4529 00

- 18.033,00

- 18.033,00
{150.000,00) (50.000,00)
{539.514,00) {632.724,00)
(30.797,03) -
(720.311,03) (682.724 00)

(96.497,56) (4.182,00)

210.738,00 214 930,00

114.240,44 210.738,00
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FLAXBY S. A. “EN LIQUIDACION"

Notas a los Estados Financieros
31 de Diciembre del 2012
1. Actividad de la Compaiiia

LtCmnpaﬂlaﬁ.mmmhmullnlldMaddeGmwl Ecuador el 18 de octubre del 2006 e inscrita en &l
registrador mercantil el 31 de octubre del 2006.

Su principal actividad es la compra, venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles. La Compafiia tiene asignado
wﬂmmmmtm:mmmmwm 0992482761001. Mediante Junta
General Extraordinaria de Accionistas celebrada en marzo 19 del 2012 se aprobd la disolucidn voluntaria v
anticipada de la compafia y consecuentemente, su liguidacion

De acuerdo con los boletines de informacion estadisticos publicados por el Banco Central del Ecuador el indicadar
relacionado con la inflacién anual en el comportamiento de la economia ecuatoriana por el ditimo afio, fue como
sigue:

indice
Diciembre 31, Inflacién Anual
2012 416 %
2011 541 %
2010 333%

2. Politicas Contables Significativas
Bases de Presentacidén de Estados Financieros

Los estados financieros adjuntos son presentados en US$ Délares de los Estados Unidos de Norteamérica (USA),
moneda adoptada por la Republica del Ecuador en marzo del 2000, y sus registros contables son preparados de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF} vigentes,

Los presentes estados financieros de FLAXBY SA. “EN LIQUIDACION® constituyen los primeros estados
financieros con Mormas Intermnacionales de Informacién Financiera (NIIF) emilidas por el IASB (Inlemational
Accounting Standard Board) que han sido adoptados por la Republica del Ecuador y representan la adopcidn
integral, explicita y sin reservas de lales normas infemacionales y aplicadas de manera uniforme a los periodos
econdmicos que se presentan.

Hasta el 31 de diciembre del 2011 los eslados financieros se prepararon de acuerdo con Normas Ecualorianas de
Contabilidad (NEC). Adicionaimente, los estados financieros al 31 de diciembre del 2011 han sido reestructurados
para poder presentarse en forma comparativa con los del afio 2012,

Los estados financieros han sido preparados bajo el criterio del costo histdrico. La preparacion de los estados
financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones. También exige a la Administracion que ejerza su
juicio en el proceso de aplicacidn de las politicas contables de la Compafia

Las Mormas Ecuatorianas de Contabilidad (MEC) en un total de 27 normas son similares a sus correspondientes
Normas Intemacionales de Contabilidad (NIC), de las cuales se derivan. En la actualidad, las MNormas
Internacionales de Contabilidad (NIC) estan siendo reemplazadas en forma gradual por las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (MIIF) emilidas por el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad (IASB por sus
siglas en inglés), las cuales incluyen las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) y los pronunciamientos del
mumm[mquMwmsghsmm”waﬁMEMMw
preparacitn y presentacidn de los estados financieros de las sociedades a nivel mundial. Con base a tales cambios
en estas normas, la Superinlendencia de Compafilas (SIC) mediante Resoluciones No. 06.Q.0CL003 y No.
06.Q.IC1.004 publicadas en el RO. No. 348 de sepiembre 4 del 2008, dispuso que las NIAA y NIIF,
respectivamente, mndﬂapumﬁnmmﬂaapmmdeenemfdﬂﬂﬂﬂpurparhdehﬁemmuau
contral y vigilancia, decisidn que fue ratificada con la Resolucidn No. ADM No. 08189 publicada en el Suplemento
del R.O. No. 378 de julio 10 del 2008,

El 20 de noviembre del 2008, la Superintendencia de Compafiias (SIC) emitié la Resolucidn No. 08.G.DSC.010
publicada en el R.O. No 498, que establecia un cronograma de aplicacidn obligatoria de las NIIF por parle de las
entidades sujetas a su control y vigilancia. Con base a la mencionada disposicion legal, la Compafia aplicara
obligatoriamente las NIIF a partir de enero 1° del 2012, teniendo como periodo de transicion el afio 2011,
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FLAXBY S. A. “EN LIQUIDACION®

Notas a los Estados Financieros

31 de Diciembre del 2012

2. Politicas Contables Significativas {continuacién)
Bases de Presentacion de Estados Financieros

En diciembre 23 del 2009, la Superintendencia de Compafias (SIC) emitid la Resolucion No, SC DS .G.09.006 que
fue publicada en el RO. No. 54, en la cual se establece un instructive complementario destinado a la
implementacion de los principios contables (NIIF) para las entidades sujetas a su control y vigilancia.

Durante el afo 2011, la Superintendencia de Compadias del Ecuador (SIC), procedid a emitir las siguientes
" = :

* Resolucién SCICI.CPAIFRS G 11007, publicada en octubre 28 del 2011 (Destino de los saldos de las
cuentas reserva de capital, reserva por donaciones, reserva por valuacidn o superdvil por revaluscion de
Inversiones, resultados acumulades provenientes de |a adopcidn por primara vez de las Normas Intemacionales de
Informacion Financiera (NIIF) y de la Norma Internacional de Informacidn Financiera pars pequefias y medianas
empresas — PYMES -, superavit por valuacion, utiidades de compafiias holdings y conlroladoras y designacion e
informe de peritos)

 Resolucién SCICI.CPAIFRS G.11010, publicada en octubre 11 del 2011 (Aplicacion de las Normas
Intemnacionales de Informacidn Financiera (NIIF) y de la Morma Inlemacional de Informacion Financera para
pequefias y medianas empresas -PYMES- para las compafiias sujetas al control y wigilancla de la
Superintendencia de Companias del Ecuadar),

= Resolucion SCICLCPAIFRS.G 11015, publicada en diciembre 30 del 2011 (Normar en Ia adopcién por
primera ver de las NIIF para las PYMES, la ulilizacion del valor razonable o revaluacion como costo atribudo, en el
caso de los bienes inmuebles).

Un resumen de las principales normas contable aplicadas por la Compaiiia para la elaboracion de los estados
financieros, se expone a continuacion:

Activos y pasives financieros:

La compafia clasifica sus aclivos financieros en “Caja y Bancos®, “Cuentas por cobrar” & “Inventarios” y sus pasivos
financieros en “Obligaciones con instituciones financieras” y "Cuentas por Pagar’. La clasificacion depende del
proposito para el cual se adquirieron los aclivos o contrataron los pasivos financieros.

La Administracién determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento
inicial. Al 31 de diciembre del 2012, la Compaiiia mantuvo activos financieros en la categoria de “Caja y Bancos”,
“Cuentas por cobrar” e “Inventarios” asl como mantuve pasivos financieros en la categoria “Obligaciones con
instituciones financieras” y “Cuentas por pagar”, entre los mas representativos.

Reserva legal:

De acuerdo a la legislacion societaria vigente, la Compaiiia debe apropiar por lo menos el 10% de la ulilidad neta
del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La reserva
legal no estd disponible para la distribucién de dividendos, pero puede capitalizarse o aplicarse a la absorcion de
pérdidas. Las apropiaciones que se realicen deben ser conocidas y aprobadas por la junta general de accionistas.

Registro de los Ingresos y Gastos:

Los ingresos, comesponden principaimente a venla de lotes de temenos urbanizados. Los costos y gasios son
registrados en el periodo en que los servicios son recibidos, Los gastos son regisirados de acuerdo con el método
del devengado.

Determinacion para el impuesto a la renta:

La determinacidn para el impuesto a la renta se calcula mediante la tarifa de impuesto a la renta aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el método de impuesto a
pagar. Las disposiciones tributarias vigentes establecen que la tarifa corporativa del impuesto a la renta serd del
23% sobre las utilidades gravables (tarifa 15% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente hasta el 31 de
diciembre del siguiente afo). Durante los afos 2012 y 2011 la Compafiia calculd la provisidn para impuesto a la
renta aplicando las tarifas del 23% y 24%, respectivamente.
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FLAXBY S. A. “EN LIQUIDACION"

Notas a los Estados Financieros
31 de Diciembre del 2012

2. Politicas Contables Significativas (continuacién)
Bases de Presentacion de Estados Financieros
Determinacién para el impuesto a la renta:

De acuerdo con lo establecido en el Codigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones publicado en el
R.O. No. 351 del 29 de diciembre del 2010, se establece en disposiciones transitorias, la reduccion de la tarifa del
impuesto a la renta, misma que se aplicard en forma progresiva a partir de |os ejercicios fiscales terminados al 2012
¥ 2013 en 23% y 22%, respactivamente.

Uso de estimaciones:

La preparacitn de los estados financieros de acuerdo con las Normas Intermnacionales de Informacidn Financiera
(NIIF), requieren que la Administracidn de la Compafiia efectie cierlas estimaciones y supuestos contables
inherentes a la actividad econdmica de la empresa que inciden en la preseniacion de aclivos y pasivos y los montos
de ingresos y gastos durante el periodo correspondiente; asi como también las revelaciones sobre activos y pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros. Las eslimaciones y supuestos utilizados se basan en el mejor
conocimiento por parte de la Administracion de la Compaiiia de los hechos actuales, sin embargo, los resullados
finales podrian vanar en relacién con los estimados onginales debido a la ccummencia de eventos futuros que no son
del control de la Administracién.

Periodo de transicion:

Como parte del proceso de transicion y de disposicion legal, la Compafila aplicara obligatoriamente las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) a partir de enero 1°* del 2012, teniendo como periodo de fransicidn
el afo 2011. La Compafla por encontrarse en un proceso de liquidacién debidamente informado a la

Superintendencia de Compafilas, no ha optado por la aplicacién de las Normas Internacionales de Informacin
Financiera {NIIF).

3. Cuentas por cobrar
Las Cuentas por cobrar estan consfituidas como sigue:

31 de diciembre
2012 2011
{US Ddlares)
Clientes 141.681,91 23962400
Anticipos a constructores 3381101 276.222 00
impuestos 13.558,00 26.183,00
Otros - 48.221,00

189.051,92 580 250,00

4, Inventarios

Los Inventarios estan constituidos como sigue:

31 de diciembre
2012 201
(US Ddlaras)
Malerias primas - 63.438,00
En proceso - 408 285,00
471.723,00
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FLAXBY S. A. “EN LIQUIDACION®

Notas a los Estados Financieros
31 de Diciembre del 2012

5. Cuentas por Pagar

Las Cuentas por pagar estan constituidas como sigue:

31 de diciembre
2012 2011
(US Dilares)
Inversiones Latinoamericanas - 300.468.00
Proweedores locales 931717 -
Impueslos 14.230,86 818,00

15.168,03 310.286,00

6. Capital social

Al 31 de Diciembre del 2012, el capital pagado esta representado por 800 acciones comunes con un valor nominal
unitario de US$1.00.

Mediante Resolucidn MAC-DGERCGC11-00393 de octubre 17 del 2011, emitida por el Servicio de Renta Internas,
se dispone que los sujetos pasivos inscritos en el RUC como sociedades deben obligatoriamente informar a la
administracién tributaria, el domicilic o residencia y la identidad de sus accionistas, parlicipes o socios. La
Compafila cumplié con este requerimiento de informacidn en el transcurso del primer semestre del afio 2012,

7. Régimen Tributario

* Revision tributaria: De acuerdo con lo establecido en el arficulo 84 del Cédigo Trbutario, la facultad de la
entidad supervisora para determinar la obligacion tributaria, sin que requiera pronunciamiento previo caduca:

i.  En tres afics, contados desde la fecha de la declaracién, en los tributos que la Ley exija
determinacidn por el sujeto pasivo;

ii. En seis afios, a partir de la fecha en que vence el plazo para presentar la declaracion cuando
no se hubiere declarado en todo o en parte; y,

iii. En un afo, cuando se trate de verficar un acto de determinacién practicado por el sujefo
pasivo 0 en forma mida, contado desde la fecha de notificacion de tales actos.

La facultad de las autorndades tributarias para revisar la declaracidn de impuesto a la renta del 2009 al 2012
de acuerdo con lo indicado en el literal i) anterior, aiin no ha prescrito.

*  Amortizacién de pérdidas operativas

De acuerdo con la Ley de Régimen Tributario Interno, las pérdidas tribulanas pueden compensarse con las
utilidades gravables que se obtengan por parte de la Compafia, deniro de los cinco afos siguientes a aquel
en que se produjo la pérdida, sin que dicha compensacién exceda, en cada periodo, el 25% de las utilidades
obtenidas.

8. Eventos Subsecuentes
Entre el 31 de diclembre del 2012 y |a fecha de emision de estos estados financieros no se produjeron eventos que,

en la opinién de la Administracion de la Compafiia, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados
financieros que no se hayan revelado en los mismos.




