TALLIAE &, A,

Notas a los Estados Financieros

CPERAGIONES

La entidad fue constitlida i 19 de Oclubre del 2008, de zcuerdo oon las leyes de i
Repibiica det Ecuador, fiene por objeto social dedicarse =z la compraventa, corretale,
administracion, permuts, agenciamiento, explolacién, construccitn, promocidn, degarclio
inmochiliario y urbanistico. v anticresis de bienes inmusbles urbanos ¥ rirales,

POLITICAS CONTABLES

S

d.

b

2

3ase de preparacidn v presentacion de log estados financieros

Los precantes estados financieros comprenden el estade de situacidn financiera, estado
de resultzdos integrales, estado de cambios en el patrimonic vy esiado de flyns de
efectivo y las notas a la fecha de reports,

Los estados financieres antes mencionados han side preparados y presentados de
asuerdo con Normas Internacionales de Informascion Financiera - MHF, vigenies a ia
facha.

La aplicacion de las normas contables, sus politicas, estimacionss y oriterios gon de
responsatilidad de ia Administracion, cuienss manifiestan expresamente gue se han
aplicado fos principios y criterios ncluidos en lag Nommas Intemacionales de informacidn
Financiera - NHE.

Hipotesis del negacio en marchs

Los sslados financieros s han preparade baio ia hipdtesis qus ta entidad cordinuarg
operando,

Fegistre contable y monada de presentacisn

L0s registros contables de la entidad se levan en idioma sspaiial, v se axprasan an
ddlares de iog Estades Unides de America, gue es la unidad monstaria de lz Repdblica
del Ecuador.

Flectivo v eauivaientes de efectivy

Bl efective v equivalantes de efective incluye ef efectivo disponible v depoziing de libre
disponibilidad en bancos.



TALLE 8, A,

Notas g los Estados Financigros, continuacion

Cusntas por cobear

Lag cuantas por cobrar comerciales se registran a su valer nominal. La entidad no realiza
provision de cusntas incobvables, porgue jos créditos oiorgados a [0 clientes son
recuperables &n su totalidad.

inventarios

Log inveniarios vy el coslo de ventas relacionado son reconocidos cusndo se he
eniragado el bien v 22 ha transferido al comprador los riesgos v Beneficios inherentes 2
ia propiedad, v en ¢! caso de los primeres sea probable qus i0s beneficios econdmicos
refacionados co fa transacsion, fluyan & la entidsd.

El costo del inventario estd constituido por su costo de adquisicldn v de transformacian
en el gua se incluyen ios infereses que se genersn por los présiamoss Gue la entidad
hace para Iz transformacién del activo, el mismo que se capitaliza hasia el momento en
gue el activo estd liste para su uso 0 venle de acuerdo con la expeciativa de I
Administracidn.

Pagos anticipados

Se registran a! costo historico v se amortizan hasia el perfedo de vigencia del bien o
SEIVICHD,

Propiedaces, planta v equino, neto

La entidad utilizd o valor razonable {avaluo) de las exiglencias en ia fecha de transicién
a las Normas internacionales de informasion Finansiera « NMIF, coma su costo shrinukio
an esa fecha, acorde a lo indicado en la NilF 1

Les propledades, planta y equipo, ¢ valeran 2 su gosio de adauisicion, menos Iz
depreciacion acumuladz v menos cualouier pérdida por delerors reconocida, La
depreciacion se realiza en linea recta en funcidn de la vids a8

La eniidad en e periodo de transicion no revalorizd instalaciongs, maquinatias vy
equipos, vehiculos; porque ne sen significatives y 8l costo da revalorizar serda mavor gue
el baneaficio.



TALUMS. A,

Notas a tos Estados Financieros, sontinuacian

Insirumentos financleros

Log ingtrumsnlos financiercs se definen como cualgiier confrala que da lugar,
simultanezmente, a un activo financiero en una enticlad v & un pasive financiers ¢ a un
instruments ds capital o patrimonic en otra entidad. Los instrumentos financierns ss
compensan cuando i@ entidad tiene el dereche legal de compensarios v i@
Administracion tiena la intencion de cancelarios sobre una base nela, o de realizar el
astiva y cancelar el pasivo simulténeaments.

La NIC 39 sstablece la clasificacion de Ios instrumentos financiercs en ias siguientes
categorias: iy activos financisros a valor razonabls a través de ganancias y pérdidas, i)
préstamos v cuentas por cobirar, i) inversiones a ser mantenidas hasta su vencimienio v
iv} setivos financisros disponibles para la venta. La dasificacidn depende del propdsito
para el cuai ge adyuirieron lag inversiones. La Administracién determinag la clasificacion
de sus Inversiones a la focha de su reconocimienio inicial ¥ reevalila esta clasiicacion a
ta fecha de cada cisrre,

Los instrumenios financiercs se regonocen en los estados financierss a su valor
razonable, &f cual se refiere al monte por el que un active pueds ser intercambiado enlre
qn comprader y vendedor debidamente informade, o pueda ser cancelada una
obligacian, stire un dewdsr o un acresder con suficients informacion, bsjo los términos
de una fransaccion de libre competencis,

La antiad mantiengn nstrumsntos financieros en la catégoria de cuentas: efontiva v
equivalentes de efectivo, cuenias por cobrar, cuentas por pagar y deuda 2 largo plazo
cuycs valores en libros son sustancialmente similaras @ sus valorss razonabies e
marca.

Provisiones

Se reconeeg una provisidn sdlo cuande la entided tens ung obligacion acual (egal o
impiicita) presente como resultado de un evento pagado, es probable gue se requieran
racursos para cancelsr o obligacién v se pusds ssiimar confisblements &i monio de la
obligacitn, Las provigiones se revisan sn cada periodo v se gjustan para reflelar la mejor
estimacion gue se tenga a la fecha del estado de situacion financiera,

Lontingenciss

Los pasives contingsntes no $2 reconcoen an los estados finangierss, Fatos se ravedan
én fas notas 2 los estados financieros 2 menes gue la posibitidad de gue se desembalse
un flufo econbmics sea ramota.

Un activo contingenie no se reconose en (os estados financieros, pers se revela cuando
34 grado de ocwrencia @& probable,
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TALEM 8. A,

Notas g tos Estados Financieros, continuscidn

impussto a iz renia

impuesio a ia renta causado

Las sociedades nacionates o extranjeras domicliadas o no en el pais, gue obisngan
ingreses gravados de conformidad con las cisposiciones de iz Ley de Régimen Tribuiario
inferne y su Reglamento, v con lgg rescluciones de cerécter generai v obligstorio
emitidas por ef Servicio de Rentas Internas SRI estaran sometidas @ la tarifa impositiva
del 22% sobre su hase imponible v $& cargard a ios resultados del afie sn que se
devangan con base al mpussto por pager exigible.

Estimzciones

La preparacion de los estedos financieros requiere que la Adminislracion efecibe
estimados y supusstos que afectan las cifras reportadas de asehives v pasives, lz
revalacion de contingencias activas v pasivas a i fecha de log estados financiarss, asi
como lez oifras reportadas de ingresos y gastos duranie el pericde corriente. Los
resultados finales podréan diferir de dichas estimacionss,

Las sstimacionss mas significativas =n relacién ¢on ios estades financieros adjuntos se
reflgren & fa depreciacidn de las propiedades, planta v equipc v propiedades de
inversion ¥ el calculo del impuesto a la renta.

Beconocimiente de ingreses, costos v gastos

Les ingresos por venia y of costo de venta refacionade, son reconceidos cuande se ha
enfregade 21 bien v 58 ha transferide al comprador ios riesgos v beneficios inherentes a
iz propledad, v en e caso de los primeros sea probable qua los beneficios econdmicns
relacionados ¢on lz transaccion, fluyan a la entidad,

Los ingresos por interases se raconocen en base al rendimdento efective en proporcitn al
fiernpo transeurrido. Log demas ingreses y gasios §e reconocen ouando se davengan.

Mormas infernacionaies de Informacion Financiera smitidas v no vigentoes

Al 31 de Diclembre del 2018, las Normag internacichales de Inforimacion Financiera
emitidas pere na vigentes som:

- NHF 9 "Instrumentos Finsncieros: Clasificacidn y Medicion®, eiectiva para periodns
anuales que corniencen en 0 2 pardiv del 1 de BEnero de 2018

- NUF 15 “Ingresos de Actividades Ordinarias Procadentes s Contratos con Clientes”,
efective para pericdos anuales gue pomiencen en o 8 partir del 1 de Erero de 2017
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TALUMS. A,

MNotzs g los Estados Fingncleros, continuadion

INDICADORES ECONOMICOS

La informacion relecionads con el porcentsje de variacidn de los indices de pracios al
consumidor, preparada por e Instituto MNacional de Egtadisticas v Censos {IMEC) para el

gjercicio eronomico del 2016, fue de 1.12%

ANG TERMINADO PORCENTAJE

CICIEMBRE 31 INFLACION
2012 4.16
2043 2,70
2014 3.57
2015 3,38
2046 Ytz

R

Al 31 de Diglembre del 2016 v 2015, & saldo a5 & siguients:

31 {RCIEMBRE

31 HOIEMBRE

2016 2018
Caja 58 12,487.39 15.487,39
tances 786,008.95 33,172.19
TOTAL USS __ £8496.34 48,659.43




TALUB S, A

Nolaz & log Retados Financieros, continuacion

CUENTAS POR COBRAR — CLIENTES

s .l

Un resumen de las cuenias por cobrar — shenies al 31 de (hsiembre del 2016 v 2075, 85 como

siglie:
31 DIGIEMIBRE 31 DICIEMBRE
2018 £315
Clientes Uas 743 458,48 408,632 23
Menos!
Provision para cuentas incobrables - -
TOTAL Us$ 743 458 44 908 632,23

La entided no hizo provision de cusntas incobrables, porgue log créditos otorgados & los

clientes son recuperables en el 106%.

Egta cugnta por cobrar se cobraran en el sito 2017 oon una tasa de interds dal 11,33%, of tipo

de garaniia es hipotecaria.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de ofras cuentas por cobrar a1 31 de Diciembre def 2016 v 2016, &5 como sigus:

31 DICIERBRE

31 DICIEMBRE
2015

2,141,764.85
2,816,565.28

4580,240.38
2,236,288.02

4,157 421,53

CORTO PLAZD 2048

Préstamoes 2 looales comerciales (&) LSs 201444363
Anticipos & provesdoras {b 238847347
Prastamos 2 terceros (e} 401,413.33
Eynishaw HC {ed) 2,236,286.92
Otras cueritas por colear ) #4,405, 488 64
TOTAL U.ss 11,456,113 69

14,842,302,.95

12



TALUME, A

HMotas a los Estados Financieros, continladian

LARGO PLAZO

Fideicomiso Merantil Amagua (1) U.BS 545 322 .25 {88 36267

(=) Corresponde & préstamos realizados a los locales comerclales del Cantro Comercial Plaza
Lages Town Oenter, ubicado en s Kildmeteo 6.5 via La Puntilla del canidn Sambarondsn,
parroguiz Tarifa, Provincia del Guayas, cuyo desting fue i adecuacion v amusblamiento de
los mismos, no tienen facha de vencimiento, ni fasa de interés.

(1) Esta cuenta corresponde a zricipos enfregados & provesdoras para 1 construncidn dsl

oroyecto denominado Lagos de Batan.

{) Corresponde a oréstamos auiorizados a dlientes de Talum 3. A, para la construccidn de
sus viviendas.

{d} La cuenta por cobrar Eynshaw HO corresponde 2 préstamo, no Hene tasa de interds v fecha

de vencimientno,

(&) Las olras cuentas por cobrar son prestamos gus han realizado 3 personas naturales v
juridicas que no tenen garantias, izsa de inferés y S€ eSperan ser recuperadas en & pazo
de un afi, entre oz principsies deudores tenemos & Pacific Coast por US55 2,795,624 .51,
Nuevo Rancho Nuransa 5, A por U.8.§ 450,470.45 y Cairm Marketls por LLE.$ 281,483 97,

{f; Tl Fideicomize Mercantil Amagus, fue consfituido por 1z Corporacian Samborondon S, A,
Corsam, Dismedss 5. A, Corporacion Cselaste 5. A, Corpacel, Talum &, A, Vermigitio 5, A
y Aguas de Sambaronddn Amagua C.EM., con & objeto de recibir ios bienes presentes v
fturos para que 108 administre, eerd la responsable de l2 gjecucidn de lag chras y
proyectos inmobilizrios en la paroguia whanz satdlits La Aurora del cantén Daule y 13
parroquis yrbana satélite La Puntilia del cantén Samborondén, los fondos para la obra seran
proporgionadas por los congliiuyenies, cuando la obra esté terminada v vendida, os fondos
seran {ransfaridos a log constituyverdes que son los beneficiarios.
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TALUM &, &

Netas a los Estatios Financieres, cantinuacion

Las transacciones con partzs relacionadas coivesponden a préstamos gue generan interes,
facturacidn de gastos administrativos, anticipos, compensaciones y transferencias.

Se respaldan y efectian en los mismos t€rmines y condicionss equiparables a otros de igual
gspacie, realizadas con fercaroes,

El convenio de pago csiebrado entrs Talum S, Ay iz Compailia General de Comercio y
Mandate 8. A, celebrada el 30 de Diclembre del 2016, estipuia gue la entidad Talum S AL
mantiene una obligacicn por pagar por U.8.F 53,364,668.08 a2 la Compaiia General de
Comercle y Mandato 5. A, mantizne con Empacadora Grupo Granmar S A Empagran por
U.8.% 20,838,758 37 y Industria Nacional de Ensambigjes S.A. por U.8.3 14,454, 3583.57 que da
un tedal de U85 35,293,112.54 v {a diferencia ds 18,071,582.14 Talum & A se compromeie 2
pagay lodo al 31 de Diclembre de 2017

i virtud de la suscripcion del presente convenio las partss declaran {0 siguiente:

= INNACENGA declara gue su deudot en fa suma de U85 124 454 553,57 ag |l compafia
TALUM 8 AL

* EMPAGRAN 8, A, declera que su deudor an la suma de LLS3 2083875037 es ta
compafiia TALLUM 8. A,

e TALUM 3. A, declara que asume las obligacionzs & gue se reflers este convenio, en las
risrnas condivtones ds financiamianio gue su deudor origingl fas ha pactado, por tanto ss

respetara las tasas y plazos para el pago de existin,

Los dovumentos que sopodan v aulorizan la compensacidn entre cusntas de peies
relacioradas se encpentra ef procesc da firmas.

18



TALUM &, A,

Nodas a oy Estados Financieros, continuacion

INVENTARIOS

Un resumsn e tos inveniarios al 31 de Diclemirs del 20186 y 2015, es coma sigue:

3t DICIEMBRE 31 DICIEMERE

2018 2018
Obras an proceso (8} (g} Uus.s 73.924 821.09 53,971,401.43
infraestructura urbana (b} (£) 125,458,063.77 134,872,135.37
Vilkag {c) Q88,965 &7 200827.05
Materiales de construccidn 750,424 58 343,821.90
TOTAL WSF  201,181,582.81 191,797 18575

(8) GCorresponde a las obrag en proceso v jos costos generados en el proyecto denorminado
Lages de Batén y Alres de Balén, ubicados en & Kildmetre 6.8 v 6.8 respectivamenia via
Le Puntiia del cantdn Samboronddn, parrogquiz Terifa, Provincia del Guayss,

() Estén incluidas las infrsesfructurss de las urbanizaciones y de los edificios gue
conforman Lagos de Batén,

{¢) Las obras en process, la infraestructura urbana v las villas estan medidas & su costo da
adguisicion v iransformacion posteriormente son medidas a su valor neto de realizacion,
el misme gue no ha dade origen & pérdidas de su valor registrado en los libros contables.

19



14,

TALUMS. A

Matas a ios Fatados Financieres, continuasién

CTROS ACTIVOS CORRIENTES

Un resurmen de 1os otros actives corientes ai 31 de Diciembre del 2016 y 2015, o5 como sigue:

3 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

£938 2215
Otros activos uss 105,870.47 105,870.47

PROPIEDADES. PLANTA Y EGUIPC, NETC

Loz movimienios del costo y depreciacién de las propledades, planta v eduipe por of afio
terminado 2f 31 de Diclambre del 2018, &3 como sigus:

BALDOE EALDOS
CUENTAS 3412/2015  ADICIONES BAJAS 34122016
Instalacionas U85 17724173 - -~ 177,341.73
Maguiraras vy equipos 426,465 83 - v 426 468 &8
Wahiculos B7.834.00 - -87.534.00

601,741.81 - -B7,834.00 ©603,807.61
Menog,
Depreciacion scumulada 220,854.85 7378580 -B7.934.00 205,486.74
Propiedadesg, plania v eguipo,
Heto WBS 471 CRE7E 73, 766.89 - BRv 320.87

instalacicnes y maguinarias v equipos se deprecian af 10% y vehiculos al 20% 2nual, bajo &l
métedo da iines racta.

20
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TALLIG &, A
Botss 8 los Estados Finaneieres, contingsacion

INVERSIONES EM ABCTIADAS

Ln resumen de las inversionas en asociadas al 31 de Diciembre del 2016 y 2014, es como

sigue:

AND 2018

INVERSIONES EN ACCIONES

M. VALOF DE SALDG

Gmtp i AGLIONES b} ACCION E. § UE. ¢
Inversiones sin Influsncia sinnifloativa

inmaoblliaria Plaza 500 Inmopiaza S, A ki ©,%100 1.00 1.00
Husdrigtar 5. A, t 01250 1.0 1.00
Fontzsgal 8. A, 1 04250 1.00 1.00
Inmobiliaria Rocafuarta C. A, IRCA 1 0.0445 1.00 1.00
Larisa Latizacian La Ribera 8, A, 3 0.00008 1.00 1.00
Lageanack 5, A, fefis] a0 88 1.0 B4, 00
Bushilege 5. A it 48,38 1.00 98,00
Inversivnes con contral

wooksen 5. A 100,400 4,80 1.00 100,480.00
Winslage 5. A, 799 tish-be] 1.00 T, 00
Frozenlango 8. A 758 05,82 1.0 TOu.00
Francislags 8, A 759 4 .88 1,06 OO0
Brombach &, A, e (iR 104 7o 00
Digards 8. A To% 9898 1.00 79900
Bourguel 5. A, 758 §9.48 1.00 TH.00
2eelin 5. A e Yo.ue 100 FO00
Lagoshooks 8. A, 7H9 o8 100 TOR.08
ToTaL B ... 1.

Inversionas ain influsngia sicnificativa

gl bt

Sen registradas a se costo de adguisicidn v &2 reconocan los ingreses cuanda 1a entidad tenga derecho a slios.

Inversiones st oo i
Bun ragistrades 2 su costo de sdguisicldn y en los estados finsncieros consclidades se reconvcen & su valor
patrimonial propargionat.

LS NVErFIONES on aduiones que adGuind fa entidid son axliabusatioe. no eolizan e la Boisy de Valores,

Las inversionas en asoctadas Dulcelaga 5. AL por LLS.§ 798, Patilago 5. A por U.S§ 788 ¥ Cebilse 5. A por U5§
1.00, fusron dagdes de bajas por motive que 18 situasids fegal de e ertidades a2 arausntra con arden de cangplasion de
fa Inseripcidn de la compafiia abiigada por {2 Supsiintendandia de Compafilas, Valores v Seguras del Enuador. Las
cugmtas par cobrar 2 esize enlidades fueron Iquidadas v recorocidas como pardidas al 34 de diniembre def 20146



TALUM 8, A&

Motas & los Estados Financieros, confinuacien

ARO 2015
IMVERSIONES BN ACCIONES

: Me. VALOR D SALOG
COMPARIA ACCIOMES % ACCIONU.S.$ US8.%
Inverslones sin influsncia significativa
inmobiliariz Plaza 50C nmoplaza S, A 1 20.1100 1.00 1.00
Cebilse & A, 1 0.000& 1.00 1.00
Huindar &. A, 1 0.1250 1.00 1.00
Fontespat &, A 1 01250 1.00 1.00
inmobiliaria Resafuerte T. A IRCA 1 0,0446 1.00 1.00
Larisy Lotizacion La Ribera 5. A 1 0.00008 1.00 1.00
Lagosnack 5. A 289 4% 88 1.00 385.00
Sushilago S. A, 388 49.88 1.00 399.00
Inversionae con control
Bockses 3, A, 100,400 9860 1.00 15040000
Winelage 3, A, 799 49 88 1.00 749.00
Frozeniango S. A, 798 89 88 1.00 782.00
Dulcelage 5. A 799 96,88 1.00 75500
Francislago 8. A, 798 99.82 1.00 799.00
Brombach S, A 754 99,98 1.00 19500
Digarda S. A 795 $9.938 1.00 792,00
Bourguet S. A. 788 49.83 1.08 792.00
Patiago S. A 789 94.82 1.08 790,00
Zrin 5. A 790 49808 100 792.00
Lagoshooks 5. A, 759 59.58 1.00 799.00
TR et 08,184.00

Las inversiones en acciones gue adquirid | entidad son extrabursdtiles, no cotizan en 2 Bolsa
de Yalores.

inverziones sin influencia sionificaliva

San registradas 2 su cosio de adquisicitn v se reconocen los ingresos cuando la entidad tenga
dergcho a ellos.

Inversiones con controt

A L A R 8 e

Son registradas 2 su costo de adguisicién y en los astados financierns consolidados ge
feconocen a su valor patrimonial sroporcional.



TALUREG. A,

Notas 2 los Estados Financieros, continuacian

12, DEUDA A LARGO PLAZG

Un resumen de la deuda a large plazo ai 31 de Diclembre de] 2016 v 2018, es & siguienia:

INETITUCION

Banco Pichincha C. A
Bancu Baolivarano €. A,
Banco det Paclico 8. A.
Syaranty Trust Bank Limited

Intarcredit Bank

Banco Rolivariane Patama 8. A

SUB.TOTAL

iriereses

TOTAL

LB,

Porian cortiente de la deuda 3 largo plazo

Dauda a largo plazo

31 DICIEMBRE

2016

3,764,990 55
10,982,792, 58
12,571 6525.58
24,361,888 56

1,535.610.81

31 DICIEMBRE

2015

§,478,316.34
14,331,074.86
12,794,233 77
23,367,880.96

2,813,582.68

145 038,48

53,006,807.74

1,817, 714.36

85,018,134.45

1,788,789.38

54,824,622 40

37,504,042.12

60,808,923.88

31,323,065.35

17,620.479.88

28,483 B38.53




TALUEE G, A

MNotas g ing Estados Financieros, sontinuacian

Fl detalie de los documentcs por pagar al 31 de Diciembre de 2016, es como sigue:

EMBTITLGION QPERACIGH

Banco Pichincha C. A 2470781

Banoo Balivariano ©. A 144804
144985

Gugranty Trust Bank Limited 6520459
f400862

-

B4R0338
6420357
Ga20407
G420646
5430814
8440015
5440015
6440118
6440101
440128
5440129
440130

PASAN

24

FriHA DE

VENGIMIENTO

20082018

20/04/2017
204/2018

3u04ai2018
FHOT2015
3901/2018
3G0ER201T
3010672017
31072015
062047
B1/06/2017
SO0
FiMA02017
312018
#2208
281172017
02212047
1001202017
ZEAE01T
FiMR2018
24/01/2018
D005
FM202017

HIERES

855%

383.%
8.83%

£.00%
5.00%
£.00%
8.00%

10.00%

5.00%

143 00%

8.00%

10.00%

7.00%
8.00%
8.00%
8.00%
8,00%
2.00%
8.00%
8.00%
8,00%
BO0%
8.00%

5157119683

WALLYE
Wi 8

3.754.880.50

5 38276236
5.809,000.00

40,082,782.36
135,118.83
2.000.000.00
2,030.771.73
2.000.000.00
2,000,000.00
1,015.000.00
1,000.000.00
2.500,000.00
2,000.000.00
2.600.000.00
2,200.000.00
1,200,000,00
100,000.00
350,000.00
109,000.00
100,000.00
430,000,00
100,000.00
100,006.00
1.000,600.00

51.656.60

<



TALUM S, A

Motas a tos Estados Financieros, contnuacian

) FECHA DE
INSTITUCION OPERAGION VENGEMENTO  [NTERES
VIENEN

isteroredii Bank w

SUB TOTAL

(ISR

TOTAL
Menng!

PORCION CORRIENTE GE LA DEUDA A LARGO PLAZO

DEUDA A LARGO PLAZO

GARANTIAS BANCARIAS

BANCG PICHINGHA G A

Firma de contrate de mutuo acusrdo y garantias hipotecarias,

BANCC BOLIVARIANCG C. A,

Hipotecas, flanzas solidaras v garantias bancarias.

BANCO DEL PACIFIGD 3. A

Firma de pagare y contrato de mutuo acuerdo.

GUARANTY TRUST BANK LIMITED

Firma de contrate de mutuo acuerdo, pagaré v declaracién juramentada,

VAl OR
Uas . ‘EI

&1,671,198.85
13356104

B63,006,807.74

1,817, 714,36

37,304,042 12

__17.620.479.93

La renovacidn del préstamo por U.8. $ 1,000,000.00, no esté registrade en ef Bango Central del

Ecuador, pera los intersses Risron considerados cemo gasios no dedusibles.

INTEROCREDIT SANK

Contfrato de mutuo acuerdo



TALURI G, Al

Neotas a log Egiados Financierss, continuacion

&l detaile de los documanitos por pagar 81 31 de Diciembre de 2015, es como sigue:

INSTITUCIGH
Bance Piehinchs C. A

Banco Bolivarizane G A

Bancn diel Pacifico &, A,

Guaranity Trust Bank Linited

PASAN

OPERACION
1331456
1564484
1851848

125769
141062
141288
141186

AGDAZ143
40046314
40077168
40091510

6420498
5400662

B420326
B420357
6570407
B420646
6430814
6440015
6440018
§440118
6449101
6440128
6440128
6440120

FECHA DE
YVENCIMIENTD
23T
14/07/2018
1QI0BAE

1RAOB2017
05/08/2018
1HO/2018
0470972018

210472018
28/012017
121172018
28/053/2018

e

042015
30772011
3510172015
30/06/2017
2040BEMT
39072014
062017
BHONR0T
30072017
3M0/A0T
3WI22018
3M2EHE
25112017
G2 2047
1o/1202017
241272017
3122018
241002018
08/01/2018

e L
A

INTERES
8.00%
8.00%
8.00%

7B
8.82%
8.92%
8.62%

8.55%
8.85%
B.895%
8.95%

8.00%
6.00%
8.00%
8.00%
10,00%
6.00%
10,00%
2.00%
10.60%
7.00%
2.00%
8.00%
8.00%
&.00%
B.00%
8.00%
8.00%
8.00%
8.00%

Vel Or
Us.§

1,838, 895.97
2,654,604, 14
1,504,728 33

—— i~

5476,518.34

1,130,555.68
8,714,000.00
2,500,000.00
1.876,518.98

.327.074.66

TT3,476.72
B66,602.41
8,240,024,04
2,014,131,60

-k

136,116.83
3,000.000.00
2,030,771.73
2.000.000.00
2.000,000.00
1.015.000.00
1.000,000.00
2 500,000.00
2,000,000.00
2.400,000.00
3,200,000.00
1,200,000.00

130,000,00

550,000.00

100,002.00

160,060,060

430,000.00

100,000.00

100,090.00

23,351,686.56

53.956,813.33




TALUM 8. A,

MNotas a fog Estados Financieios, continuagion

FECHA DE YALOR
ETITUCION DFERACION VENGIMIENTG  INTERES Ue. 5
VIENEN 55,045 512,33
Intercredit Bank 10032203 15/02/2018 ©.00% 2,913,562 68
Banco Bolivariang Paname 8. A 106032203 1510272018 9.00% 149,038.48

59018134 45

interssas 1,188, 789.20
TOTAL 60606 623 .83
Menos:

PORCION CORRIENTE DE LA DEUDA A LARGO PLAZC 31,323,065.35
DEUDA A LARZQ PLAZO ?Qdfi‘]ﬁ‘ﬁﬁ’ﬂ

GARANTIAG BANCARIAS

BANCO PICHINCHA C, A

Firma de contrato de mutuo acusrdo v garantias hipotecarias por U8, 8 35 726 751.78

BANCCO BOLIVARIAND G, A,

Hipotecas, fianzas solidarias, garantias bancarias por U8, § 77,125,498 48

BANCO D1 PACIEICD 5 A,

Firma de pagars v contrato de mutuo acuerdo.

GUARANTY TRUST BANK LIMITED

Firma de contrato de mutuo acuerds, pagaré v dectaracion juramentada,

La renovacion def préstame por U.S. 3 2,030,771.73, no esta registrado en ef Banco Central del
Foumdor, pern {os intersses fueron ponsiderados como gastos na dedunibles,

El préstamo por US. $ 3,200 00000, no a5t registrade an el Baneo Central del Ecuador.

BANOOD B0 IVARIAND PANAMA 5 A

Firma de pagaréd y convenio arbitral,

27



TALUM 5. A,

Notzs a los Estados Financieros, soniinuacion

3. CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de Diciembre del 2018 y 2015, por clasificacion

principal es como sigue:

31 DIGEMBRE 31 DIGIEMBRE

2018 2015
Ragervaciones de clientez (@) LWS3  40.311,430.22 41,040 427 28
Frovaedoras locales 8079688 88 17,388.835.62
Chras cusniss por pagar 1,430,404 B3 3,004 7685 458
Via Land LLC (1) 400,000,060 400.000.00
Anticipe de impussto a ta renté por pagar (o) B38.028.20 807.604.34
Cuotas afifiacion da copropistarios - 2535822.98
TOTAL L.8s%  50,868.651.08 52,707,548.68
(=) Las reservaciones de clientas se encugniran respaltiadas por conlratos de reservacion v
prormasa de ceimpra venta,
Corresponden 8 venias a crédito de ierrenos, que son regisiradas en 08 resultados
cuande se rangfigre af bien inmuable o havs cancelads el 100% dg I deuda,
(b)Y  CONTRATO DE SESION DE DERECHD DE CREDITO
En los libros de Talum 8, A figurabs cuenta por pagar 8 la entidad AIRPQC § A porel
cuat se celebrd ei contrato de ¢esion de derecho de crédito a faver de Via Land LLC paor
U8 % 400,000.00,
ey CONVENIO FACILIDAD DE PAGO DEL ANTICIPO DEL IMPUESTO A LA RENTA

1, Mediants la resofucion Mo, 8201 SRCBROGIVES emitida por el Sarvicio de Rentas
Internag con fachas 30 de Septiembre dei 2018, se concede e convenio de factidad
de pago de 8 meses del anticipo de impussto a 1a renta del mes de julio del 2018 gue
asciends a la cantidad de L.5.5 468,788.34 o3 cuzles fueron cancelados por el vaior
de LL.8$ 171,639.52 Incluide los respectivos intersses, gquedando una diferencia de
pago por U.S.8 318,787.00 que de acuerdo a la tabia de amoriizacion emitida por el
Servicios de Rentas Interna deben realizar pagos mensuales hasta el mes de Julio ds
2017,

2. Mediante la resciucion No.103012016RCER 101268 emitida por el Servicia de Rentas
Internas con fechas 14 de Octubre del 2018, se conceds el convenio da facilidad ds
pago de © meses del andicipo de impueste g 13 renia dal mes de septiembre del 2048
que asciende a la cantidad de U.5.4 468,788.34 los cuales fusron cansslades por ¢
valar de U 5.8 183,711.08 incluido jos reepectivos intereses, guedando una diferancia
dis pago por US98 311,283.07 que de scuerds & |a tabla de amortizacion emitida por
¢l Servicios de Rentas Interna deben realizer pagos mensuales hasta el mes de Julic
de 2017,
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TALUM 8. A,

potas a ioe Estados Einanaiares, continuacion

14, PABIVO POR IEPUESTOS CORRIENTES

El movimienio del pasivo por mpuesios corrientes por &f 2o isominado al 31 de Diclembres del
f 2

2016, es como sigue;

impuesto al valor agregado

Retancion en la fuante del
impuesto 2 ia renta

Retencion en 2 fugnte del
impusste al valor agregado (VA

impuesto a la renta causado
{notas 2 v 17}

impugsto a Ia renta por pagar
{notas 2y 17)

TOTAL

Uss

Y53

SHLDOS ! : BALDOS
311213048 DEBITOS  CREDITOS  34/12/2016
29,868.54 46,980.68 136,856.60 119,737.45
77,350.38 281,983.66 30156080 5653669
121,232.38 A2T T76.48 40994068  103,397.47
QT TIETE  G97. VIR Ve -
70,291 64 70,281.64 - -
288, 744.47 1,824 755,03 1,845.081.94

I20,071.32
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15.

TALUR 8. A,

Notas 2 los Estades Financieres, sontinuacidn

CTRAS CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

El saldo de las ofras cuentas por padar 2 largo plazo af 31 de Diclembre del 2018 y 2018, es el

siguisnte.

Fideicomiso Mercantil de Adminisiracion
Casalago

Fideicomizo Mercantil de Administracion
Condomonio Plazs Lagos

Fideinomiso Marcantil de Administracidn
Delago

Fideicomiso Mercantit de Adrministracion
islalago

Fidejcomiso Mereantil de Administracidn
Plaza Lagos

Fideicomiso Mercantil de Adminisiracién
Piaza l.agos !

Fideicomise Mercantil de Administracign
Riolage

Profinvest Magrament LLO

TOTAL

(2
&

2 ICIEMERE

2018

5,381,648.00

645,088.98

4,580,882.81

£,188,538.01

698,617.39

1,514,578.97

4,52¢,198.58

1,500,000.00

31 DICIEMBRE

2095

5,225,313.92

451 410,76

4,547 437 50

571878578

G20 548,08

1,381,804.68

7,213 hRa.nd

__29.038.650.51

25,176,393.33

Los fideloomisos fueron constituidos por Jimson Holding Lid, v Pacific Cosst Rea! Property

LLC., para administrar los terrénos de jos conjuntos residenciales Casalago, Delago, islalage,
Pleza Lagos. Plaza Lages §| y Riclage ublcados en & cantdn Samborondén. La
Adminisiradora del Fideicomiso es Zion Administradors de Fenglos v Fideicomises 8. A

L& ofra cuenta por pagar & Projinvest Magnament LLC por U.E§ 1.506,000,00 corresponde a
un prestamo, ¢l cordrato del préstamo egtipuda un plazo de 3 afos gue venoe & 22 de Febrero

del 2019 v una fasa de interés del 10%.



TALUM B A,

Netas 2 los Extados Financieros, continuacian

[ capitat social de g entidad, esta conformado de s siguiente manera:

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2016

Mo, YALOR CADA SALDO
ACTIONIST S ACCIONES Wy ACCION 4.5 8 s §
Skyvest EC Holding &. A 7,995,958 95.99 1.00 T.859.200.00
Cecilia Arosamana Tanaegr 1 .01 1.04 1.00¢
TOTAL 8,000,000 100 WE;?M;E&“

La entidad Skyvest EC Holding 8 A. v Cecilim Arcsemgna Tanner son de nacionalided
aGuaioriana,

Con fechs 28 de Abril del 2018 se incribio ande ol regisirador de ia propledad la escritura de
auments de capilal social de la entidad de U.B.§ 3,000,000.00 al valor de 2,000,000.00,
mediante aporte para fuluras capftatizaciones de U.8.% 3,000.000.00.

En consecuencia ef capital soclal de la entidad de la accienista Skyvest EC Helding 8. A, es
LES.G 7 989,999 represamiado en 7,999,999 acciongs ordinarias, rorminativas,
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TALUMS. A

Netas @ fos Batados Financierms, continuacion

17. PAEBNO CONTINGERTE

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

CONCILIACION DE IMPUESTOS 2018 2018
Resuitado antes de impuestio a l& renta ERCR- 1,397 455,44 1,800,880.56
hids:

Festns no deducitles looales 1,346,727 04 B874 871,06
Gastos no deducibies del exterior 755,331.28 1497,328 .41
Utllidad gravable 3,488,513.76 4 18220083
Porcentmje de impuesto a la repta 22% 22%
Impuesto a 13 renta causads THI.6TI0E 920,084 15

Anticipo detenvinade correspendiente al

gjercigio fiscal corriente 987,712,768 837,252.99
impuesto a fa renta minimo causado (nota 14) §Y7.712.76 §20.084.18
Mengs:

Anticipe de Impuesto 2 la Renta pagado (a) 937,576.68 789.656.45

Retenciones an la fuente que 52 realizaron en

@l ajerciclo fizcal () 64 405,94 60,1235.08

Salde a2 favor del contribuysnte / impuesto a
la rents & pagar Uss -4,285. 68 70,281.64

Los estagdos financieros de TALUM 5. A, no han side fiscalizados por a8 autoridades
fribtarias, hasts el ejercicio scondmics del afio 2016, De acuerds con disposiciones legales,
lae autoridades {ributarias tenen (a facuitad para ravisar las declgraciones de impuesto a i@
rénta de la ertidad dentio de los tres afios anteriores a partir de la fecha de presentacidn de ia
Gltima declaracién,

(=} El anficipo de Impuesto x iz renta v [as retenciones en i fuenie, fueron compensadas en
lz declsracion del impuesto & is renta dat sjercicio acondmicn 2018,



TALUR 6. A

Notas a los Estados Financieros, confinlasion

18. COMPENSACION DE PERDIDAS CON PARTES RELACIONADAS

Un resumen de ia compensacion de pérdidas con partes relacicnadas al 31 de Diciembre del
2016 y 2018, o5 el siguisnte:

31 DHCIEMBRE 31 DICIEMBRE
comeaiiag 2016 z0i5
Patilage 8. A L83 - §14.145.684
Sughiiage S. A, " 12,681.24
Bourgei 3. A. - 101.348.58
TOTAL Ua3 §43.176.48

a3



TALUM 3. A,

Motzs & los Estados Financieres, sontinuacion

13, OTROS INGRESOS
Un resumen de [0s ofros ingresos al 34 de Diclembre del 2016 y 2015, &s como sigue;

3i DICIEMRRE 31 DICIEMERE

2015 2015
intereses genados por financiamienio Uss 1,608000.26 1,379,795.08
Otros ingreses 040670 TI78.48
Affcuotas de manterimianto 4,6800.60 31 50.0;0
Inhgres0s por mora %7 .568.G5 18.9688.08
TOTAL Uss 1;641;{?{76_1 1 i 589,00564 :

L.a compahia tiene ingresos por reembolse por U.8.% 226,363.47 que fueron declarados comao
informative en is deczracion del impuesto g la renla del 2018
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%

13.

22,

TALUME. A

hNotas a los BEstados Financieros, comtnuacian

EVERTO SUBSECUEHNTE

Entre &l 31 de Diciembre del 2016, v la fecha del informe de loz auditores sxiemos ef 24 d¢
Marzo det 2017, no se produjeron evenios que en opinidn de iz Administracion de iz entidad
pudigran tener un efecto significative sobre aichos estados financieros que ne se hayan

ravelado an los mismos,

PARTICIPAGION A TRABAJADORES

TALUM 8, A, no cuenta cop frabajadores en relacidn de dependgncia, no Hene personal
fercerizado ai 31 de Diciembre dal 2018,

EFECTOS ECONOMICGS 2016
En el afo 2018, balo o preciy de barl det petrdlec scustonanc, ¢ decremento dal produciy
infernc brute, la disminucion en general de ta economia ecugtorana conjuntamente con i Ley
da Plusvalia vy Ley de Herencia, afectaron al Sector Inmobiliario provocando una caida
importanie en sus venias v én sus réservas o cust ha generado que ne se tengs uitidades, en
algunes cesos pérdidas v osn olrog casos Ios ingresos sorresponds o faclturacionss cuyas
ventas de reservas se hiciercn en gl giercicio econdmice 2015 0 afios anlericres,

La capacidad del secter inmobilisrio de retuperarse en e glercicio econdimico 2017, depandeard

de los provectos fulvros de las lineas de crédito del sector financlers v ia capacidad de fa
eniidad pueda colocar sus proyecios en el ejerclcio econdmico 2017

PROPIEDAD INTELECTUAL

Cada uno de los programas gue s han instalado en ias computadorss de ia entidad, han sido
adquiridos legalmente vy cuentan con iss respectives licencias de autorizacion de los
fabricaniss. Las marcas vy e nombre comergial, con s que trabajan, son de propisdad
exclusiva de la entidad.

Lo
o



TALUM S, A

MNotas a los Estzdos Financleros

43, IMFORME TRIBUTARID

La opnién de los Auditores Externos sobre los impuesios fiscalas, esid en ef informe de
Cumplimigato Tribulario ICT, que se emiie de forma independients 3 ésig informe,

24, PRECIOS DE TRANSFERENCIA

El eaiudio de precios de tranzferenciz efectuado por TRANSFER PRICING ADVISORE TPA,
no revels ajustes que fueran necasarios an los precios de compras, ventas u otros concepios

que se rezlizaron entre partas relacionadas.

14, INFORME DE LAVADO DE ACTIVO

e ol o O, . .

La opinidn de log Audiiores Externos sobre ia verificacion dei cumplimiento de las politicas,
procedimisntos y mecanismos para la prevencién dei lavado de activos, financiamisnto del
terrorismo v oirog delifos, s emite de forme indepandiente a este informe,
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TALUM 5. A,

Notas a los Esindes Financieros

23. INFORME TRIBUTARIO

La opinién de los Auditorss Extermos sobre los impugstos fiecales, estd en sl informe de
Cumplimiento Tributario ICT, que se emite de forma independiante # éste informe,

24, PRESIOS DE TRANSFEREMGIA

Bt esiudio de preclos de fransferencia efectuads par TRANSFER PRICING ARVISORE TRA,
ne revels ajustes que fueran necasadkdos en jos precios de compras, ventas u olros concepios

! !
14, INFORME DE LAYADO DE ACTIVO 1\ !

i
La opinidn de los Auditores Examos sobre I vv:am%macién del complimiento de lax politicas,
protaditniantas v memmw%:s pdrz 2 prevencion Hel

avado de activos, financiamisnta del
terrarismo ¥ olros delitos, seigmite de forme indepungiients a éste informs,
5
wj\

JOSE AN EMCARMAC ON AGUILAR
K o

e



