TALUM 5. A,

Notas a los Estados Financieros

OPERAGIONES

La compafia fue constituida el 19 de Octubre del 2008, de acuerde con las leyes de la
RepGblica del Ecuador, tiene por objeto social dedicarse a la compraventa, corretaje,
administracién, permuta, agenciamientn, explotacion, construccién, promocién, desarrolio
inmobiliario y urbanistico, y anticresis de bienes inmuehies urbanos y rurales.

POLITICAS CONTABLES

.

b,

C.

Base de preparacion v presentacidn de |os estados financieros

Los estados financieros han sido preparados y presentados en base a Nommas
Internacionales de Informacidn Financiera - NIF, que fueron adoptadas por la
Superintendancia de Compahias, Valores v Sequros del Ecuador mediante Resolusién
No. 058.3Q.ICI-004 v publicada en el Registro Oficial 348 del 3 de septiernbre del 2006, En
el suplemento del Registro Oficial No. 378 del 10 de julio del 2008, mediante resolucion
de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros del Ecuador, No. 08.6.D3C
del 20 de noviembre del 2008, se establecid ef cronograma de implementacion de las
Narmas Internacionales de Informacion Financiera - NIF.

Parg la compafia, de acuerdo ¢on el cronograma de implemantiacidn d@ las Normas
Internacionales de Informacion Financiera - NItF, los primeros estados financieros bajo
NHF fueron en el afio 2012 vy el periodo de transicidon fue en el afio 2011.

La preparacion de log estados financierog requiere la reslizacion por parte de la
Administracion  de s compafia de estimaciones contables y consideragiton de
determinados elermentos de juicio, que inciden en la medicién de activos y pasives v en
la determinacidn de los resultados, Estos se evallan continuamente y e basan en la
experiencia historica v en otros factores, incluidag las expectativag de sucesos futuros,
gque se hanh considerado razonables de acuerdo con las circunstancias, Sibien las
estimaciones consideradas se han realizade sobre la mejor estimacion disponible a fa
fecha de formulacion de lus presentes estados financieros, de conformidad con ia NIC §,
cualquier modificacicn de dichas estimaciones en &l futuro se aplicard de forma
prospectiva & partir de dicho pariodo, reconociendo &l efecto de la estimacion realizada
en ¢l estado de resultado del periodo,

Hipdtesis del negocio en marcha

Los estados financieros se han preparado bajo ia hipdtesis que ta compafia continuara
aperando,

Renistro contable y moneda de presentacion

Los registros contables de la compafia se llevan en idioma espaficl, v se expresan en
ddlares de los Estados Unidos de América, que es la unidad monetaria de la Repiblica
del Ecuador,



TALUM 3, A,

Notas a los Estados Financietos, continuacion

Efectivo v equivalentes de efective

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye el efective disponible y depdsitos de libre
disponibilidad en bancos.

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar cometciales se registran 4 su valor nominal.

Pagos anticipados

Se registran al costo histérico y s& amaortizan hasta el periodo de vigencia del bien o
servicio.

Inventarios

Los inventarios y el coste de ventas relacionado son reconocidos cusndo se ha
entregado el bien v se ha transferido al comprador los riesgos y beneficios inhgrentes a
la propiedad, y en el caso de los primeros sea probable gue los beneficios econémicos
relacionados con la transaccion, fluyan a la companfa,

El costo del inventario esta constituido por su coste de adguisicion y de transformacion
en el que se incluyen los intereses que se generan por los préstamos que la compafia
hace para |a transformacion del active, el mismo que se capitaliza hasta el momento en
gque el activo estd listo para su uso o venta de acuerdo con la expectativa de la
Administracidn,

Propiedades, planta y equipo, neto

La compadia utilizd &l valor razonable (avalio) de las existencias en la fecha de
transicion a lag Normas [nternacionales de Informacion Financiera - NHF, como su costo
atribuida en esa fecha, acorde a lo indicado an la NIF 1

Las propiedades, planta y equipo, se valoran a su costo de adquisicion, menos la
depreciacion acumulada y menos cualquier perdida por deterioro reconocida. La
depreciacidn se realiza en linea recta en funcidn de |a vida Otil.

La compafia en el periodo de transicidon no revalorizd instalaciones, maqguinarias y
equipos, vehiculos; porgue no $on sigrificativos v el costo de revalorizar seria mayor que
el beneficio,



TALUM 3. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros s& definen como cualquier contrato gue da lugar,
sirmuitaneamente, 2 un active financiero en una compafiia v @ un pasivo financierc o a un
instrumento de capital o patrimonio &n ofra compafiia. Los instrumentos financieros se
sompensan cuando la compafia tiene el derecho legal de compensarlos y [a
Administracian tiens lg intencién de cancelarlos sobre una base neta, o de realizar el
activo y cancelar et pasivo simultaneamente.

La NIC 3% establece la clasHicacion de los instrumentos financieres en las siguientes
categorias: i) activos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas, i)
préstamos y cuentas por cobrar, iii) inversiongs & ser mantenidas hasta su vencimiento y
iv) activos financieros disponibles para ls venta, La clasificacion depende del propésito
para el cual se adguirieron las inversiones. La Administracion detérmina la clasificacian
de sus inversiones a la facha de su reconrocimiento inicial y reevalla esta clasificacion a
la fecha de cada cierre.

Los instrumentos finangieros se reconccen en los estados financieros a su valor
razonable, el cual se refiere al monto por &l que un activo puede ser intercambiado entre
un comprador v vendedor debidamente informado, ¢ pueda ser cancelada una
obligacion, entre un deudor o un acreedor con suficiente informacion, baie los términos
de una transaccién de libre competencia,

La compaiia mantienen instrumentos financieros en la categoria de cuentas: efective y
equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y deuda a largo plazo
cuyos valores en librog son sustancialmente similares a sus valores razonables de
mercado.

Provisiones

Se reconoce una provision solo cuando la compania tiene una obligacion actual (legal o
implicita) presente come resultade de un evenio pasado, es probable que se requieran
recursos para cancelar la obligacion y se pueda estimar confiablemente el monto de la
obiigacién. Las provisionés s revisan en cada perlodo y $& ajustan para refigjar la mejor
estimacién que se tenga a |a fecha def estado de situacion financiera.

Contingencias

Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros. Estos se revelan
en las notas a los estados financieros a menos que la posibilidad de que se desambolse
un flujo econdmicn sea remota,

Un activo contingente no se reconoce en los estados financieros, pero se revela cuando
su grado de ocurrenciz es probable.



TALUM 5. A,

MNotas a los Estados Financieros, continuacidn

Impuesto a la renta

Impuesto a la renia causado

Las sociedades nacionales o extranieras domiciliadas o no en el pais, que obiengan
ingresos gravados de conformidad con jas disposiciones de 1a Ley de Régimen Tributario
Interno v su Reglamento, v con las resoluciones de cardcter general y obligatorio
emitidas por el Servicio de Rentas Internas SRI estaran gometidas a la tarifa impositiva
del 22% sobre su base imponible v se cargara a los resultados del afio en gue seé
devengan con base al impueste por pagar exigible,

Ingresos de actividades ordinarias

Ingresos por ventas de bienes inmuehles

Soh reconocidos en base al método de realizacion al momento de generar la facturacion
can la cancelacion de bienes inmobiliarios v urbanisticos.

Estimaciones

l.a preparacion de los estados financieros requiere gue la Administracién efectis
estimados y supuestos que afectan las cifras reporiadas de activos v pasivos, la
revelacion de contingencias activas y pasivas & la fecha de los estados financieros, asi
como las cifras reporladas de ingresos y gastos durante el periode corriente. Los
resultados finales podran diferir de dichas estimacionas.

Las estimaciones mas significativas en relacidn con los estados financieros adjuntos se
refieren a la depreciacion de las propiedades, planta y equipe y propiedades de
inversion vy el calculo del Impuesto & la renta.

Reconecimiento de ingresos, costos y gastog

Los ingresos por venta y ef costo de venta relacionado, sen reconocidos cuande se ha
entregado el bien y se ha transferido &l cormnprader los riesgos v beneficios inherentes a
la propiedad, y en el caso de los primeros sea probable que los beneficios economicos
relacionados con la transaccion, fluyan a la compafiia,

Los ingresos por intereses s& reconocen en hase al rendimiento efectivo en proporeion al
tiernpo transcurrido. Los demas ingresos y gastos s& reconocen cuando se devengan.



TALLM S, A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

p. Normas Internacionales de Informacion Financiera emitidas y no vigentes

Al 31 de Diciembre del 2015, las Normas Internacionales de Informacion Financiera
emitidas pero ne vigentes son:

- NIIF @ "Instrumentos Financieros: Clasificacion y Medicion”, efectiva para perfodos
anuales que comiencen en ¢ a partir del 1 de Enero de 2018

~ NIIF 14 “Cuentas de Diferimientos de Actividades Reguladas®, efectiva para periodos
anuales gue comiencen en ¢ & partic detl 1 de Enero de 20186

- NUF 15 “Ingresos da Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes”,
afectiva para periodos anuales gue comiencen en o g partir del 1 de Enero de 2017

- Medificaciones a la NIF 10 “Estades Financieras Consolidados”, NitF 11 “Acuerdos
Conjuntog”, NIIF 12 “Informacion a Revelar sobre Participaciones en Ofras Entidades”,
NIC 1 “Presentacion de Estados Financieros”, NIC 18 *Propiedades, Planta v Equipo”,
NIC 27 "Estados Financieros Separados”, NIC 28 “Inversiones en Asociadas y Negocios
Conjuntcs”, NIC 38 "Activos Intangibles” v NIC 41 “Agricultura”, efectivas para periodos
anuales qué comiencen en o a partir del 1 de enero de 2016

- Mejoras (ciclos 2012 — 2014) a la NNF 4 “Contratos de Segures”, NIIF 7 “Instrumentos
Financieres: Informacion a Revelar', NIC 19 "Beneficios a los Empleados” v NIC 34
“Informacion Financiera Intermedia”, efectivas para periodos anuales que comiencen en
o a partir del 1 de enero de 2016

3. INDICADORES ECONOMICOS

La informacion relacionada con el porcentaje de variacion dé los indices de precios &
consumidor, preparada por el Instituto MNacicnal de Estadisticas y Censos (INEC) para el
gjercicio economico det 2015, fue de 3.38%

ANQ TERMINADO PORCENTAJE

DICIEMBRE 31 INFLACION
20114 S
2012 4.16
2013 270
2014 3.67

2015 3.38



TALUM 8. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE FFECTIVO

Al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, el saldo es el siguignte:;

3 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2015 204
Caja Uss 15,487.39 18,600.00
Bancos 3317210 29142622
TOTAL U.S.§ 48,659.49 310,028.22

UENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Un resumen de fas cuentas por cobrar — clientes al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, es como

sigue:
3 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2015 2014
Clientes UsS$ 8908,632.23 1,805,882.12
Menos:
Provision para cuentas incobrables - -
TOTAL L.53% 908,632.23 1,805,882.12

La empresa no hize provision de cuentas incobrables, porgus los creditos otorgados s los

clientes son recugerables en el 100%.

Esta cuenta por cobrar s cobraran en el afio 2016 con una tasa de interés def 11.33%, el tipo

de garantia es hipotecaria.



OTRAS CUENTAS POR COBRAR

TALUM 8. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

Un resumen de otras cuentas por cobrar al 31 de Diciembre dal 2015 y 2014, es como sigue:

CORTO PLAZO
Préstamos a locales comerciales
Anticipos a proveadores

Préctamos a terceros

Eynghaw HC

Otras cuentas por cobrar

TOTAL

LARGO PLAZO

Fideicomisa Mercantil Amagua (&)

(&)
(b}

{©)

(d)

Uss

U.G$

US55

31 DICIEMBRE

2015
2,141,764.85
2,816,589.28

490,240,38
2,236,286.92

4,157,421.53

31 DICIEMBRE
2014

8,572,756.89
4,697 782.22

824,636.80

7,4584,020.82

11,842,302.96

19,679, 196,83

685,352.57

554,757 .48

(&) Corresponde a préstamos realizados a Jos locales comerciales del Centro Comercial Plaza
Lagos Town Center, ubicado en el Kiiometro 6.5 via La Puntilla del cantdn Samborondan,
parroguia Tarifa, Provincia del Guayas, cuyo destino fue la adecuacion y amueblamiento
de los mismos, no tienen fecha da vencimiants, ni tasa de interss.

(b) Esta cuenta corresponde a anticipos entregados a proveedores para la construccion del
proyecto denominado Lagos de Batan.

(c) Comresponde 2 préstamos auiorizados & clientes de Talum 5. A., para la construccion de

s0% viviendas.

(d) Las otras cuentas por cobrar son prestamos que han realizado a persenas naturales v
juridicas que ro tienen garantias, {asa de interés y se esperan ser recuperadas en el pazo
de un afic, entre Jos principales deudores tenemos a Pacific Coast por U.8.§ 2,791,657.25,
Juan Carfos Marin por U.5.5 300,000.00 vy restaurant Mikka por LLS.$ 195,000.00



TALUM 8. A,

Notas a los Estades Financieras, continuacion

(g) El Fideicomiso Mercantil Amagua, fue constituido por la Corporacién Samborondén 3. A,
Corsam, Dismedsa S. A, Corporacion Celeste 8, A, Corpacel, Talum S. A, Vermigiliec S,
A. y Aguas de Samboronddn Amagua C.E.M., con el objeto de recibir o3 blenes presentes y
futurcg para que los adminigtye, serd la  responsable de la ejecucion de las chras y
proyectos inmobiliarios en fa parroguia urbana satélite La Aurora del cantdn Daule vy la
parroquia urbana satélite La Puntilla del cantén Samboronddn, los fondos para la obra seran
propercionados por los constifuyentes, cuando la obra esté terminada y vendida, los fondos
seran transferides a los constituyentes que son los beneficiarios,
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3.

TALUM 5. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

NVENTARIOS

Un resumen de oz inventarios al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, es como sigue:

31 DICIEMERE 31 DICIEMERE

2018 2014
Qbras en procesc (&) (c) L.5.% 53,971,401.43 52.307,615.63
Infraestructura urbana (b) () 134,872,135.37 117,680,825 .81
Villas {c) 2,109,827.05 1,726,312.53
Materizles de construccicn 843,821.80 588,562,75
TOTAL US%s  191,797,18575 172,303,221.72

{a) Corresponde a las obras en proceso v los costos generades en el proyecto denorminado
Lagos de Batan y Aires de Batan, ubicados en el Kildmetro 6.5 v 6.8 respectivamente via
La Puntilla del canton Samborondon, parroguia Tarifa, Provincia def Guayas.

(b) Estén incluidas las infragstructuras de lag urbanizaciones v de los edificios gue conforman
Lagos de Batan.

(c) Las obras en proceso, la infraestructura Urbana vy las villag estédn medidas a g4 costo de
adguisicion y transfonmacidn posteriorments son medidas a su valor neto de realizacion, el
misme gue no ha dade origen a pérdidasg de su valor regigtrado en los libros contables.

No exisle evidencia de que las obras en proceso, infraestructura wbana y villag g& hayan
visto afectadosas por log sismos recientemente ocurrido en Ecuadar, por 1o que estos
activos no reéquieren de ajustes de su vator en libros.



10.

TALUM &, A,

Notas a los Estados Financieros, contindacion

OTROS ACTIVOS CORRIENTES

Un resumen de los ofros activos corrientes al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2019 2014

Otros activos U5 108,870.47 105,870.47

PROPIEDADES. PLANTA Y EQUHPO, NET

Los movimientos del costo y depreciacion de las propiedades, planta y equipe por &l afo
terminado al 31 de Diciembre del 2015, &5 como sigug;

SALDOS SALDOS
CUENTAS 311212014 ADICIONES BAJAS IM/M2/12015
instalaciones 8% 17734173 “ - 7734173
Maquinarias v equipos 426,465.88 - - 426,465,588
Vehiculos 238 995.02 - ~149,062.02 £7,934.00
B40 803.63 - ~149,082.062  681,741.81
Menos:
Depreciacion acumuiada 269 623.68 100,083.19 -149,062.02 220,654.85
Propiedades, planta y equipa,
neto Us$ 571179905  -100,093.19 - 47108676

Ingtalaciones y maguinarias v equipos se deprecian al 10% vy vehiculos &l 20% anual, bajo &l
metodo de linea recta.



TALUM 5. A,

Motas a los Fstados Financieros, continuacion

11, INVERSIONES EN AGOCIADASR

Un resumen de las inversiones en asociadas al 31 de Diciembre del 2015 v 2014, &g como

sigue:
ANG 2015
INVERSIONES EN ACCIONES
2015

N No. VALOR DE SALDO
COMPANIA ACCIONES % ACCIONUS. S US. $§
Inversjones sin influencia sionificativa
Inmobiliaria Plaza 500 Inmoplaza S, A. 1 0.1100 1.00 1.00
Cehilse 5. A 1 0.0005 1.00 1.00
Huindar 5. A. 1 0.1250 1.00 1.00
Fontespai 3. A 1 0.1250 1.00 1.00
inmobiliaria Rocafuerte C. A IRCA 1 0.0448 1.00 1.00
Larisa Lotizacion La Ribera 5. A, 1 0.06005 1.00 1.00
Lagosnack €, A, 399 49.88 1.00 389.00
Sushilago 8. A. 399 49.88 1.00 399.00
inversiones con control
Bockzes S, A 100,400 99.60 1.00 100,400.00
Winelago S. A 795 99.88 1.00 799.00
Frozenlango S, A, 748 89.88 1.00 799.00
Duleelago 5. A 799 99.88 1.00 799.00
Francislago 8. A, 799 $9.88 1.00 789.00
Brornbach S, A, 799 99.98 1.00 799.00
Digarda 8. A, 798 99.98 1.00 799.00
Bourguet 5. A, 789 89,98 1.00 799.00
Patilaga 5. A. 799 89,98 1.00 799.00
Zeriini 5. A, 799 59,98 1.00 795.00
Lagosbooks 5. A. 799 89,98 1.00 799.00
TOTAL 109,194.00

Las inversiones en acciones que adquirio la empresa son extrabursatiles, ne cotizan en {a Bolsa
de Valores.



TALUM 5, A,

Notas & los Estados Finanscieros, continuacian

Inversiones 2in influencia significativa

Son registradas a su costo de adguisicion y se reconocen los ingresos cuando la empresa
tenga derecho a ellos.

Inversiones con control

Son registradas a su costo de adquisicion v en los estados financieras consclidados se
reconocen a su valor patrimonial proporcional.



Notas a los Estados Financieros, continuacion

ANO 2014

INVERSIONES EN ACCIONES

coMPARia

inmabiliaria Plaza 500 Inmoplaza 5. A. a)

Cehilse 8. A a)
Huindar 5. A. a)
Fontespai 5. A, 3)

Inmobiliaria Rocafuette C. A IRCA a)
Larisa Lotizacidn La Ribera 5. A,

Lagoshack 5. A,
Sushilago 5. A

Backsee S. A, a)
Winelaga 5. A,
Frozenlango 5. A,
Dulcalago 8. A,
Francislago S. A,
Brombach 8. A.  a)
Digarda 8. A. a)
Bourguet 5. A, a)
Palilago 5, A. &) yb)
Zettini 5. A. B yb)
L agosbooks 5. A, a) vy b)

TOTAL

TALUM 5. A

No.

ACCIONES

1
i
1
1
1
1

398
388
400
788
799
799
799
788
748
7499
799
794
798

%
0.4100
0.0005
0.1250
0.1250
0.0445

0.00005

49 88
49,98
50,00
95 88
99.88
99 .88
$0.85
99,98
93,28
89.98
9998
89,98
99.98

VALOR DE
ACCION U8

1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.06
1.0
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00

31,489.42

2014
SALDO
us.$

1.00
1.00
1.60
1.00
1.00
1.00
392.00
398.00
400.00
798.00
789.00
793.00
789.00
788.00
799,00
789.00
2,096 88
18,573,568

Las inversiones en acciones gque adquind la empresa son extrabursatiles, no cotizan en bolsa,
pof 1o que en su registro nicial se las reconoce a su costo de adquisicidn v en su regisiro
posterior se las reconoce a su valor patrimonial proporcional al cierre del afio 2014, las
compafias emisoras no reflejaron cambios en su patrimaonio,

a) Estén en proceso las acciones adquiridas en el afo 2014

b) Las compafias Patilage 5. A, Zedini 8. A y Lagoshook 3. A, ne han capitafizade las

actiones adauiridas al 31 de Diciembre del 2014



TALUM 5. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacidn

12, DEUDA A LARGO PLAZO

Un resumen de ia deuda a largo plazo al 31 de Diclembre del 2018 y 2014, es el siguients:

INSTITUCION

Banco Pichincha C. A.
Banco Bolivariano C. A,
Banca del Pacifica 5. A
Guaranty Trust Bank Limited

Intercredit Bank

Banco Bolivariano Panama S. A.

SUB-TOTAL

ittereses

TOTAL

Uss

Uss

Poreidn corriente de |a deuda a largo plaze

Deuda a large plazo

U.8.5%

31 DICIEMBRE

2015

5,476,316.34
14,321,074,66
12,794,233.77
23,361,888.58
2,913 582.68

149,038.48

31 DICIEMBRE

2014

B,358,762.23
13,152,885.96
15,641,408.58
23,361,888.56

2,682,689.21

415 416,64

59,018,134 .49

1,788,789.329

£3,514,058.18

802,108.04

M

60,806,923.88

31,323,085.35

64.416,187.22

32,193,682.95

20,483 8B58.63

32,222,484 .27




TALUM 8. A

Notas a los Estados Financieros, cantinuacion

= detalle de los documentos por pagar al 31 de Diciembre de 2015, es como sigue:

INSTITUCIGN
Banco Pichincha C. A,

Banco Bolivariano C. A.

Banco del Pacifico 5, A

Guaranty Trust Bank Limited

PASAN

OPERAGION

1331426
1864484
1891898

129769
1410672
141298
141186

40043143
40046314
AQ077168
40091510

6420458
6400862

6420338
8420357
6420407
5420848
6430814
6440015
6440016
6440118
5440101
6440128
6440129
5440130

FECHA DE .‘
VENCIMIENTO  INTERES
31/01/2017 8.00%
11/07/2018 5.00%
10/08/208 5.00%
18/08/2017 7.50%
08/08/2016 8.85%
14/01/2016 8.92%
04/01/2016 5.52%
21/04/2016 6.95%
29/07/2017 8.95%
12/11/2019 8.95%
26/03/2018 8.95%
30/0412015 6.00%
31/07/2018 6.00%
31/01/2015 5.00%
30/06/2017 9.00%
30/08/2017 10.00%
31/07/2015 6.00%
30/06/2017 10.00%
310572017 9.00%
30/07/2017 10.00%
31/10/2017 7.00%
31/12/2018 8.00%
31/12/2016 8.00%
2611112017 £.00%
02/12/2017 8.00%
1011212017 3.00%
241122017 8.00%
31/12/2018 8.00%
2410172018 £.00%
09/01/2018 8.00%

VALOR
us. §

1,338,803.87
2,834.684,14
1,504,728,33

5,478,316.34
1,130,555.68
8,714,000.00

2,500.000.00
1,876,518,88

14,321,074.68

77347672
1,666,802 41
§,340,024.04
2,014,131 60

12,794,233,77
136,118.83
3,000,000.00
2,030,771.73
2,000,000.00
2,000,000.00
1,015,000.00
1,000,000.00
2,500,000.00
2,000.000.00
2,000,600.00
4,200,000.00
4,200,000.00
100,000.00
380,000.00
100,000,00
100,060.00
430,000.00
100,000.00
100,000.00

23,361,888.56

55,055, 513.33



TALUM 3. A,

Notas a los Estades Financigros, continuacton

. FECHA DE )
INSTITUCION QPERACION VENCIMIENTO INTERES
VIENEN
Banco Bolivariano Panama S, A. 10032283 18/02/2016 2.00%

Intercradit Bank - u _

Intereses

TOTAL,
Menos:

PORCION CORRIENTE DE LA DEUDA A LARGO PLAZD

DEUDA A LARGO PLAZO

GARANTIAS BANCARIAS

BANCO PICHINCHA C. A,

VALOR
U3 %

5586551333

148,038.48

148,035.48

2,613,582.68

2,913,582.68

£9,018,134.48

1,788,789.38

£0,806,923.88

31,323,065.35

28,483 658,63

Firma de contrato de mutue acuerdo y garantias hipotecanas por U.8, § 35,725,751.78

BANCO BOLIVARIANG C. A,

Hipotecas, fianzas sclidarias, garantias bancarias por U.S. $77,126,458.48

BANCO DEL PACIFICO 8. A

Firma de pagaré y contrato de mutuo acuerdo.

GUARANTY TRUST BANK LIMITED

Firma de contrato de mutun acuerdo, pagaré y declaracion juramentada.

La renovacién del préstame pot U.S. $ 2,020,771.73, no esta regisirado en el Banco Central dal

Ecuador, pero los infereses fueron considerados como gastos no deducibles,

El préstamo par UG, § 3,200,060.00, no estéd registrado en el Bance Central del Ecuador.

BANCO BOLIVARIANO PANAMA 8. A.

Firma de pagaré y convenio arbitral.



TALUM 5. A

Notas a los Estados Financigros, continuacion

El detalle de los docimentos por pagar al 31 da Diciembre de 2014, s como sigue:

INSTITUCION

Bahce Pichingha C, A

Banco Bolivariano C. A,

Banco del Pacifico 8, A

Guaranty Truat Bank Limited

PASAN

‘ FECHA DE
OPERACION  VENGIMIENTO

922312 06/10/2015
472889 20/11/2015
1331426 31/01/2017
1864484 11/07/2016
1891898 10/08/2018
120768 18/08/2017
135235 14/08/2015
40043143 21/04/2016
40046314 29/07/2017
40077168 12/11/2019
§420499 30/04/2015
8400662 31/07/2015
- 3101/2015
5420337 30/06/2015
6420335 30/06/2015
6420336 31/07/2015
6420500 31/03/2013
6420357 31/05/2017
6420407 30/07/2017
6420646 31/10/2017
. 31/12/2018
6430814 31/12/2016
5440015 25/11/2017
6440016 02/12/2017
6440116 10/12/2617
8440107 2411212017
6440126 3171212018
5440129 24/01/2013
6440130 08/04/2018

INTERES
8.92%
5.92%
2.00%
8.00%
8.00%

7.50%
2.83%

8.95%
B.95%
5.85%

£5.00%
8.00%
€.00%
9.00%
10.00%
6.00%
10.00%
8.00%
10.00%
7.00%
5.00%
B.00%
8.00%
8.00%
8.00%
B.00%
2.00%
8.00%
8.00%

VALOR
U3 %
385,024,865

21874544
2,380,5688.18
3,407 267.31

1,968,143,63

8,358,769.23

1.438,885.98
14,714,000.00

13,162,686.96

3,087 425.09
255301048
10,000,000.00

16,841,406 58

138,116.83
3,000,000.00
2,030771.73
2,000,000.00
2,000.000.00
1,015,000.00
1,000.000.00
2,500,000.00
2,000000.00
2,000,000.00
3,200,000.00
1,200,060.00

100,000.00

350,000.00

1002,000.,00

100,000.C0

430,000.00

100,000.00

100,200.00

23,367,888 .56

#0,5615,853.33



TALUM 5. A.

Notas & los Estados Financieros, continuagcion

. FEGHA DE ] VALOR
INSTITUCION OPERACION VENCIMIENTD INTERES Us. %
VIENEN 80,515,953 33
Intercredit Bank - - - 2,582 689 21
Banco Bolivaiana Panama 5. A. 10024313 25/06/2015 8.00% 166,666.64

10026517 /052015 9.00% 248 750.00
415 416.64

63,514,060.18

Intareses 902,108,004
TOTAL 64,416 167 .22
Manos:

EORCION CORRIENTE DE LA DEUDA A LARGO PLAZO 52,183,652,95
DEUDA A LARGD PLAZO 32,222 484 27

GARANTIAS BANCARIAS

BANCO PICHINCHA C, A,

Firma de contrato de mutuo acuerdo y garantias hipotecarias por U.S. $ 35,725,751.76

BANCC BOLIVARIANO C_ A,

Hipotecas, fianzas solidarias, garantias bancarias por .8, § 45,925,701.82

EBANCO DEL PACIFICO §_A,

Firma de pagareé y contrato de muiuo atuardo.

GUARANTY TRUST EANK LIMITED

Firma de contrato de mutuo acuerdo, pagara y declaracion jurameantada.
El prestamo con vencimiento del afio 2073, no ha side renovado,

La renovacion del préstamo por U.S. § 2,030,771.73, no estd registrado en el Banco Central del
Ecuador, pero los intereses fugron considarados coma gastos no deducibles.

El préstamo por U8, § 3,200,800.00, no esta ragistrado en el Banco Central del Ecuador.

BANCO BOLIVARIANG PANAMA S A,

Firma de pagaré y convenia arbitral,



TALUM 5. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

12. CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuenias por pagar al 31 de Diciembre del 2615 y 2014, por clasificacion

nringipal 8s como sigue:;

31 DICIEMBRE 31 DICIEMERE

2013 2014
Resetvaciones de clientes (a) U85 41,049,427.20 45,907 946,89
Froveadores locales 17,389,835.62 10,657,814.33
Qiras cuentas por pagar 3,024 769,45 10,574,635.72
Via Land LLC (B) 400,000.00 -
Anticipo de impuesto a la renta por pagar (c) 507,694.34 -
Cuotaz afiliacion de copropietarios (d) 235,822.88 177,105.94
TOTAL UES  62,707,540.68 87 .217,506.80

(a)

Las reservaciones de clientes se encuentran respaldadas por contratos de reservacion vy
promesa da compra venta,

Corresponden a ventag a crédito de terrenos, que son registradas en los resulisdos
cuando se transfiere el bien inmueble o haya cancelado et 100% de la delida,

CONTRATO DE CESION DE DERECHO DE CREDITO

En los libros de Talum 5, A, figuraba cugnta por pagar a la compafila AIPOC 5, A, por el
cual se celebro el ¢contrato de cesion de derecho de crédito a favor de Via Land LLC por
.8, $ 400,000.00

{c) Mediante la resclucion No.108012015RCBR0O80099 emitida por el Servicio de Rentas

Internas con fecha 12 de agosto del 2015 se concade &l convenio de facilidad de pago de
6 meses del anticipo de impuegsto a la renta del mes de juho y sepliembre del 2015 que
a2s¢iends a la cantidad de U.8.% 789 ,656.48 1os cuales fueron cancelados por f vaior de
U.5.5 179,668.14 quadandn una diferencia de pago por U.5.5 807,894.24; s efectud un
nuevo cohvenio el 10 de marzo del 2018 mediante resolucion No. 100012016RCEBR20524
de 6 meses.



TALUM 5. A.

Natas a los Estados Financieros, continuacion

(d) La afiliacién de los copropigtarios, son cuoctas de valores transitorios equivalentes a § 2.00
por cada metro cuadrado, log mismos que seran enlregados a la compaiia designada

para su adrministracion.

14. PASIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES

El movimiento del pasivo por impuestos corrientes por el afio terminade al 31 dé Diciembre del

2015, es camo sigue:

impuesto al valor agregado

Retencion en la fuente del
impuesto a la renta

Retencién en la fuente del
impuesie al valor agregado VA

Impuesto a fa renta causade

Anticipo del impuesto a la renta
por pagar

Impueslo & la renta por pagar
(notas 2 y 18)

TOTAL

U.s3$

US3%

SALDOS ) , SALDOS
31/12/2014 DEBITOS  CREDITQS 31/12/2015
72,040.44  150,747.96 108,577.08 2686054
140,703.54  547,035.73 48388254  77,350.35
268,420.90 1,300,476.19 1,153,288.17 121,232.88

- 920,08418  020,084.18 .
132,203.23  132,203.23 - -
2779670 2779670  70,29164 7028164
641,164.81 3,078,343.99 2,735,923.59  298,744.41




TALUM S. A

Notas a los Gatados Financieros, comtinuacion

15. OTRAS CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

El saldo de fas otras cuentas por pagar a largo plazo al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, es el
siguiente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2014

Fideicomiso Mercantii de Administracion uss 5,225,313,92 4173,398.15
Casalage
Fideicomiso Mercanti! de Administracidn 461410.76 -
Condomonio Plaza Lagos
Fideicomizo Mercantil de Administracion 4 547 437.50 3,745 424,62
Delago
Fideicomiso Mercantil de Administracion 571878578 3,176,502.53
tsialago
Fideicomise Mercantit de Administracion 626,648.08 559,752.19
Plaza Lagos
Fideicomizo Mercantil de Administracién 1,381,804 85 824 600.20
Plaza Lages |
Fideicomiso Mercantil de Administracion 7,213,892.62 3,245,933.34
Riolago
TOTAL .85 25176,383,33 15,725.810.63

Los fideicomisos fueron constifuides por Jimson Holding Ltd. y Pacific Ceast Real Property
LLC., para administrar los terrenos de los conjunios residenciales Casalago, Delags, tslalago,
Piaza Lagos, Plaza Lagos 1l y Riolago Ubicados en ef canton Samborondan. La Administradora
del Fideicomise es Zion Administradora de Fondos y Fideicomisos 3. A,



TALUM 3. A,

Motas a los Estados Financieros, continuacion

16. CAPITAL SOCIAL

El capital social de la compafiia, esté confermado de la siguiente manara!

2015

ACCIONISTA

Skyvest EC Molding &. A.

Ceacilia Arosemena Tanner

TOTAL

No.
ACCIONES Y%
7,895 998 99,92
1 0.01
8,000,000 100

VALOR CADA

ACCION U.S.

1.00
1.00

.8,000,000.00

SALDO
us. s

7,969,969.00
1.00

La compaila Skyvest EC Hoiding 5. A. y Cecilia Arosemena Tanner son de nacionalidad

ectigtoriana.

Con fecha 28 de Abril del 2015 se incribié ante el registrador de ka propiedad ia escritura de
aumento de capital social de ia compaiia de U85 5,000,000.00 al valor de 8000,000.00,
meadiante aporte para futuras capitalizaciones de U.8.% 3,000.000.00,

En consecugncia el capital social de la compafia de 2 accionista Skyvaest EC Holding S, A., es
1J.8.% 7,999,999 representado en 7,992,989 acciongs ordinarias, nominativas.

2014

ACCIONISTA

Skyvest EC Holding S. A.

Cecllia Arosemena Tanner

TOTAL

La cormpania Skyvest EC Holding 5. A vy Cecilia

ecuatariana.

No.
ACCIONES %
4,999 999 §9.99
1 0.01
5,000,000 100

VALOR CADA
ACCION U.S.

1.00
1.00

SALDO
U.s. §

4,999 999.00
1.00

P

Arogermena Tanner son de nacionalidad



TALUM S. A,

MNotas a los Estados Financieros, continuacion

17. COMPENSACION DE PERDIDAS CON PARTES RELACIONADAS

Un resumen de la compensacion de pérdidas con partes relacionadas al 31 de Diciembre det
2015 y 2014, es el siguiente:

2015
VALOR
COMPARIAS Us. $
Patilago 5. A -814,145.64
Sushilago S, A -32,681.24
Bourgst 5. A -101,348 .58
TOTAL -948 17546
2014
VALOR
COMPANIAS us. $
Brombach §. A. 1847523
Dulcelago 5. A. 178,256 63
Francislage 3. A -832,835.27
Frozentago S. A -152.638.45
Lagoshook & A, -755,338.25
Winalago 5. A. -85,851.31

TOTAL 0 024,201.14




TALUM 5. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

18. PASIVO CONTINGENTE

31 DICIEMBRE 31 DICIEMEBRE
CONCILIACION DE IMPUESTOS 2015 2014
Besultacdo antes de impuesto a la renta Ugs 1,808,990.56 1,843,924 34
Mas,
Gastos no deducibles \ocales 874,871.86 1,961,235.82
Gastos ne deducibles del exterior 1.497,338.41 344,103.00
Meros:
Otras rentas exentas - 830,343 .85
Litilidad gravable 4,182 200,83 3,318.919.41
Porcentaje de impuesto a la renta 22% 22%
Impuesto a la renta caugado 520,084.18 73016227
Anticipo determinado correspondignte al
gjercicio fiscal corriente B37,252.99 72999932
Impuesto a 1a renta causado 920,084.18 T30,162.27
Menos:
Anticipo de Impuasto a ia Renta pagado (a) 789,856 46 853,472.48
Crédito tributario de afios anteriores - 1,286.58
Relenciones en la fuente que se realizaron en
el ejercicio fiscal (a) 60,136.08 47,596,563
Impuesto & la renta 2 pagar USSs __ 70,291.64 27.796,70

bos estados financieros de TALUM 5. AL, no han sido fiscalizades por las autoridades
tributarias, hasta el gjercicio econdmice del afio 2015. De asuerdo con disposicicnes legales,
las autoridades tributarias tienen ia facultad para revisar las declaraciones de impusste a la
renta de la cormpafiia deniro de los fres afios antericres a partir de la fecha de presentacién de

ta dltima declaracion.

{g) Elanticipo de Impuesto a la renta y las retenciones en |a fuente, fueron compensadas en

el gjercicio 2015,



TALUM 8. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

19. OTROS INGRESOS

Un resumen de los otros Ingrasos al 31 de Diclembre del 2015 vy 2014, &% como sigue:

31 DICIEEMBRE 31 DICIEMERE

2015 2014
intereses ganados por financiarmiento Us3 1,379,783.08 504,439.74
Otrog ingresos 70,775.46 1,186, 809.81
Alicuotas de mantenimiento 3,150.00 -
Ingresos por mora 19,085.08 26,153.37
Reembolsos de ingresos 116,295.01 -
TOTAL uss 1,589,005.64 2,124,502.97

20. EVENTOQ SUBSECUENTE

Entre el 31 de Diciernbre del 2015, v la fecha del infforme de los auditores externog el 17 da
mayo del 2016, no se produjeron eventos gue en opinion de la Administracion de la compahia
pudieran tener un efecto significative sobre dichos estados financieros que no se hayan
revelado en jos mismos,

21. PARTICIPACION A TRABAJADORES

TALUM &, A, no cuenta con frabajadores en relacion de dependencia, no tiene personal
tercerizado al 31 de Diciembre del 2015



22,

23,

24,

TALUM 8. A.

Notas a los Estados Financieros

PROPIEDAD INTELECTUAL

Cada uno de los programas que se han instalade en las computadoras de la compadiia, han
sido adquiridos legalmente y cuentan con las respectivas licencias de autorizacion de los
fabricantes, Lag marcas y el nombré comercial, con 0% que {rabajan, son dg propiedad
exclusiva de la compafiiz.

INFORME TRIBUTARIO

La opinion de ios Auditores Externos sobre los impuestos fizcales, estd en el Informe de
Cumplimiento Tributaric ICT, que se emite de forma independiente a éste informae,

~,
B
PRECIOS DE TRANSFERENCIA //_\ E

El gstudio de precios de transferencia efectuadal por TRAI\?SFER PRICING ADVISORS TRA,

no revela ajiustes que fueran necesarios en los precies de ?ompras, ventas U ofros conceptos

que se reafizaron entre partes relacigﬁ‘éﬁaﬁ,.
&

{
I

-

-

/J@éabié}arn Acion Aguilar



