TALUM &, A

Notas a los Estados Financieros

OPERACIONES

La compadla fus constituida el 19 de Oclubre del 2008, de acuerde con las leyes de la
Roepublica del Ecuador, liene por obleto secial dedicarsc a la comproventa, corretals,
administraclén, permuta, agenclamiento, explotacidn, construccidn, promocion, desarrolld
inmabillarle y urbanistico, y anticresis de bienes inmughles.urbanos y rurales,

POLITICAS CONTARLES

G

Bana de praparacldn y presontacion do los oytadons financleros

L.os estadoa financieros han sido proparades y presentades on base a Normas
Internaclonates de Informacién Flnanclara - NIIF, que fueron adoptadas por la
Suparintendencio de Compafilas, Valores y Seguros del Ecuador mediante Reseluclon
No. 06.QLI1CI1-004 y publicada en el Reglstro Oliclal 345 del 3 de septiembre del 2006, En
el suplemento det Reqlstro Oficlal No. 378 del 10 de julio del 2008, medianie resolucion
de la Superintendencla de Companlas, Valores y Seguros del Ecuadar, No. 08.G.DSC
det 20 de noviembre del 2008, s& establecid &l cronograma de implamentaclén de las
Normas Internaclonales de Infoermaclén Financiera - NIIF.

Para la compafila, de acuerda con el cronograma de Implomantacidn de las Normay
Internaclonales de Informacion Financiora = NILE, g primeros estados financleros bajo
NUF fueron en el afo 2012 y el perlodo de transicidn fue en ef afle 2011,

La preparaclén de o3 ostados financieros regulcre lo reallzacidon por porte de la
Administracién de la compafila de estimaciones contables y consideracion de
determinados elementos de Juicln, que inclden en fa mediclon de activos v pasivos y an
la determinacion de |05 resuliados. Estos se evaldan continuamenie y se basan en ta
experiencia histbrica y en olros factores, incluidas las expectativas de sucesos luturos,
que so han conglderndo razonables de acuerdo ¢on las clrounstanclas. SI blen las
estimaciones conslderadas se han realizade sobre la mejor estimaciéon disponible a la
feeha de formulpcidn de los presentes estados financieros, de conformidad con la NIC 8,
cualguler modificacléon de dichas estimaclones en ol future se aplicard de forma
prospectiva a partlr de dicho perlado, reconoclendo ol efecto de fa estimacién realizado
an ¢l estado de resultado dol perlods,

Hindteals dol nogegin on marcha

Los estades financicraa se han preparada bajo la hipdtesis que la companta continuard
opatando,

Roglstre contable vy moneda do presantagion

Los registros contables de lo compaifa se llevan en idioma cspadol, y se expresan cn
délares de los Estados Unidos de América, que es |a unidad monetaria de la Replblics
de| Ecuador.



TALUM 5. A,

Nolas p los Estados Financieras, continvacian

Efoctive v agyivalentes da ofactive

El efectivo vy equlvalentes de efeclivo incluye el afsctive disponible y depésilos de libre
disponibiiidad en bancos.

Cuontns por cobrar

Las cuentas por cobrar comerclales se reglstran a su valor nominal.

Pagos anticipadon

Se registran al costo histérico y se amortizan hasta ol periode de vigencla del bien o
servicio.

lnventarios

Lon inventarios y el coslo do vontas relaclonsdo son reconogidos cuando se ha
entregado ol bien y se ha transferido al comprador los riesgos y beneficins Inherentes a
Iz propiedad, v en o caso de los primeros sea probable que los beneficios econdmicos
relacionagdos con la tranaacceisn, fluyan a la companla,

El costo del inventarlo estd constituldo por su costo de adquisiclon y de transformation
en el que e incluyen log intereses que Se generan paor los préstames que 13 compadia
hace para la transformacion del activo, €l mismo que se capitallza hasta ol momento ¢n
que el activo estd listo pars su uso o venlo de pcuerdo con la expectaliva de la
Administracion,

Propledades, planta y agquipo, nato

La compafila utlilzd el valor razonable {ovelGo) de las exlstencias en la fecha de
transfelon a las Normay Internacionales de Informacldn Financlera - NIIF, como su casto
atribuido en esa focha, acorde a 1o indicado en 1o NIF 1

Las propledades, plania y equlpo, se valoran 2 su costo de adquisicidn, moenos o
depraciasidn aeumulada y menos cualquier pérdida por deterioro recangclda. La
depreclacién se reallza on linea racta en funcion de 1o vida Gt

La compafila en el perlodo do transieion no revolorzd nstalaciones, maguinariag v
equlpos, vehloulos; porque no son signilicativos y ol costo de revalorzar aefla mayor que
ol banoficio.



TALUM S5, A,

Nolas a los Estades Financleros, continuacidn

Instrumentos financloros

Los instrumentos financleros se defingn como cualquier contrale que da lugar,
simultdneaments, a un activo financlero en una compafila y a un pasive linanciero 0 & un
instrumento de capilal o patrimanio en ofra compafila. Los Instrumentos financleros ge
compensan cusndo la compafifa Ylene el derccho legal de compensarlos vy la
Administracion tiene fa intoncldn de cancelarlos sobre una base neta, o do realizar ol
activa v cancelar of pasive sirmulléneamente.

La NIC 30 ostablece la glasificacién do los Instrumentos financieras en las slguientes
categorlas: i) activos financieros a valor razonable o lravés de gananclas y pérdidas, i)
préstamos y cuentas por cobrar, 1i) inversionas a ser mantsnidas hasta su vencimlento v
W) actives financloros disponlbles para ta venta. La clasificacién dependo del propdsito
para el cual ¢ adquirieron las inversiones, Lo Adminisiraclon determina la clasicncidn
de sus Inversiones a la fecha de su reconogimiento inlelal v reevalta esta clasificacian a
Ia fecha de cada cierra,

Los Instrumentos financieros se reconogen en los ectados financieros @ su valor
rpzonnble, el cual 8é reflare ol monto por e que un activo pueds ger Intercambiado entre
un comprador y vendeador debldamente informado, o pueda ser cancelada una
obligaclén, entre un deudor o un acreedor con suficiente informacldn, bajo Toa términos
de una transacelon da libre competencia.

La compafiia mantlonen instrumentes financieres en la catagorla de cuentas. efective y
equivalentas de efectivo, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y doudn o largo plazo
cuyos valpres en libros son sustanclalmente similares a sus valores razopables de
marcado,

Praovisiones

Se reconoce una provisian sdlo cuando la compaiia tiene una obligocién actual (legal o
implicita) prosonta como resultads de un evento pasado, &5 probable que ae requierar
recurses parg cancelar Ja obligacién y 5¢ pueda estimar conflablemente et monto do fa
obligacion, Las provisiones so ravisan &h tada perlodo v s6 ajustan para reflejar la mejor
estimacion qua se tenga 2 la fecha del estado de silvacidn financlera.

Contingencias

Los pasivos conlingentes ne &8 reconocen en los estados Ninancieros. Getos se revelan
en las notas a los estodos financleros 8 menos que 1o posiblildad de que so desembolso
un flujo econamica sea remota.

Un aclivo contingente no se reconoea an los estados financieroy, pero se revela cuando
su grado de ocurrancia as probable,
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TALUM 5. A.

Notas o los Eslados Financleros, continuacion

hnptiggto a1 ranta

Impuents ala renta cauaado

Les socledades naclonales o extranjuras domiclladas o no en of pals, que obtengan
ingrases gravados de confprmidad son las disposiciones de 1a Ley de Régimen Tributaria
Interno y su Reglamento, y con Ias resoluciones de caracter general y obllgatorio
emitidas por el Sarviclo de Rentas Internas SRI estardn sometidas a la tarifa Impositiva
del 22% sobre su base imponible y se cargard a los resultados del afio en que se
dovengan con base al impueslo por pagar exiglble.

Ingresns do actividados ordinarias

Indresos por ventas da bienes iInmyehles

Son reconocidos en bose al mélodo de realizacldn 2l momento de generar la facturacion
con la cancelacidn de blenes Inmoblliaries y urbanisticos.

Estimacignes

Lo preparacion de |os estados financleros requicre que la Administracién cfecite
estimados y supuestos qua afectan las cifras reportadas de activos y pasivos, la
revelacién de contingencias activas y pasivas a i fecha de Jos estados finoncieras, asl
comp las cifras reportadas de Ingresos y gaslos durante el perlodo corrlente, Loa
resultados finalas podrin diferir de dichas estimaclones.

Las estimaclones mas significativas en relacldn con los oslados finoncloms adjuntos se

refleran a: la deprociacion de las propiedades, planta y equipo y propledades do
inversién y el célculo del Impuesto a la renta,

Roconocirniento dg inaronng, costos y apetos

Los ingreacs por venla y of coslo de venta relaclonado, sen reconccidos cuando se ha
entregado el blen y se ha transferido @l comprader los riesgos y beneficlos inherentes a
la propledad, y on el caso de las primeros sea probable que los beneficlos econdmicos
relaclonados con la transoceion, fluyan a lp compafifa,

Log Ingresos por Intorpses se reconacan en base al rendimiento afestivo en propardion al
linrmpo transcurido. Los domas Ingresos v gastos 50 roconocen cuando se devengan,



TALUM 5. A,

Nolas o los Esladoes Financieras, continuacion

Normas Intornacionaies de Infarmncién Financlera emitidas v no vigentos

Al 31 de Diciembre del 2014, las Normas Internacionales da Informacion Financlera
oamitidas pere no vigentes som

= NIIF 9 "Instrumentos Financleros: Clasificaclén vy Mediclén®, efectiva para peripdos
anuales que comiencen en o a parlic el 1 de Enero de 2018

- NIIF 14 “Cuentas de Diferimientos de Actividades Reguladas®, efsctiva para periodos
anuales que comiencen en @ 2 partir del 1 de Enero de 2018

« NIIF 15 “Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contrates con Clientes”,
efectiva para periodos anuales que comlencen en o a partlr det 1 de Enero de 2017

» Modlficaciones a la NItF 10 "Estados Financleros Consolidadas®, NIIF 11 “Acuardos
Conjuntos”, MIF 12 *Informaclén a Ravelar sobre Parliclipaclanas en Otras Entidades”,
NIC 1 “Presentacidn de Eslados Flnancieros®, NIC 16 “Propiodades, Planta y Equipo®,
NIC 27 "Estados Financieros Separadog®, NIC 28 “Inverslones en Asacladas y Negocloa
Conjuntos”, NIC 38 “Actives Intangibles” y NIC 41 “Agrlcullura”, electivas pard parlodos
anuales que comiencan en o a partir del 1 do enaro da 2018

- Mejoras (ciclos 2012 - 2014) a la NIIF 4 "Contratos de Segures™, NIF 7 “Inaltumentos
Financieros: Informacidn a Revelar®, NIC 19 "Bensaficios a los Empleados™ y NIC 34
“Informacidn Financiera Intermedia®, efectivas para perlodos anuales que comlencan on
o & patir det 1 de enero de 2018



TALUM &. A

Notas o log Estadon Financleros, continuocldn

-

La informacldn relaclonnds con el porcentaje do varlacién de los Indlces de preclos al
consumldor, proparada por e Institute Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para el

eferciclo ecohdmlco del 2014, ue da 3.67%

ARO TERMINADO PORCENTAJE
BICIEMBRE 31 INFLAGION
2010 3.23
201 541
2012 4,16
2013 2.70
2014 3.67

EFECTIVO Y EQUIVAL ENTES DE EFECTIVO

Al 31 de Diclembire del 2014 y 2013, el satdo es el sigulente:

31 DICIEMRBRE 31 DICIEMBRE

2014 2013
Caja U.5.3% 18,600.00 17.270.66
Bancos 291,426.22 213,864,594
TOTAL U353 310,026.22 231,235.60




!...‘.

TALUM 8. A,

Motas a los Estados Financleras, continuacion

GUENTAS POR GORRAR = GLIENTES

Un rosumen de las cuentas par cobrar - clientes al 31 de Diclembre del 2014 v 2013, ey como

31 DICIEMBRE:
2013

3,118.528.11

slgue;
M DICIEMBRE
2014
Cliontes US55 1,005,862 12
Menos:
Pravisitn pora cuentas incobrablas -
TOTAL Uss 1,805,882.12

2,118,528,11

Lta emprasa no hiza proviglon de cuentas Incobrables, porque [os créditas olorgados a log

clientes son recuperables on el 100%.

2013

Esta cuenta por cobrar tlene un vencimiento de hasta 5 aitos con una tasa de interdés anual del

11.33%, &l tipo de garantia os hipotecaria,



TALUM 5, 4.

Neotas s fos Estadoes Financicros, continuacion

OTRAS GUENTAS POR COBRAR

Un resumen de olras cuentas por cobrar al 31 da Diclembre del 2014 y 2013, 25 como alque:

CORTO PLAZOD

Préstamos & locales comerciales  {a)
Anticipos o proveedores {b)
Fréstamos a tercaros {z)

Olras cuentas par cobrar

TOTAL

LARGO PLAZO

a1

Fidelcomiso Mercantil Amagua (d)

USs

U.s.s

31 DICIEMBRE

2014

6,672,756.09
4,697,782.22
824,836.80

7,484,020.82

31 DICIEMBRE
2013

2244 ,513.90
2,505,752.22
457,108.94

0,331,851.46

18,579,196.83

14,549,226 .61

B54,757.46

1,028,247 .99

{(2) Corrasponde a préstamos reslizados a los locales comerclales del Centro Comerclal Flaza
Lagos Town Center, ublcado en el Kildmatro 6.5 via La Puntilla dol cantdn Samborondadn,
parraqula Tarifa, Provincln del Guayas, cuyo destino fue Ja adecuaclon y amoblamizgnto de
los mismog, no enen fecha de vencimlento, nl {asa de Intords,

{b} Esta cuenta corresponde a anticipos entregadoa a proveedores para la construccion del
proyaclo denominado Lagos de Batdn,

() Corresponde & préstamos avtorizados a clientes de Talum 5. A, para la construccidn de

sus viviendos,

(d) EI Fidelcomlso Mercantll Amangua, fue constituldo por @ Gorporacion Samborandén 5, A,
Corzam, Dlamedsa 5, A, Corporaclén Coleste 85, A, Corpacel, Talum 8, A, Vermighlo
G, Ay Aguas de Samboronddn Amagua CEM., con ol objeto de reciblr los blanca
prasentes y futuros pora que los administre, serd o responsable de la ejecuclin de lag
obras y proyoctos inmoblliarios an la parrogqula urbana patdlile La Aurora del cantdn Daulo
¥ la parroquda urbana satélite La Puntilla del cantdn Samboronddn, 1os fondos para fa obra
serdn proparclonadas por los constituyentes, cuanda 1n obra enté terminada y vendida, [os
fondos seran transferidos a 0% constliuyentes que son los beneficlarios,



Notas a los Estados Flnancleros, continuacidn

PARTES RELAGIONADAS

TALUM 5. A,

£l movimiento do las partes relacionadas al 31 de Diglembre del 2014, as como sigue:

POR COHURAR

Brnpacadata Grupn
Granmar O, A, Empagran
Lapoabook £. A
AQticola Balin &, A,
Agricels Agroguayas B, A
Frozartagn 8, A,
Lagosnack 5. A
Winataps 3. A
Franciukgn 3, A
Patluge B. A,

Gulcoldgd 8. A
Maralagos Tawn Conler
Suahilage 5, A

Canurio Ntosidoncdial
Coradg Canotb (o
Cadinlage 5. A
Limsrean 5. A

thgavaa 5, A

Tarutl 5. A

Qalnnbeex 8. A,
Canjumo Revidentia|
Corade Damgn

Buykna Equitlar Group LG
Oourgel B A

Rechann A, A

rembach & A,
Lugopinin . A

TGTAL

DEDITOY CREDITOR
AALDO REGLASE RalL b

MM PRESTAMOS QIR FIGACION SQRRO3 OTHOS FAL AL
V& 4 2,702,068 .04 . 5408,721.40 - 17I0200.42 304,350,327 -
ROBAADO0 154 50000 f . . D04 TES TR 33n,681.28
. 57150000 048,249,530 . 410,242.35 . BOA, 106,15
- . 280,000 00 . . . 280,000.00
207,973.01 4,040,00 107,00 . P T R IR [REAT-ER:5]
anrainat . 197,80 . f T8,241.0 200,300 46
227, 210.00 12,873.00 44,970,923 N . A, 030, 74 140,425 £2
1,470,750.12 A0,000.00 313 . - O0ABBLTD 022047
1,124, 445,03 . 412,80 . 301083 . 1,429,046 00
230,554.08 A0,000.00 14,707,800 - - Falmathy 1REAGD 7
7ABD 4510 1,556,000.00 FERELRS] - 11,607 24 . 0.040,BTA. 4T
370,47 40 n . - B.E37.70 . 309,537 G7
101,543.21 . 10,107.43 . . 19,558 47 160,174.%0
#1,00000 11500000 127,630 24 00,0191 1,071,482 50 FA L) -
147007400 205,033403 043304 08 - 3,000,041 2 . 73,580 55
200,537.47 ! - A3D, 220 &1 . 265,560, 35,5074
- 018004 A1, 1% 3 - - AD, B0 A B
- 21201802 17,600,14 - 10,211.01 ADH 20 ERLRN NS
101, 850,63 . 0.210.23 - . 14,552.70 BEAYE L1
. 145, 07450 FaRFAY '] 193 6581t B ALOG 35 HE N
ez 20,500.00 540280 - - 1,247 34 109,42 07
014,071.20 . - - 1,003.41 . 2000 0
291,307 55 11,000 00 2,007.00 . 130,520.78 1817521 140,479.07
. - 58,136 a7 - . - 25 1 W1 NY
LOA  has5TuA LS 301000407 F007,0T0,94 1,426,056.33 1259901601 NE7AGAIIC 15 94041303




POR PAGAR

ERATQ ALAZQ

Larisa Lotizackn La
Riorn 55, A,

Froinba Proyeelon
Inmphitiarkos Staitin G, A,
Conjuiie Redldanciu
Comado (sfalago

Confunio Realdnngial
Cattste Rkido

Fonlaspul 5, A,

Agicom Agroguayas b, A,
Hundit 5. A

Jeyamar . A
Migebimiad A

Cahisn &, A,

Moza Lugos Yown Cenier il
Candominio Mars Leges
lamobiiang Rucatusto
C.h, s

Comarcisl Agricols 2 apote
& A Carapad

Caslofaga 3. A
f.maciniors Orupa Cenomar
&, A Empagtan
ompatia Gandral ds
Comertly y Mandata . A
bl Puad 350

8, A lamoglara

TGTAL

LARGD PLAZG

= Imvaxtmeni LLC

TALUM 5. A,

Notas a loa Estades Financieras, continuacidn

DECITOD CALOITOS
nALDG FAGOE Y RELLASL YALDG

Petabiriikh] aeiuras VENTAY rRéaTAMO Y EtEARIOY behiileh] palerrii]
Lag 10,002,074.19 $02,000.00 M8.801.98 * 240,001.12 13370345 76
1.J27,385.52 B30t AAt 82 100,000,802 &,510,800.07 0.20%358 97
AT 8.427.78 - 10 K58 49 0708
3,050 50 1707512 - . 130, 57532 [FERERRIY
adu, 1wa.00 A ,107.33 40,000.00 . 2f4 DO AT
0,4582,000.00 8,459, 544,70 1.240.000.00 - T 540,10 -
1.6, 7M. £35,3T0.43 - - 1.04 L b DR
N . - FaliYesliterl 230,040.00
" - . - 10,000.00 10,000.00
- - . 30,800.00 20,600 ot
70,660 52 - 4% f4n 39 9,102 1h
120.b8 - - 119,227,123 17H 500 33
082,.655.93 201 442,26 AD0DO.00 15, 580.90 AR0L0B A/
#74.560.00 416,343 00 400,000 00 - 13,543 07 N2 AD I
" 1,110,503 44 1.087,747.70 [ kil Rl £74 007 42 TARLEI 5T
. 8,700,00.40 050,000.00 4,901 had ¥ 5474 407.20 552017522
1,830,324.5%  30,230,870.22 - A3,001, 242 24 - s, 20w sl T 17.400,050.00
223580251 60 a0 00 1,255,000,00 - 1, 200,401,060 A R27.010 N0
Was 07wy A%,432,130.0 348.801.05 40,791,090 03 BT02724089 21,200 430 41 A1, 405 64000
[1X. X T,700.249 00 4,060, 000.00 . v 20.081.H £ 73813007

Las transacclones con partes relaclonadas corresponden a préstamas, facturacltn de gastos
adminlstratlves, anticipos y transferancias,

Se respaldan y efectizn en los mismos tdrminos y condlclones equiparables @ otros de gual
especia, reallzadas con terceros,
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TALUM S, A,

Notos o los Estados Financleros, continuacisn

INVENTARIOS

Un resumen de log inventarios at 31 de Diclembre del 2014 y 2013, es come siguc:

31 DICIEMEBRE 31 DICIEMBRE

£014 2013
Obras on process {a} uss 52,307 .516.63 47,698,501.00
Infraestructura urbana {b) 117,680,829 81 92,769,931.50
Villas 1,728,312.53 1,637.417.42
Matorlalas de consirucclon 588,662.75 822,642.57
TOTAL uss 172,303,221.72 142,828,402,49

{a) Corresponda o las cbras en proceso y los costos genarades en el prayecio denominado
Lagos de Batdn y Aires de Batan, ubicados en el Kilbmetro 6.5 y 6.8 respectivamente via
La Puntilla det cantén Samberonddn, parroquia Tarifa, Provincia def Guayas.

(b) Estan incluidas las Infraestiructuras de lag Urbanlzaciones vy de los edificlos que confarman
Lagos de Batdn,



0.

TALUM 8., A,

Natas a los Estados Financleroa, continuacién

ACTIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un rasumen del activo por Impuestos corientes al 31 de Diclembre del 2094 y 2013, &5 o

slgulante:
M DICIEMBRE 31 DICIEMERE
2014 2013
Cradio tributarlo de afios antetioros {nota 18) U288 - 1,206.58
Impuesio al valor agregado VA por cobrar -
serviclos T 1.871.43
TOTAL V.55 - 2.968.01

Las relenciongs en la fuente que le realizaron en sl o|orciclo fiscal por U.8.3 47,596,513 y =l
cradito tributario de aflos anteripres por U.S.8 1,296 .58, fucron conslderados en fa conclllaclan
tributarla del afio 2014
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TALUM 5. A

Motas a los Estados Finangleros, continuacion

QTROS ACTIVOS CORRIENTES

Un resumen de los otros activos corrientes al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, ¢3 como slgue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2014 2013

Otres octivos (WRCA 104,870.47 105,870.47

PROPIEDADES, PLANTA Y EQLIPO, NETO

Los movimlentos del costo y depreciasion de las propledades, planta y equipo por &l afio
terminado ol 31 de Diciemibro dst 2014, es como siqua:

SALDOS TRANSFE- SALDOS
GUENTAS 3MM2/2013  ADICIONES  RENCIAS 31122014
instalacioncs LSS 17734173 " - 17734173
Maquinarias y equipos 109,733.62 316,732.26 - 42646588
Vehloulas 236,906,02 - - 236,096.02
524,071,537 316,732.20 - B40,803.63
Menos:
Depreclaclén acumulada 188,714.8% B2,508.83 ~ 269 B23.68
Fropiedades, planta y equipo,
neto US% 33735852 233 323,43 - 571,179.95

Instalacionas y maqulnarias y equipos se deprecian at 40% y vehlculos al 20% anual, bajo el

métado de linea recta.



Notas a los Estados Financieros, sontlnuaglon

12. INVERSIONES EN ASQCIADAS

TALUM 5. A.

Ln resumaon de las inversiones en asostadas al 31 de Dlclembre del 2014 y 2013, as como

algua:

ARG 2014
INVERSIONES EN ACCIONES

COMPARIA

tnmoblliaria Plaza 800 Inmoplaza 5. A, a)

Cebilse 5. A, a)

Hulndar 8. A, a)

Fonlespal 8. A, a)

inmoblliaria Rocafuerte G, A IRCA  #)
Lorisa Lotlzacidn La Ribera 8. A, 3)
Lagosnack S. A.

Sushilago S, A,

Bocksee S, A, a)

Winetago S. A.

Frexenlango S, A,

Dulecalago 5. A,

Froncistago S. A,

Brambach 5. A, a)

Digarda 5. A, a)

Bourguet 5. A, a)

Patllago 5. A a)yb)

Zernl 5. A, a)yhb)

Lanosbooks 5. A. a)y b)

TOTAL

No.

ACCIONES

1
1
1
1
1

1
388
389
400
799
749
799
798
799
799
799
94
789
700

0.1100
0.0005
01250
0.1250
0.0446
0.00005
48.88
49,68
50,00
59.88
99.84
59.68
93.80
99.90
89.98
59,98
958.08
59,98
96.98

VALOR DE

1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1,00
1.00
1.00
1.00
1,00
1.00
1,00
1.00
1.00
1.00
1,00
1.00

2014

T SALDO

LS. $
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
359,00
3459.00
A00.00
799,00
789,00
7905.00
798.00
794,00
7989.00
709,00
2090588
18,573.68

31,489.42

58,956,918

Las inversiones en acciones que adquirld la empresa son extrabursatiles, no collzan en bolsa,
por le que en su reqistre Infclal 52 Jns reconoce o su costo de adguisicidn y en 5u reglstro
posierior su lag reconoce a su valor patdmonla)l proparcional of clerre del afo 2014, fas
companias emisoras no reflelaron camblos en su patrimonlo,

n) Estdn en proceso lng seclonas adaulridas en el aio 2014

b) Las compafias Palilago S. A, Zeriinl 8. A. y Lagosbook 5. A. no han capitalizado las

acciones adquiridas al 31 de Diclembre del 2014
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AND 2013
INVERBIONES EN AGCIONES

.4 L

No. VALOR DE SALDO

COMPANIA ACCIONES o, ACCION 11.5. § U.5.
Winelago 5. A 799 89.88 1.00 795.00
Frozenlango 5. A, 7949 99,48 1.00 795.00
Dulgelago 5. A 789 949.88 1.00 799.00
Lagasnack S, A, 798 99.88 1.00 799.00
Sughilago 5. A. 759 §9.58 1.00 799.00
Lagasbook 5. A, 788 99.88 1.00 759.00
Franclslago 5. A. 794 95,84 1.00 769,00
Patilago S. A, 798 89,88 1.00 7495.00
TOTAL 639200

Las Inversiones an acclones que adguind la empreas son extrabursillles, no cotizon en bolsa,
por {o que en sy reglstro inlelal s fas reconote a su costo de adguistclon v en su registro
posterior se |as raconoce a su valor potrimonlal proporclonal al clerre det afie 2013, las
compalilaa emisoras no reflefaron cambios en su patrimenla,



TALUM S, AL

Notas 2 los Estades Flnancioros, continuacidn

13. DEUDA A LARGO PLAZO

Un resurmen de la deuda a largo plaze al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, es el siguiente;

INSTITUGION

Baneo Piehincha C. A
Banco Bolivariano C. A,
Batica del Paclfico 8. A.
Guaranty Trust Bank Limited

intercradit Bank

Baneo Ballvarlang Panama 5. A,

SUB.TOTAL

Intereses

TOTAL

U85

UES

Poreldn carricnte de ta detda a fargo plazo

Deuda a largo plazo

W53

31 DICIEMBRE
2014

8,359,769.23
13,152,888.96
15,641,406.58
23,381, B88.56
2,582.689.21

415,416.64

31 DICIEMBRE
2013

11,218,837.98
13,036,278,30
B,485,320.34
23,180,000.00
4,249,400,01

2,329,500.00

63,514,053.18

902,108.04

63,400,344.63

1.818,243.29

§4,416,167.22

32,183,682.95

65,218,587.92

40,381,850.67

2,222,484.27

24,836,737.25




MNotas a los Estados Financleres, continuacion

TALUM 8, A,

El detalle de los dogumentos par pagor al 31 de Diclembro de 2014, es como sigue:

INSTITLCION

Banco Plohincha G, A,

Banco Bolivariano €. A

Baneco del Paglfica 8. A.

Gunranty Trust Bank Limitnd

PASAN

p22312
Q72000
1331424
1864464
1691808

129769
130235

40043143
40040314
40077166

6420499
400682
420337
6420335
B420356
6420500
£420357
B420407
64206406
6430814
6440015
6440016
H440116
5440101
6440128
6440129
440130

FECHA DE
VENGIMIENTD  INTERES
06/10/2015 8.92%
26/14/2018 B.92%
30012017 8.00%
11Q7/2018 B.00%
10/08/2018 B.00%
1BOB2017 7.50%
14/08/20715 8.83%
2OHZNG B.O5%
20/0712017 8.95%
12/11/2019 B8,95%
0/04/2015 6.00%
30FRADIG 6.00%
3101/2015 6.00%
3DI0AI2015 8.00%
30/06/2015 10.00%
307/2015 5.00%
317032013 10.00%
31/05/2017 2.00%
0072017 10.00%
302017 7.00%
341212014 8.00%
S 22016 8.00%
25112017 8,00%
(211212047 8.00%
101212017 8.00%
2ar122017 8.00%
31122010 B.O0%
24/101/2018 B.00%
090142018 8.00%

VALOR
L% ]

385,024.65
218,745,44
2,380,588.18
4072670
1.968,143.65

6,359,764.23

1,426,080.06
11,714,000.00

13,152.080.90

3,087 ADG.00
2,553,010.45
10,000,00¢.00

15.641,400.58

136,146.84
4,000,000.00
2,030,771.73
2,000,000.00
2,000,000.00
1,014,000.00
1,000,000.00
2,500,600.00
2,000,000.00
2,000,000.00
3,200,000.00
1,200,000.00

100,000.400

356,000.00

100,600.00

100,000.00

430,000,600

100,000.00
100,000.00

23,381,088.66

AT

G0,515,953.%

m— e
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FECtA DE

VENCIMIENTE

VALOR
INTERES (VA8

INSTITUCION OPERACION

VIENEN

Inlereredit Bank, -

Banco Ballvarizno Panamd 5. A. 10024313
10026517

Intorasos

TOTAL

Menoe:

25/06/2015
11051205

PORCION GORRIENTE DE LA DEUDA A LARGO PLAZO

DEUDA A LARGO PLAZOQ

GARANTIAS BANGARIAS

60,515,953.33

- 2.502.6889.21
2.00% 166,686,064
2.00% 248 750,00

415 416.54

£3,514,055.18

002,108.04

G4,416,167.22

32,193,082.08

———————

22,222 AB4.27

Firma de conirate de muluo acuerdo y garanting hipotecartas por U.S. § 35,726,751.78

BANCO DOLIVARIAND G, A

Fipotecas, flanzas solidarfas, garantias bancarias por LS. § 45,925,701.82

BANCO DEL PACIFICO S, A,

Firmo de pugaré y confrato de mutug acuerdo,

GUARANTY TRLIST BANK LIMITED

Firma de ¢ontrato de mutuo acuerdo, pagaré y declaracidn juramentada.

El préatamo con venglmianta del afio 2013, no ha sldo renovado,

La renovacion del préstame por LS, 5 2,030,771.73, no estd registrado an &l Danco Central duel
Ecuador, pero los Intereses ueran considerados como gastos no deducibles,

El préstamo por U.5, § 3,200,000,00, no esld reglstrado en el Banco Central del Ecuador.

BANGO BOLIVARIANG PANAMA 8, A,

Flrmia de pagaré y convenio arbitral.
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El detalle de los documantos por pagar al 31 de Diclembre de 2013, es como sigue:

INSTITUGION

Banco del Plehingha C. A,

Bance Bollvariano G, A,

Banco del Paclfico 5. A.

Guaranly Trust Sank Limited

PASAN

OPERAGION

022312
§7208%
1331426
1864484
1891066

125768
129770
11805

40043143
40046314

G4204599
400662
400273
8420337
5420335
8420336
6420500
8420357
3420407
6420646
10020888
6430814
6440015
2440016
5440116
644101

FEGHA DE
VENCIMIENT(
06/10/2015
2001172015
060212017
110742018
10/08/2014

18/08/2017
22/08/2014

13/00/2014

29/07/2018
200713017

30/04/2013
I/Q7/2015
2EI022013
J0/06/2015
A0B2015
JM0ELZ2015
31032013
HjosRM7
AOTI2017
HnR0Y
311272018
24/07/2013
3NR0G
2512017
QaNM22017
10122017
201132017

INTERES

B.92%
B.92%
0.00%
8.00%
8.00%

7.50%
&.82%
8.82%

3.95%
8.85%

6.00%
6.00%
6.00%
5.00%
10.00%
10.00%
10.00%
9.00%
10.00%
7.00%
B.G0%
0.00%
8.00%
3.00%
8.00%
8.00%
8.00%

VALOR
U3, %
00%,203.77
416,762,908
3,340,061.94
4,252,564.25
2,3097,245.04

11,219,837.00

1,747,222.24
10,689,056.06
1,500,000.00

L S —

13,830,278.30

5,119,831.56
3,385,486.78

8,485,326.34

120,800.00
3,000,000.00
2,000,000.00
2.000,000.00
2,000,000.00
1,000,000.00
1,0006,000.00
2,500,000.00
2,000,000.00
2,000,000.00
3,200,000.00

500.000.00
1,200,000.00

100,000.00

350,000.00

100,000.00

100,000.00

23,180,000,00

56.021,444.62
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FECHA DE
INSTITUCION QPERAGION VENGIMIENTO ~ INTERES
VIENEN
Intercredit Bank . - -
Boneo Bolivariano Fanamd 100230964 091242014 0,00%
10024313 2810612015 0.00%

Inlgreses

TOTAL
Menos:

PORCION CORRIENTE DE LA DEUDA A LARGO PLAZO

DEUDA A LARGO FLAZD

GARANTIAS BANGARIAS

BANCO PICHINGHA G AL

Firma de coniralo de mutus asuerde y garantla personal salldaria.

HANCO BOLIVARIANG G, A,

Hipoteeas, fianzaa solidarias, garantiag baneurias por U,8. § 9,794,564.39

BANGCD DEL PACIFICO S, A,

Firma de pagard y contrato de mutuo acuerdo,

GUARANTY TRUST BANK LIMITED

Firma de contrato da mutue acuerdo, pagan? y declaracian juramentada

Lag présiames con vansimlanto det afo 2013 no han sido renovadon,

VALOR

AR
56,821,444,62
4,249.400.01

1.829,500,00
500,000.00

2,329, 500.00

—_— e —

G3,400,344.83

1,816,243.20

65,210,607 92

40.331.850.57

24.836,737.25

Los préstomos por U.5.% 16,700,000.00, no estan registrados en el Baneo Central del Ecundor,

BANCO BOLIVARIANG PANAMA S A,

Firma do pagare y convenlo arbitral
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14, CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de Jas cuentas por pagar al 31 de Diclembre del 2014 y 2013, por elasifleactdn

principal es como slgue:

Reservaciones de clientes (a)
Otras cuantas por pagar {c)
Proveadores [ocales

Cuatas afiliacién de coprapletarios (b}

TOTAL

u.8.%

M DICIEMERE
2014

45,807 ,946.89
10,674,639.72
10,557 ,814.35

177,105.94

31 DICIEMBRE
2013

54,829 653,77
2.548,378.67
7,304,267 .20

518,239.50

67,217 ,506.50

G5,000,538.14

() Las reservaciones de clientes se encuentran respaldadas por conlralos de reservacian y

promesa de compra venta,

Corresponden a ventas a crddito de lerrenos, que son reglstradas en los resultados
cuando e ransfiere el blen inmuebls o haya cancelado &1 160% de ia deuda,

{) La afillacidn de los copropletarion, son cuslas de valores transitorios equivalentes a $ 2.00
por cada metro cuadrado, los mismos que serin ontregados a la comparida designada

para su administraclon,

(€) GONTRATO DE CESION OF DERECHO DE CREDITO

En los lbros de Talum S, A, iguraba cuonta por pagar a la compafils AIPOC 8. A, por of
cual se celabrd el contrato do cesidn de derecho de crédilo & favor de via Land LLC por

U.5. % 400,000.00
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15, PASIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES

El movimiento def paslve por lmpuastas gomientes por of afo terminado st 31 de Diclembre del
2014, 25 como slgue:

SALDOS SALDOS

31122013 DEBITOS CREDITOS  31/12/2014
Impuesto al valor agregads u.ss 4005521 5014385  02,12808  V2,040.44
Retencidn en la fuente del
Impuesto a la renta 76,543.49 304,587.23 458,747.28  140,703.54
Redencldn en la fuente del
impuasto al valor agregado [VA 126,202.5¢ 682,465.60 034,663.91 26842090
Impuesto a 1a renla causado
(notas 2 y 18) - 730,1862.27  T3DAGR.37 -
Anlicipo del impugsto a ta ranta
por pagar () 220,495,92 22045992 132.203.23  132,203.23
Impuesto g la renta por pagar
{notas 2 y 18) - - 27,796.70 27.786.70
TOTAL W55 472,301.27 2,006858,87 2,265,722.47 641,164.81

(@) E 13 de Agosto del 2014 medlante tamite No. 108012014116349, comparoecen
solicitando convenio de faclidades de pago para la obligacldn pendlente por Renta
Anflcipos correspondiente al ejerclelo econdmico 2014 que asclende a US55 G53,472.40
mis lo% rospectives Intereses.

E| 22 de Aposto det 2014 o} Sorvicio de Remas internaa SRI medlante Resglucldn No.
108012014RCDEOGT242, resueive conceder ol contribuyente el plazo de 4 masos para
qutt reallce ¢l pago de [a obligacién tributark, E! valor se canceld cn su totalidad el 28 de
Enero del 2015,
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16, OTRAS CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

El saldo de las otras cuentas por pagar a largo plazo al 31 de Diclernbre del 2014 y 2013, o5 o

sigulenta!

31 DICIEMBRE 31 DICIEMEBRE

2014 013

Fldelcomiso Mercantll de Administraclén uas 4,.173,298.15 3,551,6567.12
Caaalago
Fldelcomiso Mercantil do Adminkstracidn 3,745424 .62 2,862,275.85
Delago
Fidelcomlso Merganiil de Adminiatracidn 3,176,602.53 2,041,555.62
Islalage
Fidelcomiso Mercantil de Administracidn /54,762,158 541,792.78
Plaza Lagos
Fideicomiso Mercant!l de Adminlstraclén 824,600.20 -
Plaza Lagoa |l
Fldeicomiso Mercanth de Administeacian 3,245 533,324 -
Riolago
TOTAL Uuas 15,726,610.93 8,995,195.38

Los fidelcomlisos fueron constituldos por Jimson Holding Lid, y Pacllic Coast Real Property

LLC., para administrar los torranos do log conjuntos residenciales Casalago, Delago, {shalago,
Plaza Lagos, Blozn Lagos iy Riolago ubicados en el cantén Samborondon. La Adminlstradora

del Fidelcomiso es Zion Adminlatradora de Fondos y Fideicomlsos 5. A.
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CAPITAL SOGIAL

El capltal spcial de ta comparifa, estd conformade de la slgulente manera:

SALDOS AL 31 RE DICIEMBRE DEL 2014 v 2013

VALOR CADA

% ACCIONU.SS
499.99 1.00
0.01 1.00

Na.
ACCIONISTA AGCIONE
Skyvest EC Holding 5. A, " 4,599,989
Cecllia Arosemena Tanner 1
TOTAL 5,000,000

100

SALDO
DA

4,555 809,00
1.00

La compafla Skyvest EC Holding 5. A, y Cedilla Arosemena Tanner son de naclonadidad

couatorinna.

El 30 de Qctubre del 2013 se hizo la aclualizacidn de dutos do los acclonlStis ante {a
Superintendencia de Compnflas, Valores y Sequros del Feuador, Crl Investment Company LLC
cede sus 4,999 995 acciones por un total da U.S.5 4,994 999.00 a Skyvest EC Helding §, A., de

naclonalldad ecualtoriana.

RESULTADDS AGUMULADDS

Un resumen de la compenaaciin de péardidas dis relacionadas al 31 de Diclembre del 2014, es

¢l slqulente:

COMPARIAS
Brombach 5. A.
Dulcelogo 5. A
Francislaga 5. A
Frozenlago 5. A,
Layosbook S, A,
Winelagoe 5. A,

TOTAL

-15,175.23
-17G,256,63
-832,833.27
-152,6305.45
«755,338.25

-85,861.31

-2,021,201.14
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19, PABIVO CONTINGENTE

GONGILIAGION OF IMPUESTOS

Rasultado untos del impuesto a la renta .35

Mengs;

Otras rentns exentns

Mis:
Gaslon no deducibles localas

Gastos no deducibles dal exierlor
Utilidad gravable
Porcentino do! Impuesto a la ranta

Impuesto a la rents cavando (nota 15)

Antleipo determinado corrpepondlante al ojercicls fiscal
eorrlente

Inpuasto 213 rentd minima gausado

(£l valor mayor antra of impuosto o o mOME causado y of
antlelpa  determinada  correspondlente  al  ejorclcio flscal
cafrlonte}

Mas:
Soldo del anticipo pendiente o pago

Menos:

Rotenciones an 13 fuonte due lo repllzoron on e ejorcicle
fiscal (nota 9)

Crédlto tributnrin de afes anterigres (nota 9)

IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR / SALDD A
FAVOR DEL GONTRIBUYENTE (rotas 9y 18) U545

31 DICIEMBRE 21 DICIEMDRE
2014 2013
1,943,824.24 1,728,006.00
930,343.85 -
1,861,235,92 1.270,604.40
344,103.00 -
3,318,019.41 2,999,610.30
22% 22%
730,162.27 6559,914.27
720,999.32 589,661.60
162,95 T0,252.57
76,526.86 21,710.53
A7.590.53 76,626.00
1,286,450 16,732.92
27.706.70 «1,296.58

Loy estados financleros de TALUM 5. A, no han sido flscalizados por las autoridodes
tnbutaring, hasta ol ejerzicio econdmico dal aflo 2014, De acuerdo con disposiciones legalos,
las autoridades tributarlas tienen la facultad para ravisar las declaraciones de impuestio a la
renta de la compafia dentro de los tres afios anteriores o partir de la facha de presentacion die

Ia ditima daclaraclén.,
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20, OTROS INGRESOS

Un reaurnen de los olros ingresos al 31 de Diclembre del 2014 y 2013, ¢3 como slgue;

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2014 2013
Inlereses ganados por financiamionto U.s% 901,438.78 1,171,220.26
Qtros ingreaps 1,106,900.81 6,096.63
Allcucias de mantanimiento - 416,208,867
Ingresos por mora 26,153.37 109,874.32
Reembolsos de Ingresos - 138,703.50

TOTAL u.sg 2,124 ,602.97 1,842,112.38
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TALUM 5. A,
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EVENTO SUBSECLIENTE

Entre ¢l 31 de Diclembre del 2014, ¥ |a fecha del Infarme de los auditores oxlernos el 27 de
abrit del 2014, no se produjeron eventos que en opinidn de la Administracldn de la compafita
pudiaran tenor un ofecto slgnificative sobre dichos estados financieroas que no e hayan

revelado en los mismos,

PARTIGIPACION A TRABAJADORES

TALUM S. A, no cuenta con irabajladores en relacidn de dependencla, no tlene parsonal
tercerizado al 31 de Diclembre del 2014

FROPIEDAD INTELECTUAL

Cada uno de 105 programas que se han instalado an las compuladoras de la compafifa, han
sldo adquiridos legalmente y cuentan con fas respectivas llcencias de autorizacion de los
fabricantes. Las moarcas y el nombre comerclal, con los gque trabajsn, son de propledad

exclusiva do 1o compaiia,

INFORME TRIBUTARIO

La opinlén de los Auditores Extornos sobre (0% impuestos fiscalas, estd an el Informe de
Cumplimiento Tributarle ICT, gue se emlte de forma independlente @ éste informe.

PRECIOS DFE TRANSFERENC|A /

{

i
E! estudlo de preclos de transferencla al‘ci'muadu po !TRANSFER PRICING ADVISORS TRA,
no revela ajustes que fueran necesarlos eh los procigs de compras, ventas u olros conceptos

que s reallzaron ehtre partes-ralacionadae

/

Dsé Fabif:;}p Arpacion Aguilar
ador ieneral



