TALUM 5. A,

MNotas a los Estados Financieros

1. QOPERACIONES

La companila esta constituida el 19 de Octubre del 2006, simultdneamente de acuerdo con las
leyes de la Republica del Ecuador, tiene por objeto social dedicarse a la compraventa,
corretaje, administracidn, permuta, agenciamiento, explotacion, construccidn, promocian,
desarrollo inmebiliario y urbanistico, y anticresis de bienes inmuebles urbanos y rurales. -

2. BOLITICAS CONTABLES

a. Base de preparacion y presentacion de los estados financioros

Los estados financiercs han sido preparados y presentados en base a Normas
Internacionales  de Informacibn  Financlera, que fucron adoptadas por la
Superintendencia de Compafiias de! Ecuador mediante Reselucidn Mo, 06.QLICI-004 y
publicada en e Registro Oficial 348 del 3 de Septiembre del 2006, £n el suplemento dal
Reqisiro Ofigial No. 378 del 10 de Julio del 2008, medianle resolucién de la
Superintendencia de Compafias No. 08.G.0S5C del 20 de Noviembre del 2008, se
establecid el cronpgrama de implementacidn de las Normas [nlernacionales de
Informacién Financiera - NIiIF.

Para la entidad, de acuerdo con el cronograma de implementacion de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera — NIIF, los primeras estados financieras hajo
MIIF son en el afio 2012 y el perledo de transicion fue el afio 2011,

La preparacién de los estados financleres requierc la realizaclon por parte de la
Administracién de 12 entidad de estimaciones contables y consideracion de determinados
elementos de juicio, que inciden en |a mediclon de determinados activos y pasivos y en
la determinacion de los resultados. Estos se evallan continuamente y se basan en la
cxpericncia histdrica y otros factores, Incluidas las expectativas de sucesos futuros, que
s¢ han considerado razonables de acuerdo con las circunstancias. 31 bien las
estimaciones congideradas se han realizado sobre la mejor cstimacion disponible a |a
fecha de formulacion de los presentes estados financleros, de conformidad con la NIC 8,
cuatquicr modificacion en el futuro de dichas estimaciones sc aplicard de forma
prospectiva a partir de dicho gjerclelo, reconoclendo el efecto de la ostimacion realizada
en ¢l estado de resultado del ejercicio.

Estas normas son de aplicacidn obligatoria a partir de las fechas indicadas a
continuacion:

APLICACION
No. OBLIGATORIA PARA
NORMA  NORMA EJERCICIO INICIADOS A
PARTIR DE:
NIF 9 Mejora. Reconpcimiento y medician do instrumontos 1 de Enerc del 2015

financleros

La entidad estima que la adopcién de las enmiendas a las NHF antes descritas, no
tendrd un impacto significativo en los estados financierns en el sjercicio de su aplicacién
inicial.
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TALUM 5, A,

Notas a los Estados Financieras, continuacion

Hipdétesis de neqocio en marcha

Los estados financieros sc han preparado bajo 1a hipdtesis que la entidad continuara
operando.

Regisiro contable vy moneda de presentacién

Los registros contables de la entidad se Hevan on idioma espafiol y expresado en délares
de los Estados Unidos de Norteamerica, que es 1a unidad monetaria de ta Repiblica del
Ecuador.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Ei efectivo y cquivalentes de cfectivo incluyen el efectivo disponible v depdsitas de libre
disponibilidad en bancos.

Guentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales se registran a su valor nominal.

Pagos anticipados

Se registran al costo histdrico y sc amortiza hasta ol periodo de vigencia del bien o
servicio.

Invantarios

Los inventarios y e costo de ventas relacionade son reconocides cuando se ha
antregado el bien y se ha transferido al compradeor los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad, y en cl caso de los primeros sea probable que o8 beneficios econdmicos
relacionados con 1a transaceton, fluyan en la compafila,

Bl coste del inventario esta constituldo por su costo de adquisicldn y de transformacion
en el gue se incluye los intereses que se genera por 108 préstamos que la compatia
hace para la transformacidn del activo, el mismo que se capitaliza hasta el momento en
gque el active esta listo para su uso o venia de acucrdo con la expectativa de la
Administracidn,

Propiedad, plantas y equlpos, nato

La compafiia wilizé el valor razonable {avaluo) en las existencias, en la fecha de
transicion a las NIIF, como su costo atribuido en esa fecha, Acarde a lo indicado en la
NIIF 1.
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TALUM 3, A,

Notas a los Estados Financieros, continuacian

Las propiedades, plantas y equlpos, se valoran a su costo de adguisicidn, menos la
depreciacion acumulada y menog cualquler pérdida por deterioro recanocida. La
depreclacion se realiza en linea recta en funcidn de la vida atil,

La compafila en el perlodo de transicion no revalarizd instalagiones y adecuaciones,
muebles y equipos de oficina, maguinarias y equipas de oficina, vehleulos, equipos de
computacidn ¥ equipos de comunicacidn, porque no son significativos y el costo de
revalorizar serfa mayor que el beneficio,

Instrumentos financieros

Los instrumentos financicros se definen ¢omo cualquler contrato que da lugar,
simultdneamente, a un activo financicro on una empresa y a un pasive financicre o a un
instrumento de capital o patrimanio en otra empresa. Los instrumentos tinancieros se
compensan cuando la Compania tiene el derecho legal de compensarlas y {a Gerencia
tigne la inlencidn de cancelarlos sobre una base nela, o de realizar el activo y cancelar el
pasiva simultaneamente,

La NIC 39 establece la clasificacidn de los instrumentos financieros en las sigulentes
calegqarias: {) activos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas, i)
préstamos y cuentas por cobrar, ili) inversiones a ser mantenidas hasta su vencimienta y
iv) actives financieros disponibles para la venta. La clasificacion depende del propdsito
para el cual se adquirieron las inversiones. La Gerencia determina la clasificacion de sus
invergiones a la fecha de su reconocimiento inicial y reevalla esta clasificacion a la fecha
de cada cierre.

Los instrumentos financicros e reconocen en los ostados financieros a su valor
razanable, &l cual se refiere al monto por el que un aclivo puede ser intercambiado entre
un comprador y vendedor debidamente informado, o pueda ser cancelada una
obligacion, entre un deudor ¢ un acreedor con suficiente informacion, bajo 105 términos
de una fransaceidn de libre competencia.

La Cempafila mantienen instrumentos financieros en la categoria de cuentas: efectiva y
equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y deuda a largo plazo
cuyos valares en libros son sustancialmente similares a sus valores razonables de
mercado.

Provisionos

Se reconoce una pravision sélo cuando la Compaiiia tiene una obligacisn actual {legal o
implicita) presente como resultado de un evente pasade, ¢4 probable que se requicran
recursas para cancelar la obligacidn y se pueda estimar conflablemente el monto de la
obligacion. Las provisione$ $e revisan cada periodo y se ajustan para reftejar la mejor
estimacién que se tenga a la focha del estado de situacion financiora.
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TALUM 5. A,

Motas & los Estados Financieras, continuaclén

Contingencias

Los pasivos contingentes no se reconocen en los eslados financieros. Estos se revelan

en notas a los ostados financieros a menos que la posibilidad de gue se desembolse un
flujo econdmico sea remota.

Un aclive contingente no se reconoce en los estados financieros, pero se revela cuando
su grado de ocurrencia es probablg.

impuesic a las ganancias

El impuesto a las ganancias es la suma del impuesto a la renta causado mas el impuesto
diferide:

Impuasto a [a renta causado

Las socicdades nacloniles o extranjeras domiciliadas o no cn el pals, que obtengan
Ingresos gravados de conformidad con las disposiciongs de 1a Ley de Régimen Tributario
Inferno y su Reglamento, v con las rescluciones de caracter general y obligatoria
emitidas por el Servicio de Rentag Intornas 5RI estaran sometidas a la tarifs impositiva
det 22% sobre su base imponible y se cargard a los resultados del afo en que se
devengan can base al impuesio por pagar oxigible,

lngresos do actividades ordinarias

Ingresos por venhtas de bienes inmuecbles

Son reconocldos en base al método de realizacion al momento de generar la facturacién

. con la cancelacién de inmaobiliarios y urbanisticos.

Estimacionos

Lo preparacion de los estados financioros regulere que 1a Gerencia efectie estimados v
supuestos que afectan las clfras reportadas de activos y pasivos, la revelaclén de
gontingencias activas y pasivas a [a fecha de los estados financieros, asl como las cifras

reportadas de Ingresos y gastos durante ¢l periodo corriente.  Los reosultados finales
padran diferir de dichas estimaciones.

Lag estimaciones mas significativas en relacidn con los estados finangieros adjuntos se
reficren a: ia deproclacion de [os bienes de las propiedades, plantas v cqulpas y
propiedades de inversién y el célculo del impuesto a la renta.
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TALUM 5. A.

Motas a los Estadaes Fingneleros, continpacidn

o. Reconocimignto de ingresos, costos y gasios

L.os ingresos por venta y el costo de ventas relacionado, son reconocidos cuando se ha
entregado el bien y se ha transferido at comprador los riesgos v beneficios inherentes a
la propledad, y en el caso de los primeros sea probable gue los beneficios cconomicos
relacionados con 1a transaceién, fluyan a la Compattla.

Los ingresns por intereses se reconacen en base al rendimiento efectivo en proporcian 3
tiempo transcurrido. Los demds ingresos v gastos se reconocen cuando se devengan,

INDICADORES ECONOMICOS

La informacion refacionada con el porcentaje de variacién de los Indices de precios al
consumidor, preparada por el Instituto Naciona! de Estadlsticas y Censos (INEC) para el
ejercicio ccondmico del 2013, fue de 2,70%.

ANQ TERMINADO PORCENTAJE

DICIEMBRE 31 INFLACION
2008 371
2010 3.33
2011 541
2012 4.16
2013 270

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de Digiembre del 2013 y 2012, ¢! salde es of sigulente:

Caja

Rancos

TQTAL

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2013
US3 17.270.66
213,964.94
US§ 231,235,60

2012

16,500.00

38,501.28

55,061.28
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TALUM 5. A,

Motas a los Estados Financieras, continuacidn

5, CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Un resumen de las cuentas por cobrar — clientes al 31 de Diciernbre del 2013 y 2012, es como

sigue:

31 DICIEMBRE 31 DIGIEMBRE
CORTO PLAZO 2013 2012
Cllentes R R 3,118,528 11 7,360,636.96
Menas:

Provision de cuentas incobrables - -

TOTAL 3,118,529 11 7,360 636.96

Porgidn carriente de clientes 3,118,529.11 4.079,765,93

CUENTAS POR COBRAR, CLIENTES A LARGO
PLAZO UsSs - 3,280,771.03

2012

Esta cuenta por cobrar tiene un vencimiento de hasta § afinos con una tasa de interes anual del
10.36%, el tipo de garantia es hipolecaria.
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TALUM 5. A

Notas a los Estados Financieros, continuacion

6. OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Un resumen de otras cuentas por cobrar al 31 de Diclembre del 2013 y 2012, ¢% como sligue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMERE

CORTO PLAZD 2013 2012
Préstamos a locales comergiales (a) U35 2,744,513.99 2,808,721.39
Anticipos a proveedores (b) 2,505,752,22 2,447,323.04
Prestamos a terceros (c) 467.108.94  6,130,673.28
Otras cuentas por cobrar 9,331,851.46  12,371,666.54
TOTAL U.S.$ 1454922661 _ 23,558,404.25

LARGO PLAZO

Figelcomisa Mercantil Amagua (d) U553 1,025247.99 1,189,127 04

{#) Corresponde a préstamos realizados a 103 [ocales comerciales del Centre Comercial Plaza
Lagos Town Center, ubicado on of Kilometro 6.5 via La Funtilla del cantén Samborondén,
Parrogquia Tarifa, Provingia del Guayas, cuyo destine fue ta adecuacidn y amoblamiento de
log mismos,

(b) Esta cuenta corresponde a anticipos cntregados & proveedores para la construccion del
Proyocto denominado Lagos de Batan,

(¢} Corresponde a pristamos autorizados a clientes de Talum 5. A, para la construccion de
SuWs viviendas,

{d) El fideicomiso Mercantll Amagua, fuc constituido por la Corporacian Samborondon 8. A,
Corsam, Dismedsa S, A., Corporacion Celeste 5. A., Corpacel, Talum S A, Vermigilio
5. A, y Aguas de Samboronddn Amagua C.E.M., con el objeto de recibir fog hienes
presentes y futuros para que los administre, serd 12 responsable de la eiecucidn de las
obras y proyectos inmobiliarios en la Parroguia Urbana Salélile La Aurora del Cantdn
Daule y ta Parraquia Urbana Satélite La Puntilla del Cantdn Samboronddn, 105 fondos para
la obra seran proporcionados por 1os constituyentes, cuando la obra oste terminada v
vendida, los fondos serén lransferidos a los constituyentes que son los beneficiarios.
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Notas a los Estados Financieras, continuacian

CUENTAS RELACIONADAS

TALUM 5. A,

Un resumen de las cuentas rclacionadas al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, ¢s como sigue:

CUENTAS POR COBRAR

Fmpanarnra Gripn
Granmar 5 A FmpAgran
(npombook & A
Frozenlago 5. A,

{ AQNANECK 5. A
Winulago 5. A,
FrARCIMRGD Y A
Putilagu & A,

Diratagn 5 A
PMazalagos Town Sonler
Shumilogn 5 A
Conjunia Rusiduion!
CHTRAD CARAIAGD
Cantulugu 5. A,
Linsloreorp g A

Ihgarda 8. A

Canjunlo Rasldnneint
Cerrado Detago
Dourgel 5. A.

llockaes G, A

Dromeach 5. A

1A

DEOITOS CREDITOS
5ALOQ T RLECASL  — copRosy 7 BALDD

AR FREITAMOS OTR03 FIGACIQHN CREDIIDS QYHOS VU
UH3 - 400, /0,y 15,570.03 8,041,040.77 ABAN 410 14 LA F R 2. /15F NS D
838, 138.20 1403,011.20 RELR - 1368.18 08, 140.00
247,503 J0An0M0 10/ 0r.aa FLUIRLITERA
152,083.04 - 225741.0% - 0,257 92 3A7.518.47
22720460 - LIEU IR Y B34.00 AN LA
1.003,013.97 ©5,634.45 4,785.89 - - 4, /054 Uy 1.179,750.22
908,008 20 LLTAL R R - 2,074.08 1,124, 44000
702,740.28 044,007 .00 - - - B9, 554 G0
4,022,000.44 IAYLGUF U - 52,450.24 - TARG2A0 10
327,009 208,811,190 - 142,308 40 ATBATS LD
it o0 hy - norn - FaN OYaLH AL Bt 12
- 100,000 40 LK1 - 115,371 87 1017704 A1,000.0R
1,545, 75004 500,000.00 A iE4 14870004 04
- A3,203.80 280,540,001 - 4307100 20.800.4% 280,537 A7
100,152.40 - 14,0404 A1 - 15,148.40 104,0%0.8%
- LY AT 02,688 91 2,084.00 - LR AT )
- 1871234 002 - IALR LN FAN AN b - A14,071.28
- n pud 53 214,258.48 200047 - 2un 107 45
TR @.033,532.82 8.410,025.43 857,104.08 T.748,320.25 £,700 hith 44700710 1,155,760 86

[Ryp——
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TALUM 5. A,

Notas a los Estados Financieras, continuacian

CUENTAS FOR PAGAR

COHIGHUWO

Lunsn Latracn | &
Rinnra 5. A

Prointa Proyecton
Inmahiianna BAlAR 4. A
Cunjuntu Residuncwal
Corrado Minlagy

Akyhing Fruhea Omgn
LLe

Conjunty Rawdenuial
Hinlagn

Curtuapm 5. A

Agricntn Agroguayas 8 A
Hulodwr 5. A

nmnbilana Roratunra
C. A drea

2omarceal Agncoi £apole
& A Carapra

cnmpatia Somtde
Comurin y Mandato 5 A
mmpkhAnR MR D0

SOA Inmupluza

TDTAL

LARGE. L0

Cn inveniment |G

QEAITO3 CHEDITDS
sALODG  PAGOSY T REECARL ™ . SALDD
HAEm2 BEOITOS VERTA% CAMERAD FIGACION OTRO3 MHzReny
ussg 11, FUN LA 3 R D PR - 1,010,400 14 10,002,075.70
T4, drd. tiy A LA, 20 5,234,B08.03 ETERITT] 1,727,380 42
thArr HAGA /R 2,452,75 A0AL NP T4,507.28
2 da/ dy HNLOAFAD -
- - LA 0 AN 00
- 15,805.70 - A7D.000 00 15,000.00 age, 194 30
4,703,004 41 - - $1,302 14 71 FEHIURCCRM
202,320.48 1 ALh Aall 02 ¥1,020.70 1.A04,734.01
10,02 14 HEHM) (L 28,000 68 740,575 ay St B i
A0 70,000.00 205,000 G 474 (13l DO
17,31 17 41 - 110, Ghd, 4224 1 ¥ WIH G
255,510 ETIFRAD by 3,557, 04328 202,000.80 1,230, 1054 41
1272041050 A7 AMAN 688,188 21 £.237,536.50 D459 001 7 VVLBHA ZRR AL 200000 17
ues
R
[F3-1 7,777, 240,80 -

Lo e

Las transacciones con partes relaclonadas corresponden a préstamos, fagturacion de gastos
administrativos, anticipos y transferoncias.

Se respaldan vy efectdan cn los mismaos términos y condiciones equiparables a otros de igual
especie, realizadas con tercerops,
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TALUM 5. A,

Nolas a los Estados Financieros, continuacion

INVENTARIOS

Un resumen de los inventarios al 31 de Digiembre del 2013 vy 2012, &5 como siguc‘:

11 DICIEMBRE
2012

42 406,900.78
76,799,733.86
1A72,737.27

850,684.91

31 DICIEMBRE

2013
{3bra en proceso (a) uss 47,598, 501.00
Infracstructura urbana (b) 92 769,931.50
Villag 1,637,417 .42
Materiales de construesion 822,642.57
TOTAL Uss$ 142,828,492 49

121,279,058.82

(a) Correspande a las Obras en Proceso y los costos generadas en el Proyeclo denominado

Lagos do Batan y Aires de Batan, ubicados en el Kilametro 8.5 y 6.8 rospectivamente via

La Puntilla del Cantén Samborondén, Parroguia Tarifa, Provincia del Guayas.

{b) Estan incluidas las infraestructuras de las Urbanizaciones y de los Edificios que conforman

Lagos de Batan.
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TALUM 3. A,

Notas & los Estados Financieros, continuacion

ACTIVOS POR IMPLUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los actives por impuestos corrientes al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, os o

siguicnte;

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2013 2012
Retenciones en la fuente que le realizaron
en &l ejercicio fiscal (nota 18) UsSs$ - 16,732 92
Créditn tributario a favor del sujeto pasivo 1,296.58 -
(nota 18)
VA por cobrar servicios 1,671.43 -
TOTAL US% 2.968.01 16,732.92

Las retenciones en la fuente que le realizaron en el ejerciclo fiscal del afo 2013 fueron de

U.5.% 76,526.86 fucren considerados on la congiliacian tributaria,

17
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TALUM S. A,

MNotaa a los Esfados Finangleros, continuacian

OTROS ACTIVOS CORRIENTES

Un resumen de 105 otros actives corrientes al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, &5 como sigue

I DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2013 2012

Qtros activos UsSE 105,870.47 -

PROPIEDADES, PLANTAS Y EQUIPOS, NETO

Los movimientos del costo y depreciacion de las propledades, plantas y cquipos por los afios

terminados el 31 de Diciernbre del 2013 y 2012, es como sigue.

SALDOS TRANSFE- SALDOS
CUENTAS 31M12/2012  ADICIONES  RENGIAS 317122013
fnatalaciones Us% 17734173 - - 17734173
Maquinarias y equipos 108,733.62 - < 109,733.62
Vehlculos 236,996.02 - - 235,996.02
£24 071,37 - - 824 071.37
Mernos:
Depreclacién acumulada 110,608.09 76,106.76 « 186,714,854
Propledades, plantasy .
equipos, neto 1)55% 413 46328 -76,106.76 - M337.356.52

instalaciones y maquinarias y equipos e se deprecian al 10%, vehlculos al 20% anual, bajo el

mdétodo de linea recta,
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TALUM 5. A.

Notas a tos Estadoes Financlerps, continuacion

12, INVERSIONES EN ASOCIADAS

i

Un resumen de las inversiones en asociadas al 31 de Dicicmbre del 2013 y 2012, es como

sigue;

......

203 0 22
No. VALOR DE SALDO SALDO
comPARNIA ACCIONES %  ACCIONUS. § us. s Us. $
Wirelago 5. A 789 59.88 1.00 799.00 799.00
Frozenlango S. A, 799 99.88 1,00 789.00 799.00
Dulcelago S. A, 199 99.88 1.00 799,00 798.00
Lagosnack 5, A, 789 99.88 1.00 799,00 799.00
Sushitago 5. A 799 99.88 1.00 7959.00 79%.00
Lagosbook 5, A. 799 89.68 1.00 759.00 799.00
Francislago S, A, 795 99.88 1.00 799.00 799.00
Patilage 5. A, 799 59.88 1.00 759,00 749.00
TOTAL _6,392.00 6,392,00 |

Las inversiones en acciones que adquirid la empresa son extrabursatiles, no cotizan en bolsa,
por lo que en su registro Inicial se las reconpce a su costo de adguisicidén y en su registro
posterior se las reconoce a su valor patrimoniil proporcional al gierre del afio 2013, las
companias emisoras no reflejaren cambios en $u patrimonlo,
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TALUM S. A,

Notas a los Estados Finangieros, continuacian

11. DEUDA A LARGO PLAZQ

Un resumen de la deuda a largo plazo al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, e5 ol sigulente:

INSTITUCION

Banco det Pichincha C. A
Banco Bolivariano C. A,
Baneo del Paclfico 5, A,
Guaranty Trust Bank Lirmited
Intercredit Bank

Banco Bolivarino Panama

Intereses

TOTAL

Forcidn corriente de la douda a largo plazo

Neuda a largo plazo

U535

U535

uszs

20

40,381,850.67

31 DICIEMBRE
2013

11,219,637.98
13,936,278.30
8,465,328.34
23,180,000.00
4,249,400.01
2,329,500.00

1,818,243,29

65,218,587.92

31 DICIEMBRE

2012

6.115,202.60
14,585,833.27
11,043,851.29
22,272,053.28

4,349 137.94

811.449.58

589,177,527.96

33,731,279.01

 24,836,737.25

25,446,248.95




TALUM 5. A,

Notas a los Estados Financleros, continuacion

Ef detalle de los dogumentos por pagar al 31 de Digiernbre de 2013, es como sigue;

FEGCHA DE VALOR

INSTITUCION OPERACION  VENCIMIENTO  INTERES U.s. %
Hanco del Pichincha C. A. 922312 06/10/2015 8.92% 805,203.77
972889 29/11/2015 8.92% 416.762.98
1331426 05/02/2017 8.00% 3,348,064,94
1864484 11/07/2018 8.00% 4,257,564.25

1891898 10/08/2018 8.00% 2,397,245.04

11,218,037.98

Banco Bolivariane C. A 129769 18/08/2017 7.90% 1,747.222.24
129770 220812014 8.83% 10.6088.056.06
131805 13/08/2014 8.83% 1.500,000.00

13,836,278.30

Ranco del Pacifico 8. A, A00143143 28/0712016 8.95% 5,118,831,56

40046314 209/0712017 8.85% 3,365,406.78

8,485,328.34

Guaranty Trust Dank Limited 65420499 30/04/2013 6.00% 130,000.00

B400862 310712015 6.00% 2,000,000,00

6400273 28/02/2013 6.00% 2.000,000.00

6420337 30/06/2015 0.00% 2,000,000.00

6420335 30/06/2015 10.00% 2,000,000.00

5420336 3070672015 10.00% 1,000,000.00

65420500 31/0312013 10.00% 1.000,000.00

6420357 31/0%/2017 0.00% 2,500,000.00

6420407 30/07/2017 10.00% 2.000,060,00

65420648 311082017 7.00% 2,000,000.00

- 3212018 8.00% 3,200,000.00

10020888 24/07/2013 9.00% 500,000,00

:‘ 6430814 311212018 8.00% . 1,200,000,00

6440015 2511142017 8.00% 100,000.00

% 6440016 Q211202017 8.00% 350,000.00

:.‘ 5440118 10122047 B.0D% 100,000.00

i 644101 241212017 8.00% 100,000.00

; ‘W23,180,000.00

s PASAN 66,821,444 62
X4
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TALUM 5. A,

Notas a los Estados Financierps, continuacidn

FEGCHA DE
INSTITUCION OPERACION VENCIMIENTO  INTERES
VIENEN
Banco Baolivariano Panama 10023981 09/1212014 & 00%
10024313 251062015 8.00%

intercrodit Bonk - - -

Intereses

TOTAL
Mongs:

PORCION CORRIENTE DE LA DEUDA A LARGOD PLAZD

DEUDA A LARGO PLAZO

GARANTIAS BANGARIAS:

BANGO PICHINGHA G, A

Firma de gontrato de mutuo acuerdo y garantia personal solidaria,

BANCO BOLIVARIANO C A,

Hipotecas, fianzas soldarias, garantias bancartas por U.5. § 9,794,564.39

BANCO DEL PACIFICO S, A,

Firma de pagaré y contrato de mutuo acuerdo.

Firma deo contrato de mutuo acuerdo, pagaré y declaracion Juramentada.

Log préstamos con vencimients del afio 2013 no han gido renovados,

56,821,444.82

1,829,500.00
500,000,00

2,329,.50-0.00

4,249,400.01

63,400,344.63
1,818,243.29

65,218 587.92

40,381,850.67

L 2B, 73725,

Los préstarmos por U.S.5 16,700,000.00, no estan registrados en et Banco Central del Ecuadaor,

BANCO BOLIVARING PANAMA

Firma de pagaré y convenio arbitral.
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TALUM 5. A

MNotas a los Estados Financieros, continuacién

El detalle de los documentos por pagar al 31 de Diciembre de 2012, es como sigue:

FECHA DE VALOR
INSTITUCION QPERACION VENCIMIENTO |NTERES Uus. 4%
Banco del Pichincha C. A, 922312 08/10/2015 B.92% 1,206,266.60
972889 29/M11/2015 B8.92% 596,267 .58
1331426 05/02/2017 8.00% 4,312.668.42
6,115202.60
Banco Bolivariano C. A. 114045 16/04/2014 9.63% ar7.777.80
120880 12/10/2014 8.50% 2.187.500.03
118042 15/10/2014 B.83% 2,444 444 44
123771 13/08/2014 8.50% 1,798,333.30
118322 05/11/72014 8.33% 1,277, 777,70
124212 22102012 8.50% 1,000,000.00
124652 08/04/2013 8.50% 500,000.00
125118 08/04/2013 8.50% 500,000.00
123157 26/12/2013 8.50% 1,000,000,00
125369 26122013 8.50% 2,000,000.00
125387 280172013 8.93% 1.000,000.00
125594 08/04/2013 B.93% 500,000.00

14,585,833 27

Banco del Pacifico 3.A. 40043143 29/07/2018 8.595% 6,936,026.63
40048314 20/07/2017 8.95% 4,107,824 46

11,043,851.29

Guaranty Trust Bank Limited 6420499 30/04/2013 6.00% 130.000.00
6420334 310142013 7.00% ° 1,500,000.00
6400662 31072013 6.00% 3,000,000.00
6400273 28/02/2013 6.00% 2,000,000.00
420337 28/02/2013 9.00% 2,000,000.00

6420335 3110372013 10.00% 2,000,000.00
10,630,000.00

PASAN A42,374,887.16
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TALUM 8, A.

Notas a los Estados Financieros, continuacién

, FECHA DE
INSTITUCION OPERAGION VENCIMIENTO  INTERES
VIENEN
Cuaranty Trust Bank Limited VIENEN

6420336 31/03/2013 6.00%
3420600 31/03/2013 10.00%
6420498 06/01/2073 9.50%
6420497 251102012 8.50%
6420357 31/05/2013 9.00%
6420407 20/0712012 10.00%

- 3102017 7.00%

Intercredit Bank - - .

intcreses
TOTAL

Menas;
PORCION CORRIENTE DE LA DEUDA A LARGO PLAZD

DEUDA A LARGO PLAZD

GARANTIAS BANCARIAS

BANGO PICHINCHA C_A,

Firma de contrato de mutuo acuerdo y garantia personal solidarla.

BANGO BOLIVARIANG C. A.

Firma de pagaré y contrato de mutud acuerda,

BANCO DEL PACIFICO 5. A,

Firma de pagaré y contralo de mutud acuerda,

GUARANTY TRUST BANK LIMITED

Firma de contrato de mutuo acuerdo, pagaré y declaracisn juramentada,
24

VALOR
Us. §

472,374 BE7 .16

10,830,000.00
1,000,000,00
1,000,000.00
1,499.999.97
1,142,053.31
3,000,000.00
2,000,000.00
2,000,000,00

22,272,053.28

4,349,137 94
5B,386,078.38
811,449 58

59,177,627.96

33.731,275.01

_20,446.248.95




TALUM 5. A,

Notas a |os Estados Financieros, continuacian

14, CUENTAS POR PAGAR

LIn resumen de las cuentas por pagar al 31 de Diciembre del 2013 y' 2012, por clasiflicacidn

principal es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2013 2012
Reservacioncs de clientes (a) USSF 5462986377 48,013,033,23
Otras cuentas por pagar 251267613 13,039,860.63
Proveedores locales ¥.,304,267.20 8,771,459 68
Sobregires bancarios - 36,702.54 -
Cuotas afitiacién de copropictarios (b) 518,239.50 404,159.76
TOTAL Us$ 6500053914 71.228,513.30

(a) Las reservaciones de dlientes se encuentran respaldadas por cantratos de resecvacidn y
promesa de compra venta,

Corresponden & ventas de terrenos a crédito, que son registradas en las resultados
cuando s& transficre el bien inmueble o haya cancelado el 100% de la deuda.

(b} La afilincion de los copropletarios, sen cuotas de valores transitorios cquivalentes a 5 2,00
por cada metro cuadrado, los mismos fue serdn entregados a la compafia designada
para sy administracion.
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Motas a los Estados Financleros, continuacion

TALUM 5. A,

15. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El mavimiento de pasivos por impuestos corrientes por [0s afios terminades al 31 de Diciembre

del 2013 y 2012, a5 como sigue;

Impuesto al valor agregado

Retencldn on la fuente del
imputsto a la renta

Retenciones en 1a fuente del
VA

Impuesto a la renta causado
(notas 2 y 18)

Anticipo de impuesto a la
renta por pagar (&)

TOTAL

SALDOS
31/142/2012

USE 693528

182,991.14

361,028.50

Uss§ 82337250

DEBITOS

166,268.67

508,382.60

800,400.74

659, 914.27

SALDOS
CREDITOS  31/12/2013
136,971.07  AD,055.21
191,934.90  76,543.49
£55,574.83 126,202,590
659,914.27 -
229.499.92 220,499 92
472,301.21

2,224,966.28 2,073,894 99

(@) B! 15 de Agosto del 2013 mediante Tramite No. 109012013100812, comparecen
solictando convenio de faclidades de pago para l2 obligacidn pendientc por Renta
Anticipos correspondiente al cjercicio egondmico 2013 que asclendo a U.8.5 567,951.08
mas los respectives intereses.

El 30 de Agasto del 2013 el Servicio de Rentas Internas SRI mediante Resolucién No.

108012013RCDE04Y 535, resuelve conceder al cantribtyente el plazo de 8 meses para que

realice el pago de la gbligacion tributaria,

26




lr‘«';‘??-‘fi\}}‘.ﬁ?? q

TALUM 5. A,

MNotas a los Estados Financleros, continuacian

% 16, OTRAS CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO
Z
i
%" El saldo de las otras cuentas por pagar a largo plazo al 31 de Diclembre del 2013 y 2012, es e
""5._3 gigulente:
i
]
% 31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
FL. 2013 2012
L
é“ Fideicomiso Mercantil de Administracion U.5.5 3,551,567 .12 3,004,862.95
-"‘; Casalago
%_ Fideicomisa Mercantil de Administracion 2 B62 275856 2,193,524.62
é{F Delago
] Fideicomiso Mercantll de Administracion 2,043,559.63 695,292.34
E:_ Islalago
-
e Fldelcomiso Mercantil de Administracion 541,792.78 178.211.24
Plaza Lagos L
TOTAL U.8.$ 899919538 6,071,891.15

Los Fideicomisos fueron constituldos por Jimson Holding Ltd, y Paclfic Coast Real Property
I.LG., para administrar los terrenos de los Conjuntos Resldenciales Casalaga, Delago, Islalago
y Plaza Lagos, ubicados en el Canton Samboronddn, La Adminlstradora del Fideicomiso ¢4
Zion Administradora de Fondos y Fideicomisos S, A,
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TALUM 5. A,

MNatas a log Estados Financieros, continuacion

17. CAPITAL SOCIAL

El capital social de la entidad, esta conformado de fa siguiente manera:

2013

ACCIONISTA

Skyvest EC Holding S. A,
Cecllia Arosemena Tannor

TOTAL

2013

No. VALGR CADA SALDO
ACCIONES %  ACCION U.5.5 u.s. §
4,999,399 99.99 1,00 4,999,999.00
1 0.01 1,00 1,00
5,000,000 100 _ _5,000,000,00

La compafia Skyvest EC HMolding 8. A, y Cecllla Arosemena Tanner son de nacionalidad

ecuatoriana.

Fl 30 de Octubre del 2013 se hizo la actualizacidn de datos de los accionistas ante la
Superintendencia de Compaflas, Cri Investment Company LLC cede sus acgiones de
4,898,999 por un total do U.5.$ 4,999,996,00 a Skyvest £C Holding S A, dc nacionalidad

ecuatoriana,
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TALUM 8. A,

Notas a8 los Estados Financieres, contlnuacidn

2012

No. VALOR CADA SALDO
ACCIONISTA ACCIONES Y ACCION U.5 % us. s
Cri tnvestment Comparny LLG 4,859 899 99.09 1.00 4,899,990.00
Cecilia Arosemena Tanner 1 0.01 1.00 1.00
TOTAL 5,000,000 100_ 5.000.9‘90.00

La compafila Cri Investment Company LLC, es de nacionalidad estadounidense y Cecllia
Aroscmena Tanner es de naclonalidad ecuateriana.

Segon resolugion No, SC-1J-DJC-G-1- 0004337 del B do Agosta del 2012 de la Superintencia
de Companias, donde aprueba la Escritura Poblica de Aumenio de Capital suscrito y
autorizado, y reforma del Estatuto Social de 1a compatia Talum 5. A, Con copia certificada del
Acta de la Junta Extraordinaria de Accionistas donde resuelven el aumento de capital suscrito y
pagado de UJ.8.% B00.00 a U.8.% 5,000,000.00 de los Estados Unidos do América,

El capital susgrite actual os U85 5000,000.00, dividido en 5,000,000 acciones de 1).5.5 1.00
cada una y el capital autorizado es U.5.5 10,000,000.00

Segun resolucidn Mo, SC.SG DRS.G.09.02 del 7 de Septiembre del 2008, y publicada en &l
Suplemento del Registra Oficial No. 37 del 30 de Septiembre del 2008, fue expedido e!
“Instructivo sobre [a Informacion y documentos gue deben remitir las compaftlas sujetas al
control y vigilancia de la Superintendencgla de Compafias que cugntan con socledades
extranjeras en calidad de Socios o Accionistas” roformada mediante resolucion No,
5C 8G.G.09.03 publicada en el Registro Oficial No, 66 el 13 de Noviembre del 2008,
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TALUM 5. A,

Motas & los Estados Financierps, continuacion

18. PASIVO CONTINGENTE

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

L R TV R U R A B R A Al A it~ St e P

CONCILIACION DE IMPUESTOS 2013 2012
Rosultado antes de Impuestos a las gananclag (UR-1: 1,729,005.90 1,305,049 .14
Mas:
(3astos no deducibles 1,270,604.40 185,241,39
Willidad gravable 2.999,610.30 1,791.1680.53
Parcontaje impuesto a fa renta 22% 2%
Impuesio A la renta causads (nota 15) 659,914.27 411,973.82
Anticipa determinade correspondiente al gjorcicio fisca)
Caorricnte 589,661.60 419,913,
(i impuesto a la roata minimo causade T
& {E} valor mayor ontre e} Impucsto o la ronta cousado y ¢l 70,252 67 419,913.31
;,_g anticipo  doterminadoe  correspondionte al  ejercicla  fiscal
-iL corriente)
B}"-‘ Mas:
G
E Saldo dol anticipo pendicnte de pago 21,790,523 4,077.61
.
Menos:
Rotenciones on la fuente que le realizaron en el clercicio
fincat 76,526.86 21,7110.53
Crédito tributario de afos anteripres {nota 9) 16,732.92
BALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE {nota 9) U535 ~1,206.48 -16,732.92

Los registros contables de TALUM 5. A., no han sido fiscalizados por las autoridades de
impuesto, hasta el cjerciclo econdmico del aflo 2013, Dc acuerdo con disposiciones legales,
las autoridades lributarias tienen la facullad para revisar las declaraciones de impuesio a la
rents de la compafla dentro de los tres afios anteriores a panir de la fecha de presentacion de
la ditima declaracidn,

“RFREFRPRERPRES
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19.

20.

21,

TALUM 5. A,

MNotas a los Estados Financieros, continuacion

OTROS INGRESOS

Un resumen de las alras ingresos at 31 de Diciembre del 2013 y 2012, ps como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2013 2012
Intereses ganadas por tinanciamiento (FR-3 1,171,229.26 1,041,212 06
Otros ingresas 6,096.63 91,090.94
Allcuotas de mantenimiento 416,208.67 36,153.78
Ingrosos por mora 100,874.32 3,089.81
Reembolsos de ingresos | 138,703.50 -
TATAL U.SS% 1,842,112.38 1,171,648.59

EVENTO SUBSECUENTE

Entre el 31 de Diclembre dei 2013, y ta fecha del infarme de los awditores oxternos el 9 de
Junio del 2014, no se produjeron gventos gue &h apinidn de ka administricidn de la comparnia
pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan

revelado en los mismos,

PARTICIPACION DE TRABAJADORES

TALUM 3. A, no cuenta con trabajadores en relacion de dependencia, no tiene personal
tercerizado al 31 de Ciciembre dol 2013,
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19.

20.

21,

TALUM S, A,

Notas a los Estados Flnancgieros, continuacian

OTROS INGRESOS

Un resumen de los otros ingresos al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, es como sigue:

31 DICIEMBRE
2013

Intereses ganados por financiamiento US55 1,171,229 26
Otros ingresos 6,096,632
Allcuotas de mantenimiento 416,208 67
ingresos por mara 109,874.32
Reembolsos de ingrasos | 138,703.50
TGTAL LSS 1,842,112.38

EVENTO SUBSECUENTE

31 DICIEMBRE
2012

1,041,212.06
91,080.84
36,163.78

3,089.81

1,171,646,58

Entre ¢l 31 de Diciembre del 2013, y la focha del infarme de los auditores externos el 9 de

Junio dol 2014, no se produjeron cventos que en opinion de la administracién de la compafila

pudieran tener un efecto significative sobre dichos estados financieros que ne se hayan

revelado en 108 mMismos.

PARTICIPACION DE TRABAJADORES

TALUM 5. A, no cuenta con lrabajadores en relacion de dependencia, no liene personal

tercerizado al 31 de Diciembre del 2013,
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TALUM 5. A,

Motas a los Estados Financleros

22, PROPIEDAR INTELECTUAL

Cada uho de los programas que se han Instalado on las computadoras de la entidad, han sldo
adquirtdos legalmente y cuentan con las respectivas licenclas de autorizacldn de los
fabricantes. Las marcas y ol nombre comercial, con el gue trabajan la entidad son de

propiedad exclusiva de 1a entidad.

23. INFORME TRIBUTARIO

La opinién de los Auditores Externos de los Impuestos Flacales, estd en el Informe de
Curnplimients Tributario, que se emile de forma independlente a éste Informe.

A Y R A A Y

JJ/osé‘ abldn Enceyc Gn Aguilar

Co}mﬁ}r Gejeral
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