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TALUN $. A.

Notas a los Estados Financieros

t OPERACIONES

La compañía está constituida ol 18 de Octubre del 2006, simultáneamente de acuerdo con las
leyes de la República del Ecuador, tiene por objeto social dedicarse a la compraventa,
corretaje, administración, permuta, agenciamiento, explotación, construeción, promoción,
desarrollo inmobiliario y urbanístico, y anticresis de bienes inmuebles urbanosy rurales. *
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Base depreparación y presentación de los estados financioros

Los estados financieros han sida preparados y presentados en base a Normas
Internacionales de Información Financiera, que fucron adoptadas por la
Superintendencia de Compañlas del Ecuador mediante Resolución Mo, 06.Q,1C1-004 y
publicada en el Registro Oficial 348 del 3 de Septiembre del 2006, En el suplemento del i
Registro Oficial No 378 del 10 de Julio del 2008, mediante resolución de la

Superintendencia de Compañías No 08.G.DSC del 20 de Noviembre del 2008, se
estableció el cronograma de implementación de las Normas Internacionales de
Información Financiera — NIIF.

Para la entidad, de acuerdo con el cronograma de implementación de las Normas
Internacionales de Información Financiera — NIIF, los primeros estados financieros bajo
NIF son en el año 2012 y el perlodo de transición fue el año 2011.

La preparación de los estados financieros requiere la realización por parte de la
Administración de la entidad de estimaciones contables y consideración de determinados
elementos de juicio, que inciden en la medición de determinados activos y pasivos y en
la determinación de los resultados. Estos se evalúan continuamente y se basan en la
expenencia histórica y otros factores, Incluldas las expectativas de sucesos futuros, que
se han considerado razonables de acuerdo con las circunstancias. $ bien las
estimaciones consideradas se han realizado sobre la mejor estimación disponible lí
fecha de formulación de los presentes estados financieros, de conformidad con la NIC 8,
cualquier modificación en el futuro de dichas estimaciones se aplicara de forma
prospectiva a parttr de dicho ejercicio, reconociendo el efecto de la estimación realizada
en cl estado de resultado del ejefcicio.

!  
Estas normas son de aplicación obligatoria a partir de las fechas indicadas a
continuación:

APLICACIÓN
No. OBLIGATORIA PARA
NORMA NORMA EJERCICIO INICIADOS A

PARTIR DE:

NFS Mejora Reconocimiento y medición do instrumentos 1 de Enero del 2015
financieros

La entidad estima que la adopción de las enmiendas a las NF antes descritas, no

tendrá un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicación

inicial  
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TALUM 5, A,

Notas a los Estados Financieros, continuación

Hipótesis de negocio en marcha

Los estados financieros se han preparado bajo la hipótesis que la entidad continuará

operando.

Registro contable y moneda de presentación

Los registros contables de la entidad se llevan en idioma español y expresado en dólares

de los Estados Unidos de Norteámerica, que es la unidad monetaria de la República del

Ecuador

Efectivo y equivalentes de efoctivo

El efectivo y equivalentes de cfoctivo incluyen el efectivo disponible y depósitos de libre

disponibilidad en bancos

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales se registran a su valor nominal.

Pagos anticipados

Se registran al costo histónco y se amortiza hasta cl periodo de vigencia del bien o

Servicio

invontarios

Los inventarios y el costo de ventas relacionado son reconocidos cuando se ha

enlregado el bien y se ha transferido al compradorlos riesgos y beneficios inherentes a

lá propiedad, y en el caso de los primeros sea probable que los beneficios económicos

relacionados con la transacción, fluyan en la compañía,

El costo del inventario esta constituldo por su costo de adquisición y de transformación

en el que se incluye los intereses que se genera por los préstamos que la compañía

hace para la transformación del activo, el mismo que se capitaliza hasta el momento en

que el sctivo está listo para su uso oO venta de acucrdo con la expectativa de la

Administración.

Propiedad, plantas y equipos, neto

La compañía utilizó el valor razonable (avalúo) en las existencias, en la fecha de
transición a las NIIF, como su costo atribuido en esa fecha, Acorde a lo indicado en la
NHF 1
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TALUM $5,A,

Notasa los Estados Financieros, continuación

Las propiedades, plantas y equipos, se valoran a su costo de adquisición, menos la

depreciación acumulada y menos cualquier pérdida por deterioro reconacida, La

depreciación se realiza en línea recta en función de la vida útil,

La compañla en el perlodo de transición no revalorizó instalaciones y adecuaciones,

muebles y equipos de oficina, maquinarias y equipos de oficina, vehiculos, equipos de

computación y equipos de comunicación; porque no son significativos y el costo de

revalorizar sería mayor que el beneficio,

Instrumentos financieros
 

Los instrumentos financieros se definen como cualquier contrato que da lugar,

simultáneamente, a un activo financiero en una empresa y a un pasivo financiero o a un

instrumento de capital o patrimonio en otra empresa. Los instrumentos financieros se

compensan cuando la Compañía tiene el derecho legal de compensarlos y la Gerencia

tiene la intención de cancelarlos sobre una base neta, o de realizar el activo y cancelar el

pasivo simultáneamente,

La NIC 39 establece la clasificación de los instrumentos financieros en las siguientes

calegorlas” [) activos financieros á valor razonable a través de ganancias y pérdidas, 11)

préstamos y cuentas por cobrar, li) inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento y

iv) activos financieros disponibles para la venta La clasificación depende del propósito

para el cual se adquirieron las inversiones La Gerencia determinala clasificación de sus

inversiones a la fecha de su reconocimiento inicial y reevalúa esta clasificación a la fecha

de cada cierre,

Los instrumentos financieros $e reconocen en los estados financieros a su valor

razonable, el cual se refiere al monto por el que un activo puede ser intercambiado entre

un comprador y vendedor debidamente informado, o pueda ser cancelada una

obligación, entre un deudor o un acreedor con suficiente información, bajo los términos

de Una transacción de libre competencia,

La Compañía mantienen instrumentos financieros en la categorla de cuentas: efectivo y

equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y deuda a largo plazo

cuyos valores en libros son sustancialmente similares a sus valores razonables de

mercado.

Proyisionos

Se reconoce una provisión sólo cuando la Compañía tiene una obligación actual (legal o

Impilaita) presente como resultado de un evento pasado, es probable que se requieran

recursos para cancelar la obligación y se pueda estimar conflablemente el rmonto de la

obligación. Las provisiones se revisan cada perlodo y se ajustan para reflejar ta mejor

estimación que se tenga a la fecha del estado de situación financiera.
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TALUM 5. A.

Notas a los Estados Financieros, contmuación

Contingencias

Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros Estos se revelan
en notas a los estados financieros a menos quela posibilidad de que se desembolso un
flujo económico sea remota.

Un activo contingente no se reconoce en los estados financieros, pero se Tevéela cuando
$u grado de ocurrencia es probable,

impuesto a las ganancias

El impuesto a las ganancias es la suma del impuesto a la renta causado más el impuesto

diferido:

 impuesto a la rentacausado

Las sociedades nacionales o extranjeras domicilladas 6 no en el pals, que obtengan

Ingresos gravados de conformidad con las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario

interno y su Reglamenta, y con las resoluciones de carácter general y obligatoria

emitidas por cl Servicio de Rentas Internas SR] estarán sometidas a la tarifa impositiva

del 22% sobre su base imponible y $e cargará a los fesultados del año en que se

dovengan con base al impuesto por pagar exigible.

lagresos de actividades ordinarias

Ingresos por ventas de bienesinmuebles
 

Son reconocidos en base al método de realización al mornento de generarla facturación

con lá cancelación de inmobiliarios y urbanísticos.

Estimacionos

La preparación de los estados financioros requiere que la Gerencia efoctúe estimados y

supuestos que afectan las cifras reportadas de activos y pasivos, la revolación de

contingencias activas y pasivas a la fecha de los ostados financieros, asf como las cifras

reportadas do ingresos y gastos durante él pertodo corriente. Los rosuiltados finales

padrán diferir de dichas estimaciones.

Las estimaciones más significativas en relación con los estados financieros adjuntos 58

reficren a: la depreciación de los bienes de las propiedades, plantas y equipas y

propiedades de inversión y el cálculo del impuesto a la renta.

10
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TALUM $.A.

Notas a los Estados Financieros, continuación

o. Reconocimiento de ingresos, costos y gastos

Los ingresos por venta y el costo de ventas relacionado, son reconocidos cuando se ha

entregado el bien y se ha transferido al comprador los rlesgos y beneficios inherentes a

la propiedad, y en el caso de los primeros sea probable que los beneficios económicos

relacionados con la transacción, fluyan a la Compara

Los ingresos por intereses se reconocen en base al rendimiento efectivo en proporción al

tiempo transcurrido, Los demás ingresos y gastos $6 reconocen cuando $e devengan.

INDICADORES ECONOMICOS

La información relacionada con el porcentaje de variación de los Índices de precios al

consumidor, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para el

ejercicio económico del 2013, fue de 2.70%.

AÑO TERMINADO PORCENTAJE
DICIEMBRE31 INFLACIÓN

2009 3.71
2010 3.33
2011 5.41
2012 4.16
2013 2.70

EFEGTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, el saldo es el siguiente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

 

2013 2012

Caja U.S.$ 17.270 66 16,500.00

Fancos 213,964 94 38,551.28

TOTAL US$ 201235805805128

141
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TALÚM $.A.

Notas a los Estados Financieros, continuación

CUENTAS POR COBRAR -— CLIENTES

Un resumen de las cuentas por cobrar — clientes al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, es como

siguo.

31 DICIEMBRE
CORTO PLAZO 2013

Clientes 0.5.5 3,118,529 11

Menos'
Provisión de cuentas incobrables -

TOTAL 3,118,529,11

Porción cornente de clientes 3,118,529,11

CUENTAS POR COBRAR, CLIENTES A LARGO
PLAZO U.S. -

2012

31 DICIEMBRE
2012

7,360,536.96

7,360,536 96

4,079,765,93

3,280,7/1.03

Esta cuenta por cobrar tiene un vencimiento de hasta 5 años con una tasa de interés anual del

10.36%, el tipo de garantla es hipotecaria.

12



 

TALUM S. A. E

Notas a los Estados Financieros, continuación

6. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de otras cuentas por cobraral 31 de Diciembre del 2013 y 2012, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
CORTO PLAZO 2013 2012

Préstamos a locales comerciales (a) US$ 2,244,513,99 2,608,721,39

Anticipos a proveedores (b) 2,505,752,22 2,447,323 04

Prestamos a terceros (0) 467,108,94 6,130,673 28

Otras cuentas por cobrar 9,331,851 46 12,371,686.54

TOTAL U.S. _14,549,22661 _23,558,404,25. :

LARGO PLAZO ,

 

Fidelcomiso Mercantil Amagua (4) US$ 1,025,247 .99 1,189,1:

(a) Corresponde a próstamosrealizados a los locales comerciales del Centro Comercial Plaza

Lagos Town Genter, ubleado en cl Kilómetro 6,5 vía La Puntilla del cantón Samborondón,

Parroquia Tarifa, Provincia del Guayas, cuyo destino fue la adecuación y amoblamiento de

los mismos,

(b) Esta cuenta corresponde a anticipos entregados 4 proveedores para la construcción del

Proyecto denominado Lagos de Batán, ;

(c) Corresponde a préstamos autorizados a clientes de Talum 5. A, para la construcción de ¡

sus viviendas, i
!

(a) El fideicomiso Mercantil Amagua, fue constituido por la Corporación Samborondon $. Á.,

Corsam, Dismedsa $. AÁ., Corporación Celeste 5. A., Corpacel, Talum 5. A,, Vermigilio ;

5, A, y Aguas de Samborondón Amagua C,E.M, con el objeto de recibir los bienes ;

presentes y futuros para que los admmnustre, será la responsable de la ejecución de las ;

obras y proyectos inmobiliarios en la Parroquia Urbana Satéllle La Aurora del Cantón
Daule y la Parroquia Urbana Satélite La Puntilla del Cantón Samborondón, los fondos para ¿

la obra serán proporcionados por los constituyentes, cuando la obra este terminada y ¡

vendida, los fondos serán transferidos a los constituyentes que son los beneficiarios

13 
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TALUM $. A.

Notas a los Estados Financieros, continuación

CUENTAS RELACIONADAS

Un resumen de las cuentas relacionadas al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, es como sigue:

CUENTAS POR COBRAR

 

 

 

DEDITOS CREDITOS

SALDO TTRELAS———  CÓDROSY SALDO

MUZIZO1A PRESTAMOS 21103 FIGAGION GREDOS OTROS MALAN

Emperadora Grupo
Granmar 5 A Fmpagran USA - 3,400,702, 4% 15,578 0 6,081,040 77 8,840,410 14 707101 7087 005 A

Cagonboak 5 A 38,139 68 153,011 30 331 - 3618 089,140 08

Frozenlago 5 A ESTRES) 20,400: 00 10710 - 30700 ETA

bagnsnurk 4 A 352,083 04 - 225,711 09 - 210,257 42 387,516 17

Winelagu 5 A 227,201 610 - Aru 838 02 271F100N

ES 1003 0337 65,008 05 4,785 99 - - 4 0549 1,178,75022

Patiagu SA 058,008 2 AA - 2,074 39 4 124,445 09

Hiratago 5 A 702,748 20 04,007 60 - - - 564,5%4 00

Pazalagus Tun Center 4,872,000 44 PA,0 - - 52,45 24 - 7,180,245 +9

Ahenlaga h A 30700d! - 208,519 19 - 167,308.40 378,475 40

Conjunto Residencial
Corrado Canalago 101,200 52 - 2110777 - - 2,707 00 10100P4% 41

Cantofugu 5 A - 100 000 00 AO,E - 135,371 67 10,177 04 41,000 DA

Limorcorn $ A 1,545,740 04 500,000 00 ANA 00 - 1AfVOrS OY
Ingarda A A - 43,203 BD 290,540 0N - 4370360 20,003 de 280,537 47

Conjunto Rosldanciar

Lerrado Detugo 100,152 +0 - 14,06b 21 - 13,140 40 101,054 05

Dourgutt A - 51542 aL 232,684 01 2,054 05 - PIOID
Iockaes Si A - 187,134 02 - 718,18008 1,423 4d - 814,071.78
Drompach 5 A - HZp54 53 214,258 49 2,005 47 - ES

HA! uns 6,033,532 61 8,410,075 43 857,104 08 7,740,320 25 E,204,87 04 44/0072 10 16,153,760 66

14



 
 

TALUM $. A.

Notas a los Estados Financieros, continuación

CUENTAS POR PAGAR

GORIQRLALO

tano Lotración la
Fúibora 5 A.
Promba Proventon
Inmabiianas AtÁn 5 A.

Conjunte Remdancal
Corrado lafalago

Skino Enuitra (mun
Le
Corunto Rewdental
lnlago

Furtuepas 5 A.
Agrienia Agroguayas $ A

MHuladar SA
lamabiliana Horatunria

C Alia
Comarcal Agricola Lepolo
5 A Coropna
Compañía Gormat do
Comercio y Mandato 5 A

INMOIARAA 00

5 A inmoplaza

TOTAL

LARGOPLAZO

Gn inventment 11

 

QPAITOS CHLDITOS
SALDO ra0sY 0> REGAR . SALDO

HARO DLOTOS VENIAN GOMPRAS FIGACION OTROS Msn

US iras AMIA - 14014 10,002,075 70

734,464 bb 4000/0040 - 5,234,888 03 MACANO ZO 1,70, 389.92

PATO AA 4,A0A 78 - 2,052,75 - AS 14,507 26

Po dadu 200,047 40 - - -

- - 45100 4159 00

- 15,80570 - 579,000 00 15,000 00 369,104 30

4,707,404 4 - - 11,102,744 42 48110 00000

- 207,335 48 - 4,045 440 07 111,52075 1,604,734 31

10,047 54 0500 CL - 28,909 60 740,5/540 NS

4000 - - 270,000 00 205 606 00 44,067 00

17 31 007 49 - 10,034,424 04 RS

255,441 20 ENANA de - 3,997,043 28 232,000 Lo 3,935,109 41

12,710,419 468 10,447,841 08 068,189 21 5,237,530 50 0,459 001 9/ AJORA, ¿BABA 20011087017

14
 

¡EA 7,777,249 86 La

Las transacciones con partes relacionadas corresponden a préstamos, facturación de gastos

administrativos, anticipos y transferencias.

Se respaldan y efectúan en los mismos términos y condiciónes equiparables a otros de igual

especie, realizadas con terceros,

15
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TALUNM$. A,

Notas a los Estados Financieros, continuación

INVENTARIOS

Un resumendelos inventarios al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, es como sigue:

31 DICIEMBRE
2013

Obra en proceso (a) US5 47,598,501,00

Infracstructura urbana (b) 92,769,931 50

Villas 1,637,417,42

Materiales de construcción 822,642.57

TOTAL US$  142,/828,492,49

31 DICIEMARE
2012

42,406,900.78

76,799,733,86

1,172,737,27

899,684.91

121,279,056,82

(a) Corresponde a las Obras en Proceso y los costos generados en el Proyecto denominado

Lagos de Batán y Arros de Batán, ubicados en el Kilómetro 6,5 y 6 8 respectivamente via

La Puntilla del Cantón Samborondón, Parroquia Tarifa, Provincia del Guayas.

(b) Están incluidas las infraestructuras de las Urbanizaciones y de los Edificios que conforman

Lagos de Batán

16
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TALUM $5, A.

Notas a los Estados Financieros, continuación

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los activos por impuestos correntes al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, os el

siguiente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2013 2012

Retenciones en la fuente que le realizaron
en el ejercicio fiscal (nota 18) US$ - 16,732 92

Crédito tributario a favor del sujeto pasivo 1,296 58 -
(nota 18)

IVA por cobrar servicios 1,671.43 -

TOTAL 1.5.5 2,968.01 16,732.92.

Las retenciones en la fuente que le realizaron en el ejercicio fiscal del año 2013 fueron de

1.5.3 76,526.86 fucron considorados cn la conelllación tributaria.

17
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TALUMS. A.

Notas a los Estados Financieros, continuación

OTROS ACTIVOS CORRIENTES

Un resumen de los otros activos comentes al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, es como sigue

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2013 2012

Otros activos U3.5 105,970,47 -

PROPIEDADES, PLANTAS Y EQUIPOS, NETO

Loá movimientos del costo y depreciación de las propicdados, plantas y cquipos por los años

terminados el 31 de Diciembre del 2013 y 2012, es como sigue:

SALDOS TRANSFE- SALDOS
CUENTAS 31/12/2012 ADICIONES —RENCIAS 31/12/2013

Instalaciones US$ 177,341 73 - - 177,341.73

Maquinarias y equipos 109,733.62 - - 109,733.62

Vehiculos 236,996.02 " - 236,996.02

524,071.37 - - 524,071 37

Menos:

Depreciación acumulada 110,508.09 76,106.76 -  186,714,85

Propledades,plantas y A
equipos, neto U.S5.5 413,463 28 -76,106 76 -  337,356,52
 

Instalaciones y maquinarias y equipos e se deprecian al 10%, vehículos al 20% ¿nual, bajo el

método delinca recta,

18



TALUM $.A.

Notas los Estados Financieros, continuación

12. INVERSIONES EN ASOCIADAS

Un resumen de las inversiones en asociadas al 31 de Diciombre del 2013 y 2012, es como

sigue:

INVERSIONES EN ACCIONES:

 

— 2012.
No. VALOR DE SALDO SALDO

COMPAÑÍA ACCIONES %  ACCIÓNUS.$ Us. Us.

Winelago S, A. 799 99 BA 1.00 799.00 799 00

Frozenlango $ A, 799 99,88 1,00 799 00 799 00

Dulcelago 5. A, 199 99.88 1.00 799,00 799.00

Lagosnack $, A, 799 99.88 1.00 799,00 799.00

Sushilago S A 799 99,88 1.00 799.00 799.00

Lagosbook$, A. 799 99.98 1,00 799 00 799,00

Francistago $, A, 799 99.88 1.00 799,00 799 00

Patilago 5 A, 799 99.88 1.00 799,00 799.00

TOTAL eo8,392.00 6,392.00

Las inversiones en acciones que adquirió la empresa son extrabursátiles, no cotizan en bolsa,

por lo que en su registro inicial se las reconoce a su costo de adquisición y en su registro

posterior se las reconoce a su valor patrimonial proporcional al cierre del año 2013, las

compañias emisoras na reflejaron cambios en $u patrimonlo,
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TALUNMS. A.

Notas a los Estados Financieros, continuación

13 DEUDA A LARGO PLAZO

Un resumende la deuda a largo plazo al 31 de Diciombre del 2013 y 2012, es ol siguiente"

INSTITUCION

Banco del Pichincha € A.

Banco Bolivariano C. A.

Banco del Pacífico S, A,

Guaranty Trust Bank Limited

intercredit Bank

Banco Bolivarino Panamá

Intereses

TOTAL

US5

1.55

Porción corriente de la douda a largo plazo

Deuda a largo plazo US

20

31 DICIEMBRE 34 DICIEMBRE

2013 2012

11,219,037.98 6,115,202.60

13,936,278.30 14,585,833,27

8,405,328.34 11,043,951.29

23,180,000.00 22,272,053 28

4,249,400.01 4,349,137,94

2,329,500.00 -

1,818,243,29 811,449.58

65,218,587 92 59,177,527,96

40,381,950.67 33,731,279,01

24,836,737.25 25,446,248,95
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TALUNM 5. A,

Notás a los Estados Financleros, continuación

El detalle de los documentos por pagaral 31 de Diciembre de 2013, es como sigue:

INSTITUCIÓN

Banco do! Pichincha C. A.

Banco Bolivariano € A

Banco del Pacífico S A

Guaranty Trust Bank Lirmted

PASAN

 

FECHA DE VALOR

OPERACIÓN VENCIMIENTO INTERES US$

922312 06/10/2015 8.92% 805,203 77

972889 29/11/2015 892% 416,762 98

1391426 05/07/2017 8 00% 3,348,061 94

1864484 11/07/2018 8 00% 4,252,564,25

1891898 10/08/2018 8 00% 2,397,245.04

11,219,837.98

129769 16/08/2017 7.50% 1,747,222,24

129770 22/08/2014 8,83% 10,689,056 06

131805 13/08/2014 8,83% 1,500,000 00

13,936,278.20

40043143 29/07/2016 8,95% 5,119,831,56

40046314 29/07/2017 8.95% 3,365,496 78

8,495,328,34

5420499 30/04/2013 5.00% 130,000 00

5400662 31/07/2015 5.00% 3,000,000,00

5400273 28/02/2013 5,00% 7,000,000 00
6420337 30/06/2015 9.00% 2,000,000 00

6420335 30/06/2015 10 00% 2,000,000.00

5420336 30/06/2018 10,00% 1,000,000 00

8420500 31/03/2013 10,00'% 1,000,000 00

6420357 31/05/2017 9.00% 2,500,000 00

5420407 30/07/2017 10.00% 2,000,000,00

6420646 31/10/2017 7 00% 2,000,000 00
- 31/12/2018 8 00% 3,200,000 00

10020886 24/07/2013 9 00% 500,000,00

5430814 31/12/2016 8 00% 1,200,000,00

6440015 25/11/2017 800% 100,000,00

6440016 02/12/2017 800% 350,000.00

440116 10/12/2047 B 00% 100,000.00

644101 2AM212017 8 00% 100,000.00

23,180,000 00

56,821,444,62
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TALUMS. A,

Notas a los Estados Financieros, continuación

FECHA DE

 

INSTITUCIÓN OPERACIÓN VENCIMIENTO INTERES

VIENEN

Banco Bolivariano Panamá 10023981 09/12/2014 9 00%

10024313 25/06/2015 9,00%

intercreda Bank -

Interoses

FOTAL

Monos

PORCIÓN CORRIENTE DE LA DEUDA A LARGO PLAZO

DEUDA A LARGO PLAZO

GARANTIAS BANCARIAS:

  

BANCO PICHINGHA €, A.

Firma de contrato de mutuo acuerdo y garantía personal solidaria,

BANCO BOLIVARIANO CA,e
 

Hipotecas, fianzas solidarias, garantias bancarias por U.S, $ 9,794,564.39

BANCODELPACÍFICOS,

Firma de pagaré y contrato de mutuo acuerdo.

GUARANTY TRUST BANK LIMITED

Firma de contrato de mutuo acuerdo, pagaré y declaración juramentada.

Los préstamos con vencimiento del año 2013 no han sido renovados,

VALOR
U5.$

56,821,444.52

1,829,500 00

500,000,0D

2,329,500,00

 

63,400,344,63

1,818,243 29

65,218,587,92

40,381,850.07

_24806.13125,

Los préstamos por U.S.$ 16,700,000,00, no están registrados en el Banco Central del Ecuador,

Firma de pagaré y convenio arbitra!.
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TALUMS. A.

Notas a los Estados Financieros, continuación

El detalle de los documentos por pagar al 31 de Diciembre de 2012, €s cómo sigue;

 

 
PASAN

A

23

. FECHA DE VALOR
INSTITUCION OPERACIÓN VENCIMIENTO INTERES US$

Banco del Pichincha C. A. 922312 06/10/2015 8,92% 1,206,266 60

977889 29/11/2015 8,92% 596,267 58

1331426 05/02/2017 8.00% 4,312,668,42

6,115,202,60

Banco Bolivariano €. A. 114045 16/04/2014 9.63% 377,777.80

120880 12/10/2014 8.50% 2,187,500.03

118042 15/10/2014 8 83% 2,444,444 44

123771 13/08/2014 8 50% 1,798,333.30

118322 05/11/2014 8.33% 1,277,777,70

174212 22/10/2012 8,50% 1,000,000 00

124692 08/04/2013 8,50% 500,000 00

125118 08/04/2013 8.50% 500,000.00

123157 26/12/2013 8.50% 1,000,000,00

125369 26/12/2013 8 50% 2,000,000.00

125387 28/01/2013 8.93% 1,000,000,00

125594 08/04/2013 8,93% 500,000 00

14,585,833,27

3anco del Pacífico S.A, 40043143 29/07/2016 8,95% 6,936,076,83

40046314 29/07/2017 8.95% 4,107,824 46

11,043,851,29

zuaranty Trust Bank Limited 6420499 30/04/2013 6.00% 130,000.00

6420334 31/01/2013 7,00% 1,500,000.00

6400662 31/07/2013 6,00% 3,000,000,00

6400273 28/02/2013 6.00% 2,000,000,00

6420337 28/02/2013 9.00% 2,000,000.00

6420335 31/03/2013 10.00% 2,000,000,00

10,630,000.00

42,374,887.16
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TALUM $5, A.

Notas a los Estados Financieros, continuación

 

FECHA DE VALOR
INSTITUCIÓN OPERACIÓN VENCIMIENTO INTERES U.S. $

VIENEN 42,374,887,16

Cuaranty Trust Bank Limited VIENEN 10,630,000.00

6420336 31/03/2013 6 00% 1,000,000,00

3420500 31/03/2013 10,00% 1,000,000 00

6420498 06/01/2013 9.50% 1,499.999.97

6420497 25/10/2012 9,50% 1,142,053,31

6420357 31/05/2013 2 00% 3,000,000.00

5420407 20/07/2012 10,00% 2,000,000,00

- 31/10/2017 7 00% 2,000,000.00

Intercredit Bank - -

Intoreses

TOTAL

Menos.

PORCION CORRIENTE DE LA DEUDA A LARGO PLAZ!

DEUDA A LARGO PLAZO

GARANTIASBANCARIAS 

BANCO PICHINCHA C,A,
Firma de contrata de mutuo acuerdo y garantía personal solidaria

BANCO BOLIVARIANOC,A,

Firma de pagaré y contrato de mutuo acuerdo,

BANCO DEL PACÍFICO5,A,
 

Firma de pagaré y contrato de mutuo acuerdo,

GUARANTY TRUST BANK LIMITED
 

Firma de contrato de mutuo acuerdo, pagaré y declaración juramentada.

24

22,272,053 28

4,349,13794

58,366,078,38

B11,449,58

59,177,527.96

33,731,279.01

_25,446,248,95

  



TALUM 5. A.

Notas a los Estados Financieros, continuación

14, CUENTAS POR PAGAR
 

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, por clasificación

principal es como sigue"

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

 
2013 2012

Reservaciones de clientes (a) US 54629653./7 48,013,033,23

Otras cuentas por pagar 2,512,676 13 13,039,860.63

Proveedores locales 1,304,267 20 9,771,459 68

Sobregiros bantarios 35,702,54 -

Cuotas afiliación de copropietarios (b) 518,239,50 404,159.76

TOTAL US$  65,000,539,14 74,228,513.30
 

(a) Las reservaciones de clientes se encuentran respaldadas por contratos de reservación y

promesa de compra venta.

Corresponden a ventas de terrenos a crédito, que son registradas en los resultados
cuando 36 transficre el bien inmueble o haya cancelado el 100% de lá deuda.

(b) La afiliación do los copropietarios, son cuotas de valores transitorios equivalentes a $ 2,00

por cada metra cuadrado, los mismos que serán entregados a la compañía designada

para su administración.
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TALUNMS, A,

Notas a los Estados Finaneleros, continuación

15. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El movimiento de pasivos por Impuestos corrientes por los años terminados al 31 de Diciembre

del 2013 y 2012, es como sigue:

SALDOS SALDOS
31/32/2012 DEBITOS CREDITOS 31/12/2013

Impuesto al valor agregado US$ 69,952.81 166,268.67 136,971 07 40,055,21

Retención en la fuente del

impuesto a la renta 192,991 19 508,382,60 391,934.90 76,543,49

Retenciones en la fuente del

IVA 361,028.50 890,400.74 655,574,83 126,202.59

Impuesto a la renta causado

(notas 2 y 18) " 659,914.27 659,914.27 -

Anticipo de impuesto a la

renta por pagar(4) > “ 229,499.92 229,499,92

TOTAL US$ 623137250 2,224,/966.28 2,073,894,99 472,301.21

(a) El 15 de Agosto del 2013 medlante Trámite No, 109012013100812, comparecen

solicitando convenio de facilidades de pugo para la obligación pendiente por Renta

Anticipos correspondiente al ejercicia económico 2013 que asciende a U,S.$ 567,951,08

más los respectivos intereses.

El 30 de Agosto del 2013 el Servicio de Rentas Internas SRi mediante Resolución No

109012013RCDE047535, resuelve conceder al contribuyente el plazo de.6 meses para que

realice el pago de la obligación tributaria,
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TALUM 5.A.

Notas a los Estados Financieros, continuación

 

 

 

E 16, OTRAS CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

E
ral
a El saldo de las otras cuentas por pagar a largo plazo al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, es el

siguiente:
y

Q
G 31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

al
E Fideicomiso Mercantil de Administración 0.5.5 3,551,567,12 3,004,862.95
ía Casalago

E Fideicomiso Mercantil do Administración 2,862,275,85 2,193,524.62
a Delago

Ca Fideicomiso Mercantil de Administración 2,043,559,63 695,292.34
Ey Islalago

Fidelcomiso Marcantil de Administración 541,792.78 178,211.24
Plaza Lagos a o

TOTAL U.S.5  8,999,195,38 6,071,891.15.

Los Fideicomisos fueron constituldos por Jimson Holding Ltd. y Pacific Coast Real Property

LLC., para administrar Jos terrenos de los Conjuntos Residenciales Casalago, Delago, Islalago

y Plaza Lagos, ubicados en el Cantón Samborondón. La Administradora del Fideicomiso es
 

     R
R

Zion Administradora de Fondos y Fideicomisos S. A,
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TALUM S.A,

Netas a los Estados Financieros, continuación

17. CAPITAL SOGIAL

; El capital social de la entidad, está conformado de la siguiente manera:

E 2013  
 

o

E No. VALOR CADA SALDO
ACCIONISTA ACCIONES La ACCION U.S.$ U.S. 5

Skyvest EC Holding $. A, 4,999,999 99.99 1.00 4,999,999,00

Cecilia Arosemena Tanner 1 0,01 1,00 1,00

TOTAL _5,000,000. 100 ,5,000,000,00_

2013

La coómpañla Skyvost EC Holding S, A, y Cecilla Arosemena Tanner son de nacionalidad

ecuatoriana.

El 30 de Octubre del 2013 se hizo la actualización de datos de los accionistas ante la

Supermtendencia de Compañias, Cri Investment Company LLO cede sus acciones de

4,999,999 por un total de 1/,5.$5 4,999,999,D0 a Skyvest EG Holding S. A,, de nacionalidad

ecuatoriana. ,
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TALUM $. A.

Notas a los Estados Financieros, continuación

 

2012

No. VALORCADA SALDO
ACCIONISTA ACCIONES % ACCION U.5.$ U.S. $

Cri Investment Company LLC 4,999,999 99.99 1.00 4,999,999.00

Cecilia Arosemena Tanner 1 o0t 1.00 100

TOTAL 5,000,000 100_ 5,000,000 00

La compañía Cri Investment Company LLC, es de nacionalidad estadounidense y Cecilia

Arosemena Tanner es de naclonalidad ecuatoriana.

Según resolución No, S3-J-DJO-5-1- 0004337 del 8 do Agosto del 2012 de la Supermtencia

de Compañías, donde aprueba la Escritura Pública de Aumento de Capital suscrito y

autorizado, y reforma del Estatuto Social de la compañia Talum 53 A. Con copia certificada del

Acta de la Junta Extraordinaria de Accionistas donde resuelven el aumento de capital suscrito y

pagado de 1.5.5 800.00 a U.S.$ 5,000,000.00 de los Estados Unidos de América,

El capital suscrito actual es U.S.5 5,000,000.00, dividido en 5,000,000 acciones de U.S,5 1.00

cada ná y el capital autorizado es U.S.$ 10,000,000,00

Según resolución No, $C.SG,DR5.G 09.07 del 7 de Septiembre del 2009, y publicada en el

Suplemento del Registro Oficial No, 37 del 30 de Septiembre del 2009, fue expedido el

“Instructivo sobre fa Información y documentos que deben remitir las compafilas sujetas al

control y vigilancia de la Superintendencia de Compañias que cuentan con sociedades

extranjeras en Calidad de Socios o Accionistas” roformada mediante resolución No.

50,50 G 09 03 publicada en el Registro Oficial No. 66 el 13 do Noviembre del 2009,
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TALUM S. A.

Notas a los Estados Financicros, continuación

38, PASIVO CONTINGENTE

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

CONCILIACIONIMPUESTOS 2013 2012

Rosultado antes de impuestos a las ganancias Us.5 1,779,005 90 1,305,949 14

Más:

1,270,604,40 485,241,34Gastos no deducibles

7,999,610.30 1,791,190.53

 

Utilidad gravable
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Porcentaje impuesto a la renta 22% 23%

Impuesto a la renta causado (nota 15) 659,914,27 411,973,82

Anticipo determinada correspondiente al ejorcicio fiscal
Corrionte 589,661 60 419,913,31

(ul Impuesto a laroata minimocausado — =

E (El valor mayor entre el impuesto a la ronta causado y €l 70,252 67 419,913,31
jan anticipo dotorminado correspondienta al ejercicio fiscal
E corriente)

S Más:
E

¡a Saldo del anticipo pendiente de pago 21,710,53 4,977 61

E

is Menos

E Rotenmones en la fuente que le realizaron en el ejercicio
finca! 76,526,86 21,/10.53

Crédito tributario de años anteriores (nota 9) 16,732.92

SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE(nota 9) U.S 1296.58 _ 16,732.92

Los registros contables de TALUM 5. A., no han sido fiscalizados por las autoridades de

impuesto, hasta ol ejercicio económico del año 2013, De acuerdo con disposiciones legales,
las autoridades tributarias tienen la facultad para revisar las declaraciones de impuesto a la

renta de la compañla dentro de los tros años antoriores a partir de la fecha de presentación de

la última declaración,

30

 



 

nl

Y
i
”

E
a
i
a

al
da
l

A h

 

1

 P
U

 

 

A
P
R
A
A
E
E
P

U
P
U
P
R
E
P
U
E
P
W
U
O
N
=

r

19.

20.

21.

TALUM S.A.

Notas a los Estados Financieros, continuación

OTROS INGRESOS

Un resumen de los otros ingresos al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, ps como sigue"

31 DICIEMBRE

2013

Intereses ganados por financiamiento US$ 1,171,229,26

Otros ingresos 6,096 63

Alícuotas de mantenimiento 416,208 67

Ingrosos por mora 109,874.32

Reembolsos de ingresos 138,703,50

TOTAL US 1842,11238

EVENTO SUBSECUENTE

 

31 DICIEMBRE
2012

1,041,212 06

91,090.94

36,153.78

3,089.91

1,171,546.59

Entre el 31 de Diciembre del 2013, y la fecha del informe de los auditores cxternos el 9 de

Junio del 2014, no $e produjeron eventos que en opinión de la administración de la compañia

pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan

revelado en los mismos,

PARTICIPACION DE TRABAJADORES

TALUM 5. A, no cuenta con trabajadores en relación de dependencia, no tiene personal

torcerizado al 31 de Diciembre dal 2013,
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TALUMS. A.

Notas a los Estados Financieros, continuación

19, OTROS INGRESOS

20.

21

Un resurnen de los otros ingresos al 31 do Diciembre del 2013 y 2012, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2013 2012

Intereses ganados por financiamiento US$ 1,171,229 26 1,041,212 06

Otros ingresos 6,096.63 91,080 94

Allcuotas de mantenimiento 416,208,67 36,153 78

Ingresos por mora 109,974,32 3,089.81

Reembolsos de grosos 138,703.50 -

TOTAL U.5.S 1,842,112,38 o1,171,546,59

EVENTO SUBSECUENTE
 

Entre el 31 de Diciembre del 2013, y la fecha del informe de los auditores externos el 9 de

Junio del 2014, no se produjeron eventos que en opinión de la administración de la compañla

pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan

revelado en los mismos

PARTICIPACION DE TRABAJADORES

TALUM 5 A, no cuenta con trabajadores en relación de dependencia, no tiene personal

tercerizado al 31 de Diciembre del 2013,
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23

TALUM$.A.

Notas a los Estados Financleros

PROPIEDAD INTELECTUAL

Cada uno de los programas que se han instalado en las computadoras de la entidad, han sido

adquirídos legalmente y cuentan con las respectivas licencias de autorización de los

fabricantes. Las marcas y el nombre comercial, con el que trabajan la entidad son de

propiedad exclusiva de la entidad.

INFORME TRIBUTARIO

La opinión de los Auditores Externos de los impuestos Flscales, está en el informe de

Cumplimiento Tributario, que se emite de forma independiente a éste Informe.

  
ablán Encarnación Aguilar

Y copan Gerleral
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